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MINISTERIO DAS INFRAESTRUTURAS, ORDENAMENTO DO TERRITORIO E
HABITACAO

Portaria n.° 18/2026
de 09 de marco

Sumario: Aprovacao final do Plano de Ordenamento Detalhado de Robinson Boavista, do POT
da ZDTI de Chaves, ilha de Boa Vista.

Nota Justificativa:

O Plano de Ordenamento Detalhado ¢ um dos planos especiais de ordenamento do territorio,
conforme alinea d) do n.° 1 da Base VIII do Decreto Legislativo n.° 4/2018, de 6 de julho que
aprova as Bases de Ordenamento do Territdrio e do Planeamento Urbanistico, conjugado com
alinea b) do n.° 1, do art.® 63° do Decreto-Lei n.° 61/2018, de 10 de dezembro, que aprova o
Regulamento Nacional do Ordenamento do Territério ¢ do Planeamento Urbanistico e com alinea
b) don.° 1, do art.® 15° Lei n.° 34/1X/2018, de 06 de dezembro.

O Plano de Ordenamento Detalhado (POD), é um plano Especial de Ordenamento do Territério,
que pormenoriza as areas de implantacdo de usos turisticos e os terrenos ocupados por
equipamentos sociais e de lazer, podendo-se através dele efetuar ordenamento dos volumes
edificaveis, reajustar e completar os sistemas vidrios, zonas de arborizagdo e espagos livres e

complementar as redes de servigos.

Os Plano Especiais visam a salvaguarda de objetivos e interesses nacionais com incidéncia
territorial delimitada, bem como a tutela de principios fundamentais consagrados nos
instrumentos de gestdo territorial de hierarquia superior, abrangendo a area necessaria para o

interesse especifico a proteger.

O Plano de Ordenamento Detalhado de Robinson Boavista, foi objeto de uma analise técnica que
constatou a sua conformidade em termos de conteido material ¢ documental, a sua
compatibilidade com outros instrumentos de gestao territorial em vigor, mostrando-se igualmente
cumpridas todas as formalidades e disposigdes legais aplicaveis e, foi aprovado previamente pelo

servico responsavel pelo desenvolvimento do turismo.
Assim;

Ao abrigo do disposto n.® 4 do artigo 17° da Lei n.° 75/VII/2010, de 23 de agosto, alterada pela
Lei n.° 35/1X/2018, de 6 de julho; e ouvindo o Departamento Governamental que tutela o

Turismo, e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da

Constituicao da Republica;
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Manda o Governo, pelo membro do Governo competente em razdo da matéria, o seguinte:
Artigo 1°
Objeto

E aprovado o Plano de Ordenamento Detalhado de Robinson Boavista do POT da ZDTI de
Chaves, no Municipio Boa Vista, adiante designado por POD, cujo regulamento e Planta de

Sintese, constam do anexo a presente Portaria, da qual fazem parte integrante.
Artigo 2°
Entrada em vigor
A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Gabinete da Ministro das Infraestruturas, do Ordenamento do Territoério e Habitacao, aos 6 de
marc¢o de 2026. — O Ministro das Infraestruturas, Ordenamento do Territorio e Habitacdo, Victor

Manuel Lopes Coutinho.
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REGULAMENTO
TITULOI
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Enquadramento Legal

1. Em agosto de 2018, o Grupo TUI, submeteu o pedido de aprovacdo do Projeto de
Ordenamento Detalhado (POD) do TUI Magic Life GmbH.

2. O plano de ordenamento turistico elaborado nos termos da lei, destinava-se a estabelecer os
principios e normas que regulam a ocupacdo, uso e transformac¢do do lote POD.CHS.01.A01,

localizado nas Subzonas de “Chave-Centro” e “Chave-Sul”, ZDTI de Chave, com uma area de
108.314,00 m? (4rea Zona C: 58.361,00 m2, area Zona S: 49.953,00 m?).

3. O referido POD foi aprovado e publicado em Portaria n® 33/2018 de 11 de outubro.

4. Em dezembro 2019, O Grupo TUI adquiriu um terreno adicional POD.CHC.10 localizado na

Subzona de “Chave-Centro” com uma area de 21.607,00 m2:.

5. Com o aparecimento da Covid-19, as obras do empreendimento, que se encontravam numa
fase ainda inicial, acabaram por serem suspensas, tendo depois o Grupo TUI alterado a sua
estratégia comercial para o empreendimento que passou a ser um projeto sob a marca comercial

Robinson.
Artigo 2°
Ambito territorial e Regime

1. O Projeto de Ordenamento Detalhado do ROBINSON BOAVISTA , a ser edificado na praia
de Chave na Ilha da Boa Vista, adiante designado por POD “ROBINSON BOAVISTA ” ou
simplesmente POD, ¢ um plano de ordenamento turistico elaborado nos termos da lei e destina-se
a estabelecer os principios € normas que regulam a ocupagdo, uso e transformacgdo dos lotes
POD.CHS.01.A01 ¢ POD.CHC.10, localizados nas Subzonas de “Chave-Centro” e “Chave-Sul”,
ZDTI de Chave, com uma éarea de 108.314,00 m? (area Zona C: 58.361,00 m?, area Zona S:

49.953,00 mz) e 21.607,00 m? respetivamente, conforme delimitada na Planta de Localizagao.

2. O regime do POD consta do presente Regulamento e suas partes integrantes, sendo as suas

disposigdes aplicaveis a todas iniciativas publica, cooperativa ou privada.
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Artigo 3°

Objetivos

Sao objetivos do POD “ROBINSON BOAVISTA”:

a. Pormenorizar as areas de implantagdo, em formato de Resort, com as unidades de
alojamento distribuidas pelo “Edificio principal do Hotel”,”Blocos Hotel” e, bem assim,os

terrenos ocupados pelas infraestruturas terciarias de apoio social, de lazer e de servigos;

b. Efetuar o ordenamento dos volumes edificaveis e reajustar e completar os sistemas

viarios, zonas de arborizacao e espacos livres, e complementar as redes de servigos;
c. Potenciar um desenvolvimento turistico de qualidade para a Ilha da Boa Vista;
d. Assegurar a preservagao e valorizagdo do ambiente natural envolvente; e

e. Promover a articulagdo da area de implantagdo do POD com as outras zonas da ZDTI,

em geral, e a praia de Chave, em particular.
Artigo 4°

Composiciao

O conteudo documental do POD “ROBINSON BOAVISTA” ¢ constituido pelas seguintes pegas

escritas e desenhadas:

1. Pecas escritas

a. Regulamento geral do projeto;
b. Relatério ou memoria de fins;

c. Concecdo urbanistica geral do empreendimento e definicdo do perfil de

desenvolvimento turistico escolhido;

d. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) do empreendimento;

e. Definicdo das medidas de mitigagdo de impactos ambientais adotadas;
f. Programa de manuten¢do das redes e equipamentos de infraestruturas;

g. Programa de execugdo do empreendimento e respetivo plano de financiamento;

2. Pecas desenhadas
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a. Planta de localizac¢do do lote afeto ao empreendimento;
b. Planta geral de ordenamento do empreendimento, a escalal:500;
c. Delimitacdo das areas de edificagdo, de lazer, paisagisticas e de protecdo ambiental;
d. Delimitagdo de areas de arborizagao e indicagdo das espécies a plantar;
e. Esquema de espacos livres;
f. Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;
g. Tracado e dimensionamento da rede vidria secundaria e local;
h. Esquema de estacionamento de veiculos;
1. Tragado e dimensionamento da rede de distribui¢do de energia elétrica;
j. Tragado e dimensionamento da rede de comunicacdes;
k. Tragado e dimensionamento da rede de distribui¢do de dgua potavel;
1. Tragado e dimensionamento da rede de saneamento de dguas residuais;
m. Tragado e dimensionamento da rede de distribui¢do de dgua reciclada;
n. Rede de recolha de residuos solidos;

Artigo 5°

Vigéncia

O presente Regulamento tem um periodo de vigéncia de acordo com o previsto na lei, contados a

partir da data da sua entrada em vigor.
Artigo 6°
Instrumento de ordenamento turistico a observar

O POD respeita e subordina-se as normas vigentes no Plano de Ordenamento Turistico (POT) da
ZDTI de Chave, aprovado pela Portaria n° 20/2008, de 7 de julho e demais legislagdo

concernente.
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Artigo 7°
Licenca de Construcao

Nenhuma constru¢do, transformacao, sobre-elevagao ou extensao de construgdo sera autorizada
sem que os projetos sejam submetidos a aprovagdo e a emissao da correspondente “Licenca de

Construgdo” pelas entidades oficiais competentes.
Artigo 8°
Alterac¢oes ao POD

1. As alteragdes do POD “ROBINSON BOAVISTA” apenas sdo admissiveis quando se
referirem integralmente a uma ou mais zonas, devendo respeitar os alinhamentos das edificagdes,

quando for o caso, bem como os indices fixados nos quadros do referido POD.

2. As alteragoes do POD “ROBINSON BOAVISTA ” devem ser previamente aprovadas pelas
entidades oficiais competentes e normalmente depois de decorridos que forem 3 (trés) anos sobre

a data da sua entrada em vigor.
Artigo 9°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, s3o adotadas as seguintes defini¢des:

a. Cércea ou Altura Total da Constru¢do — dimensdo vertical maxima da construgao,
medida a partir dacota média do passeio ou do plano base de implantagdo, até ao ponto
mais alto da construcdo, a excecdo de acessorios, chaminés, antenas ¢ elementos

decorativos;

b. Area de Implantacdo — valor, expresso em m?, do somatdrio das areas resultantes da
projecdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),

incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

c. Goteira — dimensao vertical da constru¢ao, medida a partir de um ponto da cota média
do passeio ou do terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago,incluindo andares recuado,mas excluindo acessorios,

chaminés, casa de maquinas de elevadores, deposito de agua, etc.;

d. Cota de Soleira / Cota de Nivel — demarcagao altimétrica do nivel do pavimento da

entrada principal do edificio medida a partir da cota do passeio;

e . Densidade  Habitacional — valor expresso em fogos por hectare (fogos/ha),

| Série | n° 27 09 de marco de 2026 | Pag. 9

A2026/S1/BO27/23950 | Portaria n.° 18/2026



| Série | n° 27 09 de marco de 2026 | Pag. 10

correspondente ao quociente entre o numero de fogos existentes ou previstos e a

superficie de referéncia em causa;

t . Densidade Populacional — valor expresso em habitantes por hectare
(hab/ha),correspondente ao quociente entre o nimero de habitantes existentes ou previstos

e a superficie de referéncia em causa;

g. Empreendimento — infraestruturas de instalagdes turisticas, nomeadamente de hotelaria
e equipamentos de apoio social, de lazer e de servigos a exploragao da unidade a implantar
nos Lotes POD.CHS.01.A01 e POD.CHC.10;

h. Indice de Ocupagio (Taxa de Ocupagdo) ou Indice de Implantagdo — multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério da area de implantagdo das
construcdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o

indice;

i. Indice de Utilizagdo (IU) ou Indice de Constru¢io (IC) — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatdrio das areas de construgdo e a superficie de

referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

j. Numero de Pisos — nimero maximo de andares ou de pavimentos sobrepostos de uma

edificacdo, com excecao dos sétdos e caves sem frentes livres;

k. Lote — area do terreno destinado a constru¢do, marginada por arruamento, e resultante
de uma operagio de loteamento no interior das parcelas POD.CHS.01.A01 e
POD.CHC.10, devidamente aprovada;

1. Poligono Base de Implanta¢do — correspondente a parte da superficie do lote ocupada
pelas construgdes e que deve corresponder ao perimetro dos pisos mais salientes

excluindo platibandas, varandas, alpendres e galerias exteriores;

m. Serviddo — direito real em virtude do qual ¢é possibilitado a um prédio o gozo de certas
utilidades de um outro prédio. Este proveito ou vantagem de que um prédio beneficia tem
de encontrar-se objetivamente ligado a um outro prédio, implicando, consequentemente,
uma restrigdo ou limitacdo de direito de propriedade do prédio onerado, inibindo o
respetivo proprietario de praticar atos que possam perturbar ou impedir o exercicio de

servidao;
n. Zona — area de terreno caracterizado por um determinado uso de ocupacao morfoldgica;

0. Habitagao em Banda Continua— ¢ um conjunto de habitagdes unifamiliares em fila

cujos acessos se processam através de galerias de fachada;
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p. Fachada em Banda Continua— ¢ a fachada resultante da expressdo estética definida

pelo conjunto de galerias de acesso aos quartos de hotel.
TITULO II
Servidoes Administrativas e Restri¢oes de Utilidade Publica
Artigo 10°
Ambito e Regime

1. Sao, no territério da ZDTI de Chave, observadas todas as servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, além da delimitacdo da orla maritima a
que se refere a alinea e) do artigo 3° da Lei n® 44/V1/2004, de 12 de julho, patente na Carta

Sintese de Condicionantes.

2. A ocupagdo, o uso ¢ a transformag¢do do solo nas areas abrangidas pelas servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas no nimero anterior obedecem ao

disposto na legislacao aplicavel e outras disposi¢des que com elas sejam compativeis.

3. O POD “ROBINSON BOAVISTA ”, ndo apresenta nenhuma condicionante as serviddes

administrativas e restri¢des de utilidade publica, conforme consta da Planta de Enquadramento.
TITULO III
Do Uso do Solo
CAPITULO1
Disposicoes Gerais
Artigo 11°
Classe de espacos

O territorio dos Lotes POD.CHS.01.A01 e POD.CHC.10 classifica-se, para efeitos de ocupagao,

uso e transformacao do solo, nas seguintes classes de espacos:
a. Espago turistico hoteleiro em edificacdo em bloco (Blocos Hotel); e

b. Espago turistico hoteleiro em volumetria variavel (Edificio principal do Hotel).
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Artigo 12°

Orientac¢oes e Parametros urbanisticos

Na area de intervenc¢do do presente POD “ROBINSON BOAVISTA ” devem ser observados as

seguintes orientagdes e parametros urbanisticos:

a. Edificabilidades maximas gerais de 392.066,55 m? e 379.180,21 m? nas Subzonas

Chave Centro e Sul, respetivamente.
b. Edificabilidade maxima dos lotes é 46.633,00m2, distribuidos como segue:

28.000,00 m? na parte sita na Zona C (Chave Centro); 17.000,00 m? na parte sita na Zona
S (Chave Sul) e 1.633,00 na parte POD.CHC.10.

c. Altura maxima:3 pisos (trés pisos acima do solo);

d. Numero de unidades de alojamento maximo permitidas: 575

e. Area minima por quarto: 30,0 m?;

f. Categoria: resort/hotel de alto standing(4 ou 5 estrelas)

g. Numero de unidade de alojamento em mobilidade condicionada: 4
Artigo 13°

Usos e Atividades proibidas

1. Sao proibidos quaisquer usos e atividades suscetiveis de danificar os valores do patriménio

natural, designadamente os seguintes:

a. Abandono de detritos ou deposito de materiais;
b. Pratica de campismo e/ou de caravanismo em qualquer circunstancia;

c. Instalacdo de estabelecimento industrial, agricola ou similares em qualquer

circunstancia;
d. Armazenagem de alto risco e depositos de residuos em qualquer circunstancia;

e. Instalagdo de armazém de sucata, oficinas ou outras prejudiciais ao meio circundante

em qualquer circunstancia;

f. Instalacdo de garagens destinadas a reparag¢do de veiculos automoveis;
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g. Instalagdo de estabelecimentos de atividade econémica primaria, secundaria e terciaria;

€

h. Instalacdo de estabelecimentos comerciais, de saude e educativos ou similar fora dos

locais indicados e condicionados para o efeito.

2. Qualquer pratica dentro dos Lotes POD.CHS.01.A01 ¢ POD.CHC.10 que implique a
destrui¢do do revestimento vegetal, bem como as operacdes de aterro e escavagdo nao
estritamente necessarias a implantagdo do empreendimento e que conduzam a alteracdo do relevo

natural e camadas do solo, esta sujeita a prévia autorizagdo da SDTIBM.

3. Qualquer intervencdo dentro dos limites da ZDTI mas fora dos limites dos Lotes
POD.CHS.01.A01 e POD.CHC.10 carece da autorizagdo prévia da SDTIBM.

4. Futuramente ird existir a articulagdo entre a praia e o resort, através da criacdo de percursos
pedonais, de acordo com a orientagdo no ponto 2, artigo 41° do POT da ZDTI de Chaves. Esta

ligacdo sera submetida em sede de POE (Plano de Ordenamento de Edificagao).
CAPITULO 11
Espaco Turistico Hoteleiro em Edificacio em Bloco
Artigo 14°
Edificaciao em Bloco

1. Considera-se como Edificacio em Bloco toda a constru¢do que se baseia em volume cuja

altura ¢ inferior a qualquer uma das dimensdes horizontais.

2. O sistema de edificagdo em bloco caracteriza-se por apresentar construgdes com um conjunto

de tipologias hoteleiras na mesma edifica¢do e/ou dentro da mesma area de construgao.
Este tipo de edificacdo identifica as unidades hoteleiras designadas como “Blocos Hotel”.
Artigo 15°
Orientacoes e Parametros urbanisticos especificos

Nesta classe de espaco devem ser observadas as orientagdes € os pardmetros urbanisticos

seguintes:
a. Uso permitido: hoteleiro;

b. Afastamento minimo entre os blocos da mesma categoria: 8,0 m;
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c. Piscinas e anexos: piscinas comuns, desde que fagam parte do projeto de arquitetura;

d. Numero mdaximo de pisos: 3 pisos acima do solo, sendo admitidas pequenas construgdes

na cobertura como parte integrante do acesso a esta;
e. Cércea maxima:12,0 m
CAPITULO IV
Espaco Turistico Hoteleiro em Volumetria Variavel
Artigo 16°
Definicdo e Caracterizacao

1. Considera-se como edificagdo hoteleira em volumetria variavel toda a constru¢do em que se
adota uma forma irregular, com solucdes volumétricas, arquitetonicas ou de engenharia que

permitam a sua distingdo como referéncia e adaptacdo ao lugar.

2. O sistema de edificagdo em volumetria varidvel caracteriza-se pela presenca de construgdes
destinadas a hotel,com os respetivos servigos de apoio em anexo, que nao correspondem a uma

forma volumétrica simples.

3. Este tipo de edificacdo identifica o conjunto de unidades hoteleiras e servigos designados como

“Edificio principal do Hotel”.
Artigo 17°
Orientagoes e Parametros urbanisticos especificos

Nesta classe de espaco devem ser observadas as orientagdes € os parametros urbanisticos

seguintes:
a. Uso permitido: turisticos, servigos hoteleiros afins e anexos;
b. Afastamento minimo entre edificagoes com a mesma categoria: 5,0 m;
c. Piscinas e anexos: piscinas comuns, desde que fagam parte do projeto de arquitetura;

d. Numero mdaximo de pisos: 3 pisos acima do solo, sendo admitidas pequenas construgoes

na cobertura como parte integrante do acesso a esta;

e. Cercea maxima: 12,0 m.
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CAPITULO V
Disposicoes Comuns
Artigo 18°
Orientac¢oes e Parametros urbanisticos comuns
Sao comuns a todas as classes de espago, as orientagdes e os parametros urbanisticos seguintes:

a . Alteragoes e ampliagoes: permitidas na constru¢do original ou nova, mediante

autorizagao prévia da SDTIBM;

b . Implantagdo das constru¢oes: dentro do perimetro definido na Planta Geral de

Ordenamento do empreendimento;

c. Complemento arquitetonico: apenas muros € pérgolas fora da area do poligono de

implantagdo, até uma altura de 2,50 m para muros e 3,0 m para pérgolas;

d. Implantagdo das edificagoes: tolerancia de, mais ou menos, 1,5 m na cota de soleira, de

modo a que a edificacdo se adapte da melhor forma possivel ao terreno;

e. Construgoes de apoio a piscina: sdao permitidas dentro do poligono de implantagdo,

devendo fazer parte do projeto de licenciamento de arquitetura;

f. Modelacgdo do terreno: a implantacdo dos edificios obedecerd a logica da adaptagao
racional da construcdo ao perfil do terreno pelo que serd feita de modo a minimizar a

movimentacao de terras.
Artigo 19°
Vedacgoes

1. E permitida a cerca viva (vedagdo vegetal)complementar, ou ndo, ao muro de pedra ou de

blocos de cimento rebocado e pintado, com a altura maxima de 2,50m.

2. A vedacao deve fazer parte do projeto de arquitetura ou de paisagismo, ndo podendo, em caso

algum, originar a cria¢do de um lote.
Artigo 20°
Integracio Urbanistica e Harmonizacio com o Entorno

O POD “ROBINSON BOAVISTA”, respeita os principais parametros urbanisticos exigidos,

tendo procurado as melhores solu¢des para a adequacdo e dimensionamento dos equipamentos
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propostos, sempre visando garantir um ordenamento detalhado, eficiente e ambientalmente

sustentavel, em clara harmonia com a evolvente onde se encontra inserido.
TITULO IV
Rede Viaria e Estacionamento
CAPITULO I
Rede Viaria
Artigo 21°
Caracterizacio e Identificacao

1. O sistema rodovidrio do POD “ROBINSON BOAVISTA ” estabelece a articulagao viaria
entre a Via Principal e o empreendimento, entre os varios nlcleos de ocupagdo e sua articulagao

com as vias pedonais.
2. A rede viaria interna € constituida pelas seguintes vias:
a. Via local principal;
b. Via local de distribuicao interna primaria;
c. Via local de distribuicdo interna secundaria;
d. Via pedonal.
Artigo 22°
Classificacao funcional

A rede rodovidria privada que se desenvolve dentro do perimetro do POD “ROBINSON

BOAYVISTA”, segue a seguinte classificacdo hierarquica funcional:

a. Via local principal — constituida pela via principal de acesso ao empreendimento,

estabelecendo a ligagdo entre a Via Principal e a rececdo do empreendimento;

b. Via local de distribui¢do interna primdria — constituida pelas vias de ligagao entre a via

local principal e o parque de estacionamento ou as infraestruturas técnicas do hotel;

c. Via local de distribui¢cdo interna secundaria — constituida pelas vias marginais de

acesso as unidades de alojamento;

d. Via pedonal— constituida por vias exclusivamente pedonais, estabelecendo a ligacao
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entre todas as zonas do empreendimento.
Artigo 23°
Perfis a adotar
Os perfis a adotar s3o os seguintes:

a. Via local principal: com 2 vias de sentido Unico, com o minimo de 3,5 m de largura

cada;

b. Via local de distribui¢do interna primdria — com dois sentidos e o minimo de 5,0 m de

largura;

c. Via local de distribuicdo interna secunddria — com um sentido € o minimo de 2,50 m

de largura;

d. Via pedonal — via interdita ao transito viario automével, com o minimo de 2,25 m de

largura;
CAPITULO IT
Estacionamento
Artigo 24°
Regime de Estacionamento

1. A area de intervencdo do POD “ROBINSON BOAVISTA ” caracteriza-se por uma reduzida
circulacdo automovel, condicionada a servigos ou emergéncias, com regime de estacionamento

conforme o previsto nos nimeros seguintes.

2. Nas classes de espaco turistico hoteleiro em edificagio em blocos, o estacionamento ¢
permitido apenas a veiculos elétricos ou o gas do tipo buggies de golfe, desde que junto a
construcao, sendo interdito a automdéveis, quer seja em cave, alpendre, junto & constru¢ao ou na

area envolvente a edificacdo isolada ou a edificacdo em bloco e nas vias de acesso.

3. Na classe de espaco turistico hoteleiro em volumetria variavel ¢ permitido o estacionamento
automovel na area envolvente a constru¢do, em cave, alpendre ou em area junto a construgao,
devendo o estacionamento, dentro e fora do perimetro do edificio, fazer parte do projeto de

arquitetura ou do urbanismo.
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Artigo 25°
Lugares de Estacionamento

1. Os lugares de estacionamento terdo, no minimo, as dimensdes de 2,50 x 5,00 m, devendo, no
entanto, adotar as dimensdes minimas de 3,50 x 5,00 m quando destinados a pessoas com

mobilidade reduzida.

2. Considerando-se que a procura de lugares de estacionamento nos hotéis deste tipo ¢ muito
baixa e consideravelmente inferior quando comparado com outras operagdes imobiliarias,
considera- se que existiam duas areas de estacionamento (uma para hospedes e outras para

funciondrios), num total de 53 lugares disponiveis.
TITULO V
Espacos Verdes
Artigo 26°
Caracterizacao

Os Espacos Verdes devem ser concebidos de modo a contribuirem para a harmonizagao entre a
preservagdo do meio ambiente e as estratégias econdmicas de desenvolvimento turistico dos
Lotes POD.CHS.01.A01 e POD.CHC.10 de modo a aproveitar toda a beleza paisagistica local e

potenciar o seu valor natural e patrimonial.
Artigo 27°
Projetos de Arranjos Exteriores

O projeto dos “Arranjos Exteriores”, a ser apresentado oportunamente, deve incluir as seguintes

matérias:

a. Organizacdo funcional, hierarquizacdo e dimensionamento dos espacos e integragao de
outros elementos hoteleiros (ex: edificios, estacionamentos, arruamentos, mobilidrio

urbano, etc.);

b. Percurso de pedes e equipamento de recreio ao ar livre;
¢. Modulagao do terreno e implantagao;

d. Definicao de areas pavimentadas e tipos de pavimento;

e. Plano de plantagao;
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f. Esquema de drenagem de aguas superficiais;

g. Esquema ou projeto de rega;

h. Esquema ou projeto de rede da iluminacao exterior;
1. Pormenores construtivos;

J. Obras complementares de construgao civil; e

k. Caderno de encargos, especificagdes técnicas e demais pegas escritas e desenhadas

justificativas das solucdes adotadas.
Artigo 28°
Exigéncias Ambientais

Para o desenvolvimento do projeto, foram adotadas medidas de mitigagdo dos impactos. Desta
forma, ao nivel da prevencdao pretende-se que exista um planeamento para prote¢do dos
ecossistemas sensiveis e uma gestdo dos recursos naturais. No que respeita a minimizagao
pretende-se que sejam tomadas medidas de constru¢ao ecoldgicas, ao nivel da gestdo de residuos,
da protecao da biodiversidade e da redu¢ao do consumo de recursos. Ao nivel das medidas de
compensacao, pretende-se o restauro do equilibrio dos ecossistemas, bem como a sua preservacao
futura.Todas as medidas de mitigacdo dos impactos encontram-se no EIA anexo ao referido

projeto.
TITULO VI
Disposicoes Diversas e Finais
Artigo 29°
Anexo

Constitui anexo ao presente Regulamento, do qual faz parte integrante, a Planta de Ordenamento
do empreendimento, POD “ROBINSON BOAVISTA”.

Artigo 30°
Prazos para execucio das obras, edificacoes e plantagoes

Os Prazos previstos para a execugao das obras, das edificagdes e das plantagdes das arvores, sao
os constantes do contrato de cedéncia de terrenos celebrado entre a Sociedade de
Desenvolvimento Turistico das Ilhas da Boa Vista e Maio, S.A. (SDTIBM)e o Promotor
CHAVES HOTEL & INVESTIMENTOS, S.A..
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Artigo 31°
Fiscalizacio e Cumprimento

O cumprimento dos prazos de execu¢do e respetivas penalizacdes, encontram-se prevista no

artigo 30° do presente regulamento e de acordo com a legislacdo em vigor.
Artigo 32°
Legislacio aplicavel

O presente Regulamento rege-se pelo disposto na Lei n.° 75/VII/2010, de 23 de agosto, no Plano
de Ordenamento Turistico (POT) da ZDTI de Chave, aprovado da Portaria n.° 20/2008, de 7 de

julho e pela revogacao da Portaria n.° 33/2018, de 11 de outubro e demais legislacdo aplicavel.
Artigo 33°
Entrada em vigor

O presente POD “ROBINSON BOAVISTA ” entra em vigor no dia seguinte a data da sua

publicagdo no Boletim Oficial.
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