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CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n.° 34/2026
de 20 de fevereiro

Sumario: Aprova a Minuta da Convencao de Estabelecimento a celebrar entre o Estado de Cabo
Verde e a Devotal Imobiliaria, Lda.

A Devotal Imobiliaria, Lda, sociedade de direito cabo-verdiano, pretende desenvolver e explorar
o projeto de investimento Baia de Jodo d’Evora que compreenderad sessenta ¢ um vilas e
infraestruturas adjacentes com duzentos e quarenta e quatro quartos e um hotel resort de praia
com vinte quartos, bem como um clube de praia, restaurante e piscina natural no oceano e um
centro de atividades, por um custo global estimado de €58.951.500 (cinquenta e oito milhdes,
novecentos e cinquenta € um mil e quinhentos euros), executado num prazo de onze anos, com
previsao de criacdo de cerca de duzentos e quarenta ¢ oito novos empregos, sendo cinquenta e

oito diretos e cento e noventa indiretos.
O programa de investimentos deste projeto sera desenvolvido em trés fases.

O projeto Baia de Jodo d’Evora, para além de estar em linha com as politicas nacionais de
turismo, preservando e valorizando sempre de forma adequada as condi¢des naturais do pais e a
cultura cabo-verdiana, sendo um produto turistico de qualidade elevada que permite a
diversificacdo da oferta turistica do pais, trazendo uma mais-valia considerdvel na

competitividade turistica de Cabo Verde.

O Governo de Cabo Verde considera o projeto Baia de Jodo d’Evora de grande valia para
promogao e aceleracdo do desenvolvimento da economia nacional, por isso o declara de interesse
excecional no quadro da sua estratégia de desenvolvimento econdmico-social do pais,
considerando também o impacto que representara em termos de investimento, de emprego, de
formacao profissional e de aumento quantitativo e qualitativo da oferta de alojamento a nivel
nacional, assim como de promocdo efetiva do pais como destino de turismo internacional e

regional.
Assim,

Ao abrigo do disposto nos n.°s 1 e 10 artigo 16° da Lei n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro,
alterada pelas Leis n.° 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/1X/2016, de 30 de dezembro, 20/1X/2017,
de 30 de dezembro, 44/1X/2018, de 31 de dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de
31 de dezembro, € 69/X/2025, de 31 de dezembro; ¢

Nos termos do n.° 2 do artigo 265° da Constituicao, o Governo aprova a seguinte Resolucao:
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Artigo 1°
Aprovacio

E aprovada a minuta da Convencio de Estabelecimento a celebrar entre o Estado de Cabo Verde
e a empresa Devotal Imobiliaria, Lda, constante do anexo a presente Resolucdo, da qual faz parte

integrante.
Artigo 2°
Mandato

E mandatado o Vice-Primeiro-Ministro ¢ Ministro das Finangas para, em nome do Estado de

Cabo Verde, proceder a assinatura da Convengao de Estabelecimento referida no artigo anterior.
Artigo 3°
Deposito do original da Convencio de Estabelecimento

O original da Convencao de Estabelecimento fica em depdsito na Agéncia de Promocdo de
Investimento e Exportacdes de Cabo Verde, 1.P., doravante designada Cabo Verde Tradelnvest,

dando conhecimento a todas as entidades intervenientes no processo de aprovacao.
Artigo 4°
Entrada em vigor
A presente Resolugd@o entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.

Aprovada em Conselho de Ministros, aos 16 de fevereiro de 2026. — O Primeiro-Ministro, José

Ulisses de Pina Correia e Silva.
ANEXO
(A que se refere o artigo 1°)
MINUTA DE CONVENCAO
DE ESTABELECIMENTO ENTRE O ESTADO DE CABO VERDE E
A EMPRESA DEVOTAL IMOBILIARIA, LDA
Considerando que:

1 - A Devotal Imobiliaria, Lda ¢ uma sociedade comercial que tem como atividade principal a

promocao da imobilidria turistica, construgdo e venda de imodveis e que pretende implementar um
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projeto denominado Baia de Jodo d’ Evora, localizado na zona Baia de Jodo d’ Evora, ilha de So

Vicente;

2 - O montante total estimado de investimento é de €58.951.500 (cinquenta e oito milhdes,
novecentos e cinquenta e um mil e quinhentos euros), a realizar num periodo de 11 (onze) anos,
envolvendo a criacao de 248 (duzentos e quarenta e oito) postos de trabalho e dotara a ilha de Sao
Vicente de uma rede de infraestruturas ao nivel dos padrdes internacionais, construida de acordo
com os mais elevados principios de sustentabilidade e em linha com os objetivos ambientais,

sociais e de governagdo empresarial;

3 - O plano de investimentos contempla a construgao de 61(sessenta € um) vilas e infraestruturas
adjacentes com 244 (duzentos e quarenta e quatro) quartos e um hotel resort de praia com 20
(vinte) quartos, bem como um clube de praia, restaurante e piscina natural no oceano e um centro

de atividades;

4 - A empresa ja iniciou a 1* Fase do projeto, tendo-lhe sido atribuido o Estatuto de Utilidade
Turistica de Instalagdo em dezembro de 2017, tendo ja construido 16 (dezasseis) vilas, 60% da
construcdo do beach bar lounge, lodge e oval office e concluida, a partir de Mindelo, as

infraestruturas rodoviarias, de agua, de eletricidade e de comunicac¢ao;

5 - A investidora adquiriu o lote de terreno, com uma area de 138.932,35 m 2 (cento e trinta e oito
mil novecentos e trinta e dois virgula trinta e cinco metros quadrados), sito na Bacia da Jodo de
Evora, na ilha de Sdo Vicente, identificado pelo numero de Identificagdo Predial-NIP-......... ,

para efeitos de implementacao da 3" Fase;

6 - O projeto Baia de Jodo d’ Evora, para além de estar em linha com as politicas nacionais de
turismo, preservando e valorizando sempre de forma adequada as condi¢des naturais do pais e a
cultura cabo-verdiana, permite a diversificagdo da oferta turistica do pais, trazendo uma mais-

valia consideravel na competitividade turistica de Cabo Verde;
Assim,
Entre:

O Estado de Cabo Verde, adiante designado por Estado, representado pelo Vice-Primeiro-
Ministro e Ministro das Finangas, Olavo Avelino Garcia Correia, adiante designado por Estado,

conforme a Resolugdo do Conselho de Ministros n.°.......... /2026, de ....de ;

A Devotal Imobiliaria, Lda, com sede na Cidade de Mindelo, na ilha de Sao Vicente, matriculada
sobon’...... na Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e Automoével de Sao Vicente,

NIF n.°....... , neste ato representada por Jan Filip Talboom, titular do passaporte belga n°....... ,
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valida até ....... , NIF n.°...... e por Maria Jodo Duarte Fonseca Pacheco de Novais, titular do
cartdo de cidaddo cabo-verdiano n° ....... valido até ...... , NIF n° ..... Advogada com cédula
profissional n° ......... e escritdrio sito ........ , Santiago que outorgam em representagdo do

Senhor Jean Louis Joseph Talboom, casado, natural da Bélgica, portador do passaporte belga

nO

...... valido até ......., NIF n.° ...... e Serge Frédéric J. Hannecart, casado, natural da Bélgica,
portador do passaporte belga n.° ...... valido até ...... , NIF n.°........ , enquanto Socios-Gerentes
da respetiva sociedade, qualidade e suficiéncia de poderes para a ato que verifiquei constar da
procuracdo outorgada e autenticada, traduzido no dia 21 de janeiro de 2025 e apostilada pelo
Ministério dos Negocios Estrangeiros belga a 23/01/2025, adiante abreviadamente identificada

por Promotora ou Investidora;
E celebrada a presente Convencao de Estabelecimento, que se rege pelas seguintes clausulas:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Clausula primeira
Objeto

A presente Convencao de Estabelecimento tem por objeto estabelecer um conjunto de direitos,
obrigagdes e incentivos imputados as Partes, a fim de facilitar a implementagdo do projeto Baia

de Jodo d’ Evora, localizado na zona Baia de Jodo d’ Evora, ilha de Sdo Vicente.
Clausula segunda
Definicoes

Para os efeitos da presente Convencdo de Estabelecimento, os termos e expressdes abaixo

indicados tém o significado e conteudo seguintes:

a) Projeto de Investimento — o conjunto das unidades, infraestruturas, equipamentos e
servicos complementares que constituem o objeto da presente Convengdo, conforme

delimitados na Clausula terceira;

b) Acordo de Investimento — o Acordo assinado entre o Estado de Cabo Verde e a Devotal

Imobiliaria, Lda.;

¢) Alteragdo das circunstancias - a alteracdo anormal das circunstancias em que as Partes
fundaram a decisdo de contratar, desde que a exigéncia das obrigacdes assumidas pela
parte lesada afete gravemente os principios da boa-fé e ndo esteja coberta pelos riscos

proprios da Convengado de Estabelecimento. Sera tida como alteracdo das circunstancias, a
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modificacdo substancial e imprevisivel das condi¢cdes econdémicas, que resulte de uma

grave recessao no mercado internacional ou do produto;

d) For¢a maior - considera-se evento de for¢a maior o facto natural ou situacdo
imprevisivel ou inevitavel cujos efeitos se produzam independentemente da vontade ou
das circunstancias proprias da Investidora, e que impegam a realizacdo dos objetivos da

Convencao de Estabelecimento e/ou o cumprimento das obrigacdes da Investidora;

e) Incentivos - as redugdes e isengdes de impostos fiscais e aduaneiros a conceder pelo
Estado a Investidora, nos termos da lei ¢ de acordo com as condi¢des constantes da

presente Convengao;

f) Periodo de Investimento — o prazo de onze anos estipulado para a realizagdo do

Investimento, contados a partir do inicio das obras do Projeto de Investimento;

g) Vigéncia da Convengdo de Estabelecimento quinze anos contados a partir da data da

respetiva assinatura.
CAPITULO II
OBJETIVOS DO PROJETO
Cléusula terceira
Objetivos contratuais

1 - O projeto de investimento compreendera a construcdo de 61 (sessenta e um) vilas e
infraestruturas adjacentes com 244 (duzentos e quarenta e quatro) quartos e um hotel resort de
praia com 20 (vinte) quartos, bem como um clube de praia, restaurante e piscina natural no
oceano € um centro de atividades, orcados num total de €58.951.500 (cinquenta e oito milhdes,
novecentos e cinquenta e um mil e quinhentos euros). O projeto de investimento, durante o seu
funcionamento, permitird a criacdo de cerca de 58 (cinquenta e o0ito) novos empregos diretos e

permanentes ¢ de 190 (cento e noventa) empregos indiretos.

2 - Sdo igualmente objetivos contratuais da presente Convengao de Estabelecimento contribuir
para a melhoria do bem-estar social, comprometendo a Investidora a envolver-se ativa e

financeiramente em:

a) Construir uma promenade pedonal dedicada ao lazer, a manutengao fisica e a pratica de
atividades culturais, recreativas e de entretenimento (estrada que liga Baia de Joado

d’Evora e Salamansa);

b) Constru¢do de uma piscina natural no oceano, para proporcionar uma area segura para
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natacdo com acesso universal e gratuito;

¢) Obras de constru¢ao de uma estrada de acesso, com iluminagdo publica, conectando a
localidade a cidade de Mindelo, vias de acesso principais e secundarias, bem como todos

os materiais de pavimentag¢ao necessarios;

d) Obras de construg¢do de redes coletivas de dgua, saneamento e esgoto, tratamento de
dguas residuais, eletricidade, telefones, comunica¢des e outras infraestruturas técnicas
necessarias para os futuros estabelecimentos turisticos ou empreendimentos, incluindo
todos os materiais, elementos estruturais, tanques, equipamentos de instrumentagao,
suporte, dispositivos de controle e medi¢do necessarios para o bom funcionamento dessas

redes.

3 - A aptidao para atingir qualquer um dos objetivos do projeto constantes da presente Clausula
esta dependente da ndo ocorréncia de factos que consubstanciem a existéncia de forca maior ou

de alteracdo de circunstancias.

4 - A existéncia ou ndo de caso de for¢a maior ou de alteragdo de circunstincias ¢ reconhecida
por conciliacdo das Partes ou por recurso a instancia arbitral nos termos definidos na presente

Convengao de Estabelecimento.
Clausula quarta
Declaracao de interesse excecional do projeto

O Governo considera o Projeto Baia de Jodo d’ Evora de grande valia para Cabo Verde e, por
isso, declara-o de interesse excecional, no quadro da estratégia de desenvolvimento nacional,
tendo em conta a sua dimensao e natureza e as implicagcdes econdmicas e sociais que representa,
designadamente o volume de investimento, a criagdo de empregos e de riqueza, assim como a

criacao de condigdes para o desenvolvimento sustentado e diversificado do turismo nacional.
Clausula quinta
Enquadramento dos empreendimentos

1 - A implementagdo do Projeto de Investimento fica dependente do seu enquadramento nos

instrumentos de gestdo territorial e nas serviddes e restricdes de utilidade publica aplicaveis;

2 - O Projeto de Investimento deve observar os planos e os parametros ambientais e urbanisticos
constantes de instrumentos de ordenamento do territério aprovados, nomeadamente quanto as
propor¢des maximas de densidades populacionais e minimas de espagos verdes, arruamentos e
estacionamentos, os coeficientes de impermeabilizacdo dos solos, os indices méaximos de

construcdo e implantagdo, a ndo ser quando outra solu¢do haja sido aprovada pelas autoridades
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responsaveis pelo ordenamento do territorio aplicaveis.
Cléausula sexta
Concretizagao do projeto

1 - O Projeto de Investimento serd realizado pela Investidora ou por sociedades por si
contratadas, sempre em conformidade com normas vigentes no Pais, designadamente em matéria

de ordenamento do territdrio, construgado civil e preservacao ambiental.

2 - As obras, cuja primeira fase foi iniciada em 2024, serdo executadas, de acordo com o presente

projeto e terdo a duragdo de onze anos.

3 - A Investidora obriga-se a fornecer a Cabo Verde Tradelnvest informagdes trimestrais
relacionadas com a execu¢do do Projeto de Investimento, sem prejuizo da obrigacdo de prestar
quaisquer outras informagdes que lhe forem solicitadas pela Direcdo Nacional das Receitas do

Estado, e/ou por outras entidades competentes.
Clausula sétima
Garantias gerais para a execu¢io do projeto

O Estado assegura a Investidora os direitos e as garantias previstos na Lei n.° 13/VIIl/2012, de 11
de julho, alterada pelo Decreto-Lei n.° 34/2013, de 24 de setembro, para a instalagdo e o
funcionamento do Projeto de Investimento, designadamente, seguranca e protecdo do seu
investimento, nao discriminacdo, abertura de contas em divisa ¢ sua movimentacdo nas suas
transacdes com o exterior, transferéncia do capital investido e dos lucros da Investidora, para o

exterior, provenientes dos investimentos realizados no pais.
Clausula oitava
Trabalhadores Estrangeiros
1 - A Investidora pode contratar trabalhadores estrangeiros, nos termos regulados na lei.

2 - Aos trabalhadores estrangeiros contratados pela Investidora é garantida livre transferéncia
para o exterior dos rendimentos auferidos no ambito do Projeto de Investimento, nos termos

regulados na lei.

3 - Desde que ao abrigo da lei e nos termos € em conformidade com a mesma, a transferéncia de
rendimento para o exterior, por qualquer entidade, ¢ permitida e ndo esta sujeita a qualquer

autorizagdo prévia.
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CAPITULO III
OBRIGAC()ES DA INVESTIDORA
Clausula nona

Obrigacées da Investidora

1 - A Investidora obriga-se perante o Estado a:

a) Realizar os investimentos necessarios e previstos para a concretizacdo do Projeto de

Investimento descrito na presente Convengao de Estabelecimento;

b) Fornecer, nos prazos estabelecidos, todas as informagdes que lhe forem solicitadas
pelas entidades competentes, para efeitos de acompanhamento, controlo e fiscalizagdo do
Projeto de Investimento, com vista ao cumprimento dos objetivos definidos na presente

Convencao de Estabelecimento;

¢) Comunicar a Cabo Verde Tradelnvest qualquer alteracdo ou ocorréncia que ponha em

causa as caracteristicas, a implementagao ou o funcionamento do Projeto de Investimento;

d) Cumprir atempadamente as obrigagdes legais a que esteja vinculado, designadamente

as fiscais e perante a seguranca social;

e) Manter as condigdes legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade,

nomeadamente quanto a sua situacdo em matéria de licenciamento;
f) Cumprir, nos prazos estabelecidos, com os objetivos estipulados na Clausula Primeira;

g) Manter durante a vigéncia da Conven¢ao uma contabilidade organizada de acordo com
o Sistema Nacional de Contabilidade e Relato Financeiro, que permita autonomizar os

efeitos do Projeto de Investimento.
CAPITULO IV
OBRIGACOES DO ESTADO
Cléausula décima

Obrigacodes do Estado

Com vista a implementac¢ao do Projeto de Investimento, o Estado obriga-se a:

a) Criar condi¢des para que o programa de investimento se materialize com base nos

principios e objetivos da politica nacional;
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b) Acompanhar e fiscalizar, através dos servigos e 6rgdos competentes, o cumprimento
das obrigacdes acordadas com a Investidora e a implementacio do Projeto de

Investimento;

c¢) Conceder, a pedido da Investidora, os beneficios fiscais e aduaneiros previstos nesta
Convencao de Estabelecimento nos termos estabelecidos na mesma ¢ em conformidade

com a lei;

d) Em geral, dar cumprimento as obrigagdes por si assumidas nesta Convengdao de

Estabelecimento, nos termos da lei.
Clausula décima primeira
Incentivos Fiscais

1 - Para a construgdo, instalacdo e funcionamento do Projeto de Investimento, a Investidora
beneficia até ao fim do periodo de constru¢do e ao longo do primeiro ano de funcionamento,
desde que requeridos nos termos do artigo 16° da 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas
Leis n.° 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/1X/2016, de 30 de dezembro, 20/I1X/2017, de 30 de
dezembro, 44/1X/2018, de 31 de dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de 31 de
dezembro, e 69/X/2025, de 31 de dezembro, que consagra os principios gerais aplicaveis aos
beneficios fiscais e estabelece o seu contetudo e fixa as respetivas regras de concessdo e controlo,
de uma taxa reduzida de 5% de direitos aduaneiros, na importacdo dos seguintes bens
incorporaveis no empreendimento turistico, ndo destinados a venda e nas infraestruturas basicas

necessarias a sua instalacao e funcionamento:

a) Mobiliario, materiais e equipamentos incorporaveis diretamente nas suas instalagdes e
que contribuam para a sua valorizagdo final, ndo destinados a venda, designadamente
estruturas metdlicas, materiais de construcdo civil e de decora¢do, equipamentos
sanitarios, equipamentos desportivos, equipamentos elétricos e eletroénicos e de produgao
de energia e dgua, bem como seus acessorios e pecas separadas, com excecao de blocos,
cimentos, tintas, vernizes e lampadas incandescentes, fogdes, placas elétricas, termo
acumuladores, e frigorificos que ndo sejam da classe A, quando os mesmos se encontram
em comercializagdo no mercado local e apresentam caracteristicas ou especificagcdes

similares as exigidas;

b) Fardamentos e outros equipamentos de prote¢do individual destinados ao pessoal a
trabalhar nos empreendimentos inseridos no projeto de Investimento, desde que nao sejam
produzidos ou comercializados no mercado local e que apresentam caracteristicas ou

especificacdes similares as exigidas;

¢) Veiculos de transporte coletivos e/ou misto, novos e elétricos destinados ao transporte
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exclusivo de turistas e bagagens;

d) Equipamentos para a pratica de desportos nauticos, nomeadamente, pranchas e velas de
windsurf, kitesurf, jet ski, waterbikes, equipamentos de mergulho e embarcagdes para a

pratica de excursdes nauticas que serve de suporte ao beach resort;

e) Equipamentos e instrumentos destinados a animagdao musical, desportiva e cultural no

empreendimento.

2 - A taxa reduzida de 5% de Direitos Aduaneiros fica condicionada ao prazo previsto no n.° 5 do
artigo 16° da Lei n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.® 102/VIII/2016, de 6 de
janeiro, 5/IX/2016, de 30 de dezembro, 20/I1X/2017, de 30 de dezembro, 44/1X/2018, de 31 de
dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de 31 de dezembro, ¢ 69/X/2025, de 31 de
dezembro, e a prévia apresentacio a Cabo Verde Tradelnvest, e aprovacdo do Instituto do
Turismo de Cabo Verde, de listas quantificadas dos bens a importar, correspondentes a execugao

do Projeto.

3 - A Investidora beneficiard, por referéncia ao Projeto de Investimento, dos seguintes incentivos
fiscais em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRPC), a contar do inicio

de atividade:

a) Isencdo de tributacdo dos lucros durante os trés primeiros anos de funcionamento,
contados a partir da data da contabilizagdo dos primeiros rendimentos sujeitos a IRPC nas

contas da investidora;

b) Reducdo da taxa do IRPC em 70% na tributagdo dos rendimentos, contados a partir do

término do periodo referido na alinea anterior, por mais sete anos.

4 - Por referéncia ao Projeto de Investimento, a Investidora beneficia dos seguintes incentivos

fiscais em sede de Imposto Unico sobre o Patriménio (IUP) e de Imposto de Selo, a saber:

a) Isen¢do de imposto sobre o patriménio na aquisicdo de imoveis e terrenos para a
construcdo, instalagdo e exploragdo do Projeto de Investimento, nos termos previstos no
artigo 13° da Lei n°® 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.® 102/VIII/2016,
de 6 de janeiro, 5/I1X/2016, de 30 de dezembro, 20/IX/2017, de 30 de dezembro,
44/1X/2018, de 31 de dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de 31 de
dezembro, ¢ 69/X/2025, de 31 de dezembro;

b) Isencdo de imposto de Selo em quaisquer operagdes de financiamento ou de seguro
relativas ao Projeto de Investimento, nos termos previstos no artigo 14° da Lei n.°
26/VIIl/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.° 102/VIII/2016, de 6 de janeiro,

5/1X/2016, de 30 de dezembro, 20/1X/2017, de 30 de dezembro, 44/1X/2018, de 31 de
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dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de 31 de dezembro, e 69/X/2025, de 31

de dezembro.

5 - A isengdo de Imposto Unico sobre o Patrimonio prevista na alinea a) do n.° 4 esta sujeita a
respetiva aceitacao pelo 6rgdo municipal competente, nos termos da lei aplicavel, e nao confere
ao Municipio o direito a qualquer compensacao ou indemnizacao pela perda de receita decorrente

da isencdo concedida.
6 - Para efeitos do n.° 1, consideram-se infraestruturas basicas:

a) As obras de constru¢do e remodelacdo das vias de acesso, arruamentos principais €

secundarios, bem como todos os materiais de pavimentacao necessarios;

b) As obras de construcdo e remodelagdo de sistemas de producao e das redes coletivas de
agua, saneamento e esgotos, tratamento de aguas residuais, eletricidade, telecomunicagdes
¢ demais infraestruturas técnicas, necessarias aos estabelecimentos ou empreendimentos
turisticos a serem construidos, bem como todos os materiais, elementos estruturais,
depositos, equipamentos de instrumentacdo, apoio, controlo e medi¢do, necessarios ao

bom funcionamento daquelas redes;

¢) Os equipamentos urbanos e coletivos, nomeadamente, pérgulas, equipamentos de
recolha de lixo, piscinas, balnearios, sanitarios publicos, postos de rececdo, armazéns de
ferramentas e instalagdes de apoio e manutencao, equipamento de parques infantis, bancos
de jardim, caixotes de lixo, pontos de observacdo, equipamento para observagdao e

reconstitui¢do de praias e infraestruturas desportivas e respetivos equipamentos;

d) As plantas e equipamentos de jardinagem, necessdrios ao tratamento paisagistico e

arranjos exteriores do empreendimento turistico;

e) De uma forma geral todos os equipamentos complementares de usufruto coletivo aos

utilizadores do empreendimento turistico.

7 - Os pedidos de concessdo dos incentivos aduaneiros sdo instruidos conforme o previsto no
artigo 7° da Lei n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.° 102/VIIl/2016, de 6 de
janeiro, 5/IX/2016, de 30 de dezembro, 20/I1X/2017, de 30 de dezembro, 44/1X/2018, de 31 de
dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de 31 de dezembro, e 69/X/2025, de 31 de
dezembro, que consagra os principios gerais aplicaveis aos beneficios fiscais e estabelece o seu

conteudo e fixa as respetivas regras de concessao;

8 - Os pedidos de alteragdo da lista referida no artigo 7° da Lei n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro,
alterada pelas Leis n.° 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/1X/2016, de 30 de dezembro, 20/1X/2017,
de 30 de dezembro, 44/1X/2018, de 31 de dezembro, 86/1X/2020, de 28 de abril, 35/X/2023, de
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31 de dezembro, e 69/X/2025, de 31 de dezembro, devem ser fundamentados e aprovados nos

termos da presente Clausula;

9 - Os incentivos mantém-se em vigor pelos prazos por que forem concedidos, salvo se a presente

Convengao for denunciada antes do seu termo, por culpa da Investidora;

10 - Para efeitos da presente Clausula, considera-se relevante o investimento em ativos fixos
tangiveis, adquiridos em estado novo e afetos a projeto de investimento em territdrio nacional,
bem como o investimento com a aquisi¢ao de patentes e licencas para utilizagdo de tecnologias

certificadas pela entidade competente;

11 - O direito aos incentivos concedidos pela presente Convencdo ¢ intransmissivel, salvo o

disposto na Clausula seguinte;

12 - Beneficiam dos incentivos previstos na presente Clausula, as moradias e fracdes autobnomas
integrantes do empreendimento turistico, portanto, considerados como ndo destinados a venda,
desde que os seus proprietarios as destinem exclusivamente a exploragdo turistica, ndo podendo
utilizé-las para outros fins, nomeadamente uso pessoal ou familiar, por um periodo superior a 30

(trinta) dias de calendério em cada ano civil;

13 - Para efeitos do numero anterior, as moradias ou fragcdes autonomas tém de possuir licenga de
exploragdo turistica a conceder pelo Servico Central do Departamento Governamental

responsavel pela area do turismo, renovavel anualmente;

14 - O direito aos incentivos concedidos pela presente Convengdo € intransmissivel, salvo o

disposto na Clausula seguinte.
Cléausula décima segunda
Transmissibilidade de direitos e obrigacées da Investidora

1 - A Investidora pode ceder a terceiro todos os direitos e obrigagdes que para si decorrem desta

Convencao de Estabelecimento, desde que prévia e expressamente autorizada pelo Estado.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior a Investidora deve notificar a cessdo, por carta
registada, ao Governo através da Cabo Verde Tradelnvest, ao qual devera constar a identificagdo
da empresa que devera receber a transmissao de direitos, incluindo a sua capacidade financeira,

de acordo com a lei vigente.

3 - A resposta do Governo deve ser dada no prazo de sessenta dias, a contar da data da acusagao
de rececdo da referida notificagdo, tendo por base o parecer da Cabo Verde Tradelnvest e da

Direcao Nacional de Receitas do Estado.
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Clausula décima terceira
Outros compromissos do Estado

O Estado compromete-se a desenvolver os melhores esfor¢os no sentido de apoiar a Investidora
em tudo o que diga respeito a implementacdo do Projeto de Investimento, designadamente na
agilizacdo da apreciagdo, aprovacao e licenciamento de projetos que lhe forem submetidos, por
forma a assegurar o cumprimento cabal das obrigacdes contidas na presente Convengdo de
Estabelecimento e a prossecucdo dos objetivos por esta visados, sempre através de organismos

competentes e nos termos da legislacao aplicavel.
CAPITULO V
ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DO PROJETO
Clausula décima quarta
Acompanhamento e fiscalizacio

1 - A Cabo Verde Tradelnvest ¢ o interlocutor unico da Investidora, representando todas as
entidades administrativas envolvidas na implementacio da presente Convencdo de
Estabelecimento, sem prejuizo das competéncias proprias exercidas, nos termos da lei, por

aquelas entidades.

2 - Sem prejuizo das fungdes de tutela ministerial do setor e dos poderes de fiscalizagdo que
cabem as competentes instancias oficiais do Estado de Cabo Verde, incumbe a Cabo Verde
Tradelnvest a responsabilidade de acompanhar e fiscalizar a execucao da presente Convengao de
Estabelecimento, devendo a Investidora fornecer-lhes atempadamente todas as informagdes tidas

por razoaveis e necessarias para o efeito.

3 - A Investidora, conforme lhe seja solicitado pelas entidades competentes do Estado de Cabo
Verde, facultard, em tempo oportuno, com a periodicidade devida e razoavel, para os efeitos a
que se destinam, as provas adequadas de que estdo a ser satisfeitos os objetivos e obrigagdes

constantes da presente Convencao de Estabelecimento.

4 - A Investidora aceita a fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes resultantes da presente

Convencao de Estabelecimento, nos termos previstos na presente Clausula.

5 - A fiscalizacdo ¢ efetuada através de visitas ao local em que o Projeto de Investimento se
desenvolve, sendo as agdes de fiscalizagdo executadas com a periodicidade havida por

conveniente, durante o periodo normal de expediente.
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CAPITULO VI

CONCATENACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO,
RESCISAO E MODIFICACAO DA CONVENCAO

Cléausula décima quinta
Principios gerais

1 - A concessdo do incentivo fiscal ao Projeto de investimento constitui contrapartida do exato e
pontual cumprimento, pela Investidora, dos objetivos e obrigacdes fixadas nos termos e

condi¢des constantes da presente Convengao de Estabelecimento.

2 - Na andlise e na decisdo de todas as questdes administrativas, designadamente concessdo de
licencgas, autorizagdes, e aprovacdes, devem as entidades publicas, centrais ¢ locais, desde que
nos termos da lei e ao abrigo e em conformidade com as respetivas atribui¢cdes e competéncias,
cooperar entre si, concorrendo para se obter, com celeridade e eficacia, as decisdes necessarias

para a boa execug¢do do projeto de investimento.
Cléausula décima sexta
Rescisao da Convenc¢ao
1 - A Convencao de Estabelecimento pode ser rescindida, designadamente, nos seguintes casos:

a) Nao cumprimento, imputavel a Investidora, dos objetivos e obrigagdes contratuais, nos

prazos estabelecidos na presente Convengao;

b) Prestagdo de informagdes falsas ou viciagdo de dados sobre a situagdo da Investidora e
dos empreendimentos fornecidos a Cabo verde Tradelnvest, na fase de apreciacdo, da
negociacdo ou durante o acompanhamento da execu¢do da Convencdo de

Estabelecimento;
¢) Dissolucdo ou faléncia da Investidora;
d) Incumprimento doloso, pela Investidora, de decisdes judiciais ou arbitrais;

e) Interrupcdo por mais de um ano da atividade prevista por facto imputavel a uma das
Partes;

f) Incumprimento das obrigacdes fiscais da investidora.

2 - A eventual rescisdio da Convengdo com justa causa ndo confere qualquer direito

indemnizatorio a Investidora.
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3 - Para efeitos de verificacdo dos requisitos previstos na alinea a) do n.° 1 deve ser tido em conta

o grau de cumprimento dos objetivos contratuais, fixado contratualmente.

4 - A Convencao de Estabelecimento pode ser rescindida pela Investidora, designadamente, nos
casos de incumprimento das obrigagdes e objetivos estipulados e ndo concretizagdo, em tempo
util, tendo em vista a concretizacdo do Projeto de Investimento, dos incentivos e beneficios
fiscais ou dos direitos de outra natureza atribuidos a Investidora pela presente Convencdo de

Estabelecimento.

5 - A Parte que pretenda rescindir esta Convengdo de Estabelecimento devera notificar
previamente a Contraparte, indicando-lhe os fundamentos da rescisdo, e conferindo-lhe prazo
razoavel para a deducdo de defesa ou sanacdo dos alegados incumprimentos, salvo tal for

impossivel ou se verificar perda de interesse na prestagdo em causa.

6 - Caso a Contraparte ndo apresente defesa, ou os seus argumentos nao sejam aceites pela Parte,
e a situacdo nao seja sanada no prazo concedido ao abrigo do niimero anterior, a Parte que a

enunciou podera concretizar a sua intengao de rescisao.

7 - A rescisao da Convencao de Estabelecimento, por causa imputéavel a Investidora, determina a
perda total ou parcial dos incentivos concedidos, acrescida de juros, quando devidos, ou de juros
compensatorios, especialmente previstos para o efeito, que sdo contados desde a atribuicdo desses

incentivos até a rescisao da Convengao.

8 - No caso de rescisdo da presente Convenc¢do de Estabelecimento, a parte lesada pode recorrer a

arbitragem em conformidade com o disposto no Capitulo VII.
Clausula décima sétima
Renegociacio do contrato

1 - A presente Convencdo de Estabelecimento pode ser objeto de renegociagdo a pedido de
qualquer das Partes, caso ocorra algum evento que altere substancialmente as circunstancias em

que fundaram a sua vontade de contratar.

2 - As alteragdes a presente Convencdo que resultarem da renegociagdo prevista no numero
anterior serdo sujeitas a aprovacao, mediante parecer da Cabo Verde Tradelnvest e da Direcao

Nacional de Receitas do Estado, através de Resolu¢do do Conselho de Ministros.
Clausula décima oitava
Modificacao

1 - A presente Convengdo de Estabelecimento pode ser modificada por acordo entre as Partes,
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com observancia dos termos e condicoes legal e regulamentarmente previstos para esse efeito,
quando existam, mediante o parecer favoravel da Cabo Verde Tradelnvest e da Dire¢do Nacional
de Receitas do Estado.

2 - Qualquer modificacdo a presente Convencdo de Estabelecimento revestira a forma de
documento escrito, assinado pelas Partes e publicado no Boletim Oficial de Cabo Verde, nos

termos do n.° 2 da Clausula anterior.
Clausula décima nona
Responsabilidades das Partes

A responsabilidade de qualquer das Partes pelo incumprimento das obrigacdes ou pela violagdo

dos deveres previstos na presente Convencao serd apreciada nos termos do Capitulo VIIL.
CAPITULO VII

INTERPRETACAO, INTEGRACAO, APLICACAO DA CONVENCAO DE
ESTABELECIMENTO E RESOLUCAO DOS DIFERENDOS

Clausula vigésima
Principios gerais

Sempre que entre as Partes suscitam dividas quanto a interpretagdo ou aplicagdo da presente
Convencao de Estabelecimento, se mostrar necessaria a sua integracdo ou se gerar conflito ou
diferendo ou se verificar uma situa¢do de forca maior ou de alteracdo de circunstincias, aquelas
envidardo os melhores esforcos para acordar e resolver amigavelmente as divergéncias ou

litigios.
Cléausula vigésima primeira
Lei aplicavel e arbitragem

1 - A Integragdo e execucao da presente Convencao de Estabelecimento sdo regidas pela lei cabo-

verdiana.

2 - Os eventuais diferendos entre o Estado e a Investidora relativos a interpretagdo e aplicagao da
presente Convencao de Estabelecimento deverdo ser solucionados por via amigavel ou negocial

entre as partes.

3 - Os diferendos entre o Estado e a Investidora que ndo puderem ser solucionados nos termos
previstos no nimero anterior, poderdo ser resolvidos por arbitragem em conformidade com a Lei
n.° 13/VIIl/2012, de 11 de julho, alterada pelo Decreto-Lei n® 34/2013, de 24 de setembro.
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4 - O tribunal arbitral serd constituido por trés arbitros, indicados na forma prevista no
Regulamento do Centro de Arbitragem e Conciliagdo da Camara de Comércio de Barlavento e
obedecerd as normas estabelecidas no seu Regulamento, cujas disposi¢des integram o presente

contrato.

5 - O procedimento arbitral serd conduzido em portugués e a lei aplicavel serd a lei cabo-

verdiana.
6 - As despesas de arbitragem sdo suportadas pela parte faltosa.
CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS
Clausula vigésima segunda
Dever de sigilo

Toda a informagao relativa ao Projeto de Investimento e a Investidora a que o Estado de Cabo
Verde tenha acesso no ambito da presente Convengdo de Estabelecimento esta abrangida pelo

dever de sigilo, nos termos da legislacdo aplicavel.
Clausula vigésima terceira
Notificacdo e comunicacao

1 - As comunicagcdes, autorizacdes e aprovacdes previstas na presente Convengdo de

Estabelecimento, salvo disposicao especifica em contrario, sdo efetuadas por escrito e remetidas:
a) Em mao, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por correio eletronico, desde que comprovadas por recibo de entrega;
¢) Por correio registado com aviso de rececao.

2 - Consideram-se, para efeitos da presente Convengdo de Estabelecimento, como domicilios das

Partes as seguintes moradas:
a) O Estado:
Presidente do Conselho de Administragdo da Cabo Verde Tradelnvest
Rotunda da Cruz do Papan.°5 CP 89— C

Achada de Santo Anténio, Cidade da Praia
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Ilha de Santiago, Republica de Cabo Verde

b) Investidora:

Devotal Imobiliaria, Lda

A atengdo de: Jan Filip Talboom / Marin Hippolyte Arthur Simon / Thibaut Prayer
E-mail: JanFilip.Talboom@talboom.be; marin@hotelrespiro.com; thibaut@hotelrespiro.com

3 - As Partes podem alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicagdo prévia dirigida a

outra Parte.

4 - As comunicagdes previstas na presente Convengdo de Estabelecimento presumem-se

efetuadas:

a) No proprio dia em que forem transmitidas em mao, ou por correio eletronico, se em

horario normal de expediente, ou no dia atil imediatamente seguinte;
b)Trés dias uteis depois de remetidas pelo correio.
Clausula vigésima quarta
ANEXO

A presente Convengao de Estabelecimento contém 5 (cinco) anexos, nomeadamente as Plantas de
localizacao da 2* Fase ¢ da 3% Fase, os Planos de investimentos Fase 2 ¢ Fase 3 e o Cronograma

de execugdo, os quais dela fazem parte integrante para todos os efeitos.
Clausula vigésima quinta
Lingua da Convencio

A presente Convengao € redigida na lingua portuguesa, sendo esta versdo a unica oficial atendivel

para todos os fins e efeitos convencionais e legais.
Clausula vigésima sexta
Duracao do contrato

1 - A presente Convengdo de Estabelecimento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua
assinatura e ¢ valida por um periodo de 15 (quinze) anos, caso ndo seja legalmente resolvido ou

rescindido, findo o qual cessam os direitos e deveres nela previstos, nos termos da lei.
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2 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, os incentivos fiscais reconhecidos na presente
Convengao sdo aplicaveis a partir da data da assinatura da Convengdo de Estabelecimento pelas
Partes.

Feita na Cidade da Praia aos dias do més de de 2026, em duas vias, uma

para cada parte, fazendo ambas igualmente fé.
Em representagdo do Estado de Cabo Verde,
Olavo Avelino Garcia Correia

- Vice-Primeiro Ministro ¢ Ministro das Finangas -

Em representacdo da Investidora
Jan Filip Talboom

-Procurador-

Maria Joao de Novais

-Procuradora-
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