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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Lei n.’ 6/2026
de 29 de janeiro

Sumario: Regula as condigdes de acesso ao crédito para habitagcdo bonificado e jovem
bonificado.

A habitac¢do condigna esta salvaguardada na carta dos Direitos Humanos e consagrado no artigo
72° da Constituicdo, pelo que compete aos poderes publicos garantir o direito a habitacdo
condigna de todos os cidaddos, designadamente, através da criacdo de condi¢des econdmicas,
juridicas, institucionais e infraestruturais adequadas ao fomento e incentivo a iniciativa privada a

habitagao.

Neste ambito, o0 Governo de Cabo Verde elegeu a habitacdo condigna como uma das prioridades
para a presente legislatura, a materializar-se através de varias iniciativas, como o
desenvolvimento de um programa de habitagdo especifico, tendo em conta as diferentes
realidades em termos socioecondémicos, de rendimento e de condi¢ées de mercado de cada ilha,
bem como a adequacdo de instrumentos as mesmas, como o apoio a autoconstru¢ao assistida, a
bonificagdo de juros para a constru¢do e a aquisi¢ao de habitagdo propria. Este programa reveste-
se de particular importancia e relevancia, na medida em que afeta diretamente a vida e o bem-

estar dos cidadaos Cabo-verdianos e, particularmente, os jovens.

Na prossecucdo deste desiderato, em 2022, através do Decreto-Lei n.° 41/2022, de 26 de agosto,
procedeu-se a terceira e ultima alteragdo ao Decreto-Lei n.° 37/2010, de 27 de setembro, que
regula o regime de crédito bonificado e crédito bonificado jovem, inicialmente instituido pelo
Decreto-Lei n.° 28/94, de 20 de abril. Este regime foi alterado por diversos diplomas, no sentido
do aperfeigoar as solucdes técnicas e adaptar este incentivo a evolugdo da conjuntura econdémico-

financeira, mantendo sempre a sua atualidade.

Com efeito, o regime que regula as condi¢des de acesso ao crédito bonificado e jovem bonificado
para a habitagdo, tem vindo a ter um grande impacto socioecondomico e financeiro na vida das
familias beneficiadas, principalmente, no contexto dos efeitos derivados das varias crises
internacionais registadas ao longo dos anos, com consequéncias na economia nacional e no poder
de compra das familias cabo-verdianas, que necessitam de apoio e incentivos para cumprir com

as suas responsabilidades, designadamente, com as despesas para aquisi¢do de habitagdo propria.

Neste quadro, ao abrigo dos principios constitucionalmente consagrados ao direito a habitagdo
condigna, aliado ao compromisso do Governo em promover a qualidade de vida dos cidadaos e
jovens Cabo-verdianos, através de politicas sociais viradas para a promoc¢do do acesso a
habita¢do condigna, entre as quais, a politica de bonificacdo de juros de crédito habitacao,
propde-se a aprovagdo do novo regime que regula as condi¢des de acesso ao crédito bonificado e

jovem bonificado para a habitagdo, de forma a que o mesmo se adeque a realidade atual para este
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setor.
Assim,

No uso da faculdade conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 204° da Constituicdo, o Governo

decreta o seguinte:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Objeto

O presente diploma regula as condigdes de acesso a bonificagdo dos juros do crédito para

habita¢do, no regime bonificado e jovem bonificado.
Artigo 2°
Ambito
1 - O presente diploma aplica-se a concessao da bonificagcdo dos juros do crédito para:

a) Aquisicao, construgdo, beneficiagdo e recuperagdo ou ampliagdo de habitagdo propria

permanente;
b) Aquisi¢ao de terreno para construc¢ao de habitacao.

2 - O presente regime aplica-se, ainda, aos contratos de crédito com juros bonificados, que foram
celebrados no dmbito do Decreto-Lei n.° 41/2022, de 26 de agosto.

Artigo 3°
Definicoes
Para efeito do presente diploma considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas casadas ou em situagdo de facto, ou pessoas
individuais e seus ascendentes e descendentes até ao primeiro grau na linha reta, incluindo
enteados, adotados, tutelados, desde que com ele vivam em regime de comunhao de mesa

¢ habitacao;

b) Fogo: todo o imdvel que, obedecendo aos requisitos legais exigidos, se destina a

habitacdo segundo o condicionalismo expresso neste decreto-lei;
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c) Habitagdo propria permanente: ¢ a casa de morada de familia ou o lugar onde o

mutudrio ou este e o seu agregado familiar vao estabelecer a sua vida familiar;

d) Interessado: toda a pessoa que pretenda adquirir, construir, beneficiar, recuperar ou
ampliar a casa, para habitacdo propria permanente, ou para arrendamento, ou adquirir

terreno para construcao de habitacdo propria permanente;

e) Mobilidade profissional: ¢ a mudanca de local de trabalho de, pelo menos, um dos
titulares do empréstimo, que implique, em relagdo a situacdo anterior, uma deslocagdo
diaria superior a cinquenta quilémetros, entre o domicilio ¢ o local de trabalho,

comprovada mediante declaragao emitida pela entidade patronal.

f) Perda de emprego: quando um dos titulares do empréstimo tenha ficado desempregado
e o comprove, através de adequada declaragdo, emitida pela Reparticdo de Financas da
respetiva area de residéncia, e por declaragdo emitida pelo Instituto de Emprego e

Formagao Profissional.

g) Rendimento anual bruto do agregado familiar: o rendimento auferido, sem deducao de

quaisquer encargos, durante o ano civil anterior;

h) Rendimento anual bruto corrigido do agregado familiar: o valor que resulta da relagdo

que se estabelece entre o rendimento anual bruto ¢ a dimensao do agregado familiar;

1) Remuneracdo minima anual da Funcdo Publica: é a remuneragdo base mensal
correspondente ao indice mais baixo da tabela salarial para cargos efetivos, multiplicada

por doze;

J) Taxa de esforco: a relagdo entre a prestacdo mensal relativa ao primeiro ano de vida do
empréstimo correspondente a amortizagao do capital e juros em divida a que fica sujeita o

agregado familiar e um duodécimo do rendimento anual bruto;

k) Taxa de juros: percentagem previamente estabelecida entre o cliente e a instituicdo

financeira para remunerar o capital emprestado durante um determinado periodo; e
1) Unido de facto: unido marital registralmente reconhecida.
Artigo 4°
Regimes de crédito

O sistema de crédito a aquisi¢do, construgdo, beneficiagdo, recuperacdo ou ampliagdo de

habitagdo propria € constituido pelos seguintes regimes:

a) Regime geral de crédito;
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b) Regime de crédito bonificado; e
¢) Regime de crédito jovem bonificado.
Artigo 5°
Prazo dos empréstimos e calculo de juros

1 - Os empréstimos concedidos devem ser reembolsados no prazo méaximo de trinta anos,

contados da data da sua concessao.

2 - O mutuario pode antecipar total ou parcialmente a amortizagdo do empréstimo, nos termos

contratualizados com a respetiva institui¢do de crédito.
3 - As institui¢des de crédito devem calcular os juros pelo método das taxas equivalentes.
Artigo 6°
Pedidos de bonificaciao

Os interessados a obteng¢do de bonificacdo de juros de empréstimos bancarios para habitacio
devem apresentar os pedidos nas instituicdes de crédito competentes, acompanhados dos

elementos comprovativos do preenchimento das condi¢des previstas no presente diploma.
Artigo 7°
Apreciacio e verificacio dos pedidos

1 - Concluida a instru¢do do processo, as instituigdes de crédito procedem a apreciagdo e
verificagdo do cumprimento das condigdes para acesso a bonificacdo dos juros do respetivo

crédito, em conformidade com as regras e condi¢des fixadas neste diploma.

2 - As instituicdes de crédito devem proceder a avaliagdo do imovel recorrendo aos técnicos

habilitados para o efeito.

3 - A avaliacdo pode ser dispensada caso se tratar de fogos construidos ao abrigo de programas
habitacionais da administracdo central ou local, aceitando-se o valor atribuido pelo organismo

promotor.

4 - A aprovagdo dos empréstimos obedece, ainda, as regras de seguranca das operagdes de

crédito.
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Artigo 8°
Garantia de empréstimo

1 - Os empréstimos devem ser garantidos por hipoteca da habitacdo adquirida, construida ou

objeto das obras financiadas, incluindo o terreno.

2 - A garantia hipotecaria referida no nimero anterior pode ser substituida, total ou parcialmente,

por hipoteca de outro prédio.

3 - Em reforco da garantia prevista no nimero anterior pode ser constituido o seguro de vida do

mutudrio em valor ndo inferior ao montante do empréstimo em divida.

4 - Nos casos em que o regime de amortizagdo conduza ao aumento do saldo devedor do
empréstimo, a hipoteca a que se refere o n.° 1, pode ser registada pelo montante maximo que se
prevé que venha a atingir aquele saldo, sendo o registo gratuito na parte que exceder o capital

mutuado.
CAPITULO IT
REGIME DE CREDITO BONIFICADO
Artigo 9°
Acesso

1 - O acesso ao regime de crédito bonificado depende do preenchimento cumulativo das seguintes

condigoes:
a) O produto do empréstimo tem de ser afeto a uma das seguintes finalidades:
1. Aquisic¢ao ou constru¢ao de habitagdo propria permanente unifamiliar;

il. Realizacdo de obras de recuperacdo, beneficiacdo ou ampliagdo em habitacdo propria

permanente unifamiliar;

b) O empréstimo ndo pode ser afeto a aquisi¢do de fogo da propriedade de ascendentes ou

descendentes do interessado, quando este tenha beneficiado de crédito bonificado; e

¢) Nenhum beneficiario do regime bonificado pode ser titular de outro empréstimo em

qualquer dos regimes de crédito para as finalidades descritas no artigo 2°.
2 - Sao enquadraveis no regime de crédito bonificado os seguintes empréstimos cumulativos:

a) Empréstimo para aquisi¢do e, simultaneamente, para realizagdo de obras de
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recuperagao, beneficiacdo ou ampliacao de habitagdo propria permanente;

b) Empréstimo para aquisi¢do, constru¢do ou realizagdo de obras de recuperagio,
beneficiagdo ou ampliagdo de habitacdo propria permanente, desde que as mesmas sejam
objeto de avaliacdo pela instituicdo de crédito mutuante e a respetiva conclusdo seja

comprovada por esta; e

¢) Empréstimo para constru¢do de habitacdo propria permanente e empréstimo para a

respetiva conclusdo.
Artigo 10°
Permanéncia

1 - A permanéncia no regime de crédito bonificado implica para os titulares ou titular e respetivo

conjuge a impossibilidade de:

a) Contrair quaisquer outros empréstimos para a aquisi¢do, constru¢do e realizagdao de
obras de recuperacdo, beneficiagdo ou ampliagdo de habitacdo propria permanente, bem
como aquisicao de terreno para construcdo de habitacdo prépria permanente, em qualquer

outro regime de crédito; e

b) Dar como garantia o imdvel, antes de decorrido o prazo de cinco anos a contar da data
da celebragdo do contrato de empréstimo, para efeitos de obtengdo de empréstimo com

finalidade distinta das previstas na alinea anterior.

2 - O incumprimento das condigdes previstas nos numeros anteriores implica a perda da

bonificacgao.
Artigo 11°
Condicoes do empréstimo

1- Por Portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das Financas e da Habitacao ¢é
fixada o valor maximo dos empréstimos a conceder, a percentagem da taxa de juro a bonificar,

bem como as demais condi¢des especificas de bonificagdo.
2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior:

a) Nos concelhos da Praia, Sal, Sdo Vicente e Santa Catarina o montante do empréstimo
nao pode ser superior a 90% do valor da habitagdo a adquirir, construir, beneficiar,
recuperar ou ampliar conforme avaliagdo efetuada pela institui¢do de crédito mutuante,
nem a um montante do qual resulta uma primeira prestagdo que corresponda a uma taxa

de esforco superior ao fixado na Portaria a que se refere o n.° 1; e
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b) Nos restantes concelhos do Pais o montante do empréstimo referido no nimero anterior

pode ser elevado até 100%.
3 - A taxa de juro contratual ¢ livremente negociada no ambito da legislagdo em vigor.

4 - O regime de amortizagdo ¢ o de prestagdes constantes, com bonificacdo decrescente, nos

termos a definir na Portaria a que se refere o n.° 1.

5 - A bonificagdo de juro ¢ reajustada em condigdes a fixar na Portaria referida no n.° 1 em

funcao das variagdes do rendimento anual bruto corrigido e da dimensao do agregado familiar.

6 - Qualquer empréstimo cumulativo nao pode exceder um montante, cuja prestagao adicionada a
prestacdo do empréstimo em divida existente, aquela data, origine um valor superior ao que

corresponderia a aplicacdo da taxa de esforco fixada na Portaria referida no n.° 1.

7 - Os empréstimos concedidos nos termos do n.° 1, que ultrapassam o limite fixado, ndo sao

considerados elegiveis para efeito de bonificagao.
Artigo 12°
Condicionantes

1 - No regime de crédito bonificado, as instituigdes de crédito ndo podem conceder créditos
complementares ou reforgo, salvo autorizagdo do Ministério das Financas e do Ministério das
Infraestruturas, Ordenamento do Territorio e Habitagdo, através da Direcdo Geral do Tesouro e
da Direcdo Geral da Habitagdo, nos termos a regulamentar na Portaria referida no n.° 1 do artigo
11°.

2 - Os reforcos a serem concedidos pelas institui¢des de crédito, fora dos casos previstos no
numero anterior, ndo podem ser integrados no saldo em divida do crédito bonificado e devem ter

0 seu proprio plano financeiro.

3 - Os mutudrios do regime bonificado ndo podem alienar o fogo adquirido, construido,
recuperado, beneficiado ou ampliado antes de decorridos cinco anos sobre a data da concessao de

empréstimo.

4 - Em caso de alienagdo do fogo antes de decorrido o prazo fixado no niimero anterior, os
mutudrios devem reembolsar a instituicio de crédito mutuante o montante das bonificacdes

usufruidas, acrescido de 25% desse montante.

5 - A instituicao de crédito mutuante deve reverter para o Estado o reembolso das bonificacdes a

que se refere o nimero anterior.
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Artigo 13°
Casos excecionais

A Dire¢ao Geral do Tesouro s6 pode autorizar ou dispensar a aplicagcdo do previsto nos n.°s 3 e 4,

do artigo anterior, em situacdo devidamente justificado, pela ocorréncia dos seguintes factos:

a) Mobilidade profissional de um dos titulares do empréstimo ou do conjuge ou aumento
substancial da dimensao do agregado familiar, desde que o produto da venda seja afeto a
aquisi¢do ou construcdo de nova habitacdo propria permanente € que entre a data da
alienacdo e a data do reinvestimento ndo tenha decorrido um periodo superior a um ano

em caso de aquisi¢cdo e trinta meses em caso de construcdo; e

b) Perda de emprego, morte, invalidez de um dos titulares do empréstimo ou outro caso de

forca maior, devidamente comprovado pela entidade competente.
Artigo 14°
Empréstimos intercalares

1 - As institui¢cdes de crédito podem conceder empréstimos intercalares apenas para pagamento

do sinal ao vendedor até 20% do prego da habitagdo, por um prazo nao superior a um ano.

2 - O pedido para a concessao daquele financiamento deve ser documentado com cdpia auténtica

do contrato-promessa de compra e venda.

3 - Os financiamentos concedidos nos termos deste artigo sdo amortizados no momento da

celebracdo do contrato de empréstimo definitivo.

4 - Os juros sdo calculados a taxa correspondente a operagdes de prazo idéntico e integram o
montante do empréstimo definitivo, salvaguardando os limites estabelecidos na Portaria a que se

refere o artigo 11°.

5 - Os empréstimos concedidos nos termos do n.° 1, que ultrapassam os limites fixados, ndo sao

elegiveis para efeito de bonificagao.
Artigo 15°
Pedido de bonifica¢do de juro

1 - O pedido de bonificacdo de juro deve ser feito em requerimento escrito, dirigido ao Ministério
das Financas, e entregue na institui¢do de crédito, onde tiver sido apresentado o pedido de

empréstimo.
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2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:
a) Declaragdo comprovativa do agregado familiar, emitida pela entidade competente;

b) Declara¢dao de rendimentos do agregado familiar auferido no ano civil anterior ao do
pedido de bonificagdo, mediante apresentagdo dos modelos 111 e 112, devidamente
comprovado pela Reparti¢ao das Finangas, acompanhado da ultima nota demonstrativa de

liquidagdo do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares;

¢) Caso um dos membros do agregado familiar estiver dispensado da sua apresentacio, ou
ndo auferir qualquer rendimento, deve apresentar o respetivo comprovativo emitido pela

Reparticdo de Finangas do respetivo domicilio fiscal.

3 - As instituigdes de crédito devem enviar a Direcdo Geral do Tesouro todo o processo, através
da plataforma desenvolvida para gestdo da Bonificagdo do Crédito Habitagdo, para efeito de

validagdo ¢ concessao da bonificacao.
Artigo 16°
Comprovacao anual das condicdes e acesso

1 - Os mutuarios devem fazer prova do rendimento anual bruto do ano transato, da composi¢ao
do agregado familiar e da ndo existéncia de outro crédito para o fim previsto no artigo 2°, junto

da institui¢do de crédito mutuante.

2 - A comprovacao a que se refere o numero anterior deve ser feita, até 31 de marco de cada ano,

mediante apresentagdo dos documentos, previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 15°.

3 - Para efeito de validacdo por parte do Ministério das Finangas aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 15°.

4 - A falta de comprovacao prevista nos n.°s 1 e 2, dentro do prazo estabelecido, determina a
perda das bonificagdes para o ano em causa, imputavel ao beneficiario ¢ o incumprimento do

previsto no n.° 3 ¢ imputdvel as respetivas institui¢des de crédito, nos termos do artigo 18°.
5 - A ndo liquidacao do imposto, determina a suspensao automatica da bonificagao.
Artigo 17°
Documentos comprovativos
Para efeito de comprovagao sdo admitidos os seguintes documentos:

a) Agregado familiar, mediante declaragdo passada pela Camara Municipal da respetiva
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circunscricdo geografica, acompanhada de fotocopia de Bilhete Identidade, Cartdo

Nacional de Identificacao ou certidao de nascimento;

b) Casamento, unido de facto e divorcio, mediante certiddes respetivas ou outro

documento habilitado para o efeito;
¢) Adocao e tutela, mediante declaracdo judicial;

d) Habitagdo propria e permanente, mediante declaracdo de honra, sujeita a comprovacao

pela Inspecao-geral das Finangas; e

e) Rendimento, mediante apresentagdo dos modelos 111 e 112 carimbada pela Reparticao

de Financas da circunscri¢do geografica respetiva.
Artigo 18°
Pagamento das bonifica¢oes

1 - Para pagamento das bonificagdes, fica 0 membro do Governo Responsavel pela area das

Finangas autorizado a inscrever as correspondentes dotagdes no Or¢camento do Estado.

2 - As instituicdes de crédito s6 podem reclamar as bonificagdes a cargo do Estado se os

mutudrios tiverem as suas prestacoes devidamente regularizadas.

3 - A Diregao Geral do Tesouro ndo procede ao pagamento das bonificagdes correspondentes a
empréstimos que verifique ndo observarem os requisitos e condi¢des fixados no presente diploma

e respetiva regulamentagao.

4 - Em caso de duvida quanto ao preenchimento dos requisitos e condi¢des legais, a Diregdo
Geral do Tesouro pode suspender o pagamento das bonificagdes dos empréstimos em causa até

ao completo esclarecimento pela instituicdo de crédito mutuante.

5 - Uma vez comprovados e validados os célculos, a Direcdo Geral do Tesouro procede ao

pagamento das bonificacdes.

6 - A ndo comprovacdo dos célculos por parte das institui¢des bancarias, ndo resulta em qualquer

responsabilidade por parte da Dire¢ao Geral do Tesouro.
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CAPITULO III
REGIME DE CREDITO JOVEM BONIFICADO
Artigo 19°
Elegibilidade

Podem beneficiar do regime de crédito jovem bonificado os agregados familiares que preencham

as condicdes definidas no artigo 9°, quando:

a) Tratando-se de uma pessoa individualmente considerada, apds maioridade, ndo tenha

mais de trinta e cinco anos de idade; ou
b) Tratando-se de um casal, nenhum dos membros tenha mais de trinta e cinco anos.
Artigo 20°
Transicao no regime

Ultrapassado o limite previsto no artigo anterior, determina-se a transi¢do automadtica para o

regime de crédito habitacao bonificado.
Artigo 21°
Reembolso das bonificacoes
As institui¢des de crédito sdo reembolsadas das bonifica¢des nos termos previstos no artigo 18°.
Artigo 22°
Condigoes de empréstimo

As condi¢des do empréstimo sdo definidas nos artigos 9°, 10°, 11° e 15° com as seguintes

alteragoes:

a) E elevada para 100% a percentagem maxima de financiamento estabelecida na alinea a)
do n.° 2 do artigo 11°%

b) Quando a taxa de esforgo relativa a primeira presta¢do for superior ao valor fixado na
Portaria a que se refere o n.° 1 do artigo 11°, podem os mutuérios, sem prejuizo da
garantia hipotecaria, oferecer fianga prestada por ascendentes ou, excecionalmente, por

outras pessoas idoneas;

¢) Os mutudrios beneficiam de uma bonificagdo de juros em condigdes a definir na
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Portaria referida no n.° 1 do artigo 11°; e

d) A prestacao de fianga referida na alinea b) ndo prejudica a concessdao da bonificagao

referida na alinea c).
Artigo 23°
Empréstimos intercalares

Aos empréstimos intercalares aplica-se o disposto no artigo 14°, com a especificidade da fianca
prestada por qualquer das pessoas referidas na alinea b) do artigo 22° ser também aplicavel a

estes empréstimos.
Artigo 24°
Remissao

Em tudo que ndo esteja especialmente previsto no regime jovem bonificado, aplica-se o regime

bonificado.
CAPITULO IV
AQUISICOES DE TERRENO
Artigo 25°
Acesso

Em qualquer dos regimes de crédito habitacdo os beneficidrios de crédito podem aceder ao
financiamento intercalar para aquisicdo de terreno destinado a construg¢do de habitagdo propria

permanente.
Artigo 26°
Condi¢oes do empréstimo

1 - Na determinagdo do montante do empréstimo a conceder, as instituicdes de crédito devem ter
em conta a localizagdo do terreno, a dimensao do agregado familiar e o limite fixado pela Portaria

a que se refere o n.° 1 do artigo 11°.

2 - Os juros sdo liquidados e pagos, mensalmente, mediante aplicagdo da taxa correspondente as

operacdes ativas de prazo idéntico.

3 - Os financiamentos para aquisicdo de terrenos sdo amortizados por contrapartida do

financiamento a conceder no momento da celebra¢do do contrato de empréstimo a construgao.
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4 - Salvo prorrogagdo do prazo de inicio de construgdo, concedida pela respetiva Camara
Municipal, o financiamento deve ser amortizado no prazo de um ano, contado da data de

celebragdo do contrato-promessa de compra e venda do terreno.

5 - Em caso algum o prazo de amortizagdo deve exceder dois anos, contados da data de

celebracdo do contrato-promessa.

6 - No decurso dos prazos referidos nos n.°s 4 e 5 ndo ¢ permitido a alienagdo do prédio ou a
constituicdo sobre o0 mesmo de quaisquer 6nus ou encargos nao relacionados com a garantia do

empréstimo.

7 - A fianca a que se refere a alinea b) do artigo 22° ¢ aplicavel a este empréstimo sempre que 0s

mutudrios reiinam o0s requisitos previstos no artigo 19°.
Artigo 27°
Instrucio dos pedidos

1 - O pedido para a concessdo de financiamento deve ser acompanhado dos seguintes

documentos:
a) Copia autenticada do contrato-promessa de compra e venda do terreno;
b) Planta de localizagdo do terreno;

¢) Declara¢do emitida pela Camara Municipal sobre a viabilidade da construg¢do, com a

indicagdo das caracteristicas fundamentais do fogo a construir;
d) Copia autenticada do alvara de loteamento, se existir; e
e) Declaragdo de compromisso de inicio da construgdo no prazo maximo de um ano.

2 - O n3o cumprimento do disposto na alinea e¢) do nimero anterior determina a perda da

bonificacao, caso houver.
CAPITULO V
REGRAS COMPLEMENTARES
Artigo 28°
Acompanhamento, verificacdo e obrigacio de informacao

1 - Para efeitos do disposto no artigo 18° a Dire¢do Geral do Tesouro acompanha e verifica o

cumprimento pelas institui¢des de crédito mutuantes das obrigacdes subjacentes a atribuicdo de
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crédito bonificado, no ambito do presente diploma, em articulagdo com a Direcdo Geral das

Contribuicdes e Impostos.

2 - As institui¢des de crédito devem remeter a Diregao Geral do Tesouro, através da plataforma
desenvolvida para gestio da Bonificacdo do Crédito Habitacdo, todos os elementos que estas

considerarem necessarios ao exercicio da competéncia conferida nos termos do numero anterior.

3 - O membro do Governo responsdvel pela area das Finangas, pode solicitar a Inspecao-geral de
Finangas, a realizacdo de inspegdes regulares e por amostragem para verificacdo do cumprimento

do disposto no presente diploma e respetivo regulamento.

4 - Por despacho normativo dos membros do Governo responsaveis pelas areas das Financas e da
Habitacdo pode ser definido o modelo ou tipo de informagdo a prestar pelas instituicdes de
crédito, relativamente a cada um dos contratos celebrados, bem como as especificacdes técnicas

do ficheiro que deve ser remetido ao Ministério das Financas.

5 - A Diregdo Geral do Tesouro promove, através da pagina oficial do Ministério das Finangas, a
publicagdo de relatorios anuais contendo informagdes estatisticas sobre os créditos bonificados ao

abrigo do presente diploma.

6 - Os membros do Governo responsaveis pelas areas das Financas e da Habitacdo podem

estabelecer, por Portaria, regras complementares sobre o regime bonificado.
Artigo 29°
Taxa para o calculo das bonificacdes

1 - O valor maximo da bonificacdo a suportar pelo Or¢gamento do Estado no ambito do presente
diploma corresponde a uma percentagem da taxa de juro acordada entre as partes contratantes, até
ao limite de 55% da taxa de juro do crédito no regime jovem bonificado e 50% da taxa de juro do

crédito no regime bonificado.

2 - O método de apuramento do valor maximo para o calculo de bonificacdes a que se refere o
numero anterior, bem como o valor da mesma, deve ser fixado por Portaria dos membros do

Governo responsaveis pelas areas das Finangas e da Habitagao.
Artigo 30°
Mudanca do regime e de instituicio mutuante

1 - Na vigéncia de empréstimos para aquisicdo, constru¢do, recuperacdo ou ampliagdo de

habitacdo propria permanente regulados no presente diploma, os mutuarios podem optar por:

a) Outro regime de crédito dentro da mesma instituicdo de crédito mutuante;
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b) Outra instituicdo de crédito mutuante, ao abrigo do mesmo ou de outro regime de

crédito.

2 - Nas situagdes previstas no numero anterior, os montantes dos empréstimos ndo podem ser

superiores ao capital em divida na data da alteracdo do regime ou da instituicao.

3 - A apreciacdo e decisdo dos pedidos de empréstimo pelas institui¢des de crédito devem ser
processadas em conformidade com as condigdes dos empréstimos e requisitos previstos para o

acesso aos respetivos regimes, com as necessarias adaptacdes.

4 - E permitida a mudanca de regime geral para um dos regimes de crédito bonificado desde que
os requisitos de acesso a esse regime estejam preenchidos e o valor da habitacdo adquirida ou
construida ou o custo das obras realizadas ndo ultrapassem os valores maximos fixados na

Portaria a que se refere o n.° 1 do artigo 11°.

5 - Para além do disposto nos nimeros anteriores, no caso de mudanga de um regime geral de
crédito para um dos regimes de crédito bonificado, o capital em divida ndo pode ser superior a
um valor do qual resulte uma prestacdo que seja superior aquela que corresponderia a aplicagao

da taxa de esfor¢o fixada na Portaria a que se refere o n.° 1 do artigo 11°.

6 - Para efeitos do disposto no n.° 1, em caso de transi¢cdo para um dos regimes de crédito
bonificado, as taxas de bonificagdo devem ter em conta o periodo de tempo do empréstimo ja

decorrido, devendo a institui¢ao de crédito mutuante:

a) Aplicar o regime de amortizacdo de prestacdes constantes, com bonificacdo

decrescente;
b) Aplicar a percentagem de bonificacdo correspondente a anuidade seguinte; e

¢) Considerar um prazo de empréstimo que permita fazer coincidir o respetivo termo com

0 de uma anuidade.

7 - Nos casos previstos na alinea b) do n. ° 1, a anterior instituicdo de crédito deve fornecer a
nova instituicdo de crédito todos os elementos necessarios a verificagdo das condigdes
decorrentes do presente artigo, designadamente, o capital em divida, o periodo de tempo do
empréstimo j& decorrido, bem como o montante das bonificacdes auferidas ao longo da vigéncia

do empréstimo.

8 - Os membros do Governo responsaveis pelas areas das Financas e da Habitacdo, por Portaria,
podem fixar outras condi¢des a que devam obedecer as operagdes de crédito previstas neste

artigo.
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Artigo 31°
Amortizaciao antecipada

1 - A amortizagdo antecipada total do empréstimo ndo pode ocorrer antes de decorridos cinco

anos sobre a data da concessao de empréstimo.

2 - Nas operacdes de crédito bonificado ja contratadas, em caso de amortizacao antecipada, total

ou parcial, os mutuarios suportam as comissdes ou e encargos contratualmente definidos.

3 - Em caso de amortizagdo antecipada, total ou parcial, de novos empréstimos contratados nos
regimes de crédito bonificado, os mutuarios suportam as comissdes ou outros encargos da mesma

natureza nos termos estabelecidos no contrato de crédito.
Artigo 32°
Falsas declaracoes

A prestacdo de falsas declaragdes atinentes as condigdes de acesso e permanéncia nos regimes
bonificados determina a perda imediata da bonificagdo, para além da obrigatoriedade de
reembolso ao Estado das bonificacdes auferidas ao longo da vigéncia do empréstimo, acrescidas

de 25%, sem prejuizo da responsabilidade civil.
Artigo 33°
Inscricio no registo predial

1 - Do registo predial de imdveis que sejam adquiridos, construidos, conservados ou
beneficiados, com recurso ao crédito a habitacao bonificado, devem constar os 6nus previstos na

alinea b) do n.° 1 do artigo 10° e no n.° 3 do artigo 12°.

2 - A caducidade dos 6nus por mero decurso do prazo determina o averbamento oficioso desse
fato.

3 - A declaragao de levantamento dos 6nus ¢ emitida pela instituicao de crédito mutuante.

4 - No caso de transmissao da propriedade do imoével, a declaragdao do levantamento do 6nus deve

ser obrigatoriamente exibida perante o notario no ato de celebracdo da escritura.

5 - O levantamento do oOnus, devidamente comprovado pela declaracao referida no n.° 3, ¢

registado a pedido dos interessados.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 34°
Empréstimos destinados a construciao

1 - Nos empréstimos destinados a constru¢do, o mutuario s6 deve pagar juros calculados sobre as

quantias efetivamente colocadas a sua disposicao.
2 - O prazo de constru¢ao ndo pode exceder trinta meses, salvo casos devidamente justificados.
Artigo 35°
Norma transitoria

1 - Os processos de bonificagdes atribuidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 28/94, de 20 de abril, e
da Portaria n.° 23/94, de 20 de abril, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 41/2022,
de 26 de agosto, que procede a terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 37/2010, de 27 de setembro,
transitam para o presente regime, mantendo-se, no entanto, a bonificacdo até ao fim da vida util

do crédito.

2 - Os processos de bonificacdes atribuidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 37/2010, de 27 de
setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 46/2014, de 10 de setembro, Decreto-Lei n.° 24/2019, de
4 de junho, e Decreto-Lei n.° 41/2022, de 26 de agosto, e da Portaria n.° 62/2010, de 27 de

dezembro, transitam para o presente regime.

Artigo 36°
Revogacoes
Sao revogados os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 37/2010, de 27 de setembro, que regula as condi¢des de acesso ao

crédito para habitagdo, no regime geral, bonificado e jovem bonificado;

b) Decreto-Lei n.° 24/2019, de 4 de junho, que procede a segunda alteracdo do Decreto-
Lein.®37/2010, de 27 de setembro;

c¢) Decreto-Lei n.° 41/2022, de 26 de agosto, que procede a terceira alteracdo do Decreto-
Lein.°37/2010, de 27 de setembro;

A1) souerm oriciaL | Série | n° 11 29 de janeiro de 2026 | Pag. 18

A2026/5S1/BO11/23903 | Decreto-Lei n.° 6/2026



W& etemmonico | Série | n° 11 29 de janeiro de 2026 | Pag. 19

d) Portaria Conjunta n.° 62/2010, de 27 de dezembro, que regulamenta as condi¢des de

acesso ao crédito para habitacdo, no regime geral, bonificado e jovem bonificado;

o

e) Portaria n.° 9/2019, de 28 de margo, que procede a primeira alteragdo a Portaria n.
62/2010, de 27 de dezembro.

Artigo 37°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao data da sua publicacdo.

Aprovado em Conselho de Ministros, aos 23 de dezembro de 2025. — Os Ministros, José Ulisses

de Pina Correia e Silva, Olavo Avelino Garcia Correia e Victor Manuel Lopes Coutinho.
Promulgado em 27 de janeiro de 2026.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JOSE MARIA PEREIRA NEVES.
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