MUNICIPIO DA PRAIA
Assembleia Municipal

Deliberacio n.° 20/AMP/2025

Sumario: Fixando a Cércea na Zona de Palmarejo Grande

Nota Preambular

A Zona de Palmarejo Grande, foi objeto de um Plano Detalhado, ratificado através da Portaria n.°
33/2012, de 13 de julho, permitindo deste modo, definir com detalhe os parametros de

aproveitamento do solo, na referida éarea.

As caracteristicas da Zona de Palmarejo Grande, permitem um maior indice de constru¢do dos
edificios, considerando a sua importancia para o desenvolvimento urbano, mas também porque o
mesmo ndo pde em causa o terreno no sentido da ocupagdo na horizontal, permitindo deste modo
disponibilizar terreno para o uso publico, nomeadamente, areas verdes, areas de equipamentos

publicos e infraestruturas publicas.

A ampliagdo vertical em areas urbanas, comparativamente a expansao horizontal, ¢ uma forma
eficiente e sustentdvel de uso do solo, que requer menos infraestruturagao urbana, mas permite
aproveitar as infraestruturas existentes, para suportar os edificios verticais, possibilitando a
regeneracao e a valorizagdo da Cidade, condicionando deste modo, a dispersdo urbana, reduzindo

dos custos com as infraestruturagdes.

A verticalidade dos edificios em altura na Zona de Palmarejo Grande, esta enquadrado na malha
urbana e respeita a Zona envolvente onde estdo inseridos, conforme o Plano Diretor Municipal da

Praia em vigor.

Na medida em que o municipio tem sido alvo de uma forte procura por ampliagdo vertical, e

associado a algumas discrepancias encontradas num passado recente;

Dada a necessidade de garantir um melhor equilibrio arquitetonico e urbanistico da Zona de
Palmarejo Grande bem como criar condi¢des de seguranga juridica 4 promoc¢ao de investimentos

imobiliarios que complementam o desenvolvimento urbano pretendido para cidade;

Assim, a Assembleia Municipal da Praia, sob proposta da Camara Municipal da Praia, na sua Il
Sessdo Extraordinéria, de 14 de agosto de 2025, ao abrigo do disposto na alinea c¢) do n.° 1 do
artigo 8° e alinea c¢) do n.° 14 do artigo 45° da Portaria n.° 35/2016, de 4 de Outubro, que Ratifica
o Plano Diretor Municipal da Praia, delibera com 14 (catorze) votos a favor da Bancada do

PAICV, 7 (sete) votos contra da Bancada do MPD e 0 (zero) absteng¢des, o seguinte:
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Artigo 1°
Objeto

A presente deliberagdo tem por base fixar a cércea das edificagdes na Zona de Palmarejo Grande,
permitindo deste modo a sua expansdo com integracdo harmodnica na perspetiva urbana e

ambiental e garantir o adequado enquadramento dos edificios no conjunto urbano.
Artigo 2°
Ambito Territorial

A presente deliberagdo aplicar-se-4 na area devidamente delimitada pelo Plano Detalhado de

Palmarejo Grande.
Artigo 3°
Licencas e autoriza¢ao administrativa

1. A realizacdo de operacdes urbanisticas depende de controlo prévio, que pode revestir as
modalidades de licenca, comunicagdo previa ou autorizagdo administrativa, deve ser emitido nos

termos previstos no Regime Juridico de Operacdes Urbanisticas - RJOU.

2. As construgdes, remodelacdes, ou alteragdes na Zona de Palmarejo Grande, devem respeitar as

cérceas fixadas na presente deliberagao.
Artigo 4°
Aprovacio de projetos

A aprovacdo dos projetos de arquitetura e a concessao de licencas para execucdo de obras na

referida area, devem ser de acordo com as cérceas fixadas na presente deliberacao.
Artigo 5°
Indice de ocupacio

1. O indice de ocupacao dos lotes objetos da deliberagdo, mantém-se de acordo com o estipulado

no plano.

2. Qualquer lote objeto de reparcelamento, fica sujeito aos mesmos indices e pardmetros de

ocupagao definido para o lote matriz.
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Artigo 6°
Cércea
1. Na Zona de Palmarejo Grande, as cérceas ficam fixadas conforme mapa de pisos na figura 1.

2. Acima da cércea méaxima fixada no nimero anterior, s6 ¢ permitido um terrago técnico com a
instalacdo do reservatorio de agua potavel, antenas, o acesso ao terraco € uma platibanda de

seguranca que ndo devem ultrapassar uma altura maxima de 90 cm.

@ h Pelouro do Urbanisma, Habitago, in i
& Modernizacho Administrati
Tl Direcrio de Planeament: "
PROPOSTA DE CERCEA PALMARE.JO GRANDE
Identificagao |
N° Pedido:
Zona: Praia Sul
Codigo do Baimo: 0310
Bairo: Palmarejo Grande
Ref* Gadastral 132-00-00-000
Requerente: Camara Municipal da Praia
LEGENDA
C T] umite da 4rea abrangida pela deliberagao
Subzonas N® de piso
| Subzona 02
Quarteirao 01 a 18 B pisos
| Subzona 03
Quarteirao 01 a 06 4pisos
| Subzona 04
Quarteiran 01 a 05 B pizos
I subzona 06
Quarteirao 01 e 02 B pisos
S
QZ[}B k Quarteirao 05 a 14 6 pisos
Monte Vermelho
Data e hora de emissdo: 31/07/2025 | 15:30:01 Escala 1-8 000 [ E00 000 1 €0 000 Mkos
NOTA AS RESTANTES SUBZOMAS NAD DEMARCADAS NO PRESENTE ESQUEMA, MANTEM-SE COM A CERCEA ESTIPULADA NO PD EM VIGOR

Figura 1 - Proposta de cércea Palmarejo Grande
Artigo 7°
Contraordenacoes

1. Constitui contraordenagdo punivel com coima a realizacdo de obras em violagdo do limite
maxima da cércea fixada na presente deliberagdo, no montante minimo de 3.000.000$00 (trés

milhdes escudos) e 0 maximo de 5.000.0003$00 (cinco milhdes de escudos).

2. Fica expressamente proibida a realizacdo de quaisquer acto administrativo que visa a

legalizacdo do piso construido em violagao da cércea fixada na presente deliberagao.
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Artigo 8°
Embargos e demoli¢ao

1. As obras executadas em viola¢do do limite méximo da cércea fixado no artigo anterior, devem

ser ordenadas a sua demolicdo imediata.

2. A competéncia legal para ordenar a demoli¢do referido no numero anterior pertence ao

Presidente da Camara Municipal do Praia.
3. Cabe ao infrator suportar os custos com a demoli¢ao referido no numero 1 do presente artigo.
Artigo 9°
Entrada em vigor
A presente Deliberacao entra em vigor no dia seguinte ao da sua aprovagao.

Assembleia Municipal da Praia, aos 14 de agosto de 2025. — A Presidente da Mesa da

Assembleia Municipal da Praia, Maria Clara Marques Rodrigues.
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