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CHEFIA DO GOVERNO
Secretariado do Conselho de Ministros

RESOLUCAO N° 84/2024

Sumario: Autoriza o Ministro das Finangas e do Fomento Empresarial para, em representagao do
Estado de Cabo Verde, proceder a alienacdo direta e oneroso de um lote de terreno sito na zona
de Jodo D’Evora, ilha de Sdo Vicente.

Enquadrado na politica do Governo de atragdo de mais investimentos, sobretudo em projetos com
foco no setor do turismo, de modo a criar um leque diversificado de oferta de produtos e servigos
turisticos, proporcionando deste modo aumento do fluxo de pessoas que procuram o pais como

destino para férias ou outras finalidades.

Reconhecendo que os projetos turisticos potenciam o desenvolvimento nacional e local, com
impactos econdmicos e sociais, o Estado de Cabo Verde celebrou duas escrituras publicas de
compra e venda com a empresa Devotal-Imobiliaria, Lda, sendo a primeira, no ano de 2012, de
um lote de 22,57 ha (vinte e dois virgula cinquenta e sete hectares) e a segunda, no ano de 2017,
de um lote de 7,17 ha (sete virgula sete hectares), ambos localizados na Baia de Jodo D’Evora,

ilha de Sao Vicente, e destinados a constru¢dao de um empreendimento turistico.

A promotora do empreendimento ja adquiriu, mediante escritura de compra e venda, uma area de
29,74 ha (vinte e nove virgula setenta e quatro hectares) e, para a expansao do projeto, solicitou a
compra de mais uma area medindo 14,4 ha (catorze virgula quatro hectares), no sentido de dar

resposta a crescente demanda dos alojamentos ja concluidos.

A empresa tem vindo a executar os investimentos propostos, com a construcdo da estrada de
acesso 4 Baia de Jodo D’Evora, infraestruturas basicas como agua, eletricidade e saneamento. Do
universo de trinta vivendas propostas nos contratos iniciais, foram concluidas dezasseis, estando
duas em fase de acabamento e demais na fase final de projeto. O empreendimento hoteleiro

encontra-se igualmente em execucao.

Os estudos preliminares para constru¢cao de um quebra-mar para protecdo da praia da Baia de
Jodo D’Evora, tornando-a mais segura para os banhistas, ja foram apresentados, estando em

elaboracdo os estudos finais para aprovacao pelas entidades competentes.

Nao obstante os varios constrangimentos experimentados durante mais de uma década, os
investimentos realizados pela empresa na edificacdo das vivendas, do hotel, constru¢do das
infraestruturas de rede viaria, comunicagdo, energia, entre outros, totalizam, nas I e II fases do
projeto, €26.400.000 (vinte e seis milhdes e quatrocentos mil euros). Para a III fase do projeto
prevé-se um investimento de €50.000.000 (cinquenta milhdes de euros), incluindo vivendas,

infraestruturas rodoviarias, energia, agua, saneamento e telecomunicacdes. No total das vérias
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fases do investimento, ¢ expetavel a criagdo de mais de cento e cinquenta postos de trabalhos

diretos e mais de quarenta postos indiretos.

Considerando o impacto relevante dos investimentos realizados pela empresa, ¢ importante
viabilizar a operacionalizagdo da fase III do projeto, pelo que deve-se proceder a venda dos 14,4
ha (catorze virgula quatro hectares), correspondendo a uma area de 143.989,66 m? (cento e
quarenta e trés mil nove centos e oitenta e nove virgula sessenta e seis metros quadrados), sito na
zona de Jodo D’Evora, ilha de So Vicente, a ser desanexado do prédio rustico identificado no
cadastro predial pelo nimero de identifica¢do predial (NIP) 5200209240000, em que o Estado de
Cabo Verde ¢ dono e legitimo proprietario.

Por conseguinte, nos termos do artigo 113° do Decreto-lei n.° 2/97, de 21 de janeiro, que regula o
regime juridico dos bens patrimoniais do Estado, compete ao Conselho de Ministros autorizar a
alienacdo direta ou em hasta publica, de bens imdveis desnecessarios aos servicos ou a fins de
interesse publico, por proposta fundamentada do membro do Governo responsavel pela area das

Financas, sob execugao do servigo central do patrimoénio do Estado.
Assim,
Ao abrigo do disposto no artigo 113° do Decreto-lei
n.°2/97, de 21 de janeiro, que regula o regime juridico dos bens patrimoniais do Estado; e
Nos termos do n.° 2 do artigo 265° da Constituicdo, o0 Governo aprova a seguinte Resolucao:
Artigo 1°
Autorizacao

E autorizado o Ministro das Financas ¢ do Fomento Empresarial para, em representacio do
Estado de Cabo Verde, proceder a alienagdo direta e oneroso de um lote de terreno, com uma éarea
de 14,4 ha (catorze virgula quatro hectares), correspondendo a 143.989,66 m?*(cento e quarenta e
trés mil novecentos e oitenta e nove virgula sessenta e seis metros quadrados), sito na zona de
Jodo D’Evora, ilha de Sdo Vicente, integrado no prédio rustico identificado no cadastro predial
pelo Numero de Identificagdo Predial (NIP) 5200209240000, que o Estado de Cabo Verde ¢ dono

e legitimo proprietario, do qual sera desanexado.
Artigo 2°
Finalidade

O lote de terreno a ser alienado nos termos do artigo anterior a empresa Devotal-Imobiliaria, Lda,
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destina-se a expansdo do projeto turistico e imobilidrio.
Artigo 3°
Fixacao do valor da alienacao

O prego base de alienacdo ¢ fixado ao abrigo do n.° 1 do artigo 54° da Portaria n.° 61/98, de 2 de
novembro, que regula a alienacdo de bens moéveis, imdveis e semovente do Estado, sem prejuizo
de realizar outras diligéncias que entender levar a cabo ou demais elementos uteis para atribuicao

do justo valor.
Artigo 4°
Contrato

A Direcdo-Geral do Patriménio e de Contratagdo Publica lavra a respetiva escritura publica que
couber ao caso e no qual devem ficar espelhados todos os deveres, as obrigagdes e direitos das
partes, nos termos do Decreto-lei n.° 2/97, de 21 de janeiro, que regula o regime juridico dos bens

patrimoniais do Estado e demais legislacdes aplicavel.
Artigo 5°
Deveres e obrigacées da compradora

Sem prejuizo de demais obrigagdes e deveres contratuais, constitui, ainda, obrigacdes da entidade

compradora:
a) Utilizar o trato de terreno, exclusivamente, para o fim que justifica a sua alienagao;

b) Apresentar no prazo maximo de seis meses, contados da data de entrada em vigor da presente

Resolucdo, o estudo final para construcdo do quebra-mar na Baia de Jodo D'Evora;

¢) Iniciar no prazo um més a contar da assinatura da escritura publica de compra ¢ venda, a

construcao de acessibilidade ao terreno referido no artigo 1°
d) Ter a situacdo regularizada junto da Administracdo Fiscal e da Seguranga Social;

e) Apresentar no prazo maximo de um ano todos os projetos detalhados para implementagdo do

projeto; e

f) Nao alienar parcial ou totalmente o terreno referenciado no artigo 1° antes da sua completa

infraestruturagao.
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Artigo 6°
Resolucao do contrato

Em caso de incumprimento dos deveres e obrigacdes contratuais por parte da entidade
compradora, o membro do Governo responsavel pela area das Finangas, ouvido a interessada,

ordena a resolucao do contrato sem direito a indemnizagdo das benfeitorias realizadas no terreno.
Artigo 7°
Encargos

Todas as despesas resultantes da alienagdo do imovel identificado no artigo 1° ficam sob
responsabilidade da entidade compradora.

Artigo 8°
Entrada em vigor
A presente Resolucdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

Aprovada em Conselho de Ministros, aos 24 de setembro de 2024. — O Primeiro-Ministro, José

Ulisses de Pina Correia e Silva.
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