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Gabinete do Vice-Primeiro Ministro e Ministro das Financas e do Fomento Empresarial
PORTARIA N.° 31/2024

Sumario: Autoriza a cedéncia definitiva de um trato de terreno com area de 26.65 hectares ao
Municipio de Sdo Miguel.

Portaria n.° 31/2024
de 23 de julho
Nota Justificativa

O Programa do VIII Governo Constitucional veicula o propésito e a ambigdo de promover a
desburocratizacdo e a modernizacdo de muitas das praticas da ag¢do governativa, muito em
especial, as que decorrem do relacionamento com as autarquias locais, que se pretende
consubstanciadas pelo reforco e pelo aprofundamento da autonomia do poder local, no incremento
da desejada transferéncia de competéncias da Administracao direta e indireta do Estado para as
autoridades administrativas que laboram mais proximas das pessoas, no que se pretende seja a
concretizagdo do principio da subsidiariedade e da descentralizacio democratica da

Administragdo Publica.

Considerando que a Reforma da Administracao Local visa promover uma maior proximidade do
poder local aos cidadaos, o fomento da descentralizacdo administrativa, o refor¢o do papel das
autarquias Locais, a sua valorizagdo, o seu desenvolvimento estratégico e a sua eficiéncia na
gestao e afetacao dos recursos publicos, potenciando a economia local, a melhoria das prestagdes
dos servicos publicos nas suas especificidades locais, tanto nas areas urbanas como nas areas
rurais, e o refor¢o da coesdo e a competitividade territorial, tudo isso visando assegurar e garantir
o direito a habitacdo e¢ a edificacdo de cidades social ¢ ambientalmente sustentaveis, com
transportes publicos e servigos ajustados as suas necessidades, o direito ao trabalho e ao lazer,

para as geragdes atuais como para as vindouras.

Atendendo a que o Municipio de Sdo Miguel apresentou ao Governo um conjunto de projetos de
investimentos publicos nas 4reas da infraestrutura¢do e industria, apresentando como justificacao
as suas necessidades em modernizar as infraestruturas do Municipio, a defini¢do de novos critérios
do assentamento populacional e a constru¢do de novos bairros e cidades sustentaveis. O problema
da oferta e da procura do solo urbano para esta finalidade em concreto, justifica, para os efeitos
suprarreferidos, a constru¢do de plataformas de entendimento entre a Administracdo Local e

Central, com o objetivo de criacdo de novas cidades e cidades sustentaveis.

Atendendo, ainda, ao real interesse publico que constitui um acordo/entendimento entre a

Administragdo Central e Local, com vista a criagdo de cidades sustentdveis, tendo presente que o
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n.° 3 do artigo 103°, do Decreto-lei n.° 2/97, de 21 de janeiro, que regula o regime juridico dos
bens patrimoniais do Estado, prevé a possibilidade do Estado alienar, com caracter definitivo,

bens que lhe pertencam, para fins de interesse publico e ou por razdes ponderosas.

Atendendo que a cedéncia de terrenos para a instalacdo de industrias ¢ uma estratégia essencial
alinhada com os objetivos prioritarios do programa governamental, ao fomentar o crescimento ¢ a
expansao do setor industrial, ndo apenas se esta a promover o desenvolvimento econdmico, mas
também cumprindo o compromisso de aumentar as contribui¢cdes das industrias. A transferéncia
de terreno a CMSM para fins industriais ¢ uma medida que visa estimular o investimento, a
dinamizagao da economia local, a constru¢cao de uma economia mais resiliente e responsavel, bem

como a criacdo de empregos e consequente fixacdo das pessoas no Municipio.
Assim,
Ao abrigo do artigo 103°, do Decreto-lei n.° 2/97, de 21 de janeiro; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205° e pelo n ° 3 do artigo 264°, da

Constituigao;

Manda o Governo, pelo Vice-Primeiro Ministro, Ministro das Finangcas e do Fomento

Empresarial, o seguinte:
Artigo 1°
Autorizag¢ao

E autorizada a cedéncia definitiva a0 Municipio de Sdo Miguel de um trato de terreno sito em
Achada Bacio, concelho de Sao Miguel, com a area de 266.480,18 m2, com confrontagdes a
NORTE com Ribeira de Pildo, a SUL com Caminho Publico, a ESTE com Estrada Publica e a
OESTE com e Terreno do Estado, inscrito na Matriz Predial sob o nimero 12734/0 e inscrito na
Conservatoria/Cartorio de Santa Cruz no livro G-1(23446) AP.8/03-04-2024, conforme certidao
de registo nimero 47165/20240403.

Artigo 2°
Finalidade

O trato de terreno objeto de Cedéncia a favor do Municipio de Sao Miguel tem por finalidade

loteamento e a infraestruturacao para criagao de uma zona industrial.

Artigo 3°
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Deveres da Cessionaria

1. Sem prejuizo das demais responsabilidades, obrigacdes previstas na lei ou que resultardo do

auto mencionado no artigo 9°, constitui obrigagdo do Municipio de Sao Miguel, os seguintes:

a) Utilizar o trato de terreno ora cedido, exclusivamente, para o fim de interesse publico que

justificou a presente cedéncia;

b) Realizar a operagdo de loteamento, dividir o terreno para diferentes usos, estabelecer areas
destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas como
arruamentos, pedonais e estacionamentos publicos, conforme com os parametros definidos em

plano municipal de ordenamento do territorio;

¢ ) Transferir pontualmente o montante correspondente a 30% das receitas geradas pela

administracao do imdvel, nos termos do numero 3 do artigo 5° da presente Portaria; e

d) Zelar pela conservagdo e seguranca do terreno cedidos e ndo fazer utilizacdo imprudente do

mesmo;
Artigo 4°
Nocao e formas de administraciao

1. A administragdo do trato objeto da cedéncia, compreende a sua conservacao, valorizacao e
rentabilidade, tendo em vista a prossecu¢ao do interesse publico e a racionalizagdo dos recursos

disponiveis, de acordo com o principio da boa administragao.

2. Constituem, designadamente, formas de administragdo do terreno descrito no artigo 1.°:
a) A constituicao do direito de superficie; e

b) A compra e venda.

3. A gestao, utilizacdo e a alienacdo de bens imoveis referidos no numero 1, devem ser realizadas

de acordo com a ponderacao dos custos e beneficios.
Artigo 5°
Receitas e encargos

1. Constituem receitas do Municipio de Sdo Miguel aquelas que sejam geradas pelo imovel objeto

de Cedéncia, nomeadamente as receitas decorrentes da sua administracdo, nos termos do artigo 4°.
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2. E admitido o recurso ao financiamento para efeitos de realizagdo das despesas de loteamento e

criacdo de infraestruturas no terreno cedido.

3. Das receitas obtidas pela Camara Municipal de Sdo Miguel pelo imével cedido, no ambito da
sua gestdo e administragdo, e apds a deducdo dos valores pagos com a compensagdes aos

possuidores de partes do terreno, 30% sera transferido ao Estado da seguinte forma:
a. 20% (vinte por cento), para o Fundo Nacional de Habitagao;
b. 10% (dez por cento), para o fundo social designado “Fundo Mais”.

4. Os montantes das receitas transferidos/depositados para o Fundo de Nacional de Habitagdo e
Fundo Social designado “Fundo Mais”, destinam-se, exclusivamente, a financiar as atividades de

promogao, urbanizagdo, constru¢do e gestao de habitagdo, em especial as de caracter social.

5. Os montantes das receitas recebidas pelo Camara Municipal de Sao Miguel, com exce¢do dos
montantes referidos nos numeros 3 ¢ 4 do presente artigo, destinam-se, exclusivamente, a

infraestruturacao nos termos definidos na presente portaria.
Artigo 6°
Causas de cessacio
1. O acordo de cedéncia entre o Estado e o Municipio de Sao Miguel, cessa nos seguintes casos:
a) Por acordo das partes;

b) Por incumprimento grave e reiterado por parte do Municipio, das condi¢des estabelecidas na

presente Portaria;

¢) Dois (2) ano apds a celebragao do acordo de cedéncia, sem que tenha sido dado inicio aos

procedimentos necessarios a implementagao do projeto de loteamento e infraestruturagao.

2. A cessacdo do acordo de cedéncia implica a devolucio/entrega do imovel livre de pessoas e
bens ao respetivo titular, podendo o Municipio proceder ao levantamento das benfeitorias
realizadas, nos termos da lei civil, desde que 0 mesmo ndo implique quaisquer danos estruturais,

arquitetonicos ou culturais relevantes no imovel.

3. O Municipio de Sao Miguel s6 pode atribuir ao imovel um uso diferente do que consta da
presente Portaria, mediante comunicagao justificativa ao membro do Governo responsavel pela

area das financas.
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4. A alteracdo de uso a que se refere o nimero anterior depende de despacho de autorizagdo do
membro do Governo responsavel pela area das finangas, a proferir no prazo de 120 (cento e vinte)

dias a contar da rece¢ao da comunicagao.
Artigo 7°
Reversao Administrativa

1. Em caso de incumprimento do acordo de cedéncia por parte da Camara Municipal de Sao
Miguel, o Ministério responsavel pela area das Finangas, ouvido o interessado, ordenard a
reversdo dos bens cedidos para o dominio privado do Estado, ndo tendo o cessiondrio direito,
salvo caso de forga maior, a restituicdo das quaisquer importancias pagas € ou a indeminizagdo

por benfeitorias realizadas.

2. A reversao serd publicada sob forma de portaria que constituira titulo bastante para a realizacao
dos necessarios registos do imoével revertido ao dominio privado do Estado, caso
injustificadamente, o Municipio se recuse a assinar o correspondente auto de reversdo, o que

expressamente devera constar da portaria.
Artigo 8°
Fiscalizacao

1. Compete ao servigo central responsavel pelo patrimonio do Estado a fiscalizacdo da
observancia, pelo Municipio, do fim de interesse publico justificativo da cedéncia e pelo
cumprimento das respetivas condigdes e encargos, sem prejuizo das competéncias atribuidas por

lei a outras entidades.

2. Sempre que, no ambito da fiscalizacdo a que se refere o artigo anterior, se encontrem fortes
indicios de violagdo do acordo de cedéncia, o servigo central do patriménio do Estado informa o
membro do Governo responsavel pela area das finangas e notifica o respetivo Municipio para, no

prazo de 30 dias, se pronunciar.

3. Caso se verifique causa de cessacdo do acordo de cedéncia, o servico central responséavel pelo
patriménio do Estado, apds despacho favoravel do membro do Governo responséavel pela area das
finangas, notifica o0 Municipio para que proceda, no prazo de 90 dias, a entrega do imovel, nos

termos do disposto no n.° 2 do artigo 7.°, da presente Portaria.
Artigo 9°

Auto de cedéncia definitiva
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1. A cessagao efetuar-se-a por auto lavrado e assinado no Servigo Central responsavel pelo
patrimonio do Estado, nos termos estabelecidos pelo n.° 1, do artigo 105°, do Decreto-lei n.° 2/97,

de 21 de janeiro.

2. O Auto a que se refere o nimero anterior constitui titulo bastante para a realizagao dos registos

necessarios, nomeadamente o registo predial.
Artigo 10°
Regime das notificacdes e comunicacoes

Todas as notificagdes e comunicacdes previstas e realizadas no quadro da presente Portaria, sdo

feitas, obrigatoriamente, por escrito.
Artigo 11°
Entrada em vigor
A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Gabinete do Vice-Primeiro Ministro e Ministro das Finangas e do Fomento Empresarial, aos 18 de
julho de 2024. — O Vice-Primeiro Ministro e Ministro das Finangas e do Fomento Empresarial,

Olavo Avelino Garcia Correia.
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