Assembleia Municipal
DELIBERACAO N.° 04/AMSD/2024

Sumario: Aprovando a Venda de Lotes do Loteamento e Arranjo Urbanistico de Espagos
Exteriores na Zona de Ribeirdo Chiqueiro.

de 18 de junho de 2024

Que Aprova a Venda de Lotes do Loteamento e Arranjo Urbanistico de Espacos Exteriores na
Zona de Ribeirdo Chiqueiro

A Assembleia Municipal de Sdo Domingos, reunidda na sua VIII* sessdo ordindria , no dia 18 de
junho de 2024, aprova , sob a proposta da Camara Municipal , ao abrigo das disposi¢des das
alineas f), h, 1) do n° 2 do artigo 81° da Lei n° 134/IV/95 de 03 de julho que aprova o Estatuto do
Municipio, e nos termos do Decreto-lei n° 1/2006, de 13 de fevereiro que aprova a Lei de Base do
Ordenamento do Territério e Plancamento Urbanistico, ¢ da Lei n° 79/V1/2005, de 05 de

setembro, que aprova a nova Lei da Financas Locais , por 10 votos a favor da bancada do PAICV,
0 votos contra e 07 votos absten¢ao da bancada do MPD, a seguinte deliberagao :
Artigo 1°
Aprovacao

Loteamento e arranjo urbanistico de espagos exteriores na zona de Ribeirdo Chiqueiro, no
Concelho de S. Domingos — Santiago, e fica a Camara Municipal autorizada a proceder a venda
de lotes para construcdo de habitagdo para uso misto (Habitacdo, comercio e servigos), nas
condigdes, ao abrigo das disposi¢des das alineas f), h, 1) do n° 2 do artigo 81° da Lei n°® 134/IV/95
de 03 de julho que aprova o Estatuto do Municipio, € nos termos do Decreto-lei n°® 1/2006, de 13
de fevereiro que aprova a Lei de Base do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbanistico, e

da Lei n° 79/V1/2005, de 05 de setembro, que aprova a nova Lei da Finangas Locais .
Artigo 2°
Ambito

1. A presente deliberagdo autoriza e estabelece as regras de alienacdo, em propriedade plena, de
lotes de terreno, propriedade do Municipio de Sao Domingos, destinados a edificagdo de

habitagdo para uso misto (Habita¢do, comercio e servigos).

2. Sdo definidos critérios para que a venda de lotes de terreno destinados a habitagdo, se faga de

forma justa e com regras objetivas e transparentes, com vista a facilitar as pessoas que residem no
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Municipio, o acesso a habitagao.

3. Visa igualmente a introdu¢cdo no mercado, de lotes oferecidos a pregos moralizadores, com
objetivo de atrair populacdo e investimentos e o incentivo a fixacdo de jovens, com o intuito de as
revitalizar e desenvolver. Tem igualmente o objetivo de atrair ou de fixar pessoas que exercam
profissdes de relevante interesse para o Municipio pelo que a Camara Municipal de Sio Domingos

podera criar bolsas de lotes destinados para este fim.

Assim, a Camara Municipal de Sdo Domingos apresenta a presente proposta de deliberacdo de
Alienacdo de Lotes de Terreno Para Habitacdo, cuja aprovacao caberd a Assembleia Municipal de

Sdo Domingos, em conformidade com a Lei aplicavel.
Artigo 3°
Formas de alienacio

1. Os lotes de terreno objeto desta deliberagdo poderdo ser alienados segundo as seguintes

modalidades:

a) Acordo Direto;

b) Através de intermediag@o imobiliaria;
¢) Hasta publica

2. Fica a Camara Municipal de Sdo Domingos autorizada a fixar a modalidade de alienagdo, bem

como a fixagdo de condi¢des e procedimentos afins através de um regulamento proprio.

Também fica a Camara Municipal autorizada a reservar 10% do loteamento para fins sociais e de

atribuicdo direta e7ou por aforamento e nos quarterdes que considerar mais adequados.
Artigo 4°
Aspetos Técnicos

1. Os lotes poderdo ser alienados com infraestruturas concluidas no todo ou em parte ou sem
infraestruturas, podendo a Camara Municipal de Sdo Domingos assumir a responsabilidade da

execucao, em tempo util, das obras em falta.

2. Para a infraestruturacdo prevista e promog¢do de venda, inclusive montagem financeira de apoio
aos compradores, fica a Camara municipal autorizada a estabelecer parceira publico-privada nos

termos da legislacao aplicavel.
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3. A Camara Municipal de Sdo Domingos poderd ainda alienar terrenos a urbanizar pelo

adquirente, definindo as Condic¢des Especiais e Técnicas a que o adquirente tera que obedecer.

4. A Camara Municipal de S3o Domingos podera ainda fornecer, no todo ou em parte, projetos de

arquitetura e de engenharia ou meros esbogos ou especificagdes, com caracter obrigatorio.
Artigo 5°
Preco dos lotes

O preco por metro quadrado dos lotes a alienar sera fixado pela Camara Municipal de Sao
Domingos, tendo em conta a zona onde se insere o loteamento, os custos com o respetivo
loteamento e com base na justificativa econdmica, que deixa a indicagdo do prego minimo (anexo

2), podendo variar em fun¢do das finalidades e dos objetivos especificos.
Artigo 6°
Outros encargos

O preco do lote respeita apenas ao terreno, ndo isentando o adquirente do pagamento de
quaisquer taxas, tarifas ou precos respeitantes, designadamente, a aquisi¢ao de projetos elaborados
pelos servicos municipais, ao licenciamento das operagdes urbanisticas, ligagcdes domiciliarias de

aguas, saneamento ou outras ¢ dos impostos devidos.
Artigo 7°
Prazo para celebracio de escritura publica

1 - A escritura publica de compra e venda sera celebrada no prazo maximo de 180 dias a contar da

data da atribui¢ado do lote.

2 — A Atribuicdo do lote fica automaticamente sem efeito, se ndo for cumprido o prazo

mencionado no n° 1 por razdes imputaveis ao adquirente
Artigo 8°
Cumprimento das obrigacoes fiscais e outros encargos

As obrigagdes fiscais e quaisquer outros encargos, nomeadamente o pagamento da despesa da

escritura publica, respeitantes a alienacgdo dos lotes, correm por conta do adquirente.

Artigo 9.°
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Pedido
1 — Todos os Interessados devem submeter um pedido/proposta de compra.

2 — O pedido ¢ feito na Camara Municipal de S3o Domingos através do preenchimento e entrega

da respetiva ficha
Artigo 10.°
Alteracao de dados

E obrigacdo dos interessados comunicar 2 Camara Municipal de Sio Domingos qualquer alteragio
dos dados da Ficha de pedido, ndo podendo ser responsabilizada a Autarquia, caso ndo participem

em qualquer processo de atribui¢do de lotes por falta de atualizacdo dos dados da ficha de pedido.
Artigo 11.°
Condicoes de Pagamento

O pagamento dos lotes municipais sera efetuado nas seguintes condigdes: a) Pagamento de 20%
do preco total do lote, até 2 dias uteis apds a aprovagao do pedido de compra e o restante valor no

ato da escritura de compra e venda;
Artigo 12.°
Prazos de Construcao

1 — O adquirente do lote obriga-se a requerer o licenciamento/autorizacdo administrativa para as
obras de construcao da habitagdo no prazo maximo de um ano a contar da data da escritura de

compra ¢ venda do lote.

2 — A edificacdo da habitacdo deve estar concluida no prazo de trés anos a contar da data da
celebracao da escritura de compra e venda, considerando-se a mesma concluida quando reuna as

condigdes necessarias para a emissao do alvara da licenga/autorizagdo de Utilizagao.

3 - A requerimento do adquirente, e desde que este apresente motivos considerados justificativos,
pode a Camara Municipal de Sdo Domingos conceder a prorrogagdo dos prazos previstos nos

nimeros anteriores.
Artigo 13°

Reversao

(A1) soermoricia Il Série | n° 131 19 de julho de 2024 | Pag. 65

A2024/S2/BO131/13317

Deliberagdo n.° 04/AMSD/2024



1 — No caso de incumprimento dos prazos previstos no artigo anterior ou se a edificagdo da
habitagdo estiver suspensa e/ou abandonada por um periodo superior a 12 meses consecutivos, a
Céamara Municipal de Sdo Domingos, pode proceder a reversao do lote e tomar posse imediata do
terreno e da construg¢do nele erigida, pagando ao adquirente do lote, o preco pago pelo lote de
terreno sem qualquer atualizagdo, deduzido de 1/3, e o valor da obra a calcular nos termos do

nimero seguinte.

2 - O valor das obras ¢ estabelecido mediante avaliagdo por trés peritos, sendo o 1° nomeado pelo
Municipio, o 2° nomeado pelo adquirente do terreno que terd um prazo de 15 dias apos a
notificagdo do Municipio para o efeito, e o 3° sera nomeado por acordo ou na falta deste pelo

tribunal.
Artigo 14.°
Reserva de propriedade para lotes para fins sociais

1 - Os lotes para lotes para fins sociais estdo sujeitos a reserva de propriedade a favor do
Municipio de Sdao Domingos até dez anos a contar da data da emissdo do alvara de
licenga/autorizacao de utilizagdo, devendo esta cldusula constar da respetiva escritura de compra e

venda.

2 - A reserva de propriedade esta ainda sujeita a registo na Conservatoria do Registo Predial, a

efetuar em simultaneo com o registo da respetiva propriedade.

3 — A requerimento do adquirente, e desde que este apresente motivos considerados justificativos,
pode a Camara Municipal de Sio Domingos autorizar a alienacao dos lotes, renunciando a reserva

de propriedade.
Artigo 15°
Entrada em vigor
A presente deliberacdo entra em vigor com a sua publicagdo no Boletim Oficial

Cidade de Sao Domingos, aos 18 de junho de 2024. O Presidente da Assembleia Municipal de

Sdo Domingos, Felismina dos Santos Moreno.
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