CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Lei n.’ 34/2026
de 12 de maio

Sumario: Estabelece o Programa de Promogao de Acesso a Habitagao a Custos Controlados.

A habitagcdo constitui um direito fundamental constitucionalmente consagrado e um pilar

essencial da coesao social, territorial e economica.

O Programa do Governo da X Legislatura consagra o direito a habitacdo com dignidade como
uma das suas prioridades estruturantes, em consonancia com a Politica Nacional de Habitagao,
aprovada pela Resolucdo n.° 25/2020, de 18 de fevereiro, orientada para o combate ao défice
habitacional e para a requalificacdo e reabilitacdo do parque habitacional existente, num contexto
marcado por crescente pressdo demografica, encarecimento do solo urbano e transformacio do

mercado imobiliario.

A evolugdo recente dos mercados imobiliario e turistico, impulsionada, por um lado, por novas
dinamicas de mobilidade aérea designadamente, a chegada de voos low cost a Cabo Verde e a
procura externa, tem aumentado a pressdo sobre a disponibilidade e os precos da habitagdo,

sobretudo nos centros urbanos e nas ilhas de maior atratividade.

Neste contexto, impde-se a definicdo de um quadro legal de promoc¢do de habitacdo a custos
controlados, com enfoque nos Agregados Jovens, nos trabalhadores dos estabelecimentos ou
empreendimentos hoteleiros ¢ as Entidades Promotoras no territorio nacional, articulado com os
incentivos fiscais e financeiros aprovados em sede do Orgamento do Estado para o ano

econdmico de 2026.

Em coeréncia com esta orientagdo estratégica, o Governo elegeu a habitagdo como area prioritaria
no Orcamento do Estado para o ano econdomico de 2026, por um lado, prevendo a promocao da
construcdo ¢ venda de habitacao a custos controlados, através da atribui¢ao de incentivos fiscais,
nomeadamente, crédito fiscal ao investimento, isencdo do Imposto sobre a Propriedade de
Imoéveis (IPI), do Imposto sobre a Transmissdo de Imoéveis (ITI) e do Imposto de Selo, bem
como, a reducdo da taxa de Direitos de Importagdo. Por outro lado, prevé a facilitacdo do acesso a
habitag¢do (aquisicdo, construgdo, reabilitacdo e arrendamento) por parte de pessoas singulares,
através da isen¢do dos encargos com atos notariais e de registos, isengdo de impostos de selo na
contratacdo de financiamento, de isencdo do IPI e ITI, aumento do limite da deducdo dos
encargos com a renda e financiamento de habitacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento de

Pessoas Singulares e simplificagdo de desmaterializacdo do processo de licenciamento.

Isto tudo, evidencia a necessidade de uma abordagem renovada, integrada e adaptavel. Tal
abordagem pressupde uma mudanga na forma tradicional de conceber e executar a politica de

habitagdo, assente na articulagdo entre politicas setoriais, escalas territoriais e atores publicos e
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privados, numa logica de cooperagdo horizontal, vertical e intersectorial, em especial com o setor

privado, em conformidade com os principios da descentralizacdo e da subsidiariedade.

Neste enquadramento, a promog¢do de Habitagdo a Custos Controlados assume-se como uma
vertente complementar das politicas e programas publicos de habitagdo vigentes, orientada para o
reforco e diversificacdo da oferta habitacional, com especial incidéncia no mercado privado, em

articulagdo com a continuidade das medidas dirigidas a oferta publica.

Esta vertente visa dinamizar o mercado da producao de habitagdo a pregos moderados, através da
simplificacdo de procedimentos, da criagdo de incentivos fiscais € administrativos e da
mobiliza¢do concertada de entidades publicas, privadas e do setor cooperativo, estimulando a

colocacdo efetiva de imoveis no mercado, tanto para arrendamento como para aquisicao.

O refor¢o da oferta habitacional constitui condi¢do essencial para o alargamento das
oportunidades de acesso a habitacdo e para a promog¢ao de solugdes habitacionais a custos
controlados e financeiramente acessiveis, contribuindo igualmente para a regeneracdo urbana, a
criacdo de novas centralidades e a revitalizagdo de zonas urbanas em declinio, no quadro do

designio estratégico de promocao de cidades sustentaveis.

Atendendo a evolugdo dos custos de construgdo, ao aumento do preco dos solos e a diversidade
dos destinatarios a abranger, revela-se igualmente necessario flexibilizar determinados
parametros e valores associados a habitacdo a custos controlados, de modo a assegurar a sua
compatibilizacio com a realidade econdémica e territorial, sem prejuizo dos objetivos de

acessibilidade, qualidade e sustentabilidade.

Nesta conformidade, entende-se necessario estabelecer um conjunto articulado de instrumentos
fiscais, administrativos, financeiros ¢ institucionais que assegurem a materializagdo e a execucao
fisica e financeira de um sistema de instrumentos de politica habitacional, composto por medidas
de promocdo de habitacdo a custos controlados, reforcando a coordenacdo institucional, a

monitorizacao e a avaliagdo das politicas publicas no setor da habitagao.
Assim,

Nos termos do artigo 73° da Lei n.° 69/X/2025, de 31 de dezembro, que aprova o Orgamento do

Estado para o ano econdmico de 2026; e

No uso da faculdade conferida pela alinea a) n.° 2 do artigo 204° da Constituicdo, o Governo

decreta o seguinte:
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Objeto

O presente diploma estabelece o Programa de Promogdo de Acesso a Habitacdo a Custos
Controlados para os Agregados Jovens, os trabalhadores dos estabelecimentos ou
empreendimentos hoteleiros e Entidades Promotoras de Habitacdo a Custos Controlados no

territorio nacional.
Artigo 2°
Ambito

As disposi¢des do presente diploma aplicam-se ao Programa de Promog¢ao de Acesso a Habitacao

a Custos Controlados no territorio nacional.
Artigo 3°
Definicoes
Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) Habitagdo a Custos Controlados (HCC): tipologia de habita¢do construida e adquirida
com a concessao de beneficios fiscais, ndo fiscais e administrativos pelo Estado, quer para

a aquisi¢do, quer para a constru¢do e para a promogao;

b) Agregado Jovem Solteiro: consiste numa das tipologias do Agregado Jovem e ¢ o
agregado nao conjugal, cujo representante possua a idade compreendida entre os dezoito

anos € quarenta anos;

c) Agregado ndo conjugal: consiste numa das tipologias do Agregado Jovem e ¢ o
agregado sem a presenga do conjuge ou unido de facto, ou seja, constituido pelo
representante e/ou outros membros com ou sem relagdo de parentesco, com excegdo de
conjuge ou unido de facto do representante, sendo que nesta categoria sdo consideradas as

seguintes sub-tipologias:
1. Unipessoal - agregado constituido por um s6 individuo;

1. Monoparental — agregado constituido somente pelo representante e pelo(s) filho(s) e/ou

enteado(s);
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iii. Nao Conjugal Compdsito — agregado constituidos pelo representante, pelos filhos e/ou

enteados e mais algum individuo aparentado ou nao;

d) Agregado Jovem Casal: consiste numa das tipologias do Agregado Jovem e ¢ o
agregado conjugal, cuja soma de idades dos conjuges ou unidos de facto ndo exceda

setenta anos;

e) Agregado Conjugal: consiste numa das tipologias do Agregado Jovem e é o agregado
constituido pelo representante, pelo respetivo conjuge €/ ou outros membros com ou sem
relacdo de parentesco, sendo que nesta categoria sdo consideradas as seguintes sub-

tipologias:
1. Casal isolado — agregado constituido somente pelo representante e o respetivo conjuge;

ii. Conjugal Nuclear — agregado constituido pelo representante, o respetivo conjuge, € o(s)
filho(s) e/ou enteado(s);

ii1. Conjugal Composito — agregado constituido obrigatoriamente pelo representante e o
respetivo conjuge e mais algum outro individuo aparentado ou ndo, e, possivelmente por

filhos e/ou enteados;

f) Entidades promotoras de HCC: integram as construtoras, promotoras imobilidrias,
promotoras turisticas e outros investidores privados que participam no ecossistema de
HCC, credenciadas pela Inspecao Geral da Construgdo e da Imobiliaria e ou pelo Instituto
de Turismo, consoante o setor, assim como, as entidades publicas envolvidas na producao,

regulacdo ou financiamento do setor da habitagdo a custos controlados;

g) Zonas de Desenvolvimento de Habitacdo a Custo Controlado (ZDHCC): perimetros
urbanos delimitados em instrumentos de gestdo territorial, com parametros urbanisticos e

incentivos especificos para HCC e que podem ser criados ao abrigo do artigo 23°; e
h) Area Bruta de Construgio (ABC): 4rea util de habitagdo definida em metros quadrados.
Artigo 4°

Objetivos estratégicos

A promogao de HCC tem como objetivos estratégicos:

a) Facilitar o acesso a habitagdo propria, sobretudo para os Agregados Jovens

trabalhadores dos estabelecimentos ou empreendimentos hoteleiros;

b) Reduzir os efeitos da pressdao imobilidria sobre os precos;
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c¢) Contribuir para a fixagdo de quadros nacionais qualificados;

d) Promover um ecossistema integrado entre Estado e setor privado para produgdo de

Habita¢do a Custo Controlado;

e) Transitar de uma politica de habitagdo que assente essencialmente na construgdo
publica de habitagdo, para uma abordagem que também estimule a construgdo, a aquisigao

a custos controlados pela iniciativa privada;

f) Evoluir de um modelo de governacdo centralizado e setorial para uma governagdo

multinivel, integrada, descentralizada e participada.
CAPITULO II
IMPLEMENTACAO, ARTICULACAO INTERMINISTERIAL E COORDENACAO
Artigo 5°
Implementacio e articula¢do interministerial

1 - A implementacdo dos instrumentos de politica habitacional previstos no presente diploma ¢
assegurada pelas entidades e servigos da administracdo direta, indireta e autdbnoma do Estado,
competentes em razdo da matéria, sob a coordenagdo do departamento responsavel pela area da
habita¢do, em articulagdo com os departamentos responsaveis pelas areas das financas, da
inclusdo e desenvolvimento social, da promocao de investimentos e fomento empresarial, da

coesdo territorial, do turismo e as autarquias locais, conforme couber.

2 - Nos termos a definir por Despacho do membro do Governo responsavel pela area da
Habitacao, ¢ constituido um Grupo de Trabalho Multissetorial para analisar a operacionalizacao e
materializacao fisica e financeira do conjunto de instrumentos ¢ medidas de politica habitacional

previstos no presente diploma.

4 - O Grupo de Trabalho Multissetorial referido no numero anterior ¢ integrado por

representantes das seguintes entidades:
a) Da Dire¢ao-Geral de Habitagdo, que coordena;
b) Da Imobilidria, Fundiaria e Habitat, SA;
c¢) Da Autoridade Tributaria e Aduaneira de Cabo Verde;
d) Do Instituto do Turismo;

e) Da Inspe¢do-Geral do Ordenamento do Territério, da Construgdo e da Imobiliaria; e
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f) Da Associagdo Nacional dos Municipios Cabo-Verdianos.
Artigo 6°
Coordenacao e credenciacao

1 - Para efeitos do disposto nos n.°s 3 e 4 do artigo anterior, ao Grupo de Trabalho Multissetorial

cabe:

a) Coordenar a implementagao das medidas do presente diploma através da Dire¢ao Geral
da Habitagao;

b) Definir prioridades e critérios técnicos;

¢) Emitir o parecer sobre o procedimento da credenciacdo das entidades promotoras a
realizar pela Inspecdo-Geral do Ordenamento do Territorio, da Constru¢do e da

Imobiliaria e ou pelo Instituto de Turismo nos termos do artigo 10.°%
d) Validar os projetos de HCC;

e) Promover e supervisionar as parcerias com operadores privados;
f) Monitorizar a utilizagdo criteriosa dos recursos afetos a HCC;

g) Assegurar a compatibilidade do Programa de Promo¢do de Acesso de Habitacdo a

Custos Controlados com o Plano Nacional de Habitacao.
2 - O funcionamento do Grupo de Trabalho Multissetorial ¢ regulado em diploma proprio.
CAPITULO 111

MODALIDADES DE PROMOCAO, ENTIDADES PROMOTORAS, E CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE DOS AGREGADOS JOVENS

Artigo 7°
Modalidades de promoc¢ao
A construgdo e aquisicdo de HCC contempla as seguintes modalidades:
a) Promogao publica direta;
b) Promogao privada com incentivos;

¢) Parcerias publico-privadas;
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d) Cooperativas de habitacao.
Artigo 8°
Entidades promotoras
Podem ser promotoras de projetos de construgao de HCC:

a) Construtoras, promotoras imobilidrias, promotoras turisticas e outros investidores

privados que participem no ecossistema de habitagdo a custos controlados;

b) Entidades publicas envolvidas na produgdo, regulacdo ou financiamento do setor da

habitagao.
Artigo 9°
Critérios de elegibilidade

1 - Ao abrigo do presente diploma, sdo critérios cumulativos de elegibilidade para a compra ¢

arrendamento resolivel de HCC:

a) Agregado jovem até 40 anos de idade e cidaddo nacional ou residente legal com

domicilio fiscal em Cabo Verde;

b) Nao tenha posse nem seja proprietario ou coproprietario de uma habitacdo propria ou

de lote de terreno urbano para habita¢do no territorio nacional;
¢) Nao seja beneficidrio de anteriores programas publicos habitacionais.

2 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, pode ainda ser elegivel o agregado familiar
cujos seus membros tenham idade superior a quarenta anos, desde que alguns dos seus membros
exerca atividade profissional, em estabelecimento ou empreendimento hoteleiro devidamente

licenciado nos termos da lei.

3 - No caso de HCC promovidas ou construidas diretamente por estabelecimentos ou
empreendimentos hoteleiros, a respetiva gestdo compete aos mesmos, sendo a sua afetacdo
destinada, em regra, ao alojamento dos seus proprios trabalhadores ou de trabalhadores de

entidades parceiras.
Artigo 10°
Credenciacao de Entidades promotoras de HCC

1 - A credenciagdo de Entidades promotoras de HCC ¢ realizada pela Inspegdo-Geral do

Ordenamento do Territorio, da Constru¢do e da Imobilidria e ou pelo Instituto de Turismo,
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consoante a entidade promotora seja construtora, promotor imobilidrio promotor turistico.

2 - Todo o procedimento da credenciacdo ¢ aprovado por Portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas das Infraestruturas, Ordenamento do Territorio e Habitacdo e do

Turismo.
3 - A credenciagdo ¢ condi¢do para acesso a apoios € incentivos nos termos do capitulo V.
Artigo 11°
Contratualiza¢ao com Entidades Promotoras

1 - Os projetos de HCC sdo contratualizados mediante Acordo de Promocdao de HCC entre o
departamento governamental responsavel pela area da habitacdo, através da sua entidade
responsavel pela concecdo, coordenacdo e avaliagdo das politicas de habitacdo e as Entidades

Promotoras.

2 - No Acordo de Promogao referido no nimero anterior sdo fixadas as metas de produg¢do, os
prazos, o preco/renda, as quotas para os Agregados Jovens, as penalidades, os incentivos € 0s

apoios.
Artigo 12°
Metas e indicadores

No ambito da promocdo de HCC o departamento governamental responsavel pela area da
habitacdo, através da sua entidade responsavel pela concegdo, coordenacdao e avaliagdo das
politicas de habitagdo fixa metas plurianuais (2026-2036) alinhadas com o Plano Nacional de
Habitacdo, incluindo, nimero de HCC iniciadas, concluidas, quota de Agregados Jovens

beneficiarios, reducdo do racio prego, rendimento nas ZHCC, percentagem e construgao.
CAPITULO 1V

REGRAS TECNICAS, PARAMETRIZACAO DA AREA, CUSTO DE CONSTRUCAO E
VALORES MAXIMOS DE PRECOS DE VENDA E RENDAS

Artigo 13°
Regras técnicas de HCC

1 - As regras técnicas de HCC representam uma abordagem pragmatica as necessidades

habitacionais dos Agregados Jovens e procuram equilibrar:

a) Qualidade habitacional minima aceitavel:
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1. Condicoes de salubridade adequadas;

ii. Seguranga estrutural garantida;

iii. Funcionalidade dos espacos habitacionais.
b) Controlo de custos de constru¢ao:

1. Racionalizacdo de materiais e processos construtivos;
1. Otimizacao de areas e volumes;

1i1. Simplificacdo de procedimentos técnicos.
¢) Sustentabilidade ambiental:

1. Integracdo de critérios energéticos;

ii. Promog¢ao de materiais sustentaveis;

iii. Consideragdo de impactos ambientais;

iv. Resiliéncia urbana.

2 - A aplicacdo adequada destas regras ndo deve ser vista como uma limitacdo, mas sim como
uma oportunidade para desenvolver solugdes habitacionais criativas, funcionais e acessiveis,

contribuindo para a constru¢do de cidades mais inclusivas e sustentaveis.
Artigo 14°
Medidas de Adaptacio Climatica e Inovagao Tecnoldégica

1 - O Grupo de Trabalho no exercicio das suas competéncias, presta atengao as medidas que
contribuam para a adaptacgdo climatica, nomeadamente, a resisténcia a fendmenos meteoroldgicos
extremos, a eficiéncia energética, a promocao de energia limpa, conforto térmico e gestdo

sustentavel de recursos hidricos.

2 - Ainda, especial aten¢do ¢ dada as medidas de inovagdo tecnologica, tais como, a integracao de

novas tecnologias construtivas e materiais de constru¢ao inovadores.
Artigo 15°
Parametros de area, custo de construcao e valores maximos de venda e renda

1 - Os parametros de area, custo de construcdo, valores maximos de venda e renda para HCC sao

fixados através de diploma regulamentar.
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2 - O prego teto por metro quadrado e a renda maxima por tipologia, T1-T3, sdo fixados por
Despacho do membro do Governo responsavel pela drea da Habitagdo, diferenciando a ZHCC e

nao ZHCC, com atualizag¢do anual por indice de custos de construgao.
CAPITULO V
INCENTIVOS
Artigo 16°
Incentivos fiscais e nao fiscais

1 - As entidades promotoras credenciadas para participarem na promoc¢do de HCC podem
beneficiar de incentivos fiscais, nos termos do regime de crédito ao investimento previsto nos
artigos 12°, 13°, 14° e 15° do Codigo dos Beneficios Fiscais.

2 - As entidades promotoras podem, ainda, beneficiar de incentivos ndo fiscais, cujos

mecanismos de atribuicdo sdo fixados nos termos do n.° 4.
3 - Aos Agregados Jovens podem ser atribuidos os seguintes incentivos nao fiscais:

a) Concessao de bonificagdo de juros de crédito para habitagdo bonificado e jovem
bonificado nos termos do Decreto-Lei n.° 6/2026, de 29 de janeiro e da Portaria n.°
14/2026, de 12 de fevereiro;

b) Concessdo de garantias pessoais do Estado, para a viabilizagao de crédito a habitacao
propria e permanente a jovens até os trinta e cinco anos de idade, nos termos do Decreto-
Lein.® 37/2025, de 28 de novembro, e da Portaria n.° 13/2026, de 12 de fevereiro;

¢) Instituicdo de um seguro coletivo de protegdo do crédito habitacional para os
beneficiarios de HCC.

4 - Os mecanismos de atribui¢do dos incentivos ndo fiscais previstos nos n.°s 2 e 3 podem ser
fixados por Portaria dos membros do Governo responsdveis pela area das Financas e da

Habitagao.
Artigo 17°
Isenc¢do de emolumentos de atos de registo e notariais

1 - Os atos de registo e notariais realizados no ambito do Programa de Promocao de Acesso a
Habitacdo a Custos Controlados no territério nacional tanto pelo Entidades Promotoras e

beneficiarios do HCC ficam isentos dos emolumentos registais e notariais.
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2 - As conservatorias do registo predial, os cartorios notariais, os conservadores € 0s notarios sao
compensados pelo Estado, com verbas do Orcamento do Estado, pelas receitas que deixaram de

cobrar em virtude da aplicagdo deste diploma.
Artigo 18°
Regime simplificado de licenciamento

O Governo, precedendo audicdo da Associagdo Nacional dos Municipios cabo-verdianos
promove mecanismos visando a simplificacdo e desmaterializacdo do processo de licenciamento

dos projetos de promogao de HCC.
CAPITULO VI

PROIBICAO DE USO PARA FINS DE EXPLORACAO COMERCIAL E ONUS DE
INALIENABILIDADE

Artigo 19°
Proibicao de uso para fins de exploracio turistica e comercial

1 - As HCC adquiridas ou arrendadas ao abrigo do presente diploma, relativamente as quais
tenham sido concedidos apoios e incentivos destinam-se exclusivamente a habitagcdo propria e
permanente do beneficiario e seu agregado familiar, sendo proibida a sua utilizagdo, direta ou

indireta, para fins comerciais.

2 - Para efeitos do disposto no niimero anterior, considera-se utilizacdo para fins comerciais,
designadamente, a afetacdo para exploracdo turistica, incluindo alojamento complementar ou
equivalente, arrendamento de curta duracdo para fins turisticos, bem como qualquer forma de

cedéncia onerosa que desvirtue a finalidade habitacional do presente diploma.

3 - A violagdo do disposto no disposto no numero anterior, configura uma situagdo de
incompatibilidade entre os apoios e incentivos concedidos no ambito do HCC e exploracao

turistica das habitagdes.

4 - O disposto no presente capitulo nao ¢é aplicavel as HCC cuja promog¢ao ou construgdo seja
realizada diretamente por estabelecimentos ou empreendimentos hoteleiros, casos em que a
respetiva gestdo compete as referidas entidades, devendo a afetacdo das mesmas destinar-se, em
regra, ao alojamento dos seus proprios trabalhadores ou de trabalhadores de entidades parceiras,

nos termos do n.° 3 do artigo 9°.
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Artigo 20°
Onus de inalienabilidade

1 - As HCC adquiridas ao abrigo do presente diploma e que por esse efeito tenha permitido a
obtencdo de incentivos ou bonificacdo de taxas de juro estdo sujeitas a um Onus de

inalienabilidade pelo prazo de cinco anos a contar da data da primeira aquisicao.

2 - A alienagdo ou transmissdo do imovel apenas pode ocorrer apds a extingdo integral das
obrigacdes financeiras associadas ao apoio publico concedido e desde que cumprido o periodo

minimo de permanéncia na HCC de cinco anos.
3 - A pratica de quaisquer atos em violagdo do disposto neste artigo determina:
a) A imediata cessagdo dos apoios e incentivos concedidos;

b) A obrigacdo de restituicdo integral dos montantes recebidos, nos termos previstos no
artigo 22°%

¢) A resolucao de contrato arrendamento, se aplicavel;
d) A aplicacdo de sangdes contratuais e legais.
Artigo 21°
Cessacao da inalienabilidade
A inalienabilidade das habitacdes cessa automaticamente:

a) Em caso de morte ou invalidez permanente e absoluta do proprietario ou do respetivo
conjuge;
b) Em caso de execug¢do por divida relacionada com o financiamento para a aquisicao da

respetiva habitagao.

¢) Em caso de divércio ou processos de violéncia baseada no género (VBG) entre

elementos do agregado familiar; e

d) Em caso de desemprego de longa duragdo do beneficidrio ou de outros elementos do

agregado familiar.
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Artigo 22°
Levantamento da inalienabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o proprietario que pretenda alienar a habitacdo
antes do prazo previsto no artigo 20° deve requerer ao departamento governamental responsavel
pela area da habitacdo, através da sua entidade responsavel pela concecdo, coordenagdo e

avaliacdo das politicas de habita¢cdo o levantamento do 6nus de inalienabilidade.

2 - O levantamento do 6nus depende do reembolso ao Estado do valor atribuido ao respetivo fogo
a titulo de bonificagdo da taxa de juro ou outros incentivos financeiros, acrescido de 10%, sem

prejuizo de outros montantes legalmente devidos.

3 - Compete ao departamento governamental responsavel pela area da habitacdo, através da sua
entidade responsavel pela concegdo, coordenacdo e avaliacdo das politicas de habitacdo ou a

entidade financeira responsavel pelo crédito, quando aplicavel:
a) Proceder ao célculo do montante a reembolsar;
b) Verificar o cumprimento das condi¢des legais aplicaveis;
c¢) Emitir a respetiva declaragao de levantamento do 6nus de inalienabilidade.

4 - A declaragdo referida no niimero anterior constitui condi¢do necessaria para a celebragdo da
escritura de transmissdo da propriedade, devendo ser exibida perante o notario, a quem compete

verificar a legalidade do ato.

5 - A alienagdo efetuada sem observancia do disposto nos nimeros anteriores determina o direito

pelo Estado de instaurar um processo judicial contra o beneficiario infrator.

6 - No caso de cessdo da posicao contratual de arrendamento aplica-se o mesmo procedimento
previsto nos niimeros anteriores para a situagao de alienag¢ao do direito de propriedade, acrescido
da verificacdo, na pessoa do transmissario, das condigdes de acesso ao arrendamento previstas no

presente diploma e demais legislagdo aplicavel.
CAPITULO VII
FINANCIAMENTO
Artigo 23°
Recursos

1 - O financiamento do Programa de Promoc¢do de HCC pode ser realizado com recurso,
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designadamente:
a) Receitas do Fundo Nacional de Habitagao;
b) Receitas das entidades promotoras;

¢) Crédito bancario e/ou linhas especiais de crédito, que abrangem as varias vertentes do

circuito da promogao habitacional; e
d) Outros fundos.

2 - O estatuto, a organiza¢do e o funcionamento do Fundo Nacional de Habitagdo sdo regulados

em diploma proprio.
CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 24°
Inscricdo obrigatoria

1 - As Entidades Promotoras da HCC devem inscrever os beneficiarios no Sistema de Informagao

Habitacional de modo a constituir uma base de dados.

2 - O regime de organizagdo, funcionamento e gestdo do Sistema de Informagao Habitacional é

definido em diploma proprio.
Artigo 25°
Transparéncia

E publicitada extensamente a politica habitacional estabelecida neste diploma, como forma de
promog¢ao de uma adequada transparéncia nos procedimentos e nas decisdes do Estado, de apoio

e concessdo de beneficios as entidades participantes na promoc¢ao da HCC.
Artigo 26°
Regulamentacao

Compete aos membros do Governo responsaveis pelas areas das Finangas e da Habitagdo propor
ou aprovar, conforme couber, no prazo maximo de sessenta dias a contar da entrada em vigor do
presente diploma, a sua regulamenta¢do necessaria, designadamente em relacao aos instrumentos

normativos referentes aos seguintes temas:
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a) Defini¢ao dos parametros de tipologias de Habitagdo a Custos Controlados, de area, de
custo de construcdo e valores maximos de venda para Habitagdo a Custos Controlados, a

sustentabilidade e eficiéncia energética e os manuais operacionais;

b) Regulamenta¢do das condi¢des da concessdo dos incentivos nao fiscais a construcdo e

aquisicao de Habitagdes a Custos Controlados;

¢) Regulamentagdo da composicdo, organizagdao e funcionamento do Grupo de Trabalho

Multissetorial;

d) Regulamentacdo de todo o procedimento da credenciagdo de Entidades promotoras de
HCC.

Artigo 27°
Criacao de Zonas de Desenvolvimento de Habitac¢ao a Custo Controlado

1 - No ambito do Programa de Promocdo de Acesso a Habitagdo a Custos Controlados, o

Governo pode criar Zonas de Desenvolvimento de Habitagdo a Custo Controlado (ZDHCC).

2 - Em caso de criacdo, as ZDHCC sdo delimitadas e regulamentadas em Plano Municipal de
Habitacdo, Planos Diretores Municipais, Loteamentos, Planos Detalhados e Planos de

Ordenamento Turistico, devendo prever quotas minimas de HCC e reservas de solo.

3 - Ainda, podem ser criadas Areas de Desenvolvimento Habitacional Integrado (ADHI),
articuladas com Zonas Turisticas Especiais, Zonas de Desenvolvimento Integral e Zonas de

Reserva e Protegdo, salvaguardando o equilibrio entre usos turisticos e residenciais.
Artigo 28°
Compatibilizacio com Zonas de Desenvolvimento Turistico

1 - Nos municipios com Zonas Turisticas Especiais, Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
e Zonas de Reserva e Protecdo Turistica os instrumentos urbanisticos devem prever quotas

minimas de HCC e mecanismos de mitigacao de pressdo imobilidria.

2 - Podem ser autorizados modelos hibridos, tais como, uso misto, alojamento para trabalhadores
das Entidades Promotoras, desde que preservada a finalidade residencial e o teto de precos e
rendas de HCC.
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Artigo 29°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.

Aprovado em Conselho de Ministros do dia 7 de abril de 2026. — Os Ministros, José Ulisses de

Pina Correia e Silva, Olavo Avelino Garcia Correia e Victor Manuel Lopes Coutinho.
Promulgado em 8 de maio de 2026.
Publique-se.

O Presidente da Repiiblica, JOSE MARIA PEREIRA NEVES.
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