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2130 I Série —

n® 101 «B.O.»da Republica de Cabo Verde —

29 de outubro de 2024

CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n.° 95/2024
de 29 de outubro

Pela da Resolucéo n.’ 12/2023, de 8 de margo, foi aprovada
a Estratégia Nacional de Promoc¢édo do Emprego Digno
(ENPED) para o periodo de 2022-2026, visando, acima
de tudo, maximizar a eficacia das politicas publicas de
emprego, acelerar o crescimento econémico e social e
expandir o dividendo demografico.

Para executar as atividades técnicas e administrativas
necessarias a implementacio da ENPED foi criada, no
ambito da mencionada Resolucgéo, a Unidade de Gestéo
de Projetos (UGP), enquanto estrutura de projeto.

A UGP é dirigida por um coordenador, que desempenha
as fungdes a tempo inteiro e em regime de exclusividade,
sendo nomeado por despacho do membro do Governo
responsavel pelas areas do Emprego e da Formacao
Profissional.

Dessa forma, considerando que a estratégia estd em
fase de implementacéo, é necessario proceder a defini¢cdo
da remuneracédo mensal do Coordenador da UGP.

Assim,

Ao abrigo do artigo 6° da Resolugdo n.’ 12/2023, de 8
de margo; e

Nos termos do n.° 2 do artigo 265° da Constituicio, o
Governo aprova a seguinte Resolucgio:

Artigo 1°

Remuneracao

E fixada a remuneragido mensal do coordenador da
Unidade de Gestéao de Projetos no ambito da Estratégia
Nacional de Promoc¢édo do Emprego Digno (ENPED), no
valor de 165.000$00 (cento e sessenta e cinco mil escudos),
sujeito a descontos legais.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Resolucdo entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagio.

Aprovada em Conselho de Ministros, aos 15 de outubro
de 2024. — O Primeiro-Ministro, José Ulisses Pina
Correia e Silva.

o§o

MINISTERIO DO TURISMO
E TRANSPORTES

Portaria n°® 43/2024
de 29 de outubro

Pelo Decreto-lei n® 37/2019, de 25 de julho, foi criado
o Instituto do Turismo de Cabo Verde, I.P, designado
“Turismo de Cabo Verde” (ITCV), tendo basicamente
por missao, conforme o n° 3 do artigo 21° do Decreto-lei
n° 67/2021, de 5 de outubro, que estabelece a estrutura, a
organizagaoe o funcionamento do Ministério do Turismo
e Transportes, a regulagdo e a fiscalizacao do setor do
turismo, a implementacao da politica no setor do turismo
e estudo e analise de tendéncias nacionais e internacionais
no setor do turismo, a promogéao de infraestrutura de
apoio turistico, incluindo postos de informacao turistica
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e sinalética, o licenciamento de atividades turisticas, a
promocéao e supervisdo interna e externa de Cabo Verde
como destino turistico e o apoio ao investimento no setor
do turismo.

O Instituto do Turismo de Cabo Verde, I. P. detém
a qualidade de autoridade turistica nacional exercendo,
nesse dominio, os poderes de autoridade necessarios a
prossecuc¢do das suas atribui¢bes, nos termos e com a
extensao definidos na legislagdo aplicavel designadamente,
no que respeita a acesso a locais fiscalizados e vistoriados,
solicitacdo de documentacao, solicitacio de colaboracio
de outras autoridades publicas e policiais, suspensio ou
cessacao de atividades e encerramento de instalacoes.

Assim, no exercicio destas prerrogativas, os dirigentes
e os trabalhadores do Turismo de Cabo Verde, I. P. sédo
portadores de um documento de identificacio préprio,
de modelo a fixar por portaria do membro do Governo
responsavel pela area do turismo, devendo exibi-lo quando
no exercicio das suas funcoes.

Assim, convindo a aprovar o modelo de documento de
identificacdo e as condi¢bes de emissdo do documemto
de identificacdo,

Ao abrigo do n® 1 e n® 2 do artigo 8 do Decreto-lei
n® 37/2019, de 25 de julho; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n° 3 do artigo 264° da Constituigao;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do
Turismo e Transportes, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

O presente diploma tem por objeto a aprovacéo do
modelo do documento de identificacdo para os dirigentes e
os trabalhadores do Instituto do Turismo de Cabo Verde,
bem como as condi¢oes de emissio.

Artigo 2°

Aprovacao e assinatura

O modelo de cartido de identifica¢do para uso dos
trabalhadores e dirigentes do Instituto do Turismo de Cabo
Verde I.P consta do Anexo I da presente portaria e que
desta faz parte integrante e é assinado pelo Presidente do
Conselho Diretivo do Instituto do Turismo de Cabo Verde
IP, com excecdo dos referentes aos membros do Conselho
Diretivo que sdo assinados pelo membro do Governo
responsavel pela area do turismo, conforme consta do
anexo a presente Portaria, da qual faz parte integrante.

Artigo 3°

Caracteristicas

1. O cartao de identificacdo tem a forma retangular,
com as dimensoées 8.6 cm X 5.4 cm, de cor branca em PVC.

2. O cartao de identificacdo é impresso em ambas as
faces, sendo composto pelos seguintes elementos:

a) Na zona superior, ao centro, o logotipo do ITCV,
acompanhado pela expressio «Autoridade
Turistica Nacional»;

3. Ao centro do cartio, a fotografia do portador,
acompanhada da designacao da funcio;

4. No canto inferior esquerdo, constam as expressoes
«Numero de Versao ou Via», «IT (Instiuto do Turismo)»
e «Numero» sob a forma 001, assim como a indicagdo do
numero de versio/via do cartio;

5. Todos os carateres sdo a preto e azul, quanto ao
numero de versao/via do cartio, a branco;
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6. No verso contém os direitos do titular, apresentando
a partir do topo, ao centro, a expressio «Prerrogativas»,
constando o seguinte: “Nos termos do disposto nos artigos
n°® 2 do artigo 8° do Decreto-lei n® 37/2019, de 25 de
julho, que define os puderes autoridade dos dirigentes e
os trabalhadores do ITCV, que desempenhem funcées
prevista no artigo 2° dos seus estatutos, quando se
encontrem no exercicio das suas func¢oes, nomeadamente,
das seguintes prerrogativas:

1. aceder, sem aviso prévio, as instalacées,
equipamentos e servigos das entidades sujeitas
a supervisao da ITCV;

ii. requisitar documentos equipamentos e materiais
para analise e apreciagao;

iii. identificar, para posterior atuacio, todos
os individuos que infrinjam a legislacgédo e
regulamentacao cuja observancia devem
respeitar e;

iv. solicitar a colaboracao das autoridades
competentes quando a julguem necessaria ao
desempenho das suas funcgoes”.

b) Na parte inferior do verso consta a indicacgdo
dos setores sob a regulacido da ITCV, o nome e
a assinatura do Presidente do Conselho Diretivo
do ITCV, ou do membro do Governo responsavel
pelo turismo sendo todos os carateres a preto, bem
como a referéncia a intransmissibilidade do cartao; e

¢) Na parte inferior do cartio consta a expressio «
https://www.visit-caboverde.com/contactos.»
exibida apartir do QirCode;

Artigo 4°

Emissao, extravio, destruicao ou deterioracao
dos documentos de identificacao

1. Os documentos de identifica¢do sdo emitidos pelo
ITCV.

2. Os documentos de identifica¢do devem ser substituidos
sempre que se verifique alteracdo dos elementos nele
descritos.

3. Em caso de extravio, destrui¢do, ou deterioracdo dos
documentos de identifica¢do, pode ser emitida uma nova
via, fazendo expressa mencio desse fato.

4. Os documentos de identificacéo sdo, obrigatoriamente,
recolhidos quando se verifique a cessacido ou suspensio
de funcées do respetivo titular.

5. Os servigos dos Recursos Humando (DRH) do
ITCV deve proceder ao registo de extravio, destruicao
ou deteriorac¢do, bem como da emissdo de uma nova via
dos documentos de identificacao.

Artigo 5°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagao.

Gabinete do Ministro do Turismo e Transportes, aos 23
de outubro de 2024. — O Ministro, Carlos Jorge Duarte
Santos.

ANEXO
(A que se refere o artigo 2°)

Modelo

‘

TURISTICA NACIONAL

NOME COLABORADOR

MINISTERIO DO
TURISMO E
TRANSPORTES

O Turismo de Cabo Verde detém a qualida-

de de autoridade turistica nacional,

exercendo, nesse dominio, os poderes de
i a pre

suas atribuicées, nos termos e com a -
extensao definidos na legislagao aplicavel,

designadamente no que respeita a acesso a

locais fi i e vi i lici

de tagao, solicitagao de

c@o de outras autoridades publicas e

policiais, suspens@o ou cessagdo de

atividades e encerramento de instalagées.
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Cartao ID - PVC
MTT - INSTITUTO DO TURISMO CABO VERDE

;{’ . Dimencgao 54x85 mm

INSTIT&TD DO TUR!&MD
(2, over . 7777777777777 Logo ITCV: Dimengao 29x15,5 mm
AUTORIDADE

Fonts: Poppins SemiBold 10 pt

Fonts: Poppins SemiBold 8 pt

Logo MTT - CV: Dimengao 27x7,5 mm

Cartéo ID - PVC verso
MTT - INSTITUTO DO TURISMO CABO VERDE
Dimencgdo 54x85 mm

Logo Marca do Destino: Dimengdo 25x10,7 mm

das Fonts: Poppins Medium 6 pt

QR CODE: Dimengdo 19x19 mm
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MINISTERIO DA AGRICULTURA Artigo 3.
E AMBIENTE Critérios de elegibilidade
1. Os criadores interessados em aderir ao programa
devem obedecer aos seguintes critérios:
Portaria n” 44/2024 a) Demonstrar interesse em adotar as normas exigéncias
de 29 de outubro constantes da legislacdo em vigor, visando a
A modernizagao da exploracio pecudria familiar;
Preambulo

O Decreto-lei n.° 30/2024, de 26 de junho, estabelece
o regime juridico do exercicio da atividade pecuaria
(REAP) nas exploragoes pecudrias, entrepostos e centros
de agrupamento, garantindo o respeito pelas normas de
bem-estar e saide animal, a salvaguarda da saide publica
veterindria e humana, a saide ambiental, o ordenamento
do territério e a gestdo dos espagos agrosilvopastoril, num
quadro de sustentabilidade e responsabilidade social dos
produtores pecudrios.

O Supracitado diploma classifica as atividades
pecuarias em duas classes: A e B. A Classe B, como sendo
a classe cujas atividades pecudarias de carater familiar ou
tradicional, classificadas nos termos do anexo I, do referido
diploma, exercidas pelo produtor como atividade principal
ou secundaria, onde reune as condi¢ées adequadas das
instalagdes, com garantia do cumprimento do maneio, das
condigoes higiossanitarias e das medidas de biosseguranca,
sujeitas ao registo.

Para apoiar os criadores familiares na adaptacao das
suas unidades de exploracido pecuaria, de acordo com
a legislacdo vigente e as novas tendéncias e normas
sanitarias, visando aumentar a producao e rendimento,
valorizar a atividade, bem como fortalecer a resiliéncia
e a capacidade de adaptacdo as mudancas climaticas,
o Governo, aprovou um conjunto de medidas, entre as
quais o Programa de Modernizacio da Pecudria Familiar,
para as atividades classificadas na Classe B, por meio da
Resolugao n° 56/2024, de 3 de julho.

A supracitada Resolugdo determina que os procedimentos
e outros instrumentos para a execugdo do Programa de
Modernizagao da Produgdo Pecuaria Familiar sdo definidos
por Portaria do membro do Governo responsavel pela
area da Agricultura e Ambiente.

Assim,

Ao abrigo do disposto no artigo 6° da Resolucdo n.°
44/2024, de 3 de julho, e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n° 3 do artigo 264°, da Constituicao,

Manda o Governo, pelo Ministro da Agricultura e
Ambiente, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente Portaria define as intervencoes a serem
realizadas no quadro do Programa de Modernizagiao da
Pecuaria Familiar relativas as atividades classificadas de
Classe B, conforme a Resolugao n° 56/2024, de 3 de julho,
e estabelece os procedimentos para a ades@o ao programa.

Artigo 2.°

Ambito
1. A presente Portaria aplica-se a todas as unidades de
exploracdo pecudria classificadas de Classe B, em todos os
concelhos do pais, que necessitam de intervencées, desde

que preencham com os seguintes critérios de elegibilidade
previstos no artigo seguinte.

2. As intervengdes referidas no nimero anterior
compreendem a capacitac¢io técnica e financeira dos
criadores, bem como os trabalhos de beneficiacio das
suas instalac¢ées pecuarias.
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b) Estar registado no Cadastro do Produtor;

¢) Nao possuir criacdo de animais em quintais e
terracos, e

d) Ter a exploragio de, pelo menos, uma espécie
pecudria e/ou a transformacio de produtos
de origem animal, como importante atividade
geradora de rendimento familiar.

2. Sao elegiveis as exploragdes pecudrias que necessitam
de intervencoes constantes em anexo da presente Portaria,
da qual faz parte integrante.

3. A adequacao das instalac¢des deve obedecer as
carateristicas técnicas dos respetivos guides a serem

elaborados pela DGASP.
Artigo 4.°

Responsabilidades dos criadores

Os criadores afetos ao programa tém as seguintes
responsabilidades:

a) Registar-se no Cadastro do Produtor Agricola;

b) Participar, assiduamente, nas sessoes de capacitagao
financeira da exploracio pecudria e técnicas de
maneio animal;

¢) Comparticipar, sempre que possivel, com a mao-
de-obra na realizac¢do das intervengoes;

d) Adotar as boas praticas recomendadas pelos servicos
técnicos, no que se refere ao maneio, condigoes
higiossanitarias e de biosseguranca, e gestao
financeira da exploracao, e

e) Preencher regularmente e facultar a ficha de seguimento
das intervengoes realizadas na unidade de
exploracio pecudria, sempre que solicitado.

Artigo 5.°

Responsabilidades da Direcao Geral da Agricultura,
Silvicultura e Pecuaria

1. A Direcao Geral da Agricultura, Silvicultura e
Pecuaria, (DGASP), tem as seguintes responsabilidade:

a) Disponibilizagao dos recursos necessarios para a
beneficiacdo das unidades de exploracio pecudria,
de acordo com o projeto apresentado;

b) Verificacio dos critérios de elegibilidade;
¢) Emisséo da confirmacéao, ou néo, da elegibilidade;

d) Anélise e validacdo das intervengdes a serem
realizadas na unidade de exploracgao pecuaria
e/ou unidade de transformacao de produtos de
origem animal;

e) Elaboracédo do Termo de Compromisso, contendo
os seguintes elementos:

i. Objeto;
1. Financiamento;

iii. Intervengdes a serem implementadas constantes
do projeto validado;

iv. Responsabilidades das partes;
v. Vigéncia;
vi. Rescisdo, e

vii. Foro competente.
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) Beneficiag¢do dos criadores com sessdes de capacitagdo
nas areas de gestdo financeira da exploracio, técnicas
de maneio animal e medidas higiossanitarias
e de biosseguranca.

2. A DGASP pode delegar as responsabilidades referidas
no numero anterior as Delega¢ées do Ministério da
Agricultura e Ambiente.

Artigo 6.°

Procedimentos para a Implementacao do Programa

1. O criador interessado em ser abrangido pelo Programa
de Modernizacgdo da Pecuaria Familiar, deve apresentar um
pedido de manifestacio de interesse, conforme o modelo em
anexo, da qual faz parte integrante da presente Portaria,
a Diregdo Geral da Agricultura, Silvicultura e Pecuaria,
(DGASP), na Delegac¢ao do Ministério da Agricultura e
Ambiente (MAA) do seu concelho, ou mais préxima da
sua exploracdo, ou ainda, por e-mail, acompanhado dos
seguintes documentos:

a) Fotocopia do documento de identificagio (Bilhete de
Identidade ou Cartao de Identificagdo Nacional);

b) Declaracio do seu Numero de Identificacdo Fiscal
(NIF);

¢) Ficha de descrigao da sua unidade de exploracéo,
conforme o modelo em anexo, da qual faz parte
integrante da presente Portaria;

1. A DGASP, apés a verificacdo da conformidade,
endereca a resposta de aceitacdo, ou nao, ao criador.

2. A DGASP ou a Delegacio do MAA, recebe os documentos
descritos no nimero anterior e procede ao cadastro do
criador na plataforma, com a atribui¢do de um Cdédigo.

3. Através de uma Equipa Técnica, a ser contratualizada
para o efeito, é realizada a verificacdo in loco das
informacdes constantes da Ficha do Criador, e é elaborado
o projeto detalhado das intervencgoes a serem realizadas,
e o respetivo orcamento.

4. O projeto, depois de ser codificado, é submetido para
avaliacdo e aprovacao da DGASP.

5. Apds a aprovacao do projeto, é contratualiza, pela
DGASP, uma empresa para a implementagdo do mesmo.

6. O seguimento e acompanhamento da implementacao
do projeto é feita pela DGASP e as Delegacgoes do MAA.

7. A DGASP, em articulagdo com as Delegages do MAA,
da DGPOG/MAA, e da Unidade de Gestdo do Programa,
a ser criada por diploma préprio, realiza a avaliacao final
da implementagao do programa, bem como a apresentacgao
do relatério do mesmo.

Artigo 7°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacgao.

Gabinete do Ministro da Agricultura e Ambiente, na
Praia, aos 25 de outubro de 2024. — O Ministro, Gilberto
Carvalho Correia Silva.

Anexo I

(A que se refere o n° 2 do artigo 2°)
MANIFESTACAO DE INETERESSE PARA ADESAO AO
PROGRAMA DE MODERNIZACAO DA PECUARIA FAMILIAR - CLASSE B

Eu (NOMeE) ---mmmmmm e , portador do documento de identificacao (BI ou
O e e , residente na localidade de ----------s--mommmme e , concelho
de ---mmmm s , manifesto por esta via, o meu interesse em aderir ao Programa de Modernizacio da

Pecuaria Familiar — Classe B, comprometendo-me em respeitar e cumprir com todas as responsabilidades atribuidas

ao criador abrangido pelo programa.

Cidade de ----=-==-=msmmmmmeme e , mmmmmna- de -------

O Declarante

Anexo I1

(A que se refere o n° 3 do artigo 3°)

Tipologia de intervengoes

Capacitacao

Gestao financeira da exploracdo pecuaria

Boas Praticas de Maneio Animal - bem estar animal, alimentacio e nutrigio, e sanidade

Medidas Higiossanitarias e de Biossegurancga para a exploracgao pecuaria e locais de transformacéao

Instalacoes pecuarias — currais, pocilgas, capoeiras, jaulas e estabulos

Colocacao de Pediltvio

Substituigdo do telhado/cobertura

Calcetamento do espaco livre (patio)

Colocacdo de comedouro

Colocacao de bebedouro
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Colocacao de rede de adogio e distribuicao de agua

Aquisic¢do de reservatorio

Substituigdo de portdes

Colocacao de plataforma de ordenha

Construcéo de redes de drenagem

Construcio de fossa sética

Locais de transformacao — enchidos, queijo e manteiga liquida

Colocacao de redes

Colocacao de insetocutores

Colocacao de equipamento de ordenha (baldes, funis)

Disponibiliza¢do de equipamento para transformacéo artesanal (formas, mesa, tabuleiros, aparelho de vacuo)

Anexo II1

(A que se refere a alinea ¢, do n° 1 do artigo 6°)

FICHA DE CARATERIZACAO DA EXPLORACAO PECUARIA FAMILIAR - CLASSE B

Nome:

Concelho:

Localidade:

Zona:

Latitude Longitude

Espécie existente: Numero de Cabegas

Caprinos:

Ovinos:

Bovinos:
Coelhos:

Galinhas: Numero de Bicos

Outras Aves:

Carne Leite Ovos

Producao

Autoconsumo Transformacio Venda

Destino da Producao

TIPOLOGIA DE EXPLORACAO PECUARIAS EXISTENTE

PARA PRODUCAO:

Currais (material de construcgio):

Estabulos (material de construcio):

Jaulas (material de construcao):

Pocilgas/cercas (material de construgao):

Capoeiras (material de construcio):
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LOCAL DE TRANSFORMACAO EXISTENTE

Queijaria:

Local fabrico manteiga liquida:

Local fabrico enchidos:
COMERCIALIZACAO:
Local :

Regido:

Nacional:

Outros: identificar outras formas de comercializacio

Escolas: Hospitais: Feiras:

SISTEMA DE CRIACAO

Extensivo (no campo):

Confinados (fechados ou amarrados):
ALIMENTACAO E NUTRICAO ANIMAL

Quais os alimentos utilizados:

Concentrado (racao): Volumoso (palha) Ambos os dois:

Se utiliza Suplementos Alimentares — quais sio:

AGUA - utilizada na Exploracdo Pecuéria

Proveniéncia Furo: Poco: Outra:

Sistema de Abastecimento Meios préprios: Compra (Auto transportada):

RECOLHA E CONSERVACAO/ARMAZENAMENTO DE PASTO

Sim...como é feita: Se compra o pasto:

LOGISTICA AGRICOLA: como é feito o transporte e a comercializacio:

CAPACITACAO (em que 4reas):

PRODUTOS QUE MAIS CONTRIBUEM PARA O RENDIEMNTO DA EXPLORACAO PECUARIA: :

EMPREGOS EXISTENTES NA EXPLORACAO PECUARIA

Numero de Mulheres: Localidade: ------------- ; De outro Concelho: -------------------

Numero de Homens: Localidade: ------------- ; De outro Concelho: -----------

DESCARTE DOS DEJETOS DA EPF - (exemplo: estrume; descartados nas encostas/ribeiras, etc)

Producgéo de Estrume: Fossa Sética: Encostas/Ribeiras:

Gabinete do Ministro da Agricultura e Ambiente, na Praia, aos 25 de outubro de 2024. — O Ministro, Gilberto
Carvalho Correia Silva.
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MINTSTERIO DAS INFRAESTRUTURAS,
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
E HABITACAO

Portaria n® 45/2024
de 29 de outubro

Nota Justificativa

O Plano de Ordenamento Detalhado Maio III (POD-
MATIO III), enquadra-se no Plano de Ordenamento
Turistico (POT) da Zona de Desenvolvimento Turistico de
Sul da Vila do Maio, devidamente aprovado. Derivado da
especificidade e sensibilidade ambiental da sua localizacio,
compreende zonas de amortecimento, extensos parques
tematicos, parques verdes e zonas de verde de proteccao
e enquadramento.

O POD enquadra-se na categoria dos Planos Especiais
de Ordenamento do Territorio, como sendo um plano
de detalhe das op¢oes definidas pelo POT, no sentido
de materializar no territério os desenhos e os projetos
especificos adotadas para o desenvolvimento do turismo
nas Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral,
legalmente constituida, com vista a garantir qualidade
da oferta turistica, integrag¢ido urbanistica com base
numa harmonia entre a conservagio e preservacao da
biodiversidade existente no local e a sua exploracio de
forma sustentavel.

O Plano de Ordenamento Detalhado foi objeto de uma
analise técnica que constatou a sua conformidade em termos
de conteudo material e documental, a sua compatibilidade
com outros instrumentos de gestao territorial em vigor,
mostrando-se igualmente cumpridas todas as formalidades
e disposigoes legais aplicaveis, incluindo a homologagao do
Estudo de Avaliacdo do Impacto Ambiental por sua Exceléncia
o Ministro de Agricultura e Ambiente que lhe precede.

Assim;

Ao abrigo do disposto na alinea ¢) do n.’ 1 da Base XVI
do Decreto-Legislativo n.® 1/2006, de 13 de fevereiro,
alterado pelo Decreto-Legislativo n.° 6/2010, de 21 de
junho e pelo Decreto-legislativo n.® 4/2018 de 06 de julho,
conjugado com o n.” 4 do artigo 17° da Lei n.” 75/VII/2010,
de 23 de agosto, alterada pela Lei n.° 35/IX/2018, de 6 de
julho, e na redac¢do que lhe foi dada pela Declaragio de
retificacdo, publicada no Boletim Oficial I Série, n.° 54
de 14 de agosto de 2018; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.’ 3 do artigo 264° da Constitui¢do da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:
Artigo 1°
Objeto
1. A presente Portaria tem como objeto a aprovacao
final do Plano de Ordenamento Detalhado Maio IIT (POD-
Maio III), situado na ZDTI de Sul da Vila do Maio, ilha do
Maio, cuja planta de Ordenamento/Sintese e o respetivo

regulamento, sdo publicadas em anexo a presente Portaria,
dela fazendo parte integrantes.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento
do Territorio e Habitacdo, aos 17 de setembro de 2024.
— A Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes.
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Anexos
(A que se refere o artigo 1°)
REGULAMENTO
TITULO I

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento tem por objeto o ordenamento
urbanistico da area de intervencao delimitada pelo Plano
de Ordenamento Detalhado da ZDTI do Sul da Vila do
Maio, designado de “POD-Maio III”, estabelecendo normas
para o uso e a ocupacao do solo, bem como a gestao de
infraestruturas, das areas turisticas, de lazer e protecéo
ambiental.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao territorial

O presente regulamento é aplicavel ao perimetro
delimitado pela Planta Sintese de Ordenamento do Plano
de Ordenamento Detalhado- POD-maio III, correspondendo
a superficie total de 342.40 (trezentos e quarenta e dois
e quarenta hectares, conforme as disposicoes do Decreto-
lei n.” 35/2014, de 17 de julho e as demais legislacgoes
complementares.

Artigo 3.°
Composicao
O POD-Maio III é composto por:
1. Conteddo documental:
a) Regulamento;
b) Relatorio;
¢) Programa de execucéo e financiamento;

d) Planta de localizagdo / enquadramento no DNOT
- POOC — PDM, sem escala;

e) Planta de localizagdo / enquadramento no POT,
sem escala;

f) Planta de situacao existente, escala 1/2000;
2) Planta de condicionantes, escala 1/2000;

h) Planta sintese de ordenamento, escalas 1/2000
e 1/1000;

i) Planta sintese de ordenamento, escala 1/500:

1. Planta sintese de ordenamento H1 — Parte 1,
escala 1/500;

11. Planta sintese de ordenamento H1 — Parte 2,
escala 1/500;

ii1. Planta sintese de ordenamento H2 — Parte 1,
escala 1/500;

1v. Planta sintese de ordenamento H2 — Parte 2,
escala 1/500;

v. Planta sintese de ordenamento H3 — Parte 1,
escala 1/500;

vi. Planta sintese de ordenamento H3 — Parte 2,
escala 1/500;

vil. Planta sintese de ordenamento H4 — Parte
1, escala 1/500;

viil. Planta sintese de ordenamento H4 — Parte
2, escala 1/500;
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ix. Planta sintese de ordenamento LLA1, escala
1/500;

x. Planta sintese de ordenamento LA2, escala 1/500;

xi. Planta sintese de ordenamento LLA3, escala
1/500;

xil. Planta sintese de ordenamento LA4, escala
1/500;

xiil. Planta sintese de ordenamento LA5, escala
1/500;

xiv. Planta sintese de ordenamento LAG6, escala
1/500;

xv. Planta sintese de ordenamento LA7, escala
1/500;

xvi. Planta sintese de ordenamento LAS8, escala
1/500;

xvil. Planta sintese de ordenamento LAY, escala
1/500;

xviil. Planta sintese de ordenamento AW - Parte
1, escala 1/500.

2. Conteudo Material:

a) Concecdo urbanistica geral do Empreendimento e
defini¢do do perfil de desenvolvimento turistico
adotado;

b) Delimitacdo das areas de educacio, de lazer,
paisagisticas e de prote¢do ambiental;

¢) Delimitacéo de areas de arborizagio e indicagdo
das espécies a plantar;

d) Esquema de espacos livres;
e) Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;

f) Tracado e dimensionamento da rede viaria secundaria
e local e, bem assim, da rede primaria e das
vias de ligag@o ou de acesso publico a praia que
se lgcalizem, por imposi¢do do POT, no interior
da Area do Empreendimento;

2) Esquema de estacionamento de veiculos;

h) Tragado e dimensionamento da rede secundaria ou
local de distribuigdo de energia elétrica e, bem
assim, das redes primarias ou de transporte
aéreo em Média Tensdo que se localizem, por
imposi¢do do POT, no interior da Area do
Empreendimento;

i) Tragcado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de comunicagoes e, bem assim, da rede
priméaria que se localize, por imposigdo do POT,
no interior da Area do Empreendimento;

j) Tracado e dimensionamento da rede secundéria ou
local de distribui¢io de 4gua potavel e, bem assim,
tracado e dimensionamento da rede primaria
que se localize, por imposi¢do do POT, dentro
da Area do Empreendimento;

k) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de saneamento de aguas residuais e,
bem assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria e localizacio das estacées e condutas
elevatérias que se localizem, por imposic¢ao do
POT, dentro da Area do Empreendimento;

) Tragado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicdo de agua reciclada e,
bem assim, da rede principal que se localize,
por imposi¢cdo do POT, dentro da Area do
Empreendimento;
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m) Rede de recolha interna de residuos sélidos e
localizagdo e concecédo dos pontos internos de
deposicao;

n) Programa de manutencéo das redes e equipamentos de
infraestruturas, incluindo daqueles que, localizando-
se no interior da Area do Empreendimento,
sejam de utilizac¢io geral;

0) Programa de execuc¢io e financiamento do Plano.

3. O POD-Maio III é, ainda, acompanhado pelos
seguintes elementos:

a) Planta de zoneamento, escala 1/5000;
b) Planta de unidades operativas, escala 1/5000;
¢) Planta de cérceas, escala 1/5000;

d) Planta da rede estrutura rodoviaria, escalas 1/5000
e 1/200;

e) Planta da rede estrutura rodoviaria sentido de
trafego, escalas 1/5000 e 1/500;

f) Planta da rede pedonal e ciclavel, escala 1/5000;

g) Planta de sistema de circulagdo de transporte
interno, escala 1/5000;

h) Planta de equipamentos, escala 1/5000;

i) Planta de estrutura ecolégica / paisagismo, escala
1/5000;

j) Planta da rede de eletricidade, escala 1/5000;
k) Planta da rede de telecomunicacoes, escala 1/5000;

1) Planta da rede de abastecimento de dgua, escala
1/5000;

m) Planta da rede de saneamento, escala 1/5000;

n) Planta da rede de recolha de residuos sélidos,
escala 1/5000;

o) Perfis transversais, escalas 1/1000 e 1/200;

p) Perfis longitudinais, escala 1/1000 e 1/200.
Artigo 5.°
Vinculacao

O POD-Maio IIT tem a natureza de regulamento
administrativo sendo as suas disposi¢oes vinculativas
para todas as entidades publicas e privadas.

Artigo 6.°
Regime de aplicacao

1. O presente regulamento estabelece as regras a que
deve obedecer a concec¢do do espacgo urbano, o uso do solo,
as condigoes gerais da edificagcdo do espago publico e dos
espacos livres, os parametros urbanisticos, as orientacoes
e critérios para a gestdo urbanistica no perimetro da area
de intervencéo.

2. A elaboracio, apreciacido e aprovacao de qualquer
plano, programa ou projeto, bem como o licenciamento de
qualquer operacdo de parcelamento, obra de urbanizacio,
obra de construcdo civil, ou a¢do que implique a ocupacao,
uso ou transformacio do solo, com caracter definitivo ou
precario, na area abrangida pelo POD-Maio III, rege-se
pelo disposto no presente regulamento e demais normas
aplicaveis.

3. O presente Regulamento é indissociavel da Planta
Sintese de Ordenamento e da Planta de Condicionantes,
em anexo.
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Artigo 7.°

Autorizacao das construcgoes e fiscalizacao

1. A realizacdo de qualquer obra de construcéo,
reconstrucao, ampliacao, reparagdo, demoli¢do e as demais
atuacgoes urbanisticas tipificadas por lei, ficam sujeitos
ao licenciamento pela Camara Municipal do maio, apds
a Aprovacio da entidade a quem incumbe a gestéo e
administragio da ZDTI;

2. A fiscalizag¢do do cumprimento deste regulamento cabe
a entidade a quem incumbe a gestdo e administracio da
ZDTI e as demais entidades com competéncia na matéria.

Artigo 8.°

Conceitos urbanisticos

Além dos conceitos urbanisticos e das defini¢ées
constantes da legislacdo em vigor, para efeitos do presente
Regulamento, adotam-se os seguintes:

a) Area — parcela do territério pertencente a uma
classe de espaco, delimitada de acordo com
a homogeneidade das caracteristicas fisicas,
naturais ou de uso e ocupacdo do solo com
interesse para o plano;

b) Area de Intervencao do POD - Por¢io do territério
delimitado na Planta Sintese de Ordenamento,
por uma linha poligonal fechada;

¢) Area de unidades operativas — superficie de
unidades operativas, definido em metros quadrados,
definida pelos seus contornos captados na Planta
Sintese de Ordenamento;

d) Cércea — dimenséo vertical da construcio, contada
a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada, até a linha superior
do beirado, platibanda ou guarda terraco;

e) Classes de Espacos — classificacio dos solos em
funcéo do seu destino basico;

f) Indice de Edificabilidade — quociente entre a
soma das superficies brutas de todos os pisos
acima e abaixo do solo destinados a edificacéo,
independentemente dos usos. Séo incluidas,
na soma das superficies brutas dos pisos, as
escadas, as caixas de elevadores, alpendres e
varandas balancadas e excluem-se os espacos
livres de uso publico cobertos pelas edificagoes,
zonas de s6taos sem pé direito regulamentar,
terracos descobertos e estacionamentos e servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;

2) Leito — entende-se como sendo o terreno coberto
pelas dguas quando nio influenciadas por cheias
extraordindrias, inundacoes ou tempestades;

h) Logradouro — area de terreno livre de um lote ou
parcela adjacente a construcdo nele implantada
e que, funcionalmente, se encontra conexa com
ele, servindo de jardim, quintal ou pétio;

i) Lote — area cadastral ou parcela identificavel,
destinada a construg¢éo, em que um dos lados
pelo menos confina com um arruamento; é a
area relativa a parcela de terreno onde se preveée
a possibilidade de construgio, em que se pode
incluir logradouro privado;

j) Margem — ¢é faixa de terreno contigua ou sobranceira
a linha que limita o leito das dguas, cuja largura é
de 10 metros, contada a partir da linha limite do
leito. Se, porém, esta atingir arribas alcantiladas,
a largura da margem sera contada a partir da
crista do alcantil;
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k) Mobiliario urbano - equipamento capaz
de contribuir para o conforto e eficacia dos
aglomerados urbanos, nomeadamente: bancos,
cabines telefonicas, recipientes para lixo, abrigos
para pedes, mapas e cartazes informativos, etc.;

/) Namero de pisos — nimero maximo de andares
ou de pavimentos sobrepostos acima do nivel do
terreno, ou do embasamento, excluindo os sétaos e
caves sem frentes livres, os entrepisos parciais que
resultem do acerto de pisos entre fachadas opostas;

m) Obra — qualquer construgédo ou intervencéo que se
incorpore no solo com carater de permanéncia,
ou que se, sendo efémera, se encontre sujeita
ao controle, nos termos da lei;

n) Parametro — indicador com um intervalo de
variacdo entre valor maximo e um valor minimo.
Nesse intervalo todos os valores intermédios
sdo admissiveis;

0) Piso — Planos em que se divide um edificio na
horizontal, excetuando o que esta ao nivel do solo;

p) Piso recuado entende-se como recuo do espago coberto
de um piso ou andar (geralmente o Gltimo), de
um edificio, relativamente ao plano de fachada,
pode ser consequéncia da determinacao da sua
altura por aplicagdo da regra da cércea;

q) Quarteirao — conjunto de edificios implantados
numa area urbana delimitada por arruamentos;

r) Restri¢goes de Utilidade Publica - sdo limitagdes
genéricas ideals e permanentes impostas ao
exercicio do direito de propriedade ou poderes
conferidos a administragédo para serem utilizados
na realizac¢ao dos seus fins, visando interesses
abstratos, resultantes dos aspetos de seguranga
e de manifesto interesse publico;

s) Servidao - um encargo imposto sobre um certo prédio
em proveito de utilidade publica de certos bens
implicando, consequentemente uma restri¢cao
ou limitacdo do direito de propriedade do prédio
onerado, inibindo o respetivo proprietario de
praticar atos que possam perturbar ou impedir
o exercicio da servidao;

t) Super Quarteirao — conjunto de quarteirdes
compostos por quarteirées implantados numa
area urbana com uma estrutura de arruamentos
implantados num conjunto coerente e inter-
relacionados;

u) Unidade comercial — um estabelecimento
considerado individualmente ou no quadro de
um conjunto pertencente a uma mesma empresa
ou grupo em que se exerce a atividade comercial
e prestacao de servigos;

v) Uso habitacional engloba a habitacdo uni e
multifamiliar e as instalag¢des residenciais
especiais tais como albergues, residéncias de
estudantes, residéncias religiosas, etc.;

w) Uso misto engloba os usos residenciais e terciario;

x) Uso terciario inclui servigos publicos e privados,
comércio retalhista e equipamentos coletivos
de iniciativa privada ou cooperativa;

y) Zona — parcela do territério pertencente a uma area,
com uma determinada funcéo e correlativos uso
e regime, em resultado da andlise e valorizagio
das caracteristicas fisicas e naturais dos solos
abrangidos e da sua localiza¢io, nela devendo
existir as mesmas estruturas ou ser prosseguidas
as mesmas finalidades;

z) Zonamento — processo de diferenciacdo de um
territério em zonas, atribuindo a cada uma dela
uma determinada fun¢do ou uso determinante.
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Artigo 9.°
Visao do plano

O desenvolvimento do projeto POD-Maio III é fundamentado
na seguinte visao:

1. Principios Gerais:

a) criar uma comunidade sustentavel em termos
econdmicos, ambientais e sociais, demonstrando
as sinergias entre esses sistemas urbanos
complexos para melhorar a qualidade de vida dos
residentes e aumentar o valor social, ambiental
e econémico do empreendimento imobiliario e
turistico "Little Africa Maio";

¢) implantar servigos essenciais, incluindo museus e
centros de exposicio de paises africanos, teatros,
casino, lojas, centros de conferéncias e negdcios,
centro internacional de negdcios, hospital de
altima geracdo, escola internacional e habitagao
para profissionais e trabalhadores;

d) aplicar mecanismos de desenvolvimento urbano
integrado, visando criar uma comunidade urbana
resiliente e dinamica;

e) alinhar o desenvolvimento urbano aos principios
da UN-Habitat, conforme o Objetivo 11 dos
“ODS” e a Nova Agenda Urbana;

f) fomentar oportunidades de emprego, habitagio
segura e confortavel, sociedades resilientes,
transportes e espacos verdes de alta qualidade.

2.Principios para o Desenvolvimento da Vizinhanga:

a) estabelecer uma hierarquia viaria bem conectada
para garantir uma estrutura urbana clara,
promovendo trafego eficiente, acessibilidade
sustentavel, interacdo social, seguranca e
acesso a servigos;

b) promover a mobilidade pedonal, onde a navegacéao
urbana seja intuitiva e a experiéncia do peao
enriquecedora;

¢) desenvolver ruas com espacos verdes, considerando
fatores como a direcdo do vento, topografia e
seguranca dos pedestres;

d) maximizar beneficios socioecondémicos e ambientais
através de um desenvolvimento compacto,
reduzindo a expansio urbana e minimizando
tensdes sociais e ambientais;

e) criar economias de escala através de areas de captacio
de servigos publicos eficientes, melhorando a
qualidade dos servicos e dos espacos publicos;

f) melhorar a eficiéncia energética em diversas
escalas, desde os transportes coletivos até a
gestdo energética nos edificios, beneficiando
de uma maior densidade populacional,;

g) respeitar a especificidade do projeto, que prevé uma
transicao gradual para uma baixa densidade
adjacente as 4areas ambientais protegidas,
garantindo o cumprimento dos principios e
compromissos assumidos;

h) implementar o principio de uso misto, favorecendo
a cria¢do de uma comunidade vibrante, geradora
de emprego e promotora da economia local,
com proximidade entre servigos e diversidade
socloecondmica;

i) otimizar o uso do solo, respeitando os niveis de ruido
e a tranquilidade exigidos num empreendimento
turistico, visando qualidade de vida e oportunidades
recreativas;
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J) Promover a diversidade e a igualdade social,
garantindo a inclusdo ao longo de todo o
desenvolvimento, abrangendo diferentes faixas
de rendimento;

k) Respeitar as formas locais de assentamento
e as tecnologias de construgao, integrando
praticas culturais e técnicas locais para criar
um desenvolvimento moderno e auténtico, que
enriqueca a experiéncia dos visitantes.

Artigo 10.°

Principios de desenho urbano

1. O desenho urbano do POD-Maio III assenta nos
seguintes principios:

a) Respeitar, proteger e valorizar as carateristicas
naturais do sitio de modo que deem um contributo
positivo para o sentido do lugar;

b) Criar uma estrutura urbana legivel e uma linha
do horizonte que promova o carater, identidade
e orientacdo, respeitando a paisagem existente
e 0 ambiente natural;

¢) Respeitar e refletir a cultura e tradigoes de Cabo
Verde em termos de morfologia urbana e concegéo
de edificios do tipo quarteirdo, entre outras
tipologias de desenho urbano;

d) Celebrar corajosamente por infraestruturas verdes
e sistemas sustentaveis;

¢) Na estrutura urbana, dar prioridade as deslocacoes
a pé e de bicicleta, promover os transportes
coletivos e os modos alternativos sustentaveis,
elétricos e de base renovavel,

f) Maximizar a conetividade, acessibilidade e permeabilidade
local para estes modos alternativos referidos
na alinea e) anterior na Ilha e para as areas
adjacentes, com particular énfase nas ligac¢ées
aos diferentes centros de vizinhanca;

g) Criar um ambiente seguro e inclusivo para
caminhadas e ciclismo para todos os géneros,
idades e capacidades;

h) Combinar funcées comunitarias com espacos
coletivos para animar o espaco coletivo e criar
oportunidades de interacdo, através da concecdo
de espacos publicos vibrantes;

i) Criar um ambiente seguro e inclusivo no dominio
coletivo para todos os géneros, idades e capacidades;

J) Concecéo de espacos visiveils e ativos para criar
zonas seguras;

k) Aliviar o mais possivel a intrusio do trafego nos
espacos de utilizacdo coletiva;

[) Criar percursos pedestres e de bicicleta com sombra
continua, utilizando copas de arvores, sombras
de edificios e outras estruturas;

m) Incentivar espacos de expressio criativa e arte
comunitiria em consonancia com a vibrante
cena artistica da ilha;

n) Propor mobilidrio urbano duravel e livre de
manutencdo em espacos de utilizacio coletiva;

0) Conservar e proteger a forma natural do local no
processo de construcio;

p) Criar uma mistura de densidades e escalas que
realcem os centros locais e criem lugares
envolventes a escala humana;
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q) Usar massa e escala para criar uma linha do
horizonte que contribua positivamente para
o ambiente natural e topografia mais ampla
da ilha;

r) Implementar racios apropriados de largura-altura
em sec¢des de rua que maximizem percursos
pedonais sombreados, respeitando a topografia;

s) Utilizar ao nivel do solo em edificios ndo residenciais
para criar frentes de rua ativas e permeaveis e
vigilancia passiva de ruas e espacos de utilizacao
coletiva;

t) Criar uma rede verde continua, acessivel e permeavel,
com ligacoes ecoldgicas as carateristicas naturais
circundantes;

u) Programar uma sequéncia de atividades e destinos
na rua e na rede de pedestres;

v) Celebrar corajosamente a infraestrutura sustentavel
na rua e na rede de pedestres;

w) Incentivar a interagao e a aprendizagem entre a
vizinhanga do Empreendimento e o ambiente
que reflete e respeita a cultura e as tradigoes
da ilha do Maio e de Cabo Verde;

x) Encorajar a ecologizacio das fachadas e telhados
dos edificios, quando apropriado;

y) Usar espécies vernaculares e vida vegetal sempre
que possivel,

z) Conectar terra e mar que é uma caracteristica da
vida em Cabo Verde;

aa) Criar uma rede integrada verde e de infraestruturas
para permear o local, ligando-se aos sistemas
naturais e servigos ecossistémicos locais existentes
e urbanos programados, tais como parques locais,
ruas verdes e corredores verdes ajardinados;

bb) O conceito esta estruturado em torno de partilha
uma rede primaria comum e centros interligados
- localizados em torno de um centro urbano de
maior intensidade de equipamentos sociais de
utilizacéo coletiva para a alavanca da atividade
turistica “Africa World”. Estes centros sdo
cuidadosamente planeados através de um
desenvolvimento residencial e uma mobilidade
pedonal, ciclavel, bem como o transporte coletivo
local acessivel e elétrico.

Artigo 11.°

Conceito Urbano

1. O conceito da proposta de intervenc¢io para o POD
Maio III assenta-se em principios gerais e principios
estruturantes que desenvolvem as bases que fundamentam
a proposta urbanistica.

2. Os principios gerais do conceito da proposta de
intervencdo para o POD-Maio III sio:

a) Reducao da pegada ecoldgica sobre uma paisagem
de “Alto Interesse Ambiental e Paisagistico”
extremamente sensivel, fol marcada por um
conceito de “ocupacdo minima com uma rede
viaria reduzida maximizando as areas verdes
e livres”, encaixada entre as areas protegidas
da Reserva Natural das Casas Velhas a sul
da ZDTI Sul da Vila do Maio e a nascente da
Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira,
com frente de mar, que se apresenta alternada
em uma zona de praia a ocidente e uma frente
rochosa a oriente;
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b) Maximizacao e potencializagao das relagoes com
a paisagem, sem a destruir, através de uma
implantacdo cuidada dos conjuntos edificados
sem impactar na rede de pequenas linhas de 4gua
existentes em diregdo a orla e que alimentam as
arelas das praias, aproveitando estes “vazios”
para maximizar as relagbes panoramicas/visuais
com a frente de mar;

¢) Equilibrio entre o respeito pela natureza existente e
a rentabilidade econémica do investimento, com
a identificacéo e valorizagdo dos pontos de grande
interesse ecoldgico e ambiental, que constituem
um recurso importante de valor acrescentado a
oferta turistica, a0 mesmo tempo estabelecendo
uma ocupagao e um volume de construgdo que
permita o retorno do investimento sem perigar
a natureza;

d) Desenvolvimento de um Conjunto Turistico ou resort
“alta qualidade” (standing) como resultado do
respeito e integracgdo escrupulosos na paisagem
existente e aproveitamento das potencialidades
do “Turismo de Sol e praia” da ilha do Maio
com o objetivo ultimo de criar um lugar com
qualidades unicas de estar, relaxamento e recreagio
situado fora do centro urbano suportados por
equipamentos de entretenimento e servigos
(centro de exposicio, centro de conferencias,
centro de negdcios);

e) Conservacio da paisagem existente e requalificacao
das partes degradadas, conservacgio da morfologia,
remocio da flora invasora e reposi¢io dos sistemas
endémicos.

3. Os principios que sustentam o conceito e embasam
a proposta urbanistica do Plano sao:

a) Modelo da Malha Flexivel em oposi¢cdo ao modelo
da malha ortogonal tradicional, com um conceito
urbano mais livre adaptada a morfologia do
terreno, tirando proveito dos acidentes geograficos,
privilegiando o espago livre sobre o construido com
a introducéo de pracas, alameda, zonas verdes e
percursos pedonais e ciclaveis, resultando numa
espinha dorsal central longitudinal que atravessa
toda a area de intervencdo, denominada Avenida-
Alameda Little Africa, tendo sido localizadas
as varias vias secundarias perpendiculares que
seguem as linhas de agua em direcdo a orla
maritima;

b) Duas zonas funcionais que se complementam, além
de disponibilizar o produto tradicional, criando
um perfil Gnico para a realizagdo de grandes
eventos de nivel local, regional e internacional,
nomeadamente:

1. Zona de equipamentos coletivos, servigos e
residencial, situado na parte norte da area de
intervencao, constituida por 10 (dez) unidades
operativas, sendo 9 (nove) denominados distritos
Little Africa (LA1 a LA9) e 1 (um) denominado
Africa World (AW);

Zona de hotéis, localizado junto a Orla Costeira,
dividida em 4 (quatro) hotéis denominados
H1, H2, H3 e H4, com maior concentracio das
unidades de alojamento;

—-

11

¢) Sistema modular dos hotéis, que parte de uma
Unidade constituida por 4 suites, que por sua vez
déo origem ao Quarteirio formado por 8 unidades
correspondente a 32 suites, a combinacio de
8 Quarteirdes d4 origem ao Super Quarteirio
correspondente a 256 suites, 4 Super Quarteirdes
correspondente a 928 suites que constituem o
Hotel. Este conceito permite:
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i. Flexibilidade de implantacao dos volumes
seguindo a morfologia existente, evitando
as linhas de 4gua, a monotonia e repeticao,
permitindo uma grande variedade de formas
e abertura de eixos visuais e funcionais com a
paisagem e a frente de mar;

ii. O mesmo sistema Modular dos hotéis foi
aplicado aos distritos, mas com “implantacio
linear” para melhor se adaptar a morfologia do
terreno, dos elementos (com destaque para os
ventos predominantes de nordeste) e estrutura
da rede viaria.

d) Identidade, a combinag¢do modular resulta numa
variedade volumetria, embora com base na
mesma Unidade, uma vez que as combinacoes
diferem, cada hotel apresentar-se-4 com uma
identidade prépria;

e) Avenida Alameda Little Africa World (ALL) é uma
enorme alameda com 80 metros de largura,
localizada no centro da drea de intervencéo, servida
por duas vias terciarias, uma em cada sentido,
com extensdo de cerca de 2.700m, albergara
um conjunto diversificados de atividades e é
ladeada por uma frente de espacgos comerciais,
servicos e residenciais (ACSR 1 a ACSR 16);

f) Rede de parques verdes, importante para a qualidade
ambiental urbana e fortalecimento das conexoes
entre as pessoas e a paisagem. Pela dimenséo e
uso foi definido um sistema de espagos verdes
em 3 categorias, nomeadamente:

i. Categoria 1 - Parque Mini Golf “Pitch & Put”
(PV-MG), com 9 buracos;

i1. Categoria 2 - Central Parque Africa World
(PV-CPAW), localizado junto da Africa World,
do tipo jardim botanico e funcionara como um
viveiro de espécies endémicas e adaptadas;

i1i. Categoria 3 - Parque Little Africa “PLA1”,
“PLA2” e “PLA3” (PV-PLA1 a PV-PLA3), de menor
dimenséao funcionando mais como corredores
verdes, sendo que o PLA2 e PLAS3, permitirdo
que haja uma conexéo entre a Orla Maritima
e o Central Parque Africa World, e o PLA1
que se inicia entre os LA2 e LA3 desenvolve-
se para a zona privativa da unidade operativa
que alberga o H1;

2) Rede vidria e parque automdvel elétrico interno
restrito, dentro da area de intervencao, sera
destinado a circulagéo de veiculos elétricos de 5
e 15 lugares do Empreendimento Little Africa
Maio (LAM), sendo que, excecionalmente sera
permitida a circulacdo de viaturas externas
ao LAM (nomeadamente, viaturas de servigos,
carga e descarga), com o objetivo de despromover
drasticamente o volume de circulagdo automével
e um impacto positivo significativo no resultado
final do desenho da rede vidria;

h) Pedonal Marginal (PM) é um passadico de madeira
com uma sobrelevacdo minima de 1,00m para
evitar quebras de continuidade natural (movimento
da flora, fauna, areias, entre outros), localiza-se
na frente de mar préxima a orla costeira que da
acesso aos hotéis (H1, H2, H3 e H4), as praias
e a frente panoramica de escarpas, estende-
se por todo limite sul da area de intervencao,
iniciando na proximidade da encosta da Ribeira
de Comeazo junto ao Parque Estacionamento
Puablico (PEP) e terminando a nascente no N6
Secundario (NS) na faixa da Avenida Alameda
Little Africa, junto a zona de amortecimento da
Area Protegida de Barreiro e Figueira;
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i) Sustentabilidade, abordando a ligacdo com
as func¢bes do ambiente e os ecossistemas, a
coabitacdo da ocupacdao humana e a natureza
e viabilizar o desenvolvimento sem descurar
0s recursos naturais existentes.

TITULO II

CONDICIONANTES ESPECIAIS: SERVIDOES
ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES
DE UTILIDADE PUBLICA

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 12.°

Identificacao

Os bens imdéveis sujeitos a servidoes administrativas
ou restricoes de utilidade publica na area do POD-Maio
III estdo identificados e representados na Planta de
Condicionantes e no Anexo I “Tabela Condicionantes
Especiais” ao presente regulamento e do qual faz parte
integrante.

Artigo 13.°

Remissao

1. Nas areas abrangidas por servidées administrativas e
restricoes de utilidade publica ao uso do solo, independentemente
de estas estarem ou nio graficamente identificadas na
Planta de Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes
juridicos em vigor que prevalecem sobre o regime de uso
do solo aplicavel por for¢a do presente Regulamento.

2. As compatibilidades e incompatibilidades entre
condicionantes e classes dos espacgos encontram-se
regulados na Portaria 6/2011, de 24 de janeiro.

CAPITULO 11

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
Artigo 14.°

Identificacao das servidoes

Na area abrangida pelo POD-Maio III sio identificadas
as seguintes servidoes administrativas, as quais se
encontram assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) OM - Orla Maritima;
b) INF - infraestruturas.
Artigo 15.°
Servidao da orla maritima

1. A faixa da orla maritima, enquanto area do dominio
publico maritimo do Estado, esta sujeita servidoes e
restrigoes de utilidade publica, nos termos da legislacéo
vigente.

2. A serviddo da orla maritima na area do plano,
correspondente aos terrenos situados numa zona considerada
continuamente e no contorno da orla maritima, numa
faixa de 80 metros devidamente identificada na planta
de condicionantes.

Artigo 16.°

Servidao de infraestruturas

1. A servidao das infraestruturas abrange as seguintes
areas:

a) Rede viaria;
b) Marcos geodésicos.

2. A faixa de servidao e protecdo das infraestruturas
sdo as previstas em legislacio propria e especifica.
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3. Nos casos em que a legislacdo seja omissa, aplica-se
o disposto no Plano de Ordenamento Turistico da Zona
de Desenvolvimento Turistico Integral de Sul de Maio,
aprovado e publicado Portaria n.° 20/2009, de 8 de junho,
com alteracao parcial pela Portaria n.’ 52/2021, de 25 de
novembro.

CAPITULO IIT

RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Secao I
Identificacao das restri¢oes
Artigo 17.°

Zonas de risco e zonas de protecao

1. Na area abrangida pelo POD-Maio III sdo identificadas
as seguintes restri¢ées de utilidade publica, as quais se
encontram assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) ZR - Zonas de Riscos;
b) ZP - Zonas de Protecao.

2. Nas areas abrangidas pelas Restri¢oes de Utilidade
Publica, sdo proibidas ou condicionadas todas e quaisquer
ocupagoes e acoes suscetiveis de agravar a inseguranca,
bem como as que ponham em risco vidas humanas e
bens materiais, encontrando-se interdita a construcio
de edificios, equipamentos e infraestruturas.

Seccao 11
Zonas de risco
Artigo 18.°

Identificacao

1. As zonas de risco sdo aquelas que contém um
manifesto potencial de acidente ou perigo, consubstanciado
na instabilidade do solo e geomorfologia do lugar,
independentemente de estar ou no classificada legalmente
como tal, mas pelas condi¢bes que apresenta o lugar, o
seu uso pode ter uma consequéncia legal.

2. As zonas de risco identificadas na area do plano e
delimitadas na planta de condicionantes so:

a) DSG - Duvidosa Seguranca Geotécnica;

b) SI - Sujeitas a Inundacoes.
Artigo 19.°

Zonas de duvidosa seguranca geotécnica

1. As zonas de duvidosa segurancga geotécnica sio
aquelas em que é notoria a instabilidade do solo, ao nivel
da morfologia do terreno e da sua constituicio, ou que
ha conhecimento de antecedentes de acidentes graves
desta natureza ou que, pelas caracteristicas conhecidas,
possam representar um risco elevado.

2. Na area do POD-Maio III sdo identificadas as encostas
das ribeiras que atravessam a zona de intervencgio, com
destaque para a encosta da Ribeira de Comeazo e Ribeira
da Lagoa.

3. Nas zonas referidas no nimero 1 sdo proibidas
ou condicionadas todas e quaisquer ocupacoes e acoes
suscetiveis agravar a inseguranca e que ponham em risco
vidas humanas e bens materiais.

4. A construcgao de edificios nas zonas de duvidosa
seguranca geotécnica é expressamente interdita.

Artigo 20.°

Zonas sujeitas a inundacoes

1. As zonas sujeitas a inundacoes sdo aquelas areas
suscetiveis de risco geoldgico e sujeitas a inundagoes, sendo
notodria a instabilidade do solo, ao nivel da morfologia do

https://kiosk.incv.cv

solo e da sua constitui¢ao, sendo grande a probabilidade
de alagamento do solo, tanto pela sua localizacéo, nivel
freatico e constituicao do solo.

2. Na 4rea do plano sio identificadas as seguintes zonas
sujeitas a inundagoes:

a) Os declives acentuados propicios ao desabamento
e desmoronamento de parte ou da totalidade do
solo, quer por apresentarem inconsisténcia das
camadas e materiais de que o solo é formado, ou
por apresentarem fraturas indiciadoras do mesmo
risco ou ainda simplesmente pelo declive que
apresentam, nomeadamente a encosta da Ribeira
da Lagoa que d4 para a area de intervengio;

b) Os leitos e foz das ribeiras, nomeadamente a Ribeira
de Comeazo.

3. Nas areas referidas nos niumeros anteriores, siao
proibidas ou condicionadas todas e quaisquer ocupacoes
e agoes suscetiveis de agravar a inseguranca, bem como
as que ponham em risco vidas humanas e bens materiais,
encontrando-se interdita a construcao de edificios,
equipamentos e infraestruturas.

Secao I11
Zonas de protecao
Artigo 21.°

Identificacao de zonas de protecao

1. As zonas de protecdo sdo aquelas que pelas suas
condic¢bes naturais, geomorfoldgicas, funcionais, culturais
desempenham uma fun¢io importante no equilibrio do
ecossistema natural ou na idiossincrasia do lugar e como
tal carecem de protecéo.

2. Na 4area do plano foram identificadas as seguintes
zonas de protecao:

a) AP - Areas Protegidas;

b) REPA - Ribeiras e Eixos Principais de linha de
Agua.

Artigo 22.°

Zonas de protecao de areas protegidas

1. Na area do plano sdo identificadas como Zonas de
protecdo de areas protegidas, sujeitas na serviddes e
restri¢bes de utilidade publica:

a) A Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira;
b) A Reserva Natural das Casas Velhas.

2. O regime de aproveitamento e protecdo das zonas de
protecao de areas protegidas é o previsto em legislacio
especifica vigente, no Regulamento do POT-ZDTI Sul da
Vila do Maio e no presente Regulamento.

Artigo 23.°

Zonas de protecao de ribeiras e eixos principais
de linha de agua

1. As referidas zonas dispoem de uma faixa de protecio
de 10m (dez metros), a partir do limite do leito (caudal
maximo) para cada um dos lados das margens das linhas
de dgua. Nas faixas de protecdo devem ser implementadas
acoes de valorizacdo ambiental, intervencées de limpeza,
regularizagdo de caudais e valorizacio dos ecossistemas
rupicolas, de forma a minimizar o espraiamento das aguas
e promover o adequado escoamento no trogo terminal das
linhas de agua.

2. As faixas marginais correspondem as zonas nao
edificaveis onde sdo interditas todas as acdes que se
traduzam em diminuig¢ao do caudal de vazao, obstrucao
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do leito, contaminacao de solos e dguas e destruicido do
coberto vegetal, nomeadamente:

a) Implantar edificios ou realizar obras suscetiveis
de constituir obstrucdo a livre passagem das
aguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo
natural, salvo nos casos de modelacédo de terreno
para desvio da linha de agua propostos no
presente plano; e

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata
ou quaisquer outros depdsitos de materiais.

3. Excetuam-se ao numero anterior:

a) A instalagdo de infraestruturas indispensaveis ou
a realizagao de obras de corregdo hidraulica,
mediante parecer das entidades competentes; e

b) A instalacido de equipamentos de lazer, desde que
néo implique o normal funcionamento da linha
de 4gua e dependendo de um parecer vinculativo
das entidades competentes.

TITULO IIT

USO, OCUPACAO, CLASSIFICACAO
E QUALIFICACAO DO SOLO

CAPITULO I

CLASSIFICACAO DO SOLO E CLASSES
DE ESPACOS

Secao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 24.°

Classificacao do solo

1. A area de intervencgdo do POD-Maio III é classificada
como zona de desenvolvimento turistico integral.

2. A area do POD-Maio III integra a seguinte classifica¢do
do solo, de acordo com as delimitacées constantes da Planta
de Zoneamento e nos Anexos Il “Tabela de Classes de
Espaco” e “Tabela de Unidades Operativas” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante:

a) ECE - Espacos Canais e Equipamentos;
b) AE - Areas Edificaveis e;
¢) ANE - Areas Nio Edificaveis.
Seccao 11
Espacos canais e equipamentos
Artigo 25.°
Categorias

1. Os Espacgos Canais e Equipamentos sao corredores
que favorecem as ligagées e articulam a malha urbana
e o sistema de comunicacdes, no geral, destinando ao
desenvolvimento das func¢oes logisticas de suporte a
atividade humana.

2. Os espacos canais e equipamentos subdividem-se em
2 (duas) categorias, em func¢io do uso e tipo:

a) Espacos canais rodoviarios;
b) Espacos canais de infraestruturas técnicas.

3. A localizacdo e o dimensionamento dos espacos canais
e equipamentos sio ilustrativos devendo ser feito estudos
detalhados em sede de projetos de execucao.

4. Os espacos canais e equipamentos encontram-se
abrangidos por medidas especiais de protecdo, nos termos
da lei e do presente regulamento.

https://kiosk.incv.cv

Subseccao I
Sistema da rede de estrutura rodoviaria
Artigo 26.°

Espacos canais rodoviarios

1. Os espacgos canais rodoviarios sdo as areas dos
solos afetas as infraestruturas rodoviarias incluindo as
areas complementares que lhe sdo adjacentes, conforme
representado na Planta da rede estrutura rodoviaria.

2. A rede viaria do perimetro da area do plano organiza-
se de acordo com a seguinte hierarquia:

a) Vias de ligagdo a futura via estruturante, previsto
no POT e PDM;

b) Via principal, que forma a rede viaria primaria
de ligacdo dos ntcleos 1, 2 e 3 da ZDTI;

¢) Via de acesso publico a praia, previsto no POT;

d) Vias secundarias de ligagédo aos Distritos LA’s e
AW, e aos hotéis; e

e) Vias terciarias, que formam a rede vidria interna,
local de conex&o integral aos Distritos.

3. As Vias de Ligag¢ao (VL) asseguram a articulacio da
rede viaria primaria a futura Via Estruturante previsto
no PDM e, enquanto esta néo entrar em funcionamento,
a estrada atualmente existente que liga a Vila do Porto
Inglés ao Barreiro, com dois sentidos e um perfil transversal
de 7,00 metros, com valetas laterais, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto na Tabela da Rede
Rodoviaria.

4. A Via Principal (VP-MIII-01) é a via fundamental
de circulagao interna dentro da ZDTI, a partir da qual
se articulam as vias de ligacgdo, as vias de acesso publico
a praila, as vias secundarias e, com estas, os varios
empreendimentos turisticos entre si.

5. As Vias Secundarias (VS-MIII) assumem a fung¢éo de
ligagao entre a Via Principal e os Distritos do Empreendimento,
garantindo que todos tém acesso, cujos tracados, na
sua maioria, sdo perpendiculares a Via Principal,
acompanhando o sentido das linhas de 4gua, a morfologia
do terreno, conectando a parte interior de Maio III com a
Orla Maritima. Estas vias sio aptas a construcio e estio
definidas em duas categorias:

a) Vias Secundarias Longitudinais constituidas pelas
vias VS-MIII-L-01, VS-MIII-L-02, VS-MIII-L-03
e VS-MIII-L-04, com 14,50m de largura total,
a saber, 2 faixas de rodagem (uma em cada
sentido) com 6,50m, passeios de 1,50m, ciclovias
de 2,50m e estacionamento paralelo de 2,50m
de largura;

b) Vias Secundarias Transversais constituidas pelas
vias VS-MIII-T-01, VS-MIII-T-02, VS-MIII-T-03,
VS-MIII-T-04, VS-MIII-T-05 e VS-MIII-T-06, com
uma largura variavel entre 17,00m e 14,50m,
a saber, 2 faixas de rodagem (uma em cada
sentido) com 6,50m, passeios de 1,50m, ciclovias
de 2,50m e estacionamento paralelo de 2,50m
e perpendicular de 5,00m de largura.

6. As Vias Terciarias de Acesso Local (VT-MIII),
correspondem as vias para circulacdo entre os Distritos
LA’s, AW e H’s e as que ladeiam a Alameda Little Africa,
que acompanha longitudinalmente a area do Maio III,
sendo aptas a construcao, definidas em duas categorias:

a) Vias Terciarias Longitudinais VT-MIII-L-01 e VT-
MIII-L-02, VT-MIII-L-03 a VT-MIII-L-08, com
as seguintes carateristicas:
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i. VT-MIII-L-01 e VT-MIII-L-02 sido de sentido
Unico, com uma largura total de 10,30m, a saber,
1 faixa de rodagem de 4,80m, passeios de 1,50m
e 4,00m, ciclovias de 2,50m e estacionamento
longitudinal de 2,50m;

ii. VT-MIII-L-03 a VI-MIII-L-08 definem a Avenida
Alameda Little Africa, com uma largura total
de 80,00m, a saber, 2 faixas de rodagem de
sentido tnico com 4,80m de cada lado, passeios
junto ao comércio e servigos de 4,00m e 1,50m
que da para o interior da alameda, ciclovias de
2,50m, estacionamento longitudinal de 2,50m
e praca / corredor verde de 49,40m de largura;

b) Vias Terciarias Transversais VT-MIII-T-01,
VT-MIII-T-02, VT-MIII-T-03, VT-MIII-T-04,
VT-MIII-T-05, VT-MIII-T-06, VT-MIII-T-07,
VT-MIII-T-08 e VT-MIII-T-09, com 10,30m
de largura total, sendo 1 faixa de rodagem de
4,08m, passeios de 1,50m e estacionamento
longitudinal as vias de 2,50m;

—

¢) Na zona de atravessamento do vale mais expressivo
propde-se a criacdo das passagens hidraulicas
PH1-VT-MIII-PH-L03, PH2-VT-MIII-PH-LO6,
PH3-VT-MIII-PH-L.04 e PH4-VT-MIII-PH-LO7.

7. A Via de Acesso Publico a Praia (VSP-MIII-01) tem
2 sentidos, perfil transversal total de 13,00m, sendo
que as faixas de rodagem tém 7,00m de largura e os
passeios de ambos os lados tém 1,50 metros, e é dotada
de infraestruturas de apoio.

Artigo 27.°

Nos rodoviarios

1. A estrutura de nés rodoviarios prevista na Planta da
Rede Estrutura Rodoviaria é composta por 2 (dois) niveis:

a) N6 Principal Nivel 1 (NP-MIII-01), que faz a conexéo
com o trogo da Via Principal (VP-MIII-01), a
Via de Acesso a Praia (VSP-MIII-T-01), a Via
de Ligacdo a futura Via Estruturante e o trogo
da via principal que conecta aos Nucleos 2 e
3 da ZDTI Sul da Vila do Maio, com 2 (duas)
faixas de rodagem de 7,00m de largura;

b) N6 Principal Nivel 2 NP-MIII-02 que faz encontro
com a Via Principal (VP-MIII-01) e Via Secundaria
(VS-MIII-L-04 e VS-MIII-T-06), com 2 (duas)
faixas de rodagem de 7,00m de largura.

Artigo 28.°

Carateristicas das vias

A hierarquia, tragado e carateristicas da rede rodoviaria
estdo detalhadas na Planta da Rede Estrutura Rodoviaria
e no Anexo V “Tabela da Rede Rodoviaria” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

Artigo 29.°

Materialidade
A materialidade e tipo de pavimentos para a rede
rodoviaria deverdo garantir harmonia e uniformidade,

com pedra tipica da ilha, calcdario e basalto, da seguinte
forma:

a) As faixas de rodagem serdo em cubos de calcario,
com as respetivas marcagoes em basalto;

b) Os passeios serdo em cubo de calcario e basalto e
lajetas em pedra basalto serrado;

¢) As ciclovias serdo em asfalto para receber pintura; e

d) Os estacionamentos serdo em cubo de calcario e
basalto associado a grelha de enrelvamento
em betdo.
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Artigo 30.°

Estacionamento

1. As carateristicas e capacitagio de estacionamento
estdo detalhadas na Planta da Rede Estrutura Rodoviaria
e no Anexo VI “Tabela de Estacionamento” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

2. A rede de estacionamento no Empreendimento foi
calculada para racionalizar as necessidades reais, decorrente
da estratégia da priorizagdo de uma mobilidade pedonal e
ciclavel assente numa rede de transporte coletivo interno.

3. Os lugares destinados ao estacionamento encontram-
se delimitados na Planta Sintese de Ordenamento,
num total de 3.154 lugares, sendo que 1.928 lugares
nas Vias Secundérias e Terciarias, 1226 nas bolsas de
estacionamento das unidades operativas que constam
no Anexo IV “Tabela de Estacionamento” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

4. O estacionamento do plano cumpre os seguintes
requisitos:

a) Zona dos Estabelecimentos Hoteleiros H1, H2,
H3 e H4, tem uma capacidade maxima de
694 lugares de estacionamento, distribuidos,
previsivelmente, da seguinte forma:

1. Hotel H1: maximo 128 lugares;

1. Hotel H2: maximo 182 lugares;
111. Hotel H3: maximo 182 lugares;
iv. Hotel H4: maximo 202 lugares;

v. Néo é permitido um valor inferior a 1 lugar de
estacionamento por cada 10 quartos.

b) Zona dos Aldeamentos Turisticos, Little Africa LA1,
LA2, LA3, LA4, LA5, LA6, LA7, LA8 e LA9, tem
uma capacidade maxima de 1.304 lugares de
estacionamento, distribuidos, previsivelmente,
da seguinte forma:

1. Residéncia LA1: maximo 190 lugares;
1. Residéncia LA2: maximo 124 lugares;
i1i1. Residéncia LA3: maximo 161 lugares;
iv. Residéncia LA4: maximo 133 lugares;
v. Residéncia LA5: maximo 156 lugares;
vi. Residéncia LA6: maximo 143 lugares;
vii. Residéncia LA7: maximo 125 lugares;
viil. Residéncia LA8: maximo 149 lugares;
ix. Residéncia LA9: maximo 123 lugares;

x. Ndo é permitido um valor inferior a 1 lugar de
estacionamento por cada 10 quartos;

xi. N&o é permitido um valor inferior a 1 lugar de
estacionamento por cada 250m? de area bruta
de construcio para cada equipamento.

¢) Zonas Atividades Econémicas de Comércio, Servigos
e Residéncia — Lojas ACSR1, ACSR2, ACSR3,
ACSR4, ACSR5, ACSR6, ACSR7, ACSR8, ACSRY9,
ACSR10, ACSR11, ACS12, ACSR13, ACSR14,
ACSR15 e ACSR16, tem uma capacidade minima
de 606 lugares de estacionamento, distribuidos,
previsivelmente, da seguinte forma:

i. Lojas ACSR1: maximo 25 lugares;
i1. Lojas ACSR2: maximo 37 lugares;
i11. Lojas ACSR3: maximo 30 lugares;
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iv. Lojas ACSR4: maximo 40 lugares;
v. Lojas ACSR5: maximo 37 lugares;
vi. Lojas ACSR6: maximo 35 lugares;
vii. Lojas ACSR7: maximo 52 lugares;
viii. Lojas ACSR8: maximo 49 lugares;
ix. Lojas ACSR9: maximo 28 lugares;
x. Lojas ACSR10: maximo 35 lugares;
xi. Lojas ACSR11: maximo 30 lugares;
xii. Lojas ACSR12: maximo 34 lugares;
xiii. Lojas ACSR13: maximo 30 lugares;
xiv. Lojas ACSR14: maximo 35 lugares;
xv. Lojas ACSR15: maximo 53 lugares;
xvi. Lojas ACSR16: maximo 56 lugares;

xvii. N&o é permitido um valor inferior a 1 lugar
de estacionamento por cada 250m? de area
bruta de construcéo para cada equipamento.

d) Zona de Centro de Negécios e Convengdes Africa
World, tem uma capacidade maxima de 495
lugares de estacionamento, distribuidos,
previsivelmente, da seguinte forma:

i. Africa World AW: méximo 495 lugares;

ii. Ndo é permitido um valor inferior a 1 lugar de
estacionamento por cada 250m? de area bruta
de construgdo para cada equipamento.

5. Na via de acesso a praia de Casas Velhas (VSP-
MIII-01) préoximo da unidade operativa do Estabelecimento
Hoteleiro (H1) foi previsto um parque de estacionamento
com capacidade maxima para 55 lugares.

6. Os estacionamentos paralelos e perpendiculares
as Vias Secundarias, Vias Tercidrias e Via de Acesso
Puablico a praia devem ser em cubo de calcario e grelha
de enrelvamento.

Artigo 31.°

Acessos e circulacao

O acesso e circulacdo na area do plano sdo feitos
através de:

a) Rede viaria, constituida por eixos de circulacio
de veiculos automdveis, nos dois sentidos ou
sentido unico, ou ruas de circulagio condicionada;

b) Rede pedonal, que inclui circuito e percurso pedonal
e pracas, zona exclusiva de circulacio de pedes e
veiculos em situacdo de emergéncia, assisténcia
técnica e manutencgio;

¢) Rede ciclavel, constituida por ciclovias destinadas
a circulacio de bicicletas.

Artigo 32.°

Areas de circulacio pedonal e ciclavel

1. A circula¢do no interior do Empreendimento processar-
se-4, preferencialmente, pela via pedonal, ciclovia ou
utilizando-se viaturas elétricas de baixo impacto.

2. A rede pedonal segue uma légica de organizacgio
segundo uma hierarquia, composta pelas seguintes
tipologias, a saber, Pedonal Alameda, Pedonal Linear,
Pedonal Livre e Pedonal Marginal. A hierarquia, tracado
e caracteristicas destas redes estdo detalhadas na planta
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da Rede Pedonal e Ciclavel e no Anexo VII “Tabela da
Rede Pedonal e Ciclavel” ao presente regulamento e do
qual faz parte.

a) Pedonal Alameda caracteriza pela existéncia de
um grande corredor verde com capacidade para
receber atividades recreativas, lazer, estar e
culturais, a saber:

1. Avenida Alameda “Little Africa World”, central e
estruturante e onde se concentram os acontecimentos
sociais e comerciais no Empreendimento, atravessa
longitudinalmente e garante a comunicacio
interior dos dois extremos. Ladeado pelas
vias terciarias longitudinais (VT-MIII-L-03 a
VT-MIII-L-08), é um corredor verde cerca de
80m largura;

—

1. Avenida Alameda “Europa América”, atravessa
longitudinalmente os distritos vizinhos Europa
e América, apresenta-se como uma zona de
amortecimento em relacio a Via Principal VP-

MIII-01, é um troco de 40m largura;

i1i. Avenida Alameda “Africa World”, atravessa
longitudinalmente o Centro de Negbcios,
Convengéo e Cultural Africa World, apresenta-se
como uma zona de amortecimento em relacio
a Via Principal VP-MIII-01, é um trogo de 40m
largura.

b) Pedonal Linear localizam se o interior das Unidades
Operativas composto por 3 categorias a saber:

iv. PLP - Pedonal Linear Principal: é o acesso
principal interior dos Distritos Little Africa (LA’s)
com cerca de 10m de largura, sobre a qual estdo
localizados os edificios Clube Social, Companhias
Singulares e Edificios Administrativos;

v. PLS - Pedonal Livre Secundario: sdo os acessos
que fazem a ligagdo da rede pedonal principal
para as Unidades Suites, com cerca de 5m de
largura;

vi. PLT - Pedonal Livre Terciario: sdo acessos que
distribuem a circulagéo no interior do conjunto
das Unidades Suites, com 1,2m de largura.

c¢) Pedonal livre sdo organicos e sinuosos, garante
ligagdes em todo o Empreendimento, de norte
a sul, poente a nascente, localizam-se fora das
unidades operativas, ao longo dos espagos naturais
e verdes — urbano, de protegdo e enquadramento,
costeiro, agro-silvo-pastoril - integrados na
paisagem, compostos por materiais ecolégicos
e permeaveis para assegurar a sustentabilidade
ambiental das zonas, sendo subdivididos em
4 categorias:

1. Pedonal Livre Parques Verdes, com o minimo de
2,00m de largura nomeadamente, Parque Mini
Golf (Pitch & Puit) Central Parque Africa World
(CPAW) e Parque Little Africa (PLA1, PLA2
e PLAB3), definiram-se os seguintes percursos
pedonais livre, a saber;

- PVLP - Pedonal Livre Principal: é o acesso
que faz a continuidade com o Pedonal Linear
Principal (PLP) do Centro do LAM e termina
no miradouro que da para o pedonal marginal
junto a frente de mar com 10m de largura;

- PLV - Pedonal Livre Principal - Parque Verde
Mini Golf (Pitch&Putt): definiram-se 4 trogos
de caminhos pedonais livres longitudinais e
transversais com 2,00m de largura;

346D4D40-0487-4405-A770-6AAA14C6261C



2146 I Série —

n® 101 «B.O.»da Republica de Cabo Verde —

29 de outubro de 2024

- PLV - Pedonal Livre Principal - Central Parque
Africa World: definiram-se 4 tro¢os de caminhos
pedonais livres transversais e longitudinais
com 2,00m de largura;

1. Pedonal Livre Frente do Mar, com o minimo de
2,00m de largura, nomeadamente, acompanhando
o Pedonal Marginal (PM) ao longo da Orla
Maritima e ddo acesso as unidades operativas
de Hotéis e aos Parques Verdes (PLA2 e PLA3).;

111. Pedonal Livre de Acesso as Praias, com o
minimo de 2,00m de largura, nomeadamente,
nas bordas limitrofes da area de intervencao
nas ribeiras de Comeazo e da Lagoa;

iv. Pedonal Livre no interior das Unidades
Operativas, fazem a conecao entre o Pedonal
Linear Secundéario e Principal e ocorrem
principalmente nas zonas de verde urbano
privativo fazendo ligacdo com os principais
pontos paisagisticos e panoramicos;

d) PM - Pedonal marginal consiste num amplo passeio,
exclusivamente pedonal, localizado entre as
belissimas praias / area de reserva natural de
Casas Velhas e aos hotéis, permitindo aos seus
utilizadores ter uma experiéncia cénica inica
pontuada pelo contato direto com a natureza
e usufruir de uma paisagem rica.

3. Os percursos pedonais marginais e livres sdo
permeaveis, concretizados no terreno com perfis transversais
e longitudinal variaveis; sobrelevados em passadico de
madeira, nas areas de linhas de 4gua e respetivas faixas
de protecdo; nas zonas de observagio sobrelevadas em
plataformas de madeira; e nas zonas de acesso a edificios,
quando aplicavel, em pavimentos permeaveis ou percursos
sobrelevados em passadigo de madeira.

4. As ciclovias sio vias destinadas para a circulacio
de bicicletas, bidirecionais e segregadas fisicamente do
trafego automoével, com o minimo de 2,00m de largura,
de tragado retilineo adjacente as Vias Secundarias e a
Avenida Alameda Africa World (ALL) e com trajetérias
curvilineas que percorrem a rede de espacos verdes e
adjacente a via de acesso publico as praias.

5. Todas as ciclovias sdo servidas por parque de bicicletas.
Artigo 33.°
Sinalizacao rodoviaria

Toda a area do POD-Maio III devera ser dotada de
sinalizac¢do, horizontal e vertical, que garanta a correta
circulagio rodoviaria, nomeadamente:

a) Proibic¢do de estacionamento e paragem de veiculos
ao longo das ruas e em areas de circulagio
pedonal;

b) Indicacdo de zonas especificas onde é possivel a
paragem de veiculos;

¢) Indicacgdo de zonas de cargas e descargas;
d) Indicagéo de ruas de acesso viario condicionado;

e) Indicacao de passadeiras, outros atravessamentos
pedonais e circulagio ciclavel,

Artigo 34.°

Estrutura de transporte interno

1. A circulacédo automdvel fica condicionada ao minimo
imprescindivel e estritamente limitada a circulagio de
pequenas viaturas elétricas de baixo impacto, sem previsio
de circulacdo de transporte privado individual.
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2. A circulacdo viaria interna do Empreendimento é de
gestdo e operacio exclusiva do Projeto Little Africa Maio.

3. O sistema de circulagao de transporte interno do
Maio IIT assenta em 2 (dois) vetores:

a) Equipamentos de suporte; e
b) Carreiras.

4. A maior parte dos equipamentos de suporte de
transportes comuns sera localizada no exterior imediato
ao limite de Maio III, junto a “faixa de corredor de acesso”:

a) TRI - Terminal Rodoviario Interurbano — Nivel
Interurbano: equipamento de suporte que permitira
efetuar transferéncias das carreiras pendulares
provenientes de Porto Inglés e restantes Vilas
do Maio;

b) PV - Parque de Viaturas: local de parqueamento
dos veiculos de transporte comum da LAM,
devidamente equipado com controle de acesso
e escritorios, localizados na “faixa de corredor
de acesso”;

¢) PA - Paragem de Autocarro: a rede de paragem
de autocarro encontra-se dentro da area de
intervencdo e foram localizadas em varios locais
estratégicos do Maio III, permitindo que todos
os utentes residente e flutuantes consigam ter
um acesso mais rapido a estas paragens.

5. As carreiras previstas sio:

a) Carreira Interurbano (Linha 1): é a carreira
que faz ligagao pendular entre o Maio III e os
aglomerados urbanos vizinhos, a saber, Calheta,
Morro, Porto Inglés e também entre Maio III e
os Nucleos I e IT da ZDTI Sul da Vila do Maio;

b) Carreira Urbana (Linhas 2, 3, 4 e 5): sdo as carreiras
que fazem ligacdo interna de Maio III, tendo-se
definido 2 (duas):

1. Anel Circular (Linhas 2, 3 e 4): é a carreira tipo
circular que permitira a ligag¢éo de todos os
Distritos LA’s e zonas de Comércio e Servicos
(ACSR9 a ACSR16);

1. Linha Estrelar (Linha 5): carreira tipo estrelar,
a maior do sistema, fara a ligacdo entre todas as
zonas do Maio III, os Hotéis, Little LA’s (LA1 a
LA9), Comércio e Servicos (ACSR9 a ACSR16).

Subseccao 1T
Redes de Espacos canais de infraestruturas técnicas
Artigo 35.°
(Disposigoes gerais)

1. Os espagos canais de infraestruturas técnicas integram
todas as obras referentes a:

a) Rede de abastecimento de agua potavel;
b) Rede de drenagem das 4dguas residuais domésticas;
¢) Redes de rega e extincéo de incéndio;

d) Rede de eletricidade, incluindo a rede de iluminacéo
publica;

e) Rede de telecomunicagoes;
/) Rede de residuos sdlidos.

2. As redes referidas no nimero anterior serio detalhadas
em sede dos projetos das infraestruturas.
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3. A rede de abastecimento de agua potavel, representada
na respetiva planta, carateriza-se por uma conduta
elevatodria, implantada ao longo da Via de Acesso a Praia,
com origem no ponto de capta¢ido no mar, junto a praia,
até a estacfo de tratamento de agua (ETA), a cota 38,
que depois bombara a dgua para um reservatorio de agua
tratada (R3) com o minimo de 5.260m? de capacidade,
localizado na zona logistica do Empreendimento fora da
area do plano, donde saira uma conduta de distribuigdo
gravitica para alimentar a rede interna do Empreendimento.

4. As condutas da rede referida no namero anterior
devem ser implantadas nos arruamentos, a profundidade
minima regulamentar e garantindo niveis de presséo
adequados.

5. A rede de drenagem das aguas residuais domésticas,
representada na respetiva planta, obedece ao projeto de
arruamentos, direcionando todo o efluente, que parte das
caixas de ligacdo domicilidria de cada unidade operativa
para uma unica caixa ramal de ligacdo que devera estar
situada junto do limite deste e a partir de onde o esgoto
seguird para a rede exterior de ligacdo a zona logistica
do Empreendimento.

6. A rede exterior prevista no nimero anterior sera
constituida por coletores enterrados e por caixas de visita
criteriosamente colocadas.

7. Serdo criadas zonas em que a drenagem sera gravitica
até ao ponto mais baixo da mesma, onde sera instalada uma
estacdo elevatdria que elevara os esgotos a uma segunda
estagao elevatéria e desta para a Estacéo de Tratamento
de Aguas Residuais (ETAR) que sera o seu destino final,
a localizar na zona logistica do Empreendimento.

8. A Estacgéo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR)
localizar-se-a fora da area do Plano, na zona logistica do
Empreendimento.

9. A rede de rega tera origem no fim do circuito de
tratamento da ETAR, apds o efluente nesta processado
ter sido submetido a um tratamento de polimento e
desinfecdo, sendo feita a sua reunido num reservatério
coberto, para evitar perdas por evaporacdo, cuja agua
tratada sera bombada a partir do reservatoério para a
rede de rega.

10. A rede de rega sera enterrada em vala para assegurar
o abastecimento de 4gua a todas as zonas verdes do
Empreendimento, serdo instalados marcos de incéndio
espacados entre si da distancia adequada e regulamentar
ao tipo de construcao das zonas do Empreendimento,
dando a esta rede a dupla utilizacdo de rede de rega e
rede de extin¢do de incéndio.

11. Quanto a rede de eletricidade e energias renovaveis,
o Plano prevé a criacao de infraestruturas proprias e
auténomas, com base em energia renovaveis, fotovoltaica
e ellica, em central Unica, a localizar na zona logistica do
Empreendimento. Preveé-se a capacidade instalada de, no
minimo, 14.000 kW, pelo que se recomenda a instalacio
de uma central com capacidade minima com 15% de folga,
ou seja, de 7 MW.

12. A central referida no nimero anterior sera dotada de
condigdes técnicas e motrizes, para eventual interligacdo
com a central elétrica publica da ilha e funcione como
uma fonte alternativa, em caso de necessidade.

13. O fornecimento de energia a area de intervencao
do plano (Maio III) sera feito previsivelmente ao longo
da via estruturante, desde a central de producao até ao
primeiro posto de transformacao (PT).

14. A distribuigéo de energia dentro do Empreendimento
seréa feita em Média Tensdo e Baixa Tensao, por meio de
redes subterraneas.

https://kiosk.incv.cv

15. As redes de Média Tensao e Baixa Tensao serao
interligacdo dos armarios de distribuicdo entre si e aos
PT, e devem ter uma configuragao de ligacido em anel, que
permita reduzir o tempo dos cortes. Recomenda-se uma
configuracao que permita aos postos de transformacao
serem ligados as redes de Média Tensao em dois sentidos,
ou seja, a funcionarem num sistema de anel aberto.

16. A rede de telecomunicagtes deve ser compatibilizada com
as demais infraestruturas previstas para o Empreendimento,
a saber, eletricidade, Aguas, esgotos.

17. Na rede de telecomunicagoes, a tubagem principal
do Empreendimento sera interligada com a rede publica
no ponto de fronteira, num dos limites da intervencao
(camara de visita P1) e termina na Caixa de Entrada de
Telecomunicagoes (CET) dos edificios.

18. A rede de residuos sélidos, representada na respetiva
planta, consiste num sistema que cobrira a totalidade
da area do Plano, cujo funcionamento sera inteiramente
auténomo dos servigos municipais.

Artigo 36.°

Protecao das redes de infraestruturas técnicas

Sem prejuizo do disposto pela legislagéo especifica,
as redes das infraestruturas técnicas estio sujeitas as
seguintes normas de protecao:

a) Redes de producdo e distribui¢io de agua potavel,
uma faixa de 5m para cada lado das condutas
de aducao e 2,5m para cada lado das condutas
de distribuicio;

b) Rede de saneamento e drenagem das aguas residuais
domésticas, uma faixa de 5m para cada lado
dos emissarios e de 1 metro para cada lado
dos coletores;

¢) Redes de eletricidade e de iluminacdo publica,
uma faixa de 1m para cada lado das respetivas
redes de baixa tensio;

d) Rede de telecomunicacoes, uma faixa de 1m para
cada lado da rede.

Sub-subsecgao I
Sistema de producao e distribuicao de agua potavel
Artigo 37.°

(Descrig¢ao do sistema)

1. O sistema de produgao e distribuigdo de agua potavel
pressupde a articulacdo de dois subsistemas:

a) Subsistema de produc¢do, armazenamento e adugio;

b) Subsistema de distribui¢do na ZDTI — Nucleo 3
(Maio III).

2. O subsistema de produgéo, armazenamento e adugéo
de agua potavel previsto no POD da ZDTI do Sul da Vila
do Maio — Ntcleo 3 (Maio IIT) compreende o processo de
captacio, dessalinizacao e tratamento de agua do mar,
a armazenagem de agua potavel e a sua aducio para
as redes internas do Nucleo 3 da ZDTI, pressupondo os
seguintes equipamentos e redes:

a) Unidade de producéo de agua potavel (ETA);
b) Reservatoério local R3;
c¢) Rede de adugao.

3. Por seu turno, o subsistema de distribuicio de
agua potavel no Nucleo 3 da ZDTI estabelecido no POD
compreende a armazenagem local de 4gua potavel e a
sua distribuicéo pelos varios empreendimentos turisticos,
sendo constituido pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Reservatorio local (R3) de distribuicio;
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b) Rede de distribuigdo primaéria;
¢) Rede de distribui¢do secundaria ou local.

4. No territorio do Nucleo 3 (Maio IIT) da ZDTI, todas
as redes de distribuicdo de agua potavel devem ser
subterraneas.

Artigo 38.°

Producao de agua potavel

1. O abastecimento de agua potavel ao Nucleo 3 da
ZDTI deve ser assegurado pela unidade de producéo por
dessalinizacdo de agua do mar (ETA) prevista para as
areas produtivas associadas.

2. A localizagdo da unidade de producio de agua potavel
é pressuposta de execugao do POD.

Artigo 39.°

Reservatorio local (R3)

1. A 4gua produzida pela ETA acima referida deve ser
bombada e transportada, por conduta de transporte, até a
um reservatoério local (R3), a erigir nas zonas produtivas
associadas em terreno de cota elevada, que assegure a
armazenagem da agua potavel suficiente para abastecer
o Nucleo 3 (Maio III) da ZDTI do Sul da Vila do Maio.

2. O tracado da conduta de transporte e a localizacgao do
reservatorio local sdo pressupostos de execu¢io do POD.

Artigo 40.°
Rede de distribuicao primaria

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o transporte
de agua potavel desde o reservatério local (R3) de
distribui¢do até ao né de liga¢do com a rede de distribuicio
secundaria ou local.

2. O tracado da rede de distribuicdo primaria deve
acompanhar a via de ligacdo e, em regra, o tracado da
via principal.

Artigo 41.°

Rede de distribuicao secundaria ou local

1. A rede de distribuigdo secundaria ou local assegura o
fornecimento de 4gua potavel no interior do empreendimento
turistico.

2. O tracado da rede de distribuicdo secundéria ou local
é definido no POD, de acordo com as respetivas opgoes
de desenho urbano.

Artigo 42.°

Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto do POD que tanto o subsistema de
producdo, armazenagem e aducio de agua potavel como
o subsistema de distribui¢ido no Nucleo 3 (Maio III) da
ZDTI devem possuir a capacidade suficiente para, sempre
e em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de abastecimento, ainda que pontuais, determinadas com
referéncia a ocupacio edificada do solo entdo existente
no Nucleo 3 (Maio III) da ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacio edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, no
Ntcleo 3 (Maio IIT) da ZDTI e no horizonte do projeto,
as seguintes necessidades de consumo de dgua potavel
por dia:

a) Maxima: 5.260 m3;
b) Média: 3.945 m3.
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Sub-subsecio I1

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao
de aguas residuais

Artigo 43.°

(Descricao do sistema)

1. O sistema de saneamento, tratamento e reaproveitamento
de 4guas residuais consiste na articula¢io dos seguintes
subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de dguas residuais;

b) Subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de agua reciclada;

¢) Subsistema de distribui¢do de 4gua reciclada.

2. O subsistema de saneamento de dguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e 0 seu encaminhamento através de uma combinagao de
condutas graviticas e condutas acionadas por estacoes
elevatoérias intercalares até a unidade de tratamento de
aguas residuais localizada nas areas produtivas associadas.

3. O subsistema de saneamento de dguas residuais
previsto no POD compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de saneamento secundaria ou local;
b) Rede de saneamento priméria;
¢) Estacoes e condutas elevatorias.

4. O subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de agua reciclada compreende o conjunto
de instalagbes e equipamentos técnicos designados
conjuntamente, neste Regulamento, por ETAR.

5. O subsistema de distribuigéo de agua reciclada consiste
no transporte e na distribui¢do de agua reciclada pelo
empreendimento turistico que dela tenha necessidade,
através de rede de distribuic¢ido primaria e de rede de
distribui¢do secundaria ou local.

6. O subsistema de distribuigéo de dgua reciclada previsto
no POD compde-se pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Rede de distribuicéo primaria de agua reciclada;

b) Rede de distribui¢do secundaria ou local de agua
reciclada.

6. Todas as redes de saneamento e de distribuigio de
agua reciclada devem ser subterraneas.

Artigo 44.°

Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento

1. A rede de saneamento secundaria ou local assegura a
drenagem das aguas residuais no interior do empreendimento
turistico, encaminhando-as para a rede de saneamento
primadria, através de nés de ligacao.

2. O tracado da rede de saneamento secundaria ou local
é definido no POD, de acordo com as respetivas op¢oes
de desenho urbano.

Artigo 45.°

Rede primaria do subsistema de saneamento

1. A rede de saneamento primadria consiste num sistema
de coletores que assegura a drenagem de aguas residuais
desde o né de ligagdo com a rede de saneamento secundaria
ou local até a ETAR, a fim de serem recicladas.

2. O tragado da rede de saneamento priméaria deve
acompanhar, em regra, a rede viaria primaria.
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Artigo 46.°

Estacoes e Condutas elevatérias

1. Os coletores que constituem a rede primaria do
subsistema de saneamento contém, ao longo do seu tragado,
estacgodes elevatorias, associadas a condutas elevatorias,
que permitem assegurar a drenagem gravitica das aguas
residuais sem que o enterramento da rede tenha que
ultrapassar, em qualquer ponto do seu percurso, 5 metros
de profundidade.

2. As estagoes elevatérias acima referidas devem ser
devidamente desodorizadas.

3. As estacoes elevatodrias e as condutas elevatodrias
previstas no POD, tém a localizacao e o tracado constantes
no desenho 23_000_A8_LIC_D24.2.

Artigo 47.°
Aguas pluviais

As aguas pluviais devem ser drenadas para o sistema de
saneamento, através de sumidouros devidamente sifonados
para evitar a propagacao de odores, e consequentemente
encaminhadas para a ETAR juntamente com as aguas
residuais.

Artigo 48.°

Tratamento de aguas residuais

1. O subsistema de tratamento de aguas residuais do
Ntcleo 3 (Maio III) da ZDTT previsto no POD pressupée
a construcado de uma ETAR, capaz de assegurar um
tratamento tercidrio dos efluentes que permitam a sua
posterior utilizacdo em rega e extingdo de incéndio.

2. A ETAR deve localizar-se nas areas produtivas
associadas.

3. A ETAR deve possuir um reservatério anexo para
armazenagem de agua reciclada, a partir do qual essa
agua é diretamente bombada para a rede primaria de
distribuigdo de 4gua reciclada.

Artigo 49.°

Rede primaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada

1. A rede primaria de distribuigdo de agua reciclada
assegura o transporte de dgua reciclada desde o reservatdrio
de armazenagem referido anteriormente até aos nos de
ligagdo com a rede de distribuicdo secundaria ou local.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribui¢do de agua reciclada dependem
da localizacédo e do volume das necessidades de agua
reciclada, fatores que dependem, por seu turno, do perfil
de desenvolvimento turistico e da localizacdo concreta que
o empreendimento turistico venha a ter, devendo sempre
que possivel, contudo, aquele tragado acompanhar a rede
de distribui¢do primaria de agua potavel.

Artigo 50.°

Rede secundaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada

1. A rede secundaria ou local de distribuigdo de dgua
reciclada assegura o fornecimento de Agua reciclada no
ambito do empreendimento turistico, recebendo-a da rede
primaria através de pontos de ligagao.

2. O tracado da rede secundaria ou local do subsistema de
distribuicio de agua reciclada e, bem assim, a localizacéo
dos pontos de ligacdo a que se refere o nimero anterior,
sao definidos no POD, de acordo com as respetivas opcoes
de desenho urbano.
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Artigo 51.°

Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto do POD que a rede do subsistema de
saneamento de dguas residuais e, bem assim, a ETAR,
devem possuir a capacidade suficiente para, sempre e
em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de saneamento e tratamento daqueles efluentes, ainda
que pontuais, determinadas com referéncia a ocupagéo
edificada do solo entdo existente no Ntucleo 3 (Maio 11T)
ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacio edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, no
Ntcleo 3 (Maio IIT) da ZDTI e no horizonte do projeto, as
seguintes necessidades diarias de saneamento de aguas
residuais:

a) Maxima: 3.945 m3;
b) Média: 2.959 m3.
Sub-subsecao I1I
Sistema de transporte e distribuicao de energia elétrica
Artigo 52.°
Objetivo

1. A regulamentacio do POD de eletricidade da ZDTI
sul da vila do maio nucleo III, tem como objetivo fornecer
um guia sistematico e abrangente para o desenvolvimento
e gestdo da infraestrutura elétrica da ZDTI. O plano visa
organizar e coordenar a concecio da rede de fornecimento
de eletricidade, levando em consideracgao as demandas
atuais e futuras, bem como os recursos disponiveis e modo
de operacio do empreendimento.

Artigo 53.°

Regulamentos que orientam a elabora¢cao do POD

1. A Concec¢ao da rede elétrica do ZDTI Sul nicleo
III deve respeitar os dispostos artigos do decreto Lei n°
15/2020 Regras técnicas instalagoes elétricas de baixa
tensdo (RTIEBT) aprovado pelo Ministério da Industria
Comercio e Energia de Cabo Verde, determinacoes da
empresa responsavel pelo fornecimento de energia elétrica
e respetivas diretivas.

2. Nas instalagoes elétricas ndo regulamentados no
item 1, a sua concecdo deve respeitar as Recomendacoes
técnicas das condigoes eletrotécnicas internacionais (CEI)
e normas do comité europeu de normalizacdo eletrotécnica
(CENELEC), uma vez que segundo a portaria n° 34-2020
o principio de cabo verde é o alinhamento e convergéncia
com a normalizacdo da Unifo europeia nessa matéria.

Artigo 54.°

Dimensionamento — Poténcia da demanda

1. A poténcia instalada do empreendimento, é estimada
baseada no RTIEBT definindo que as poténcias minimas
a considerar no dimensionamento das instalacoes de
utilizacdo deverao ser fixadas de acordo com as necessidades
e condigoes de exploracao dos respetivos locais utilizagoes
conforme indicado no ponto no RTIEBT.

2. Para estimar a poténcia total a alimentar do nucleo
III, levou-se em considerac¢do o numero de instalacées
a alimentar, aplicou-se o coeficiente de simultaneidade
conforme os dispostos no quadro 803A (RTIEBT).

3. O POD define que a poténcia média instalada néo
devera ser inferior ao indicado no respetivo quadro resumo
detalhada no Anexo VIII “Tabela de Dimensionamento
da Poténcia de Demanda” e no Anexo IX “Esquema de
execuc¢ao de vala e cablagem nas vias” de potencia conforme
zona, cuja justificativas e calculos foram apresentados
nas tabelas do memorial descritivo.
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Artigo 55.°

Sistema de producao de energia elétrica

1. O suprimento a demanda energética do ZDTI,
sera feita através de uma central Ginica (Diesel) ligada
a subestacao. A central Unica localizar-se 4 algures,
nas areas produtivas e associadas do ZDTI, dotada de
condigbes técnicas e motrizes, para interligagido com a
central elétrica de porto inglés e funcione como uma
fonte alternativa em caso de necessidade. A capacidade
Instalada da Central devera ser no minimo de 7 MW,
considerando uma folga de 15%.

2. Com vista a sustentabilidade e descarbonizagao
energética, serdo aproveitados os recursos energéticos
renovaveis locais, através de parque edlico e/ou solar, cuja
a capacidade instalada deve rondar os 30% da capacidade
total da demanda.

Artigo 56.°

Descricao do Sistema

1. O suprimento (transporte e distribuigdo) a demanda
energética do ZDTI, sera feita por meio de rede de
transporte aéreo ao longo da via estruturante que se
estende desde a subestacao até ao ponto de entrada do
primeiro posto de transformacao (PT). A distribuicao
sera feita em Média Tensao e Baixa Tenséo por meio de
redes subterraneos. As redes constituintes do sistema
de transporte e distribuicdo de energia sdo os seguintes:

a) Rede de transporte aéreo em média tensio;
b) Rede de distribuigdo priméaria;
¢) Redes de distribui¢io secundarias .

2. As redes de distribui¢do subterranea em média tensao
interligardo os postos de transformacio, em alvenarias
localizados nas zonas técnicas dos empreendimentos,
posteriormente os postos de transformacio alimentario
os armarios de distribui¢do de energia em baixa tensio
conforme as pecas desenhadas.

3. Cada armario de distribui¢édo de energia alimentara
um grupo de portinholas, por meio de redes de baixa
tensao subterranea.

Artigo 57.°

Caracterizacao de postos de transformacao

1. Devido as poténcias postas em jogo, o complexo
turistico ira ser servido através de 33 (Trinta e trés) Postos
de Transformacio de 630kVA, em alvenaria localizado
nas areas técnicas mais préximo de centro de carga do
complexo de forma a se efetuar uma distribuicio de
cargas convenientes.

2. Devido as poténcias postas em jogo, o complexo
turistico ira ser servido através de 33 (Trinta e trés) Postos
de Transformacio de 630kVA, em alvenaria localizado
nas areas técnicas mais préximo de centro de carga do
complexo de forma a se efetuar uma distribuigio de
cargas convenientes.

3. As caracteristicas elétricas regulamentar/orientativos
que orientam a escolha dos transformadores de poténcia
a fornecer e instalar nos PTS sao:

a) Tipo Interior;

b) Tensao de Servigo de 15/20 kV;

¢) Poténcia 630 kVA;

d) Triféasico, ligagdo Dynb ou Dyn11;

e) Oleo mineral;

/) Travessias de alta tensdo 24 KV/200%

g) Travessias de baixa tensdo com capote de protegdo.

https://kiosk.incv.cv

Artigo 58.°
Rede de distribuiciao de energia Média Tensao

1. As redes de distribuicdo devem ser concebidas de
forma a permitir desempenhar com eficiéncia e em boas
condigbes de seguranca os fins a que se destinam.

2. As redes de distribuicido devem ser convenientemente
subdivididas, de forma a limitar os efeitos de eventuais
perturbacoes e a facilitar a pesquisa e a reparacio de
avarias

3. No dimensionamento das redes de distribuicao
devem ter-se em conta as necessidades e caracteristicas
das zonas a servir, bem como as condig¢oes fixadas nos
Projetos-tipo elaborados ou aprovados pelo Ministério da
Energia ou concessionaria local.

4. A interligacao dos postos de transformacéo devera
ser efetuada, por meio de redes subterraneas por meio
de cabos LXHIOE 240mm2, 500mm2 de 15/20KV ou
sessoes padronizadas pelo ministério de energia ou
concessionaria local.

5. A rede de distribui¢cdo em média tensao da ZDTI é
subterranea enterrada em valas abertas ao longo de vias
publicas (vias principal e secundaria) nos passeios sempre
que possivel, perfil tipo de vala para as redes de MT
subterraneas ¢é caracterizado pelas seguintes dimensoes:
(em Anexo IX “Esquema de execugdo de vala e cablagem
nas vias (média tensio)”)

a) Largura da vala: 0,60 m;
b) Profundidade da vala: 1,20 m.

6. Este perfil é preferencialmente generalizado, o que
nao exclui a necessidade de adogéo de outros perfis, se
os condicionalismos de determinados tracados a 1sso
obrigarem.

Artigo 59.°

Rede de distribuicao de energia Baixa Tensao

1. A rede de distribui¢do da ZDTI do sul da vila do Maio
é subterranea enterrada em valas abertas ao longo de vias
publicas, nos passeios sempre que possivel, interligando
o secundario dos postos de transformacio aos armarios
de distribuicéo de energia ficando os cabos envolvidos
em areia adequada ou em terra fina ou cirandada cabos
enterrados diretamente no solo devem assentar em fundo
de valas convenientemente preparado e que nas travessias
sejam sempre protegidos por meio de tubos.

2. Nas redes de distribui¢ao subterraneas apenas podem
ser utilizados cabos rigidos com duas bainhas ou uma
bainha refor¢ada ou com armadura com caracteristicas
definidas na norma aplicavel. Em locais sujeitos a ac¢oes
mecanicas intensas o cabo deve-se obedecer ao disposto
no Regulamento de Seguranca de Instalagoes Elétricas
em Baixa Tensao

3. A concecdo da rede deve obedecer aos dispostos artigos
de Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicao
de Energia Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT). (em
Anexo IX “Esquema de execucdo de vala e cablagem nas
vias (baixa tensdo)”):

a) Largura da vala: 0,60 m:
b) Profundidade da vala: 0,8 m.

4. As redes de BT desenvolvem-se a partir do Quadro
Geral de Baixa Tensao (QGBT), localizado no posto de
transformacao (PT), através de corta circuitos fusiveis de
400 A e 160A, tendo como suporte o seguinte:

a) Dorsais principais constituidas por cabos LVAV,
4x185 mm? (ligagdo da saida do PT aos armarios),
entre os armarios havera interligagdo conforme
as pecas desenhadas, é obrigatdrio o uso do
sistema anel na baixa tensao;
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b) Ramais de ligacdo constituida por cabos LVAV 4x50
mm? ou LVAV 4x120 mm? ligam os armarios
as portinholas trifasicas de P100 ou 2xP100;

¢) Valas e tubagens.

6. Nas travessias os cabos deverao ser protegidos com
tubos de diametros adequados, e deve-se deixar um ou
dois tubos de reserva.

Artigo 60.°

Armarios de distribuicao de energia

1. O POD obriga que os armarios tipo W a instalar
sejam fabricados em poliéster refor¢ado com fibra de
vidro, moldados a quente, ventilado, com as seguintes
caracteristicas elétricas principais:

a) Tenséo estipulada 400V,

b) Intensidade estipulada 400A;

) Indice de protecao (porta fechada) IP 44;

d) Indice de protecao (porta aberta) IP20;

e) Indice de protecdo mecanica IK 10;

/) Norma de referéncia DMA-C62-801/N MAIO 2007.

2. A porta serd equipada com uma fechadura triangular.
Cada armario sera fornecido com uma chave.

Artigo 61.°

Portinholas

1. As portinholas de ligacdo serdo fabricadas em
poliéster moldado a quente e refor¢cado com fibra de vidro
e previsto para uso interior e embutido. A porta devera
ser equipada com uma fechadura de tridngulo saliente,
com possibilidade de selagem. A entrada dos cabos nas
portinholas far-se-4 por bucins ou entrada universal.

2. As portinholas serdo equipadas com uma base para 3
fusiveis de faca g1 00 (CEI 269), de 3 fusiveis de faca HPC
2100 100 A ou Fusiveis de facas tipo gG - com percutor
- tamanho 2 - 200A e uma barra de neutro.

3. Dois cabos armados de LVAV 4x50 mm2 ou LVAV
4x120 mm2 ligados ao mesmo borne asseguram a ligacio
de portinhola a portinhola. As saidas serdo efetuadas por
cabo de seccdo de acordo com as poténcias individuais
solicitadas por cada unidade operativa

Artigo 62.°

Iluminacao Publica

1. As colunas (postes) devem ser de material resistente as
acoes dos agentes atmosféricos ou devidamente protegidos
contra essas acoes, dimensionados de forma a resistirem
as solicitacoes previstas, designadamente 4 acdo do vento
e maresia, ndo devem permitir a entrada de chuva nem
a acumulacao de agua de condensacao.

2. As colunas devem possuir uma abertura de acessos,
pelo menos, 0,50 m acima do solo, dotada de porta ou
tampa que feche com toda a seguranca, que nao possa
abrir-se sem meios especiais e que vede a entrada de
agua proveniente de jatos. Em caso de os postes terem de
marginar a estrada, a sua implantacao é feita, em regra,
numa das margens, ficando a outra livre para arborizagio.
Em tais casos os postes sdo implantados:

a) Em estrada arborizada numa s6 margem, na
margem desarborizada;

b) Em estrada mais ou menos arborizada em ambas
as margens, na margem em que o sacrificio da
arborizacio existente seja menor;
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¢) Em estradas desarborizadas, na margem de mais
dificil arborizacdo ou na que menos interesse
arborizar, que normalmente e a que fica voltada
a nascente ou a norte para as estradas que
correm, respetivamente, nas diregoes norte-sul
ou nascente-poente.

3. Para a ZDTI do Sul da Vila do Maio recomenda-
se implantacdo de postes de 1luminaciao publica que
enquadram nas caracteristicas acimas descritas detalhadas
no Anexo X Tabela de “Tabela de Poste e Estruturas de
1luminacéo publica” e no Anexo XI “Esquema ilustrativo
da normalizacao da temperatura da cor nos espacgos
publicos exterior da ZDTT”.

Artigo 63.°

Instalac¢oes elétricas de iluminacao publica

1. O POD assim como a normalizac¢io nacional, prevé
para redes iluminacdo publica de baixa tensdo subterraneas
condutores do tipo multipolares e com a seguinte descri¢io:

a) Rede Forga motriz (cabos multipolares):
i. LXAV 3x185 + 95 mm2;
1. LXAV 4 x 95 mm?2;
11, LXAV 4 x 50 mm2;
b) Rede de Tluminagéo Publica (cabos multipolares):
1. LXAV 4 x 16 mm2;

1. LXAV 2 x 16 mm2;
Artigo 64.°

Iluminacao de ambiente arranjos exterior

1. A normalizacdo internacional indica para a iluminacio
publica temperaturas de cor que variam entre 3000 K, 4000
K e 5000 K, a cor normalizada pela concecionaria local
para iluminagao publica é de 5500 K £10%, considerada
como cor fria. (em Anexo XI “Esquema ilustrativo da
normalizacio da temperatura de cor nos espacos publicos)

2. Com o objetivo de estimular a concentracio e atengdo
dos motoristas e promover a seguranca abrangente nas
vias, recomenda-se optar por uma temperatura de cor mais
neutra, situada na faixa de 4.000 K a 5.000 K, nas vias
primarias, vias secundarias e vias terciarias do ZDTI do
sul da vila do maio. Nas Circulacio de pessoas, alameda,
Largos, Passeios, pedonais, pedonais Livres e ciclovias
livres o projetista devera respeitar as normalizagées
internacionais e regulamentos locais 3000 K a 4000k.

3. Nas pracas e zonas de lazeres deverao ser instaladas
luminarias com temperatura de cor situado nos 3000 K,
afim de evitarem encandeamento

4. Nas zonas mais proximas do areal deverado ser
instaladas luminarias com temperatura de cor situado
nos 3000 K, afim de evitarem encandeamento de espécies
marinas que usam a praia para desova e necessidades afins.

5. Nao deverao ser instalados luzes de ambiente a
menos de 200 metros de areal.

Artigo 65.°

Iluminancia de ambientes

1. Com vista em proporcionar, maior conforto luminotécnico
possivel aos ocupantes do ZDTI o POD obriga que nos
espacos exteriores o nivel de iluminancia seja a empregar
tenha em vista a satisfacdo dos seguintes objetivos

a) Melhoria da visibilidade;

b) Sensacao de seguranca;
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¢) Destaque da arquitetura e decoragao;
d) Reducéo do cansaco visual.

2. Para proporcionar todos esses confortos aos utentes,
a iluminacgao publica foi baseada nos critérios técnicos
definidos pelo de manual de iluminagao publica da EDP,
edicdo de 2016 e regulamentos da luminotecnia 12464-
2:2014 da unido europeia.

Sub-subsec¢io IV
Sistema da rede de Telecomunicaciao
Artigo 66.°
(Legislacao aplicavel)

1. As redes de telecomunicagoes devem ser executadas
respeitando todos os dispostos na Lei n°58/VIII/2014 de
21 de marco e as prescri¢oes e especificacoes técnicas da
1.* edicdo do Manual ITUR, publicado pela ARME, que
valida a construcao das ITUR privadas, situadas em areas
privadas, as quais sdo obrigatoriamente constituidas por
tubagem e cablagens.

Artigo 67.°
Consideragoes prévias

1. Tratando-se de uma urbanizacao privada, sera
considerada um (1) ponto de ligagéo a rede publica onde
sera colocada uma sala técnica.

2. Estao abrangidas pelo presente projeto as seguintes
instalacoes:

a) Sala técnica para alojamento dos equipamentos
e entrada dos operadores (repartidores de
urbanizagédo e os equipamentos ativos (RU-
PC e RU-FO);

b) Rede de tubagens e caixas de modo a possibilitar por
um lado a interligagdo da ITUR aos operadores,
e por outro lado permitir a interligac¢io da rede
de tubagens e caixas a todas as entradas dos
diferentes Distritos;

¢) Rede de Cabos Pares de Cobre e de Fibra Otica
tendo como origem os respetivos repartidores
de urbanizagio existentes no ATU e destino as
entradas para os diversos Distritos.

Artigo 68.°

Constituicao do Plano de Ordenamento Detalhado

1. Tratando-se de um plano, com defini¢ido do tipo de
unidade operativa existentes, de acordo com as pecas
desenhadas, devem ser consideradas as seguintes:

a) 4 pares de cobre para cada moradia unifamiliar;

b) 1 par de cobre para cada fogo do edificio coletivo
e 1 par para cada servigos comuns do edificio
coletivo, acrescido na totalidade do edificio coletivo
de uma percentagem de 10%, dai resultou 258
pares distribuidos;

¢) 2 fibras éticas por fogo, num total de 258 fibras
distribuidas.

Artigo 69.°
Fonteiras da ITUR

1. A tubagem principal da ITUR sera interligada com a
rede publica no ponto da fronteira. A rede de tubagem das
ITUR termina na Caixa de Entrada de Telecomunicagoes
(CET) do edificio (a dimensionar no projeto ITED, excluido
no presente projeto). A instalacio apresentada tem uma
fronteira, num dos limites da intervencao, tal como esta
assinalado nas pecas desenhadas, camara de visita P1.
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Artigo 70.°
Rede de Tubagem

1. E proposto um ponto de entrada/saida das redes de
telecomunicacées, a fim de proporcionar a entrada de cabos
que interligardo as infraestruturas da urbanizagio a rede
publica. Assim propée-se a rede da topologia em ponto.

2. No que respeita a localizagio da rede de tubagem,
foi considerado ¢ previsto na figura 4.2 do Manual
ITUR 1% edigdo. E de salientar que esta rede deve ser
compatibilizada com as restantes infraestruturas previstas
para o loteamento (eletricidade, agua e esgotos), bem
como possiveis obstaculos existentes.

3. Rede de tubagem principal — No que se refere a
rede de tubagem principal, esta é proposta que fique
compreendida entre as caixas P1 a P22, instaladas nos
passeios ou faixa de rodagem da via principal e constituida
por 2 tubos corrugados de dupla parede, de interior liso
e exterior anelado (PEAD, 450N) de diametro nominal
110mm + 1 Tritubo (PEAD, 750N) de diametro 40mm,
de acordo com o referido nas pec¢as desenhadas.

4. Rede de Tubagem de Distribui¢do — No que se refere
a rede de tubagem de distribuicdo, a proposta é que esta
fique compreendida entre as caixas D1 e D133, instaladas
nos passelos das vias secunddarias e terciarias e constituida
por 2 tubos corrugados de dupla parede, de interior liso
e exterior anelado (PEAD, 450N) de didAmetro nominal
90mm + 1 Tritubo (PEAD, 750N) de diametro 40mm, de
acordo com o referido nas pecas desenhadas.

Artigo 71.°

Tipos de camaras

1. Como se pode verificar pelas pecas desenhadas, as
camaras propostas, para esta ITUR privada, sdo do tipo
CVR1, com excecdo da P1 que devera ser do tipo CVR3.
A distancia maxima entre as camaras devera ser de
120m, conforme as pecas desenhadas. De acordo com
a distribui¢do da tubagem, as CVR’s a utilizar deveréo
possuir as dimensdes apresentadas na tabela em Anexo
XII “Tabela das Dimensdes minimas camaras’:

a) Na instalagdo das camaras devem seguir-se as boas
regras da arte, as estabelecidas no projeto e os
prazos para tapamento e carga estabelecidos no
regulamento de Estruturas de Betdo Armado
Pré-esforcado;

b) As camaras deverio ser estanques e poderio ser
preferencialmente pré-fabricadas, executadas
de acordo com o plano de pormenor e devem
estar perfeitamente niveladas com o pavimento;

¢) Tendo em vista a melhoria da estanquicidade das
camaras de visita, recomenda-se que na ligac¢io
dos tubos as paredes de betdo seja usada fita
expansivel com a humidade, envolvendo os tubos
na espessura das paredes;

d) No interior das CV, deve ser gravado o seu tipo e
respetivo numero identificativo, de acordo com
0 projeto, bem como aplicados os respetivos
acessorios (degraus, ancoras, poleias/suportes
plastificados), negativos adequados a instalacio
da tubagem e preparadas para assentamento do
aro; o fundo da camara de visita sera executado
com pendente para o seu centro, onde sera
executada uma concha com 20 cm de diametro
e 20 cm de profundidade, de forma a permitir
o escoamento de dguas no fundo das camaras,
ja referido anteriormente;

¢) Em peca desenhada anexa representa-se um corte
das CV’s, que devera ser considerada para este
projeto;
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f) A ligacdo da rede de tubagem as camaras deve ser
feita através de adogcamento das paredes, de
forma a eliminar arestas que possam danificar
a bainha dos cabos;

g) Todos os tubos devem ser dotados de guias de
material adequado, que permita o reboque
dos cabos, ficando tamponados no interior das
camaras de visita;

h) As camaras do tipo CVR poderio ser dotadas de
placas de terra a 20 cm do topo (chumbadouro ou
bucha de expanséo aplicado na parede da camara
com parafuso de 5 cm a 10 cm de comprimento
e 1lcm a 1,3 cm de diametro, com a respetiva
porca no caso do chumbadouro);

i) Os aros e tampas das CV devem cumprir as normas
em vigor e ser definidas em fung¢do do local
de instalacdo, devendo ser da classe B125, se
instaladas em passeios, e da classe D400, se
instaladas na faixa de rodagem. Devem, ainda, ser
identificadas com a palavra “Telecomunicagdes”
devidamente gravada. As dimensées das tampas
deverao ser apresentadas conforme a tabela em
Anexo XIII “Tabela das Dimensées minimas
das tampas”.

Artigo 72.°

Caixa de entrada de telecomunicacoes (CET)

1. Como ja referido neste Regulamento, esta prevista
a instalac¢do de CET’s (que serdo dimensionados no
projeto ITED), que deverao obedecer as caracteristicas
e dimensdes minimas do regulamento ITED — 1* Edicao.
As CET’s, e serao os pontos de entrega para cada unidade
operativa/edificio.

Artigo 73.°
Valas

1. As valas vao ser desenvolvidas ao longo do loteamento,
devendo os tubos ser colocados o mais retilineamente
possivel e de forma a que ndo interfiram com as restantes
infraestruturas existentes e/ou a construir.

a) As valas destinadas ao enterramento das canalizagoes
e ou tubos terdo profundidade tal de modo a
que o topo da formacéao dos tubos fique a pelo
menos 0,80m se abertas ao longo dos passeios
e 1m se abertas ao longo dos arruamentos;

b) Nos passeios os tubos serdo assentes em camada de
areia ou pé de pedra, sendo os tubos a instalar
nas faixas de rodagem envolvidos em camada
de betdo. Os pormenores da rede de tubagem
e valas estfo indicados nas pecgas desenhadas;

¢) O fundo da vala deve ser coberto com uma camada
de areia, ou p6 de pedra batido, com um minimo
de 5cm. Caso o solo seja rochoso, esta espessura
deve ser de 10cm. Entre cada camada de tubos
deve ficar uma camada de areia ou de p6 de
pedra, com um minimo de 3cm;

d) No final da formacao de tubagem, deve ser colocada
uma camada de areia ou p6 de pedra, regada
e batida com 15cm de espessura;

e) Nas pecas desenhadas, esta representado um corte
da vala técnica;

f) A abertura da vala que vai albergar a rede de
tubagem, e/ou outros elementos da rede, deve
ser executada tendo em conta o respetivo projeto
e de acordo com todas as regras da seguranca e
da construcio, constantes da legislagdo em vigor;
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g) Para garantir a integridade de outras infraestruturas
existentes no local, devem ser tomadas todas as
medidas consideradas necessérias, sendo estas
da responsabilidade da entidade executora da
obra, assumindo qualquer dano que venha a
ocorrer;

h) Sempre que seja necessario efetuar a unido entre
tubos, esta deve ser executada através de
dispositivos de abocardamento macho-fémea
e utilizadas colas adequadas, garantindo assim
uma unido perfeita e uma boa estanquicidade
da tubagem a estabelecer;

1) A tubagem deve ser posicionada com auxilio de
pentes de guia ou espacadeiras adequadas, de
forma a garantir uma boa execuc¢do do trabalho.
Estas espacadeiras deverdo distar cerca de 3,0
metros entre si e ndo deverdo coincidir com
as juntas dos tubos. A tubagem deve ser toda
tamponada;

J) A reposicao de pavimento e enchimento das tampas
das CV, deve respeitar a estrutura do ja existente
no local, devendo os trabalhos executados ter
em observancia as boas regras da técnica,
da seguranca, normas de execucdo e toda a
regulamentac¢do em vigor;

k) Como forma de garantir a integridade de outras
infraestruturas existentes no local ou a existir
no local é proposta as seguintes distancias entre
as valas (essas distancias devem ser concertadas
com os projetistas das outras infraestruturas).

Artigo 74.°

Armarios

1. Os armarios de telecomunicagoes de Urbanizacoes
(ATU), localizados em pontos estratégicos no loteamento,
deveréo ter as caracteristicas minimas indicadas nos
pontos abaixo referidos:

a) Armarios de Telecomunicacées de Urbanizacio

(ATU):

1. O ATU, com dimensdes 1250 x 785 x 320 (H x
L x P), ou equivalente;

1. O ATU albergara os repartidores de urbanizagio
e os equipamentos ativos das duas tecnologias
previstas, designadamente;

i1i. Par de cobre: RU-PC;
1v. Fibra 6tica: RU-FO;
v. O ATU permite as seguintes fungoes:

- De interligacgao e de concentracgido com a rede de
ITUR das unidades operativas;

- De gestdo das redes de cabos de pares de cobre,
de fibra 6tica;

b) Para cada uma das tecnologias referidas existira
um Repartidor de Urbanizaciao (RU), com as
seguintes designacoes:

i. RU-PC — Repartidor de Urbanizagdo de Par de
Cobre, composto por:

- Primario, cujo dimensionamento e instalacao
¢é da responsabilidade da entidade que ligar
a rede de cabos da ITUR a rede publica de
comunicacgoes eletrdnicas;

- Secundario, onde termina a rede de cabos da
ITUR. Sera constituido por réguas de cravamento
simples de categoria 3, como minimo;
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ii. RU-FO — Repartidor de Urbanizacdo de Fibra Otica:

- Primario, cujo dimensionamento e instalacao
é da responsabilidade da entidade que ligar
a rede de cabos da ITUR a rede publica de
comunicacoes eletronicas;

- Secunddario, onde se inicia a rede de cabos de fibras
6ticas da ITUR. A rede obedece a topologia em
estrela. As fibras sdo terminadas em conectores
SC/APC ligados em painéis de adaptadores;

¢) No ATU existem 2 circuitos de energia 230VAC,
com 6 tomadas, ligadas ao circuito de terra,
para fazer face as necessidades de alimentacio
dos equipamentos ativos;

d) Os circuitos referidos na alinea anterior devem
estar protegidos com disjuntor e diferencial de
sensibilidade néo superior a 300mA;

e) A instalacdo do ATU inclui um BGT com capacidade
para a ligacdo, no minimo, de 10 condutores
de terra. Deve estar dotado de condigdes de
arrefecimento por convec¢do ou por ventilagao
forcada;

/) O ATU deve providenciar o espaco necessario para
a instalacdo dos varios dispositivos de modo a
garantir a sua funcionalidade.

Artigo 75.°

Pedestais

1. Para as ITUR privadas, os pedestais devem ter
dimensées adequadas ao ATU, ficando cerca de 150mm
acima da superficie, e devem possuir ligacao a CV,
conforme pecgas desenhadas. O bloco de betéo, constituinte
do pedestal destinado a cada armario, tera as seguintes
caracteristicas:

a) O betao deve ser de classe C20/25;

b) A parte do pedestal abaixo da superficie deve possuir
uma altura de, pelo menos, 40 cm e dispor de
extremidade alargada para o exterior, de cerca
de 5 cm, de modo a garantir a estabilidade da
estrutura.

Artigo 76.°

Sala técnica

1. A sala técnica devera cumprir com os requisitos
minimos patenteados no ponto 3.1.6, do Manual ITUR
Cabo Verde, 1* Edic¢éo, conforme o n° de fogos total da
infraestrutura.

Artigo 77.°

Rede de Cabos de pares de cobre

1. A rede de pares de cobre da ITUR deve ser implementada
a partir do secundario do Repartidor da Urbanizagio
de Pares de Cobre (RU-PC) ancorado no ATU através
de blocos do tipo Krone (ou equivalente) de 10 pares de
categoria 3.

2. Os cabos de pares de cobre sdo dimensionados de
acordo com o previsto no Manual ITUR 1? edi¢éo. Optou-
se por quatro pares por moradia unifamiliar e para cada
entrada do edificio coletivo e serdo do tipo UTP ou do tipo
TE1HE conforme indicado nas pegas desenhadas.

3. A tabela de ligacdo da rede de cabos de pares de cobre
de forma a conseguir-se a transferéncia das condigoes
do Operador na sala técnica a cada uma das moradias
e edificios da Urbanizacdo em referéncia é apresentada
em anexo, bem como o diagrama da rede de par de cobre,
indicada nas pecas desenhadas.
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Artigo 78.°
Rede de Cabos de Fibras Oticas

1. A rede de Fibras Oticas da ITUR em referéncia inicia-
se no secundario do RU-FO alocado num terminador de
fibras 6ticas ODF (Optical Fiber Distribution Frame)
constituido por trés unidades com ancoragem para
conectores SC/APC.

2. A tabela de ligagdo das fibras de forma a conseguir-se
a transferéncia das condi¢oes do Operador na sala técnica
a cada uma das moradias e edificios da Urbanizac¢ido em
referéncia é apresentada em anexo. Nas pecas desenhadas
é apresentado o diagrama da rede de fibra 6ticas.

Artigo 79.°

Protecoes

1. As ITUR devem estar protegidas contra perturbacoes
provocadas por descargas elétricas atmosféricas, assim
como contra a influéncia eletromagnética das linhas de
transporte de energia de alta e baixa tensao, que poderao
provocar nelas o aparecimento de potenciais estranhos,
quer por contacto direto quer por inducio.

2. A protecdo é conseguida com a colocacio de 6rgaos
de prote¢do, que tém como objetivo interromper o circuito
e escoar para a terra as correntes provocadas pelas
descargas elétricas.

3. As malhas de terra dos cabos devem estar ligadas
ao sistema de terras implementado nas ITUR.

4. Os armarios ATU’s deverao ser ligados a terra
através de um ou varios elétrodos de terra conforme os
preceitos das RTIEBT, possuindo os mesmos de um DST
caso seja necessario.

5. O esquema de terra esta representado nas pegas
desenhadas.

Artigo 80.°

Observacgoes finais

1. O dono de obra deve comunicar ao projetista, a
entrada em obra por parte do instalador, com um minimo
de antecedéncia de 15 dias, de forma a ser acordado
entre ambas as partes o acompanhamento da obra. Esta
comunicac¢ao deve ser feita por carta registada.

2. Qualquer alteracido ao projeto, durante a execugao da
empreitada, tera de ser proposta pelo instalador e dono
de obra ao projetista, tendo este que dar uma resposta a
mesma. Estas consideracées ficardo registadas no livro
de obra.

3. Em tudo o que se omitiu neste regulamento, serao
cumpridos os regulamentos em vigor, as prescrigoes e
especificacbes técnicas.

Sub-subse¢io V
Sistema de recolha de residuos sélidos
Artigo 81.°

(Descricao do sistema)

1. O sistema de recolha de residuos sélidos previsto no
POD para o Nucleo 3 (Maio IIT) da ZDTI do Sul da Vila do
Maio consiste na articulagio da recolha local, realizada
pelo empreendimento turistico, recolha externa e o seu
tratamento final nas “Areas Produtivas Associadas”.

2. A rede local de recolha de residuos sélidos procede
a recolha dos residuos no interior do empreendimento
turistico, a sua separacao e deposi¢ao nos diversos
armazéns, onde tais residuos sdo posteriormente recolhidos
e encaminhados para o destino final (Areas Produtivas
Associadas), onde serfo posteriormente tratados.
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3. O sistema de recolha de residuos sélidos previsto
no POD compde-se pelos seguintes equipamentos e rede:

a) Rede de recolha local;

b) Transporte interno até ao local de armazenamento
de residuos;

¢) Rede de recolha externa.
Artigo 82.°

Rede de recolha local e transporte interno

1. A rede de recolha local consiste na organizacio,
a cargo do empreendimento turistico, da recolha,
concentracio em pontos internos de deposicio, separacio
e transporte dos residuos sélidos produzidos no respetivo
empreendimento até ao ponto de tratamento final, areas
produtivas associadas.

2. Os residuos devem ser separados, para reciclagem,
segundo cinco classes:

a) Organicos;

b) Hospitalares;

¢) Vidro;

d) Embalagens (metal e plastico);
e) Papel.

3. A organizacao da rede de recolha local, incluindo a
concecao e localizacdo dos pontos internos de deposicgao,
é definida em sede do POD, com base nas prescrigdes do
POT e nas diretrizes e instruc¢ées do promotor.

4. Na concecdo e instalacio dos pontos internos de deposicéo,
deve ser prestada especial atencdo a impermeabilizacio
do solo e ao seu enquadramento paisagistico, de forma a
prevenir prejuizos ambientais e visuais.

5. A recolha sera realizada, em funcio das atividades
dos diferentes locais de producéo, no horario de menor
movimentacio de utentes e visitantes, com vista a evitar
qualquer desconforto para os clientes.

6. A recolha interna sera realizada com base nas
seguintes abordagens:

a) Recolha interna nos Hotéis;
b) Recolha interna nas Areas de Comércios e Servigos;

¢) Recolha interna nos Distritos.
Artigo 83.°

Rede de recolha externa

1. Tendo por base as volumetrias de residuos presentes
e as caracteristicas dos locais de armazenamento, acima
identificados, considera-se pertinente propor os seguintes
formatos de recolha;

a) Recolha a partir dos locais de armazenamento
temporarios dos hotéis;

b) Recolha a partir dos locais de armazenamento
temporario dos distritos;

¢) Recolha porta-porta, nas aéreas de comércios e
Servicos;

2. A recolha serd efetuada todos os dias, isto é, de
segunda a domingo e cobrira a totalidade das modalidades
de recolha:

a) Recolha seletiva de organicos;

b) Recolha de indiferenciados;

¢) Recolha de seletivo de embalagens; e
d) Recolha seletivo de vidro.
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3. O estabelecimento dos circuitos de recolha devera
ser um processo dinamico, assegurando uma atualizacio
sistematica aos novos meios e condicoes do sistema de
recolha.

Artigo 84.°

Area de tratamento

1. O POD prevé a instalagdo de uma area de tratamento
de residuos solidos.

2. Os residuos recolhidos, a partir dos locais de
armazenamento do Empreendimento, serdo encaminhados
para uma Central de Tratamento e Valorizacio de Residuos
Sélidos — CTVRS, a localizar nas “Areas Produtivas
Associadas — AP’s 1,2 e 3”.

3. Com base no processo de gestao previsto, o centro de
tratamento e valorizagao de residuos sélidos - CTVRS,
comportarda duas unidades sendo uma central com as
seguintes solucoes:

a) Uma unidade de triagem para processamento dos
fluxos de embalagens como o vidro, o PET, os
metais e o papel/cartdo, provenientes da recolha
seletiva;

b) Um ecocentro para processamento de fluxo especifico:
6leos usados, sucatas, monstros, eletroeletronicos,
pilhas e baterias;

¢) Um aterro sanitario/confinamento técnico dotado
dos equipamentos, infraestruturas de prevencio
e controlo da polui¢do, meios de seguranca e
protecdo e um plano de operacédo adequado.

Artigo 85.°

Aterro Sanitario/Confinamento Técnico

1. O aterro sanitario, parte integrante do CTVRS,
destina-se a assegurar o destino final dos residuos urbanos
e equiparaveis produzidos nos Empreendimentos.

2. De acordo com o disposto no Decreto-lei n.’ 56/2015,
de 17 de outubro, que regula a construgao, exploracao e
encerramento de aterros de residuos, e tendo em conta
a tipologia de residuos que serda encaminhada para esta
infraestrutura, este, classificar-se-4 como aterro para
residuos nao perigosos e cumprird as disposicoes constantes
do referido diploma, no que respeita a sua construcgéio,
exploracdo e manutencao pds-encerramento aplicaveis a
esta classe de aterros.

3. A concecao geral do aterro assegura o confinamento
técnico de residuos, numa zona devidamente modelada
para deposi¢do de residuos, comportando os respetivos
sistemas de protecdo ambiental exigidos pela legisla¢io,
nomeadamente, barreira passiva e barreira ativa com o
respetivo sistema de impermeabilizagio basal e taludes,
sistema de drenagem hidraulica de fundo compartimentado
para pluviais e lixiviados, sistema de desgaseificacao e
drenagem de biogés, comportando ainda um conjunto
diverso de instalac¢ées de apoio e controlo a exploragéo,
que no seu conjunto permitirdo assegurar a adequada
operacionalidade da instalac¢éo, quer durante o periodo
de funcionamento, quer posteriormente, na sua fase de
pds-encerramento.

4. O projeto do aterro devera incidir sobre um conjunto
de instalagées e areas funcionais complementares
nomeadamente sistemas de protecdo ambiental (basal e
taludes), infraestruturas fundamentais e equipamentos,
das quais as mais relevantes para o adequado confinamento
técnico sdo nomeadamente as seguintes:

a) Zona impermeabilizada para confinamento de
residuos dividida hidraulicamente em alvéolos;

b) Sistema de captagdo e drenagem de lixiviados e
pluviais;
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¢) Estacdo de tratamento de lixiviados (ETL) e
respetivos 6rgdaos hidraulicos;

d) Sistema de drenagem, captacdo, extracdo e
tratamento de biogas;

e) Zona para deposito de terras para cobertura diaria
dos residuos.

5. O aterro terd uma vida util ndo inferior a 15 anos e
estima-se que venha a acolher cerca de 57.028 toneladas
de residuos até ao ano Horizonte do Projeto, com base
nos dados de produgao estimado, tem ainda em atencgao
as taxas ade desvio previsto ao logo dos 15 anos.

Artigo 86.°

Dimensionamento do Sistema

1. E pressuposto do POD que a redes de recolha interna
e externa de residuos sélidos, a sua deposi¢do na area de
tratamento (Areas Produtivas Associadas) e o seu tratamento
final devem ter a capacidade suficiente para, sempre e
em cada momento, satisfazer as deposi¢coes maximas de
residuos sélidos, ainda que pontuais, determinadas com
referéncia a ocupacéo edificada do solo entdo existente
no Nucleo 3 (Maio III) da ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacéo edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, no
Ntcleo 3 (Maio IIT) da ZDTI e no horizonte do projeto, as
seguintes produc¢oes diarias de residuos sélidos:

a) Maxima: 12.007 kg;
b) Média: 7.805 kg.
Seccao 111
Areas edificaveis
Artigo 87.°
Identificacao
1. As areas edificaveis sdo aquelas caraterizadas por
possuirem ou poderem vir a adquirir um elevado nivel de
infraestruturacao e concentracio de edificagoes, em que

o solo se destina predominantemente a construcgdo ou a
implementacao de areas complementares néo edificaveis.

2. As areas edificaveis sio areas pertencentes a um
determinado nucleo urbano, incluindo os espacos intersticiais
e areas adjacentes ou periurbanas, cujo desenvolvimento é
aconselh4vel para a definicdo e consolidacio da estrutura
urbana que se propde.

3. Estas areas reinem um conjunto de edificagdes e
atividades que se enquadram no ambiente envolvente e
que constituem todo o plano.

4. As areas edificdveis comportam usos turisticos,
de atividades econ6micas e de verde urbano e outros
complementares, desde que integrados nas condigdes de
edificabilidade definidas por Classe de Espaco.

Artigo 88.°

Regime de compatibilidades e incompatibilidades de usos

O regime de compatibilidades e incompatibilidades de
usos estabelecidos para os espagos canais e infraestruturas,
areas edificaveis e ndo edificaveis encontram-se definidos
na Portaria n.” 6/2011 de 24 de janeiro, das classes dos
espacos.

Artigo 89.°

Categorias de Classe de Espacos

1. As areas edificaveis subdividem-se em 3 (trés)
categorias, em funcio do uso e tipo:

a) Turismo (TU);
b) Atividades Econdémicas (AE); e
¢) Verde urbano (VU).
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Artigo 90.°

Categoria de Classe de Espaco Turismo

1. As areas de Turismo (TU) estdo delimitadas na Planta
Sintese de Ordenamento e na Planta de Zoneamento do
POD-Maio III.

2. Sao usos admissiveis na area Turismo:
a) Uso dominante: Turismo;

b) Compativel: Habitagéo ligada ao uso do solo, Induistria
nio Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos
Sociais, Recreio Urbano, Recreio Rural, Pequeno
Comérecio, Infraestruturas Técnicas, Agricolas,
Florestais e Pesca.

3. De acordo com o Decreto-lei n° 45/2022 de 7 de outubro
que estabelece o regime juridico dos empreendimentos
turisticos foram denominadas as seguintes subclasses
de espacos:

a) TU1 — Estabelecimentos Hoteleiros;

b) TUla — Estabelecimento Hoteleiro Zona de
Amortecimento;

¢) TU2 — Aldeamento Turisticos;
d) TU2a - Aldeamento Turisticos Zona de Amortecimento;

e) TU3 — Centro Cultural e de Negocios.
Artigo 91.°

Subclasse de Espaco Turismo - Estabelecimento Hoteleiro

1. As areas de Estabelecimentos hoteleiros (TU1),
designados como zona dos Hotéis (H) fora das zonas de
amortecimento albergam o seguinte:

a) H1 - Um total de, no maximo, 704 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco de Recegao Geral, 3
Blocos de Rececdo Super Quarteirdo e 22 Blocos
de Rececdo Quarteirdo espacgos entre outras
facilidades;

b) H2 - Um total de, no maximo, 608 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco de Recegao Geral, 3
Blocos de Rece¢ao Super Quarteirdo e 19 Blocos
de Rececdo Quarteirdo espagos entre outras
facilidades;

¢) H3 - Um total de, no maximo, 768 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco de Rececao Geral, 4
Blocos de Recec¢ao Super Quarteirdo e 24 Blocos
de Rececdo Quarteirdo espacos entre outras
facilidades;

d) H4 - Um total de, no maximo, 512 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco de Rececdo Geral, 2
Blocos de Recec¢do Super Quarteirdo e 16 Blocos
de Rececdo Quarteirdo espacgos entre outras
facilidades.

2. Os parametros urbanisticos de Estabelecimentos
hoteleiros séo os seguintes:

a) Indice de edificabilidade, de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e os Anexos
XV, XVI, XVII, XVIII - Tabelas de Programa
e Areas Detalhadas, ao presente regulamento
e do qual faz parte integrante:

1. H1 — maximo 23%;
i1. H2 — maximo 18%;
i11. H3 — maximo 24%;

1v. H4 — maximo 27%.
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b) Numero maximo de 2 pisos nos edificios para
estabelecimento hoteleiros;

¢) Numero maximo de 2 pisos nos edificios para Blocos
de Rececdo e outras facilidades;

d) A implantacéo é livre dentro dos poligonos definido
na Planta de Sintese de Ordenamento para
cada edificio.

3. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis aos
espacos para Estabelecimentg Hoteleiro constam no Anexo
X1V “Tabela de Programa e Areas” e nos Anexos XV, XVI,
XVII, XVIII - Tabelas de Programa e Areas Detalhadas.

Artigo 92.°

Subclasse de Espac¢o Turismo - Estabelecimento Hoteleiro
Zona de Amortecimento

1. As areas de Estabelecimento hoteleiro zona de
amortecimento (TU1a), designados como zona dos Hotéis
(H) dentro das zonas de amortecimento albergam o seguinte:

a) H1 - Um total de, no maximo, 224 unidades de
alojamento (quartos), 1 Blocos de Rececdo Super
Quarteirao e 7 Blocos de Rece¢ao Quarteirao,
1 Restaurante Bar Panoramico, espacos e
equipamentos desportivos e 3 Clube de Praia,
entre outras facilidades;

b) H2 - Um total de, no maximo, 320 unidades de
alojamento (quartos), 1 Blocos de Recegdo Super
Quarteirao e 8 Blocos de Rece¢ao Quarteirao,
1 Restaurante Bar Panoramico, espacos e
equipamentos desportivos e 5 Clube de Praia,
entre outras facilidades;

¢) H3 - Um total de, no maximo, 160 unidades de
alojamento (quartos), 5 Blocos de Rececao
Quarteirdao, 1 Restaurante Bar Panoramico,
espagos e equipamentos desportivos e 5 Clube
de Praia, entre outras facilidades;

d) H4 - Um total de, no maximo, 416 unidades de
alojamento (quartos), 2 Blocos de Recegdo Super
Quarteirao, 13 Blocos de Rececao Quarteirio,
1 Restaurante Bar Panoramico, espacgos e
equipamentos desportivos e 5 Clube de Praia,
entre outras facilidades.

2. Foram delimitadas as seguintes zonas de amortecimento
com baixa edificabilidade:

a) Zona de Amortecimento de muito baixa edificabilidade
da Reserva Natural das Casas Velhas;

b) Zona de Amortecimento de baixa edificabilidade
da Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira.

3. Os parametros urbanisticos do Estabelecimento
hoteleiro zona de amortecimento sdo os seguintes:

a) Indice de edificabilidade de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e os Anexos
XV, XVI, XVII, XVIII - Tabelas de Programa
e Areas Detalhadas, ao presente regulamento
e do qual faz parte integrante:

v. H1 — maximo 16%;
vi. H2 — maximo 15%;
vil. H3 — maximo 12%;
viii. H4 — maximo 18%.

b) Numero maximo de 1 piso nos edificios localizados
nas zonas de amortecimento da Reserva Natural
das Casas Velhas e Paisagem Protegida de
Barreiro e Figueira;
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¢) A implantacéo respeita os alinhamentos definidos nos
poligonos da Planta de Sintese de Ordenamento
nas zonas de amortecimento da Reserva Natural
das Casas Velhas e Paisagem Protegida de
Barreiro e Figueira;

d) As coberturas dos edificios sdo da tipologia plana
e verde.

4. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis aos espacos
para Estabelecimento Hoteleiro Zona de Amortegimento
constam no Anexo XIV “Tabela de Programa e Areas” e
nos Anexos XV, XVI, XVII, XVIII - Tabelas de Programa
e Areas Detalhadas.

Artigo 93.°

Subclasse de Espac¢o Turismo - Aldeamento Turistico

1. As areas de Aldeamento Turistico (TU2) designadas
como zona Little Africa (LA) fora das zonas de amortecimento
com um total de 1.416 unidades de alojamento (quartos
residéncias) e 571 unidades residenciais albergam o
seguinte:

a) LA1 - Um total de, no maximo, 428 unidades de
alojamento (quartos) e 12 Blocos de Rececéo
Quarteirdo (Rece¢do Suite) nas zonas residenciais,
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades;

b) LA2 - Um total de, no maximo, 120 unidades de
alojamento (quartos), 2 Blocos Residenciais (com
capacidade para 111 unidades residenciais), 3
Blocos de Rece¢ao Quarteirdo (Recegao Suite),
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades;

¢) LA3 - Um total de, no maximo, 96 unidades de
alojamento (quartos), 2 Blocos Residenciais (com
capacidade para 111 unidades residenciais) 3
Blocos de Recegao Quarteirdo (Recegao Suite),
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades;

d) LA4 - Um total de, no maximo, 200 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco Residencial (com
capacidade para 55 unidades residenciais) 3
Blocos de Rececao Quarteirdao (Rececao Suite),
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades;

e) LA5 - 1 Bloco Residencial (com capacidade para 55
unidades residenciais) e 1 Clube Social entre
outras facilidades;

/) LA6 - 1 Bloco Residencial (com capacidade para 55
unidades residenciais), 5 Companhias Singulares,
1 Edificio Central (Administrativo) e 1 Clube
Social entre outras facilidades;

g) LA7 - Um total de, no maximo, 232 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco Residencial (com
capacidade para 55 unidades residenciais), 7
Blocos de Rececio Quarteirdo (Rececdo Suite),
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades;

h) LA8 - Um total de, no maximo, 80 unidades de
alojamento (quartos), 1 Bloco Residencial (com
capacidade para 74 unidades residenciais), 2
Blocos de Recegdo Quarteirdo (Rececdo Suite) nas
zonas residenciais, 5 Companhias Singulares,
1 Edificio Central (Administrativo) e 1 Clube
Social entre outras facilidades; e
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1) LA9 - Um total de, no maximo, 28 unidades de
alojamento (quartos),1 Bloco Residencial (com
capacidade para 55 unidades residenciais) e 1
Bloco de Rececao Quarteirdo (Recegdo Suite),
5 Companhias Singulares, 1 Edificio Central
(Administrativo) e 1 Clube Social entre outras
facilidades.

2. Os parametros urbanisticos da zona Little Africa
(LA) séo os seguintes:

a) Indice de edificabilidade, de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e os Anexos
XIX, XX, XXI, XXII, XXIV, XXIII, XXIV, XXV,
XXVI e XXVII - Tabelas de Programa e Areas
Detalhadas, ao presente regulamento e do qual
faz parte integrante:

i. LA1 — Distrito EUA + CANADA — 37%;

1. LA2 — Distrito Europa — 47%;

iii. LA3 — Distrito AMERICA LATINA — 50%;
iv. LA4 — Distrito Euro Asia — 34%;

v. LA5 — Distrito Africa — 87%;

vi. LA6 — Distrito Oriente Médio — 58%;

vii. LA7 — Distrito CHINA — 46%;

viil. LA8 — Distrito OCEANIA — 59%;

ix. LA9 — Distrito INDIA — 58%.

b) Nimero maximo de 3 pisos nos edificios e Blocos
Residenciais;

¢) Niimero maximo de 2 pisos no aldeamento turistico.

3. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis aos
espagos para Aldeamento Turistico constam no Anexo
XIV “Tabela de Programa e Areas” e nos Anexos XIX,
XX, XXI, XXII, XXTV, XXIII, XXIV, XXV, XXVI e XXVII
- Tabelas de Programa e Areas Detalhadas.

Artigo 94.°

Subclasse de Espaco Turismo - Aldeamento Turistico
Zona de Amortecimento

a) As areas de Aldeamento Turistico (TU2a) designadas
como zona Little Africa (LA) fora das zonas de
amortecimento com um total de 280 unidades de
alojamento (quartas residéncias) e 571 unidades
residenciais dentro das zonas de amortecimento
albergam o seguinte:

b) LA5 - Um total de, no maximo, 76 unidades de
alojamento (quartos) e 2 Blocos de Rececao
Quarteirdo (Rece¢do Suite) nas zonas residenciais,
5 Companhias Singulares e 1 Edificio Central
(Administrativo) entre outras facilidades;

¢) LA6 - Um total de, no maximo, 120 unidades de
alojamento (quartos) e 4 Blocos de Rececéo
Quarteirao (Recegdo Suite) nas zonas residenciais
entre outras facilidades; e

d) LA9 - Um total de, no maximo, 336 unidades de
alojamento (quartos),1 Bloco Residencial e 13
Bloco de Recec¢do Quarteirdo (Rece¢do Suite)
nas zonas residenciais entre outras facilidades.

1. Foi delimitada a seguinte zona de amortecimento
com baixa edificabilidade:

a) Zona de Amortecimento de baixa edificabilidade
da Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira.

2. Os parametros urbanisticos do Aldeamento Turistico
zona de amortecimento (LA) sdo os seguintes:
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a) Indice de edificabilidade, de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e os Anexos
XXIV, XXIII, XXV, XXVI e XXVII - Tabelas
de Programa e Areas Detalhadas, ao presente

regulamento e do qual faz parte integrante:

i. LA5 — Distrito Africa — 22%:
1. LA6 — Distrito Oriente Médio — 20%;
iii. LA9 — Distrito INDIA — 24%.

b) Ntimero maximo de 1 piso nos edificios localizados
na zona de amortecimento da Paisagem Protegida
de Barreiro e Figueira;

¢) As coberturas dos edificios sdo da tipologia plana
e verde.

3. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis aos
espagos para Aldeamento Turistico Zona de Amortecimento
constam no Anexo XIV “Tabela de Programa e Areas” e
nos Anexos XXIV, XXIII, XXV, XXVI e XXVII - Tabelas
de Programa e Areas Detalhadas.

Artigo 95.°

Subclasse de Espac¢o Turismo - Centro Cultural e de Negécios

1. O Centro Cultural e de Negdcios destinada a grandes
eventos turisticos (TU3), designadas como zona Africa
World (AW) localiza-se na parte central da zona a norte da
area de intervencio, alberga 1 Centro de Conferencias +
Centro de Exposic¢oes, 1 Museu Africano (Museu Africano
da Liberdade e Pavilhdes) e no centro da cidade se
destaca, 1 Sede Administracdo LAM, 1 Clinica/Estética/
Traumatologia, 1 Centro de Formacao Profissional e Escola
Profissional, 4 Blocos Residenciais com aproximadamente
258 unidades residenciais e 1 Espaco de Culto, a volta da
Praca Africa World, entre outras facilidades.

2. Os parametros urbanisticos da zona Africa World
sao os seguintes:

a) Indice de edificabilidade é de, no maximo, 57%
de acordo o Anexo XIV - Tabela de Programa
e Areas Gerais e Anexo XXVIII - Tabela de
Programa e Areas Detalhadas:

i. AW — Africa World — 57%
b) Numero maximo de 3 pisos.

3. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis as
areas de Centro Cultural e de Negocios constam no Anexo
XIV - Tabela de Programga e Areas e no Anexo XXVIII
- Tabela de Programa e Areas Detalhada ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

Artigo 96.°
Categoria de Classe Espaco Atividades Economicas

1. Os espagos para Atividades Econdmicas (AE) encontram-
se delimitados na Planta Sintese de Ordenamento e na
Planta de Zoneamento do POD-Maio III, correspondem aos
edificios de uso misto de comércio, servigos e residéncia
(lojas-shopping, restaurantes e bares) designadas por
Avenida Comércio Servigo e Residéncia (ACSR), num total
de 16 Blocos, localizados ao longo da Avenida Alameda
Little Africa fora da zona de amortecimento.

2. S30 usos admissiveis na area de Atividades Econdmicas:
a) Uso dominante: Industria Nao Poluente;

b) Compativel: Servicos/terciarios, Recreio Urbano,
Pequeno Comércio, Comércio Grossista,
Infraestruturas Técnicas, Agricolas e Pesca.

3. Foram denominadas as seguintes subclasses de
espacos:

a) TU4 — Atividades Econdémicas;

b) TU4a — Atividades Econémicas da zona de
amortecimento de Baixa Edificabilidade.
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Artigo 97.°

Subclasse de Espaco Atividades Econémicas
- Atividades Econémicas

4. Os parametros urbanisticos da zona das atividades
econdémicas sdo os seguintes:

a) Indice de edificabilidade de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e o Anexo
XXIX - Tabela de Programa e Areas Detalhadas
ao presente regulamento e do qual faz parte
integrante:

1. ACSR 1 a ACSR 16 — Bloco de Lojas, Comércio,
Servico e Residéncia — 68%

b) Numero maximo de 3 pisos;

5. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis
aos espacos para as atividades econgmicas constam no
Anexo XIV “Tabela de Programa e Areas” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

Artigo 98.°

Subclasse de Espaco Atividades Econémicas
Zona de Amortecimento

1. Os espacos para Atividades Econémicas (AE) encontram-
se delimitados na Planta Sintese de Ordenamento do
POD-Maio III, correspondem aos edificios de uso misto de
comeércio, servigos e residéncia (lojas-shopping, restaurantes
e bares) designadas por Avenida Comércio Servigo e
Residéncia (ACSR), localizadas ao longo da Avenida
Alameda Little Africa dentro da zona de amortecimento.

2. Na zona de Atividades Econémicas da zona de
amortecimento de baixa edificabilidade (TU4.a) foi
delimitada:

a) Zona de Amortecimento de baixa edificabilidade
da Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira.

3. Os parametros urbanisticos da zona das atividades
econémicas da zona de amortecimento de baixa edificabilidade
sao os seguintes:

a) Indice de edificabilidade de acordo o Anexo XIV -
Tabela de Programa e Areas Gerais e 0 Anexo
XXIX - Tabela de Programa e Areas Detalhadas
ao presente regulamento e do qual faz parte
integrante:

1. ACSR 8 — Bloco de Lojas, Comércio, Servigo e
Residéncia — 65%

b) Numero maximo de 1 piso nos espacos da zona
de amortecimento da Paisagem Protegida de
Barreiro e Figueira;

¢) As coberturas dos edificios sdo da tipologia plana
e verde.

Artigo 99.°

Categoria de Classe de Espaco Verde urbano

1. Os solos afetos a estrutura de verde urbano integram
uma estrutura ecolégica urbana do perimetro da area
delimitada de Maio III, destinando-se a funcoes de
respiracdo e equilibrio do sistema urbano.

2. As areas destinadas a Verde Urbano (VU) encontram-
se delimitadas na Planta Sintese de Ordenamento e na
Planta de Zoneamento do POD-Maio III, correspondem as
areas de pracas e jardins integradas nos espacos urbanos.

3. S&0 usos admissiveis na area verde urbano:
a) Uso dominante: Recreio Urbano; e
b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural,

Pequeno Comércio e Infraestruturas Técnicas.
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4. Integram a area de verde urbano as seguintes
subclasses de espacos:

a) Verde urbano de utilizagdo comum (VUC);

b) Verde urbano privado (VUP).
Artigo 100.°

Subclasse de Espaco Verde Urbano - Verde
de Utilizacao Comum

1. Os espacos de “verde urbano de utilizagdo comum”
(VUC) sao aqueles que se localizam nas encostas das
ribeiras contiguas e envolventes, nomeadamente, a de
Comeazo e a da Lagoa, e nos espacos abertos que delimitam
as zonas turisticas nomeadamente, LA1 4 LA9 e H1 a H4.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior é permitida
a instalacéo dos seguintes elementos:

a) Infraestruturas para circuitos de manutengao;
b) Espacos de circulacéo pedonal e / ou ciclavel;

¢) Espacos de convivio;

d) Mobiliario urbano, sinalética e luminarias adequados;

e) Pequenas instalacées leves e amoviveis para
servicos de apoio aos equipamentos referidos
nas alineas anteriores.

Artigo 101.°

Subclasse de Espaco Verde Urbano — Verde Urbano Privativo

1. Os espacos de “verde urbano privado” (VUP) sédo
aqueles que que corresponde as dreas definidas de dominio
privado localizadas no interior das zonas do Hotéis, a
saber, H1, H2, H3 e H4, dos distritos LA’s e AW.

2. As areas de verde urbano estio sujeitas a projetos
especificos de arquitetura paisagistica, os quais devem
respeitar os principios, usos e func¢ées definidos para
cada espaco.

4. Os projetos especificos de arquitetura paisagistica
referidos no nimero anterior visam assegurar a criacio de
uma unidade de paisagem e ambiente urbano coerentes,
a preservacao da biodiversidade e cumprir o disposto nos
artigos 21.° (Vegetacdo) e 42.° (Vedacoes) e constam no
Anexo XV “Tabela de Espécies Vegetais Preferenciais”
ao presente regulamento e do qual faz parte integrante.

3. As intervencdes nessas areas devem garantir
o cumprimento de normas técnicas que permitam a
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

4. E proibida a reconversao de areas verdes em areas
edificaveis.

Se¢ao IV
Areas nao edificaveis
Artigo 102.°

Categorias

1. As areas néo edificaveis sdo aquelas que carecem de
protecdo especial ou, sendo de interesse estratégico, sdo
incompativeis com certos usos.

2. As areas nio edificaveis identificadas no perimetro
do plano subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Verde de Protecdo e Enquadramento (VPE); e
b) Costeira (CO).
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Artigo 103.°

Categoria de Classe de Espaco Verde
de Protecao e Enquadramento

1. As areas “verde protecio e enquadramento” (VPE)
correspondem aquelas que estdo delimitadas na Planta
Sintese de Ordenamento e na Planta de Zoneamento do
POD-Maio III, sendo constituidas por espacos com valor
paisagistico, ambiental e cultural e servem para constituir
faixas de protecdo as vias e a usos.

2. Sao usos admissivels na area verde urbano:
a) Uso dominante: Florestais; e

b) Compativel: Recreio Rural, Infraestruturas Técnicas
e Agricolas.

3. Integram a area verde de protecdo e de enquadramento
as seguintes subclasses de espacgos:

a) PTUC - Parque Tematico de Utilizacdo Comum;
b) PTPL - Parque Tematico de Percursos Livre;

¢) PTVPE - Parque Tematico Verde de Protecdo e
Enquadramento.

Artigo 104.°

Subclasse de Espaco Verde de Protecao e Enquadramento —
Parque Tematico de Utilizagdo Comum

1. Parque Tematico de Utilizacdo Comun (PTUC) - sdo
aqueles que se localizam nos espagos abertos ou parques
verdes entre os Distritos LA’s e Hotéis, nomeadamente,
Parque Mini Golf, Central Parque Africa World, Parque
Littlte Africa 1 (LA2-LA3), . Parque Littlte Africa 2 (H2-
H3) e Parque Littlte Africa 3 (H3-H4). Inclui as seguintes
atividades, nomeadamente:

a) Espagos de convivio;
b) Mobiliario urbano, sinalética e luminarias adequados;

¢) Pequenas instalagbes leves e amoviveis para
servicos de apoio aos equipamentos referidos
nas alineas anteriores.

Artigo 105.°

Subclasse de Espaco de Verde Protecao e Enquadramento —
Parque Tematico de Percursos Livres

1. Parque Tematico de Percursos Livres (PTPL) —
sao aqueles que se localizam nos espacos abertos ou
parques verdes ao longo dos Pedonais Livres Organicos,
nomeadamente, Parque Mini Golf (Pitch & Putt), Central
Parque Africa World (CPAW) e Parque Little Africa
(PLA1, PLA2 e PLA3). Inclui as seguintes atividades,

nomeadamente:

a) Ligacdo aos principais pontos paisagisticos e
panoramicos;

b) Percurso ao ar livre;
Artigo 106.°

Subclasse de Espaco Verde de Protecao e Enquadramento —
Parque Tematico Verde de Protecao e Enquadramento

1. Parque Tematico Verde de Prote¢io e Enquadramento
(PTVPE) — sdo aqueles que se encontram identificadas
nas encostas das ribeiras que atravessam a zona de
intervencao, com destaque para a encosta da Ribeira
de Comeazo e Ribeira da Lagoa. O PTVPE cumpre os
seguintes requisitos:

a) Sao proibidas ou condicionadas todas e quaisquer
ocupagdes e a¢oes suscetiveis agravar a inseguranca
e que ponham em risco vidas humanas e bens
materiais.;

b) A construcio de edificios nas zonas de Parque
Tematico Verde de Protegdo e Enquadramento
¢é expressamente interdita.
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2. Nestas areas devem ser promovidas as atividades
tradicionais e outras utilizagbes dos recursos, condicionadas
a manutencao do equilibrio fisico, natural e da paisagem.

3. Estdo incluidas na area “verde de protecio e
enquadramento” as seguintes zonas:

a) Zona maritima adjacente; e
b) Zona terrestre.

4. As areas verdes de protegdo e enquadramento da
“zona terrestre” contempla os seguintes espacos:

a) As ribeiras que se encontram dentro do limite do
POD Maio III;

b) As encostas das ribeiras que dio para a area de
intervengao, com destaque da Ribeira de Comeazo
e Ribeira da Lagoa;

¢) A parte das zonas protegidas da Paisagem Protegida
de Barreiro e Figueira.

5. Os espacos referidos no nimero anterior garantem
o0 bom desempenho do sistema natural, admitindo-se
intervencgdes de limpeza, regularizagio de caudais e
valorizacdo dos ecossistemas ripicolas, entre outras
intervencgdes de impacto nulo para permitir um uso
saudavel das pessoas com a natureza.

6. As areas verdes de protecdo e enquadramento a criar
deverdo ser objeto de projeto paisagistico, com vista a
uma proposta de conjunto integrada.

7. Nas areas referidas nos nimeros anteriores sdo
interditas:

a) As agdes que comprometam a paisagem, incluindo
a extracao de inertes;

b) A instalagdo ou amplia¢do de estufas, abrigos,
construcodes precarias, agroindustriais, suiniculturas,
depositos de ferro-velho, de sucata, bem como o
vazamento de lixos, detritos, entulhos e outros
residuos sélidos;

¢) A alteracdo da morfologia do solo pela exploracio
mineira ou de inertes;

d) O langamento de aguas residuais industriais e
domésticas;

e) A instalagdo de unidades produtoras de energias
renovaveis; e

f) Instalacdo de antenas de telecomunicacbes ou
outras semelhantes;

2) Novos usos que originem poluicdo atmosférica
ou sonora.

8. O cumprimento do disposto nos pontos anteriores é
cumulativo com o regime de ocupacio, uso e transformagao
do solo previsto nas classes de espago subjacentes e como
tal identificadas na Planta Sintese de Ordenamento, na
Planta de Zoneamento e na Planta de Estrutura Ecoldgica /
Paisagismo.

Artigo 107.°

Categoria de Classe de Espaco Costeira

1. A area costeira abrange toda a faixa de costa até
80 metros, medidos no horizonte do plano, a partir da
linha da maxima “preia-mar” representando as areas
contiguas e envolventes em toda a faixa da costa do limite
do POD-Maio III.

2. Sao usos admissiveis na area Costeira:

a) Compativel: Recreio Rural, Infraestruturas Técnicas,
Florestais e Pesca.
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CAPITULO II

Estrutura ecologica
Seccao [
Definicao e categoriais funcionais
Artigo 108.°
Definicao

1. A Estrutura Ecoldgica é o “conjunto das areas de
solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas
ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por funcéo principal contribuir para
o equilibrio ecoldgico e para a protec¢ao, conservacgio
e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patrimodnio
natural dos espacos rurais e urbanos”.

2. A estrutura ecolégica na area do Plano assenta nos
pressupostos de protecdo e conservacio dos espacos naturais
existentes no terreno e na compatibilizacio destes com
as propostas de intervencio que visam dar cumprimento
aos objetivos estabelecidos para o presente Plano.

3. Em termos ambientais destacam-se: a protecio da
zona costeira, a valorizacio e gestado dos recursos hidricos,
manutenciao de Continuum Naturale, organizacio do
espaco publico e aumento da biodiversidade.

Artigo 109.°

Classe de espaco

1. A Estrutura Ecolbgica divide-se nas seguintes classes
de espaco:

a) Costeira:

b) Verde de protecao e enquadramento:
1. Zona terrestre;
1. Zona maritima adjacente;

¢) Verde urbano:
1. Verde urbano de utilizagdo comum,;
i1. Verde urbano privado.

2. Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os
projetos de arquitetura paisagista das areas compreendidas
na estrutura ecoldgica visam:

a) Gerar barreiras de protecdo aos ventos dominantes;

b) Proporcionar ensombramentos nos espacos de
circulagdo e estada, designadamente nos percursos
pedonais e nos estacionamentos;

¢) Favorecer a fixagdo do solo com risco de eroséo,
principalmente edlica.

Artigo 110.°

Parques verdes

1. Os parques verdes organizam os quatro generosos
corredores, no sentido transversal ao mar e orientacao
norte-sul, cujas linhas de dgua e orografia do terreno
incentivaram a sua criagdo, e designam-se:

a) PV-MG - Parque Mini-Golfe (Pitch & Putt);
b) PV-CPAW - Parque Central Africa World;
¢) PV-PLA1 - Parque Little Africa 1;

d) PV-PLA2 - Parque Little Africa 2;

e) PV-PLA3 - Parque Little Africa 3.
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Artigo 111.°

Sistemas

1. A componente paisagistica e ecoldgica é estruturada
em seis sistemas, conforme representado na Planta de
Estrutura Ecolégica / Paisagismo, cujas carateristicas
e espécies vegetais arboreas, arbustivas, herbaceas,
suculentas e catos preferenciais, conforme o Anexo
5 at ; MO

Tabela de Espécies Vegetais Preferenciais” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.

2. O Sistema I esté presente nos cinco parques verdes
e integra a seguinte vegetacao:

a) Mistura 1: Sebes de filantos (Phyllanthus), sebes
de hibiscos (Hibiscus), sebes de cravo vermelho
(Dianthus caryophyllus);

b) Mistura 2: Oleandro (Nerium oleander), croton,
pintalgados e acalifa (Acalypha wilkesiana);

¢) Arvores: ornamentais e frutiferas.

3. O Sistema II localiza-se ao longo dos limites norte e
poente da area do Maio III, funcionando como barreiras /
vedagbes naturais de enquadramento do Empreendimento
e integra a seguinte vegetacao:

a) Mistura 3: Catos gigantes (Cactaceae), agaves
(Agave), aloes (nomeadamente Aloe vera, Aloe
arborescens, Aloe sapondria, Aloe variegata) e
outras semelhantes;

b) Pedra ornamental e/ou jorra.

4. O Sistema III acompanha os percursos pedonais — os
organicos e a alameda longitudinal — e integra a seguinte
vegetacao:

a) Mistura 4: Sardinheira (Pelargonium), sempre-
noiva (Catharanthus roseus), chorio (Carpobrotus
edulis);

b) Relva, areia, pedra ornamental e/ou jorra;
¢) Arvores: ornamentais e frutiferas.

5. O Sistema IV corresponde a zona da orla costeira
(80m) e integra, essencialmente, zonas de escarpa, praia
e dunas méveis, que deverio ser alvo, nomeadamente,
dos seguintes cuidados:

a) Flora especifica e endémica deve ser mantida e
preservada;

b) Ecossistemas nativos devem ser repostos;
¢) Espécies invasoras devem ser eliminadas.

6. O Sistema V, apesar de ter parte da sua area
coincidente com o Sistema IV, da zona de orla costeira,
constitui um sistema proprio dedicado as areas protegidas:
Reserva Natural das Casas Velhas e Area Protegida de
Barreiro e Figueira, que devera ser alvo, nomeadamente,
dos seguintes cuidados:

a) Flora especifica e endémica deve ser mantida e
preservada;

b) Ecossistemas nativos devem ser repostos;
¢) Espécies invasoras devem ser eliminadas.

7. Nas zonas de transicdo entre o Sistema V e os sistemas
adjacentes, foi feita uma selecido cautelosa de espécies a
introduzir, de forma a evitar a propagacao indesejada de
exemplares nio endémicos.

8. O Sistema V corresponde a todos os espagos verdes
(jardins) no interior dos H’s, LA’s e AW, ou seja, privados,
e as espécies preferenciais deverdo seguir o Anexo
“Tabela de Espécies Vegetais Preferenciais” ao presente
regulamento e do qual faz parte integrante.
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Artigo 112.°
Vegetacao

1. Na estrutura ecolégica abrangida pela categoria
costeira apenas se admitem intervencoes tendentes a
conservacio, recuperacao e valorizacao dos habitats.

2. As espécies vegetais passiveis de utilizagdo nas
areas edificaveis constam do Anexo “Tabela de Espécies
Vegetais Preferenciais” ao presente regulamento e do qual
faz parte integrante, sem prejuizo da legislagdo aplicavel,
no que respeita a espécies invasoras.

3. O numero e localizac¢do de elementos arbéreos constantes
do Anexo “Tabela de Espécies Vegetais Preferenciais”
do a utilizar deverdo ser, tanto quanto possivel, fiéis aos
identificados na Planta Sintese de Ordenamento;

4. Nas areas destinadas a verde urbano admite-se,
ainda, a introducéo pontual de espécies vegetais exdticas
com capacidade de adaptacfo as carateristicas locais,
desde que nao invasoras e quando convenientemente
justificadas.

5. Todas as zonas sujeitas a regulariza¢ao da modelagao
do terreno, por via das operac¢des indispensaveis a
implementacdo do POD-Maio III, devem ser revestidas com
adequada vegetacio herbacea ou arbustiva, imediatamente
apoés a realizacéo dos trabalhos.

6. Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-
se por vegetacdo adequada aquela que, de entre as
espécies indicadas do Anexo “Tabela de Espécies Vegetais
Preferenciais”, pode favorecer a fixacao do terreno, pelas
caracteristicas de enraizamento das plantas.

Seccao 11

Orientacoes e regras nos dominios do meio
ambiente e da paisagem

Artigo 113.°
Disposi¢oes gerais

1. As orientagdes e regras constantes desta sec¢do visam
contribuir para a compatibilizacdo do desenvolvimento
turistico e imobiliario previsto para a area do POD-Maio
III, ndo s6 com protegdo, mas sobretudo com a valorizagéo
dos recursos naturais ambiental e paisagisticamente
relevantes, de forma a se promover um desenvolvimento
ecologicamente sustentavel.

2. Na perspetiva da importancia ecolbgica e paisagistica
da area pertencente ao POD-Maio III, tanto no que diz
respeito a conservagdo ambiental como no que se refere a
preservacgio dos habitats, o POD imp6ée, como regra geral
de atuacdo, que em todas as acgoes sobre o territorio, se
procure minimizar as perturbacées e a modifica¢do das
carateristicas fisicas e biolégicas atualmente existentes
no terreno.

3. Para além dos regimes especificos das servidoes
administrativas e restri¢coes de utilidade publica
referenciadas nos artigos 13.°, 16.° e 20.°, o POD-Maio
III estabelece regras especiais de protegao relativas aos
seguintes ecossistemas:

a) Reserva Natural das Casas Velhas;
b) Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira; e
¢) Zonas de desova das tartarugas marinhas.
Seccao 111
Reserva Natural das Casas Velhas
Artigo 114.°

Descricao

A Reserva Natural das Casas Velhas localiza-se no
extremo Sul da ilha do Maio, ocupa desde ponta do Marco
da Areia Branca até rochosa de Ponta Preta composta
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por uma faixa terrestre de 130,9157 hectares. Abrange
uma extensa praia com uma zona de terra salgada e duas
pequenas salobras, entre Ponta Preta e Lagoa. Possui uma
superficie aproximada de 137 hectares e um perimetro
de 10799 metros, aos quais acresce uma Zona Periférica
de Prote¢do Marinha, que abarca uma franja marinha de
300 metros ao longo do litoral. A importancia da Reserva
Natural Casas Velhas resulta do fato dela albergar praias
de nidificacao das tartarugas e as terras salgadas, um
importante ecossistema para avifauna limicola.

Artigo 115.°
Regras especiais de protecao

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento
turistico e imobiliario no ecossistema a que se refere o
artigo anterior, o POD-Maio III estabelece as seguintes
regras especiais de protecao da Reserva Natural das
Casas Velhas:

a) Evitar os derrames ou invasées de materiais de
construcao civil na zona;

b) Devem adotar-se medidas destinadas a aumentar
o grau de protecdo permanente de todas as
zonas sensiveis e controlo das atividades que
se realizem nas imediacoes;

¢) Nao devem ser aprovados e nem licenciados
projetos de infraestruturas que néo respeitem
as carateristicas construtivas obrigatérias
exigidas na lei do dominio publico maritimo,
e que causem impacto negativo inaceitavel no
ecossistema marinho.

Seccao IV
Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira
Artigo 116.°

Descricao

A Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira localiza-
se na parte Sul da ilha do Maio, albergando as areas de
varias ribeiras (linhas de 4gua e areas adjacentes), possui
uma superficie total de 1080,8221 hectares terrestres,
que compreendem as localidades de Barreiro, Figueira da
Horta e Figueira Seca, ao que acresce uma Zona Periférica
de Prote¢ao Marinha, que abrange 300 metros de orla
marinha. A Paisagem Protegida de Barreiro e Figueira
tem como propésito acompanhar a conservacgao dos
valores naturais existentes e potenciar o desenvolvimento
socioeconémico das populacgoes locais.

Artigo 117.°
Regras especiais de protecao

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento
turistico e imobilidrio no ecossistema a que se refere o
artigo anterior, o POD-Maio III estabelece as seguintes
regras especiais de protecdo da Paisagem Protegida de
Barreiro e Figueira:

a) E proibido projetos de infraestruturas que néo
respeitem as carateristicas construtivas obrigatorias
exigidas na legislacdo em vigor, incluindo o
dominio publico maritimo, e que causem impacto
negativo inaceitavel no ecossistema;

b) Durante a Fase de Construc¢ao para mitigar o
impacte ambiental sdo obrigatérias as seguintes
medidas preventivas:

1. E proibido o derrame ou invasées de materiais
de construcao civil na zona;

1. Adotar medidas destinadas a aumentar o grau
de protecdo permanente de todas as zonas
sensivels e controlo das atividades que se
realizem nas imediacoes;
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Sao restritas as atividades de construcéo,
incluindo a limpeza e movimentacéo de terra,
deverdo ser restritas as areas estritamente
necessarias para a execucao do projeto;

1v. Todas as operacgdes devem ser conduzidas
dentro do perimetro do estaleiro de obras, a
fim de minimizar a exposi¢do visual e o impacto
paisagistico;

v. Realizar regas periédicas nas areas de construgéo
para mitigar a emissio de poeira e sua deposicio
na vegetagio circundante;

vi. K indispensavel o uso de barreiras de protecdo
ao redor do estaleiro para reduzir a visibilidade
e a dispersao de poeira;

vii. Adotadar inclinagdes adequadas nos taludes
para assegurar a estabilidade e facilitar o
recobrimento vegetal;

viil. Apds a conclusdo das obras, realizar a limpeza
e recuperacio paisagistica da area afetada,
incluindo a replantacéo de vegetacao;

ix. Elaborar e implementar um Plano de Integragao
Paisagistica que utilize técnicas de engenharia
natural (como muretes e socalcos) e espécies
da flora autdctone para integrar e estabilizar
o projeto com a paisagem local.

¢) Durante a Fase de Funcionamento para reduzir
os impactos negativos é imperativo:

1. Assegurar a manutenc¢ao continua dos espacos
verdes estabelecidos pelo projeto, em coordenacio
com a Delegacéo do Ministério do Ambiente e
Agricultura do Maio, para a selecdo e manejo
adequado das espécies vegetais;

i1. Garantir que o conjunto turistico se integre de
forma harmoniosa com a paisagem existente,
monitorando regularmente o impacto visual e
ajustando as praticas conforme necessario para
minimizar a artificializacio;

iii. Que os edificios e infraestruturas sejam
projetados e mantidos de modo a preservar a
qualidade visual da paisagem e promover a
harmonia com o ambiente natural.

Secgao V
Protecao das tartarugas marinhas
Artigo 118.°

Normas de Protecao

1. As areas de areal, adjacentes a area do POD-Maio
III, sdo areas habitualmente utilizadas pelas tartarugas
marinhas para realizar os seus ninhos de desova.

2. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento
turistico e imobilidrio nas areas de desova de tartarugas
marinhas, o POD-Maio III estabelece as seguintes regras
especiais de protecao:

a) Os projetos arquitetonicos, principalmente das
obras a situar em primeira linha da costa devem
prever a existéncia deste recurso natural e propor
medidas de mitigacéo e correcido dos impactos
ambientais;

b) Durante a Fase de Construgao para mitigar o
impacto ambiental, sdo obrigatdrias as seguintes
medidas preventivas:

1. As atividades construtivas, como decapagem e
movimentacao de terra, sdo permitidas apenas
nas areas essenciais e fora do periodo critico
de nidificagdo das tartarugas (maio a outubro);
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1i. Todas as atividades de construcao serao
suspensas entre o por do sol e o nascer do sol
para evitar perturbagfo das tartarugas durante
a nidificagéo;

1ii. A iluminacao externa sera restringida e
direcionada para baixo, a fim de evitar a
desorientacao das tartarugas. E determinado
instalar barreiras para minimizar a poluicio
luminosa na praia. A iluminacéo artificial a
ser instalada na zona devera ser compativel
com o processo natural de tartaruga marinha;

iv. Adotadar medidas para mitigar o impacto
do ruido, incluindo a limitacdo do uso de
equipamentos geradores de som elevado e a
instalacio de barreiras acusticas;

v. As rotas de circulacio e transporte carecem
de ser planeadas de forma a evitar as areas de
nidificacdo. Instalar sinalizac¢oes para alertar os
condutores sobre a presenga de vida selvagem.
E imperativo implementar limites de velocidade
para reduzir o risco de atropelamento de
pequenos vertebrados;

¢) Durante a Fase de Funcionamento para reduzir
os impactos negativos é obrigatério que:

1. Toda a manutencao seja efetuada exclusivamente
durante o periodo diurno;

1. Seja executada uma avaliacdo regular do
impacto das atividades, com a implementacio
de ajustes nas praticas conforme necessario
para assegurar a prote¢do continua;

iii. Na época do ano, quando as tartarugas chegam
as praias, sejam atenuadas todas as luzes do
anoitecer até ao amanhecer;

vi. Os jardins destas areas reduzam os efeitos das
luzes artificiais indispensaveis para o habitat
humano e ajudar a preservar o habitat natural
das tartarugas.

TITULO V

DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS AS
OBRAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

CAPITULO I

OBRAS DE URBANIZACAO
Artigo 119.°

Obras de urbanizacao

As infraestruturas vidarias e redes de servi¢os devem
ser executadas de harmonia com os respetivos projetos
de obras de infraestruturas elaborados pelo promotor.

Artigo 120.°

Regime de urbanizacao

As obras de urbanizacéo e edificagdo na area do plano
devem obedecer ao disposto no regime juridico das
operagdes urbanisticas, designadamente o licenciamento,
a urbanizacéo, a edificacio e a utilizaciao de edificios.

Artigo 121.°

Modelagao do terreno

Sao admitidas operagdes de modelagao do terreno na area
de intervengao do plano, na estrita medida do necessario
para assegurar, designadamente, as regularizagoes das
zonas das vias destinadas a permitir os acessos previstos
aos diversos usos, tendo em vista o correto funcionamento
e enquadramento ambiental e paisagistico.
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CAPITULO II

OBRAS DE EDIFICACAO
Artigo 122.°

Regime da edificacao

As obras de edificagdo no perimetro do plano devem
obedecer ao disposto no Decreto-lei n.° 18/2011, de 28 de
fevereiro, que estabelece o Regime Juridico da Edificagao.

Artigo 123.°

Superficie e forma das unidades operativas

1. As unidades operativas obedecem a superficies e
formas varidveis, de acordo com o desenho urbano e as
condigbes do terreno e contemplam os limites maximos
de construcio, conforme previsto na Planta Sintese de
Ordenamento.

2. A implantacéo dos equipamentos devera respeitar o
poligono da forma e a superficie das unidades operativas,
garantindo os afastamentos gerais estabelecidos para o
local, bem como o projeto de paisagismo.

3. As alteracoes as superficies e forma das unidades
operativas sdo aceitaveis desde que devidamente justificadas
e garantida a visdo, os principios e qualidade holistica
do projeto.

Artigo 124.°

Implantacao e alinhamentos

1. As construgdes e edificagdes, situadas na area do plano,
deverdo estar em conformidade com as determinacées
aplicaveis.

2. Os desenhos urbanos, implantacéo e alinhamento
das unidades operativas sdo definidos de acordo com
projetos de obras e edificagio especificos, podendo assumir
outras configuragdes e garantir a harmonia do desenho,
dos principios da construgdo sustentaveis, os usos e os
parametros urbanisticos previstos no POD-Maio III.

3. A implantacio dos edificios propostos privilegia
o respeito e a integragdo ambiental e paisagistica das
construgdes no meio envolvente obedecendo aos seguintes
principios:

a) Respeito pela modelagdo do terreno existente e
os principios para a mitigacdo do fendémeno
das alteracoes climaticas e as acessibilidades
inclusivas;

b) Preservacao da vegetacdo autdctone existente,
sempre que possivel e constitua uma mais-valia;

¢) Aproveitamento adequado das condigdes atmosféricas,
nomeadamente, radiagdo solar, ventos dominantes
e temperatura, bem como minimizacdo dos
impactos negativos.

Artigo 125.°

Logradouros

1. Os logradouros privados devem constituir areas livres,
maioritariamente permeaveis, destinadas a espacos verdes
privados, nos termos definidos no presente Regulamento.

2. E interdita a ocupacéo de logradouros com construcoes
ou pavimentos impermeaveis, exceto em casos devidamente
justificada e garantida a melhoria da qualidade.

Artigo 126.°

As redes e ligacao das infraestruturas

1. Qualquer construgio devera ser obrigatoriamente
ligada as redes geral de infraestruturas coletivas que
ligar-se-3o a uma central a implementar pelo promotor
ou, em alternativa, a rede publica.

https://kiosk.incv.cv

2. Qualquer construcéo devera ser obrigatoriamente
dotada de um sistema de escoamento de aguas pluviais
independente do sistema de evacuagio de esgotos.

3. Os sistemas de escoamento das aguas pluviais serao
ligados a rede coletiva de drenagem e o aproveitamento
das aguas pluviais que poderdo ter uso na rega dos
espacos verdes.

4. As obras de infraestruturas técnicas das redes viarias,
de dguas pluviais, de dgua potavel, de eletrotecnia, das
telecomunicac¢ées, dos residuos sélidos, ambientais ou
outras eventuais que venham a ser necessarias, serdo alvo
de estudos e projetos especificos, desde que seja garantida
a harmonia, a coeréncia e a observancia da visio, dos
principios e das solugdes previstas no plano e das boas
praticas do urbanismo e da construcio sustentavel.

Artigo 127.°
Acessibilidade

1. Todas as edificagbes devem dispor obrigatoriamente
de acesso para espaco de utilizacio coletiva.

2. Sem prejuizo do disposto na lei, a construgio de espagos,
edificios publicos e equipamentos coletivos, espacos verdes
de recreio e as vias de circulacdo automével devem obedecer
a normas técnicas que permitam garantir a acessibilidade
com seguranca e autonomia das pessoas com deficiéncias
e mobilidade condicionada, nomeadamente através da
eliminacdo de barreiras urbanisticas e arquiteténicas,
nos termos seguintes:

a) Nas edificagbes com um ou mais pisos existirdo
escadas ou rampas de acesso aos andares, em
numero e largura proporcionados as necessidades
de utilizacdo e seguranca na evacuacao;

b) As escadas e as rampas deverdo ser seguras,
suficientemente amplas, iluminadas e proporcionarem
cémoda utilizagao;

¢) As escadas e as rampas que tém acesso coletivo
devem ser necessariamente bem ventiladas;

d) As rampas referidas na alinea a) terdo uma inclinacdo
maxima de 6%.

Artigo 128.°
Vedacoes

1. A vedacao da area de intervenciao do plano que
corresponde ao nucleo 3 do Empreendimento sera
objeto de projeto de execuc¢do no ambito dos projetos de
licenciamento das obras e edificacao.

2. A vedacéo referida no nimero anterior deve ser
dissimulada no ambiente paisagistico, com vegetacao
conforme os casos, de acordo com as seguintes regras:

a) Obrigatoriedade de arranjo paisagistico adequado e
a utilizacéo de espécies arboreas e/ou arbustivas
previstas na especialidade de arranjos exteriores
e paisagismo e no Anexo “Tabela de Espécies
Vegetais Preferenciais” ao presente regulamento
e do qual faz parte integrante, entre o limite
da area de intervencao e o espaco de utilizacio
publica exterior;

3. A altura da vedacéo que delimita o Empreendimento
é de, no maximo, 2 metros.

4. A transparéncia da vedac¢ado entre o limite do
Empreendimento devera ser, no minimo, de 60%.

5. No interior do Empreendimento, nomeadamente nos
limites das diferentes unidades operativas das diferentes
tipologias, hotéis, distritos, comércio, servicos e espacos
verdes, ndo é permitida a execucio de vedagoes de qualquer
espécie, salvo em situagdes tecnicamente justificadas e
recomendadas para a garantia de seguranca, conforto e
racionalizac¢io da gestdo integrada, desde que garantidos
os principios da sustentabilidade ambiental da solucéo.
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Artigo 129.°

Expressao arquitetonica, linguagem, cor
e materiais das edificacoes

1. A concegéo construtiva dos edificios privilegia o recurso
a estruturas e sistemas modulares, de modo a minimizar
os desperdicios e os impactos ambientais negativos.

2. A linguagem arquitetonica dos projetos privilegia a
adocdo de conceitos inovadores e a valorizacio estética
do espago, no sentido de assegurar a correta harmonia e
articulagdo com a natureza.

3. Os materiais para a construgio e revestimentos serao,
preferencialmente, naturais, reutilizaveis, reciclaveis e de
baixa incorporagdo energética, de origem local, nacional e
regional, nomeadamente, pedra, terra, madeira e vegetacao;

4. E admitida a utilizacdo de outros materiais para a
construcio e revestimento, com a garantia da unidade
de conjunto entre os edificios, nomeadamente, o betdo, o
reboco, acos e similares, materiais e lixos reciclados, vidros
e acrilicos, aglomerados e derivados de pedra importados.

5. As cores das edificagbes deverdo ser por forma
a garantir a coeréncia cromatica global, das fases de
urbanizacdo e dos conjuntos arquitetonicos.

6. E admitida a utilizacdo de cores na pintura de edificios
que garantam a harmonia cromatica dos conjuntos de
edificios, nomeadamente com os tons da paisagem.

7. A instalacao de equipamentos elétricos, de ar
condicionado, telecomunicagoes, de energias renovaveis,
entre outros, quando existam, deve ser devidamente
integrada no desenho arquiteténico de cada edificio e
garantir a harmonia do conjunto, de preferéncia, nas
coberturas dos edificios e nos pontos de menor impacto
visual relativamente ao exterior.

8. E proibida a instalag@o de unidades de climatizagao
na fachada visiveis do exterior.

Artigo 130.°

Mobiliario urbano

1. O mobiliario urbano é constituido pelos equipamentos
adequados, designadamente bancos, papeleiras, bebedouros,
estacionamentos para bicicletas, contentores de residuos
sélidos, paragens de transportes publicos, entre outros.

2. Todos os elementos referidos no nimero anterior
devem seguir um modelo e design coerentes e de conjunto
para a area de intervencio do plano, preferencialmente
desenvolvido no pais e localmente, com vista a criacio de
uma identidade prépria, integragio estética e paisagistica.

3. Podera ainda ser adotado mobiliario urbano principal
comum a todo o Empreendimento, preferencialmente
produzido no pais e localmente.

4. Deverao ser adotadas cores e tons que tenham como
referéncia aquelas que ocorrem nas areas de intervencao
e adjacentes proximas, sem prejuizo da utilizacdo de
outras cores e desde que assegurada a integracao estética
de toda a area de intervencio.

5. Os materiais para o mobilidrio urbano deverdo ser,
preferenmalmente naturais, reciclaveis, locais ou nacionais,
de facil execugio localmente e fécil manutencgao.

6. A instalagdo de bancos e papeleiras ao longo dos

percursos pedonais é aconselhada, sempre que tal ndo
afete as condicées ecoldgicas.
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7. A instalacdo de bancos e papeleiras ao longo dos
percursos pedonais na area de intervenc¢io do plano
devera ter uma cadéncia de, aproximadamente, 50m a
150m, dependente dos casos, em funcio das necessidades
decorrentes dos fluxos urbanos.

Artigo 131.°

Iluminac¢ao exterior

1. A iluminacio a conceber deve ser adequada ao tipo de
utilizacdo do espaco e ao tipo de intervencao paisagistica.

2. A iluminacio exterior devera ser, obrigatoriamente,
LED.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os
elementos de iluminacdo, em especial as carateristicas
técnicas das lumindarias, devem assegurar niveis de
iluminacio adequados as diferentes funcoes do espaco:

a) Nas vias de acesso local principal é necessario
garantir a seguranca e um bom grau de conforto,
com niveis de iluminac¢do média entre os 5 e
os 15 lux;

b) Nas vias de acesso local secundario, terciario e
parques de estacionamento é necessario garantir
a seguranca e um bom grau de conforto, com
niveis de lluminacio média entre os 2,5 e 0s 7,5
lux, podendo adotar-se aparelhos de iluminacio
de tipo jardim;

¢) Nas zonas ajardinadas, a iluminac¢éo deve privilegiar
a seguranca das pessoas e permitir uma facil
detecdo de eventuais obstaculos, devendo ser
realcadas as areas de maior utilizacdo de pessoas,
bem como as dreas mais sensiveis e vulneraveis;

d) Na proximidade dos areais de desova das tartarugas,
a 1luminacio publica e a iluminacéo em todas as
instalacdes perto destes areais, deverdo ser feitas
em estrito cumprimento das normas existentes
sobre esta matéria;

e) Sem prejuizo das alineas anteriores, nas zonas de
cruzamentos ou de passagens de pedes podera
haver um reforgo dos niveis de iluminagéo.

Artigo 132.°
Obras

Qualquer obra a ser realizada na area do Plano
devera precaver os normais acessos, habitabilidade e
funcionamento das atividades, bem como o conforto e
seguranca aos moradores, turistas, visitantes e outros
transeuntes.

TITULO V

DISPOSICOES FINAIS
Artigo 133.°

Realizacao do plano

1. O Promotor promove a execucio coordenada e programada
do Plano, com a colaboracio das entidades publicas e
privadas, procedendo a realizacdo das infraestruturas e
dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os
objetivos e as prioridades e a¢des estabelecidas no Plano
e no programa de execucao e financiamento.

2. O Promotor regulara o faseamento e a execugao
dos trabalhos de urbanizac¢ao, adotando o processo
administrativo mais conveniente em cada caso, de acordo
com a legislacdo em vigor, com o programa de execugio
e financiamento e com a Convencio de Estabelecimento
celebrado entre o Promotor e o Governo, de forma a garantir
uma conveniente execucao das orientacoes do Plano.
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Artigo 134.°
Legislacao aplicavel

O plano foi elaborado ao abrigo do disposto nos seguintes
diplomas:

a) Decreto-Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro,
que aprova as Bases do Ordenamento do
Territério e Planeamento Urbanistico, alterado pelo
Decreto-Legislativo n.° 6/2010, de 21 de junho, e
pelo Decreto-Legislativo n.° 4/2018, de 6 de julho;

b) Decreto-lei n.° 43/2010, de 27 de setembro, que aprova
o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territorio, alterado pelo Decreto-lei n.° 61/2018,
de 10 de dezembro;

¢) Portaria n° 6/2011, de 24 de janeiro, que fixa o
uso dominante e outros usos compativeis e
incompativeis das diferentes classes de espagos
para efeito de classificacio e qualificagdo dos
solos;

d) Lei n.° 75/VII/2010, de 23 de agosto, que aprova o
Regime Juridico de declaracgao e funcionamento
das Zonas Turisticas Especiais (ZTE), com
primeira alteracao pela Lei n.° 35/IX/2018, de
6 de julho;

e) Portaria n.’ 52/2021, de 25 de novembro, que aprova
a alteracao parcial do Plano de Ordenamento
Turistico (POT) da Zona de Desenvolvimento
Turistico Integral de “Sul da Vila do Maio”
(aprovado pela Portaria n.° 20/2009, de 8 de
junho);

f) Lei n.° 28/VIII/2013, de 10 de abril, que aprova a
Diretiva Nacional de Ordenamento do Territdrio;

2) Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 33/2016,
de 17 de marco, que aprova o Esquema de
Ordenamento do Territério — ITha do Maio;

h) Portaria 52/2023, de 18 de dezembro, que aprova
o Plano de Ordenamento da Orla Costeira e
do Mar Adjacente (PPOC_M) da Ilha do Maio;

i) Decreto-lei n° 18/2011, de 28 de fevereiro, que
estabelece o regime juridico de edificacgao;

j) Lein°® 35/2014, de 17 julho, que estabelece o regime
e juridico dos empreendimentos turisticos.

Artigo 135.°

Omissoes

Em todos os casos omissos, a area do plano fica sujeita aos
diplomas referidos no artigo anterior e demais legislagées
especificas aplicaveis.

Artigo 136.°
Duvidas

Cabe a entidade a quem incumbe a gestio e administracéo
da ZDTI, por via de deliberacao, o esclarecimento das
duvidas na interpretacgdo do presente Regulamento.

Artigo 137.°

Consulta

1. O plano, incluindo todos os seus elementos fundamentais,
complementares e anexos, esta acessivel aos interessados
e pode ser consultado pelos interessados nos servigos da

entidade a quem incumbe a gestdo e administragio da
ZDTI.

2. A consulta do plano também pode ser feita através
do servico central responsavel pelo ordenamento do

territorio e planeamento urbanistico, nos termos do artigo
199.° do RNOTPU.
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Artigo 138.°

Periodo de vigéncia

1. O plano vigora por um periodo de 12 (doze) anos,
contados a partir da data da sua entrada em vigor,
devendo ser revisto nos termos da legislacido aplicavel.

2. O POD Maio III sera executado em trés fases:

a) Fase 1 (do ano 2 ao ano 6) execugao dos Projetos
das Infraestruturas Primarias e Secundarias
— PIPS:

i. Rede Viaria: Rede Rodoviaria Principal (VP-
MIII-01), Secundarias Longitudinais (VS-
MIII-L-01, VS-MIII-L-02, VS-MIII-L-03 e
VS-MIII-L-04), Secundéarias Transversais
VS-MIII-T-01, VS-MIII-T-02, VS-MIII-T-03,
VS-MIII-T-04, VS-MIII-T-05 e VS-MIII-T-06,
Tercidrias Longitudinais (VT-MIII-L-01, VT-
MIII-L-02, VT-MIII-L-03 a VT-MIII-L-08),
Terciarias Transversais (VT-MIII-T-01 & VT-
MIIDII-T-O9) e a Rede da Via de Acesso Pablico
4 Praia;

ii. Rede Pedonal: Avenida Alameda Little Africa
e Pedonal Marginal;

iil. Rede de Infraestruturas: Redes de Infraestruturas
Técnicas (Rede de Abastecimento de Agua Potavel,
Drenagem de Aguas Residuais Domésticas, Rega
e Extincao de Incéndio, Residuos Sélidos, Rede
de Eletricidade e Iluminagdo Puablica e Rede de
Telecomunicac¢ées), Redes de Infraestruturas
Primarias (A conduta de adugio da agua do
mar para a dessalinizadora e descarga na orla
costelra para a tomada de agua do mar), Redes
de Infraestruturas Secundarias Maio III (Redes
que ligam as redes priméarias as “Unidades
Operativas”), Redes de Infraestruturas Terciarias
Maio III — H2, H3, AW, LA4 e LA5 (Redes que
ligam as redes secundéarias as unidades de
edificagao, conforme previsto no POD).

b) Fase 2 (do ano 2 ao ano 4) execu¢do das Obras e
Edifica¢oes das Unidades Operativas localizados
na zona central do POD Maio III, a saber:

iv. 2 Aldeamentos Turisticos designados,como
Distritos Little Africa (LA4, LA5) e Africa
World (AW);

v. 2 Estabelecimentos Hoteleiros designadas como
Hotéis (H2 e H3); e

vi. 8 Blocos de Lojas Comércio, Servico e Residéncia
(ACSR3, ACSR4, ACSR5, ACSR6, ACSR11,
ACSR12, ACSR13 e ACSR14).

¢) Fase 3 (de acordo com o ponto 3 da Clausula 4*
“Faseamento do Investimento, do Capitulo II
“O Projeto da Resolugéo n° 168/2020 “Aprova a
Minuta da Convencao de Estabelecimento entre
o Estado de Cabo Verde e “INTERNATIONAL
HOLDING CABO VERDE”), os investimentos
destinados a realizacdo dos restantes projetos
serdo concebidos e executados em fungio da
evolucdo dos mercados e das circunstancias.

Artigo 139.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor imediatamente
apés a sua publicacao.
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ANEXO I

(a que se refere o artigo 12 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO
DE MAIO III)

Qualificacao do Solo: Condicionantes Especiais que geram incompatibilidade com Classe de Espacos.

Zonas de Risco (ZR) 9,49 2,77% Zonas de Risco (ZR) 45,70 13,34%
Zonas Int(:,rdltas a Qualquer 9,49 2.77% De DuV1dos,a S.eguranc;a 39.26 11,46%
Intervenc¢ao Geotécnica

--- --- Sujeitas a Inundagdes 6,44 1,88%
Zonas de Protegao (ZP) 0 0% Zonas de Protegao (ZP) 4,65 1,36%
l’hbelras e eixos principais de 0 0% Ribeiras e eixos principais de 0 0%
agua agua
Areas Protegidas 0 0% Areas Protegidas 4,65 1,36%
Servidoes e Restricoes de 0 0% Servidoes ¢ Restrigdes de 0 0%
Utilidade Publica (SRUP) ’ Utilidade Publica (SRUP) ’
Orla Maritima 0 0% Orla Maritima 0 0%

- - Marco Geodésico - -
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ANEXO II

(a que se refere o artigo 106° do RNOTPU do Decreto-Lei n° 43/2010)

De Duvidosa
= Seguranga
3 N | Geotécnica
2 o -
s 2 Sujeita a
N &~ Inundacdes
Ribeiras e
= Eixos
N Principais de
S .8 | Agua
25 [,
£ 3 Areas
N & Protegidas
— a.| Orla
= yo.
) a Maritima
w B
v 8 —
28
= —
583
v oA

ANEXO III

(a que se refere o ponto 2 do artigo 24 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Classificagdo do Solo: Classe de Espaco

Areas Edificaveis 247,64 72,32%
Atividades Econémicas 8,94 2,61%

Verde Urbano 54,75 15,99%
Turismo 183,95 53,72%
Areas Nio Edificaveis 61,75 18,03%
Verde de Protecido e de Enquadramento 61,57 17,98%
Costeira 0,18 0,05%
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ANEXO IV

(a que se refere os artigos 35°,87° ¢ 97° do RNOTPU do Decreto-Lei n® 43/2010)

o
£ & | Rodoviario X | X X X | X | X|X|X]|X X X | X|X|X
g2
=
g & | Infracstruturas X |X| X | X|x|x|[x|x|x]| X X | x|x]|x
A técnicas
" Verde Urbano U X | X
§5)
b= .
= Turismo U
3
z
At1v1c}a4es U x | x
Econémicas
Verde de Protecao
» | ede u X | X
Q .=
E E enquadramento
|28
§ &
<3
m .
Costeira R X | X X X | X

D — Uso Dominante, C — Uso Compativel, X — Incompativel
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ANEXO VIII

(a que se refere o ponto 3 do artigo 54 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Tabela de Dimensionamento da Poténcia da Demanda

MAIO III H1 1 926,24 4,00 8,00
MAIO IIT H2 1926,24 4,00 8,00
MAIO IIT H3 1 926,24 4,00 8,00
MAIO III H4 1 926,24 4,00 8,00
MAIO IIT LA1 907,15 2,00 4,00
MAIO III LA2 953,99 2,00 4,00
MAIO III LA3 790,08 2,00 4,00
MAIO III LA4 930,16 2,00 4,00
MAIO III LA5S 353,80 1,00 2,00
MAIO IIT LA6 392,33 1,00 2,00
MAIO IIT LA7 507,90 1,00 3,00
ACS anexo H4 409,59 1,00 2,00
POD MAIO Il LAS8 492,52 1,00 2,00
POD MAIO III LA9 911,58 2,00 4,00
POD MAIO III AW 1 303,05 3,00 6,00
Total 14 354,06 34,00 63,00
Coeficiente de
Simultaneidade 40%
Poténcia de Demanda 7
MW)
ANEXO IX

(a que se refere o ponto 3 do artigo 54 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Esquema de execucio de vala e cablagem nas vias (Média e Baixa Tensao)
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ANEXO X

(a que se refere o ponto 3 do artigo 62 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Tabela de postes e estruturas de iluminacao publica

Recomendacio de postes e estruturas de iluminagio piblica

Infraestruturas de iluminagdo Locais de implantagao Destino
Grande porte (6 a 12m) Via Principal (VP), Via secundéria (VS) Iluminagao de viaturas
Meédio porte (3 e m)) VS e Vias Terciarias (VT) [luminagdo de viaturas

(Circulagao de pessoas, alameda, Largos,
Baixo porte abaixo de 1,2 metros Passeios, pedonais, pedonais
Livres,ciclovias livres)

iluminacdo de pessoas
e Arranjo exterior)

ANEXO XI

(a que se refere o artigo 64 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE
MAIO III)

Esquema ilustrativo da normalizacio da temperatura da cor nos espacos publicos exterior da ZDTI

Quente (3000K =10%) Neutra (4O00OK £10%) Fria (5500K £10%)

Figura 4.20 - Aparéncia do mesmo local com fontes luminosas de temperatura de cor diferentes
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ANEXO XII

(a que se refere o ponto 1 do artigo 71 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Tabela das Dimensdes Minimas das Camaras

CVR1 150 60 75
CVR3 175 75 150
ANEXO XIII

(a que se refere a alinea 1) do ponto 1 do artigo 71 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO
DETALHADO DE MAIO III)

Tabela das Dimensdes Minimas das Tampas

CVR1

CxL=281,6x59,8 2 Longitudinal

CVR3 CxL=150,5x783 4 Transversal
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I Série — n° 101

«B.O.»

da Republica de Cabo Verde —

29 de outubro de 2024

2181

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 91 e a alinea a) do ponto 3 do artigo 92 do presente

ANEXO XV

Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - H1

Construgao até 3 pisos
(12 m de altura)

1 | H1_RSH - RECEPGAO GERAL HOTEL 1 1 0 1 Bloco de 62,40x62,40m NA 389376 3893,76 389376 0,00
totalizando 3.893,76 m da area
da superficie.
Construgao até 1,5 pisos
. ; (9 m de altura)
2 | H1_RSQ - RECEPGAO SUPER QUARTEIRAO 4 3 1 Blocos de 19,20x48,92m NA 939,20 3756,80 2817,60 939,20
totalizando 939,26 m da &rea da
superficie.
Construgao até 1,5 pisos
- - (9 m de altura)
3 | H1_RQ - RECEPCAO QUARTEIRAO 29 22 7 Blocos de 9,58x19,19m NA 183,84 5331,36 4044,48 1286,88
totalizando 183,84 m da area da
superficie.
232 unidades;
29 Quarteirdes;
4 Super Quarteirdes;
f Construgao até 2 pisos
4 | H1_SUT - SUITES 928 704 224 @mde galtura); P NA 45,00 | 41760,00 31680,00 10 080,00
Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie.
Construgao até 1 piso
. (6 m de altura);
5 | H1_RBP - RESTAURANTE BAR PANORAMICO 1 0 1 Dimens&o: 16,70x52,58m 1 878,20 878,20 0,00 878,20
totalizando 878,20m da area da
superficie.
Construgéo até 1 piso
(6 m de altura);
6 | H1_CP - CLUBE DE PRAIA 5 0 5 Dimens&o: 30,00x15,00m 1 450,00 2250,00 0,00 2250,00
totalizando 450,00m da érea da
superficie.
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL AREAS 242 894,56
7 [ PATIO INTERIOR SUITES 928 4716 | 4376448
PRACA H1/PARQUE VERDE 156 832,45
PRACAS H1 4 988711
H1_LPr 1 - PRAGA RESECAO SUPER
8 QUARTEIRAO 1 1814,74 1814,74
9 | H1_LPr2 - PRACA CENTRAL 1 2192,07 2192,07
H1_LPr 3 - PRAGA RESEGAO SUPER
10 QUARTEIRAO 1 1552,38 1552,38
11 | H1_LPrd4 - PRACAHOTEL ESTE 1 844,50 844,50
H1_LPr 5 - PRAGA RESECAO SUPER
12 QUARTEIRAO 1 1053,36 1053,36
H1_LPr 6 - PRAGCA RESECAO SUPER
13 QUARTEIRAO 1 1321,88 1321,88
14 | H1_LPr7 - PRACA HOTEL SUL 677,98 677,98
15 | H1_LPr8 - PRACA HOTEL OESTE 430,20 430,20
PRACETAS H1 29 4751,00
16 | H1_LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 8 161,74 129392
17 | H1_LPc 2 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 4 159,89 639,56
18 | H1_LPc 3 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAQ 7 158,57 1109,99
19 | H1_LPc 4 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 5 157,08 785,40
20 | H1_LPc 5 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 2 156,43 312,86
21 | H1_LPc 6 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 3 164,69 494,07
22 | H1_LPc 7 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 1 115,20 115,20
23 | PARQUE VERDE H1 142194,34
CENTRO DESPORTIVO HOTEL (CDE_H1) 3356,64
H1_DF - CAMPO
24 | FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL ! 1056,00 | 1056,00
25 | H1_DV - CAMPO VOLEIBOL 2 286,00 572,00
26 | H1_DT - CAMPO DE TENIS 2 679,32 1.358,64
27 | H1_DP - CAMPO PADEL 2 185,00 370,00
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I Série — n° 101 «B.O.» da Reptblica de Cabo Verde — 29 de outubro de 2024 2183

ANEXO XVI

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 91 e a alinea a) do ponto 3 do artigo 92 do presente

Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas — H2

Construgéo até 3
pisos
(12 m de altura)
1 | H2_RSH - RECEPCAO GERAL HOTEL 1 1 0 1 Bloco de NA 389376 389376 389376 0,00
- 62,40x62,40m ! ' ! !
totalizando
3.893,76 mda
area da superficie.
Construcéo até 1,5
pisos
B (9 m de altura)
H2_RSQ - RECEPGAO SUPER Blocos de
2 QUARTEIRAO 4 3 1 19.20x48.92m NA 939,20 3756,80 2817,60 939,20
totalizando 939,26
m da area da
superficie.
Construgéo até 1,5
pisos
(9 m de altura)
i i Blocos de
3 | H2_RQ - RECEPCAO QUARTEIRAO 29 19 8 9.56x19.19m NA 183,84 5331,36 3492,96 1470,72
totalizando 183,84
mda érea da
superficie.
232 unidades;
29 Quarteirdes;
4 Super
QuarteirGes;
Construgéo até 2
4 | Ho_SUT- SUITES 928 608 320 pisos , NA 45,00 4176000 | 2736000 14 400,00
(9 m de altura);
Blocos de
9,60*9,60m
totalizando 92,16
mda éreada
superficie.
Construgéo até 1
piso
(6 m de altura);
H2_RBP - RESTAURANTE BAR Dimens&o:
5 PANORAMICO 1 0 1 16,70x52,58m 1 878,20 878,20 0,00 878,20
totalizando
878,20m da area
da superficie.
Construgéo até 1
piso
(6 m de altura);
Dimens&o:
6 | H2_CP - CLUBE DE PRAIA 5 0 5 30,00x15,00m 1 450,00 2250,00 0,00 2250,00
totalizando
450,00m da érea
da superficie.
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL AREAS 298 919,01
7 | PATIO INTERIOR SUITES 928 47,16 4376448
PRACA H2 / PARQUE VERDE 209 188,67
PRACAS H2 4 879177
H2_LPr 1 - PRAGA RESECAO SUPER
8 QUARTEIRAO 1 1814,74 127296
9 | H2_LPr2- PRACA HOTEL ESTE 1 2192,07 1500,69
10 | H2_LPr3- PRACA CENTRAL 1 1552,38 1599,02
H2_LPr4 - PRACA RESECAO SUPER
1 QUARTEIRAO 1 844,50 127292
H2_LPr5 - PRACA RESECAO SUPER
12 QUARTEIRAO 1 1053,36 1272,92
13 | H2_LPr 6 - PRACA HOTEL SUL 1 1321,88 600,34
H2_LPr 7 - PRAGA RESECAO SUPER
14 QUARTEIRAO 1 677,98 127292
PRACETAS H2 30 5 104,65
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H2_LPc 1- PRACETA RECEGAO
QUARTEIRAO

161,74 808,70

H2_LPc 3 - PRACETA RECEGAO
QUARTEIRAO

158,57 634,28

H2_LPc 4 - PRACETA RECEGAO
QUARTEIRAO

157,08 628,32

H2_LPc 5 - PRACETA RECEGAO
QUARTEIRAO

156,43 125144

H2_LPc 6 - PRACETA RECECAO
QUARTEIRAO

164,69 1317,52

20 | H2_LPc 30 - PRACETA HOTEL SUL

464,39 464,39

21 | PARQUE VERDE H2

195 292,25

CENTRO DESPORTIVO HOTEL (H2)

3.356,64

2 H2_DF - CAMPO
FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL

1056,00 1056,00

23 | H2_DV - CAMPO VOLEIBOL

286,00 572,00

24 | H2_DT - CAMPO DE TENIS

679,32 1358,64

25 | H2_DP - CAMPO PADEL

orofro

185,00 370,00

RUAS PEDONAIS HOTEL (CDE_H2)

37222,39

26 | H2_PED_1- PEDONAL DIAGONAL 1

Acesso principal
ao interior das
Unidades
Operativas Hotéis
(H's)

8079,18 8079,18

27 | H2_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2

Faz ligacao da
rede pedonal
principal para as
Unidades Recegéo
Quarteirdo e
Suites.

14 866,55 14 866,55

28 | H2_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3

Distribui a
circulagéo no
interior do conjunto
das Unidades
Suites

10 020,42 10 020,42

29 | H2_PM - PEDONAL MARGINAL

4256,24 4 256,24

30 | TERMINAL RODOVIARIO (H2)

2469,79 2469,79

31 | ESTACIONAMENTO (H2)

182

PISCINA H2

2917,04

PISCINA INFINITA (RESTAURANTE E BAR

32 | pANORAMICO ) E DECK MOLHADO

788,80 788,80

DECK SECO E SOLARIO (RESTAURANTE E

33 | BAR PANORAMICO)

853,24 853,24

PISCINA INFINITA CLUBE DE PRAIA

34 | (INCLUINDO DECK)

255,00 1275,00

DESIGNACAO

AREA (m7)

AREA DO TERRENO HOTEL H2

336 033,01

AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H2

205 946,77

AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H2

130 086,24

INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL H2

17%

0,17

INDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H2

18%

0,18

INDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA
DE AMORTECIMENTO HOTEL H2

15%

0,15

TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL)
H2

57870,12

TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H2

37 564,32

TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H2

19938,12

TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTOQ H2

928,00

TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL H2

298 919,01

ESTACIONAMENTO

182,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 ¢ ponto 3 do artigo 91 e a alinea a) do ponto 3 do artigo 92 do presente

ANEXO XVII

Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas — H3

Construgao até 3 pisos
(12 m de altura)

1 | H3_RSH - RECEPGAO GERAL HOTEL 1 1 0 1 Bloco de 62,40x62,40m NA 389376 389376 389376 0,00
totalizando 3.893,76 m da
area da superficie.
Construgao até 1,5 pisos
B - (9 m de altura)
2 | H3_RSQ - RECEPGAO SUPER QUARTEIRAO 4 4 0 Blocos de 19,20x48,92m NA 939,20 3756,80 3756,80 0,00
totalizando 939,26 m da area
da superficie.
Construcao até 1,5 pisos
B B (9 m de altura)
3 | H3_RQ - RECEPGAO QUARTEIRAO 29 24 5 Blocos de 9,58x19,19m NA 183,84 5331,36 441216 919,20
totalizando 183,84 m da area
da superficie.
232 unidades;
29 Quarteirdes;
4 Super Quarteirdes;
. Construgao até 2 pisos
4 | H3_SUT - SUITES 928 768 160 (9 m de altura); NA 45,00 41760,00 34 560,00 7200,00
Blocos de 9,60*9,60m
totalizando 92,16 m da area
da superficie.
Construcao até 1 piso
. (6 m de altura);
5 | H3_RBP - RESTAURANTE BAR PANORAMICO 1 0 1 Dimens&o: 16,70x52,58m 1 878,20 878,20 0,00 878,20
totalizando 878,20m da &rea
da superficie.
Construgao até 1 piso
(6 m de altura);
6 | H3_CP - CLUBE DE PRAIA 5 0 5 Dimens&o: 30,00x15,00m 1 450,00 2250,00 0,00 2250,00
totalizando 450,00m da érea
da superficie.
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL AREAS 223757,23
7 [ PATIO INTERIOR SUITES 928 47,16 43764,48
PRACA H3 / PARQUE VERDE 136 554,51
PRACAS H3 4 12704,21
H3_LPr 1 - PRAGA RESECAO SUPER
8 QUARTEIRAO 1 1814,74 1552,38
9 | H3_LPr2- PRACAHOTEL ESTE 1 2192,07 2704,67
10 | H3_LPr3- PRACA CENTRAL 1 1552,38 1696,75
H3_LPr 4 - PRAGA RESECAO SUPER
11 QUARTEIRAO 1 844,50 1552,38
H3_LPr 5 - PRAGA RESECAO SUPER
12 QUARTEIRAO 1 1053,36 167845
13 | H3_LPr 6 - PRACA HOTEL SUL 1 1321,88 1704,85
H3_LPr 7 - PRAGA RESECAO SUPER
14 QUARTEIRAO 1 677,98 181473
PRACETAS H3 31 5 153,53
15 | H3_LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 12 161,74 1940,88
16 | H1_LPc 2 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 3 159,89 479,67
17 | H3_LPc 3 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 14 158,57 2219,98
H3_LPc 31 - PRACETA RESTAURANTE BAR
18 ESPLANADA 1 157,08 357,31
19 | H3_LPc 32 - PRACETA PEDONAL MARGINAL 1 156,43 155,69
20 | PARQUE VERDE H3 118 696,77
CENTRO DESPORTIVO HOTEL (CDE_H3) 3356,64
H3_DF - CAMPO
21| FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL ! 105600 | 105600
22 | H3_DV - CAMPO VOLEIBOL 2 286,00 572,00
23 | H3_DT - CAMPO DE TENIS 2 679,32 1358,64
24 | H3_DP - CAMPO PADEL 2 185,00 370,00
RUAS PEDONAIS HOTEL (H3) 35 198,96
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25 | H3_PED_1- PEDONAL DIAGONAL 1

Acesso principal ao interior
das Unidades Operativas
Hotéis (H's )

778492

778492

26 | H3_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2

Faz ligacéo da rede pedonal
principal para as Unidades
Recegéo Quarteirdo e
Suites.

14 579,26

14 579,26

27 | H3_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3

Distribui a circulag&o no
interior do conjunto das
Unidades Suites

8945,79

8945,79

28 | H3_PM - PEDONAL MARGINAL

3 888,99

3888,99

29 | TERMINAL RODOVIARIO (H3)

1965,60

30 | ESTACIONAMENTO (H3)

PISCINA H3

2917,04

PISCINA INFINITA (RESTAURANTE E BAR

31 | PANORAMICO ) E DECK MOLHADO

788,80

788,80

DECK SECO E SOLARIO (RESTAURANTE E BAR

82 PANORAMICO)

853,24

853,24

PISCINA INFINITA CLUBE DE PRAIA (INCLUINDO

33 | pEck)

255,00

1275,00

QUADRO RESUMO

DESIGNAGAO

AREA (m?)

AREA DO TERRENO HOTEL H3

282 250,03

AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H3

190 728,92

AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H3

91521,11

INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL H3

21%

0,21

INDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H3

28%

0,24

INDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO HOTEL H3

12%

0,12

TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL) H3

57 870,12

TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H3

46 622,72

TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H3

11247,40

TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO H3

928,00

TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL H3

223 757,23

ESTACIONAMENTO

182,00
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ANEXO XVIII

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 91 ¢ a alinea a) do ponto 3 do artigo 92 do presente

Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas —

H4

Construgéo até 3 pisos
(12 m de altura)

1 | H4_RSH - RECEPGAO GERAL HOTEL 1 1 0 1 Bloco de 62,40x62,40m NA 389376 389376 389376 0,00
totalizando 3.893,76 m da
area da superficie.
Construgéo até 1,5 pisos
B B (9 m de altura)
2 | H4_RSQ - RECEPGAO SUPER QUARTEIRAO 4 2 2 Blocos de 19,20x48,92m NA 939,20 3756,80 187840 1878,40
totalizando 939,26 m da area
da superficie.
Construgéo até 1,5 pisos
- B (9 m de altura)
3 | H4_RQ - RECEPCAO QUARTEIRAO 29 16 13 Blocos de 9,58x19,19m NA 183,84 5331,36 294144 2389,92
totalizando 183,84 m da area
da superficie.
232 unidades;
29 Quarteirdes;
4 Super Quarteirdes;
4 | H4_SUT - SUITES 928 512 416 Construgéo até 2 pisos NA 4500 | 41760,00 | 2304000 |  18720,00
(9 m de altura);
Blocos de 9,60*9,60m
totalizando 92,16 m da area
da superficie;
Construgéo até 1 piso
. (6 m de altura);
5 | H4_RBP - RESTAURANTE BAR PANORAMICO 1 0 1 Dimensé&o: 16,70x52,58m 1 878,20 878,20 0,00 878,20
totalizando 878,20m da area
da superficie.
Construgéo até 1 piso
(6 m de altura);
6 | H4_CP - CLUBE DE PRAIA 5 0 5 Dimensé&o: 30,00x15,00m 1 450,00 2250,00 0,00 2250,00
totalizando 450,00m da area
da superficie.
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL AREAS 204 897,12
7 | PATIO INTERIOR SUITES 928 47,16 | 4376448
PRACA H4 / PARQUE VERDE 118 018,32
PRACAS H4 4 9 343,98
8 | H4_LPr1- PRAGA CENTRAL HOTEL H4 1 1814,74 1918,21
9 | H4_LPr2 - PRACA HOTEL ESTE 1 1552,38 1076,92
10 | H4_LPr3- PRACA HOTAL SUL 1 2192,07 1.296,08
H4_LPr 4 - PRAGA RESECAO SUPER
11 QUARTEIRAO 1 844,50 1321,88
H4_LPr 5 - PRAGA RESECAO SUPER
12 QUARTEIRAO 1 1053,36 1321,88
H4_LPr 6 - PRAGA RESEGAO SUPER
13 QUARTEIRAO 1 1321,88 128518
H4_LPr 7 - PRAGA RESEGAO SUPER
14 QUARTEIRAO 1 677,98 1123,83
PRACETAS H4 29 4 646,60
15 [ H4_LPc 1- PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 1 161,74 177914
16 | H4_LPc 2 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 10 159,89 1598,90
17 | H4_LPc 3 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 8 158,57 1268,56
18 | PARQUE VERDE H4 104 027,74
CENTRO DESPORTIVO HOTEL (H4) 3 356,64
H4_DF - CAMPO
19 | FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL ! 1056,00 | 105600
20 | H4_DV - CAMPO VOLEIBOL 2 286,00 572,00
21 | H4_DT - CAMPO DE TENIS 2 679,32 1.358,64
22 | H4_DP - CAMPO PADEL 2 185,00 370,00
RUAS PEDONAIS HOTEL (CDE_H4) 34 875,04
Acesso principal ao interior
23 | H4_PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 1 das Unidades Operativas 9 081,88 9 081,88

Hotéis (H’s)
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Faz ligago da rede pedonal
24 | H4_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 1 principal para as Unidades 1273221 | 1273221
Recegdo Quarteirdo e Suites.
Distribui a circulagdo no

25 | H4_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 1 interior do conjunto das 8 196,30 8 196,30
Unidades Suites
26 | H4_PM - PEDONAL MARGINAL 1 4 864,65 4 864,65

27 | TERMINAL RODOVIARIO (H4) 1 1965,60 1965,60
28 | ESTACIONAMENTO (H4) 182

PISCINA T4 291708
PISCINA INFINITA (RESTAURANTE E BAR

PANORAMICO ) E DECK MOLHADO ! 78380 | 78880
DECK SECO E SOLARIO (RESTAURANTE E
BAR PANORAMICO)

PISCINA INFINITA CLUBE DE PRAIA

31| (INCLUINDO DECK) 5 25500 | 127500

29

30 1 853,24 853,24

QUADRO RESUMO

DESIGNAGAO AREA (m?)

AREA DO TERRENO HOTEL H4 263 389,92

AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE

AMORTECIMENTO HOTEL H4 119 578,96

AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE

AMORTECIMENTO HOTEL H4 143 810,96

INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL H4 22% 0,22

INDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE

AMORTECIMENTO HOTEL H4 21% 0,27

INDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA

DE AMORTECIMENTO HOTEL H4 18% 0,18

TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL)

Ha 57870,12

TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE

AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H4 31753,60

TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA DE

AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) H4 26 116,52

TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO H4 928,00

TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL H4 204 897,12

ESTACIONAMENTO 182,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE

ANEXO XIX

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA1_Distrito EUA + CANADA

LA1_ADM - EDIFiCIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construgao até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.

2.949,12

5.898,24

2 | LA1_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e recegdo dos Suites
Residenciais.

Construgao até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° ¢ 2°
piso;

2.956,82

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

2.580,03

5.160,06

3 | LA1_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

4 | LA1_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 1

5| LA1_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

6 | LA1_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 3

7 | LA1_CSI - COMPANHIAS SINGULARES Tipo 4

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas.

Sun. no Piso 0 e Sun. no piso 1
totalizando 10 un.

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura)

398,35

796,70

582,67

1.165,34

610,27

1.220,54

398,35

796,70

590,39

1.180,78

ZONA RESIDENCIAL

202,64

23.043,36

8 | LA1_RST - RECECAO SUITE

12

Construgdo até 2 pisos (9 m de
altura);

Dimensdo: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

157,64

3.783,36

9 | LA1_SUT - SUITES

428

107 unidades

13 Quarteirdes

1,6 Super Quarteirdo
Construgdo até 2 pisos (9 m de
altura);

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie;

45,00

19.260,00

PRACAS LAl

2.844,58
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LAl LPr I - PRACA CENTRAL DISTRITO EUA +
10| CANADA 1 2301,55 2301,55
11| LA1_LPr2 - PRACA COMPANHIAS SINGULARES 1 543,03 543,03
PRACETAS LAl 15 2.286,88
12 | LA1_LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 12 184,32 2211,84
13 | LA1_LPc 2 - PRACETA SUITE NASCENTE 1 22,11 22,11
14 | LA1_LPc 3 - PRACETA SUITE NASCENTE 1 22,78 22,78
15 | LA1_LPc 4 - PRACETA SUITE POENTE 1 30,15 30,15
16 | PARQUE VERDE LAl 45.079,78
ZONA DESPORTIVA CLUBE SOCIAL (ZDE_LAl) 1.920,32
LAl _DF - CAMPO
17| FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL ! 1.056,00 1.056,00
18 | LA1_DT - CAMPO DE TENIS 1 679,32 679,32
19 | LA1_DP - CAMPO PADEL 1 185,00 185,00
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA1) 12.413,68
Acesso principal ao interior
LAl PED I - PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL 0 principat ao i
20 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos PlStrltOS Little Africa 1.353,66
(LA’s)
51 | LAI_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL . Faz ll,gafao da re‘gje Pgdgnal 721481
LINEAR SECUNDARIA) principal para as Lmdades R
Suites
5, | LAI_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL . DltStr.‘b“:ia Clrc.“lafaz no 384501
LINEAR TERCIARIA) wterior o conjunto das o1
Unidades Suites
23 | ESTACIONAMENTO (LA1) 190 1.569,24 1.569,24
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
24 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
25 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO
DESIGNACAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LAl 107.114,56
iNDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA1 37% 0,37
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL)
39.999,90
LAl
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LAl 428,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LAl 87.265,31
ESTACIONAMENTO 190,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE

ANEXO XX

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA2_Distrito Europa

LA2_ADM - EDIFICIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construcao até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x67,20m
totalizando 2.580,48m da area
da superficie.

2.580,48

5.160,96

2 | LA2_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e rececao dos Suites
Residenciais;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

2.949,12

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

2.580,03

5.160,06

3| LA2 CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

4| LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 1

5| LA2 CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

6 | LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 3

7| LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 4

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas;

Sun. no Piso 0 e Sun. no piso 1
totalizando 10 un;

Construgio até 2 pisos

(9 m de altura);

398,35

796,70

582,67

1.165,34

610,27

1.220,54

398,35

796,70

590,39

1.180,78

ZONA RESIDENCIAL

1.308,56

12.744,90

8 | LA2 RST - RECECAO SUITE

Construgdo até 1,5 pisos

(9 m de altura);

Dimensao: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

157,64

709,38

9| LA2 SUT - SUITES

120

30 unidades

3,8 Quarteirdes

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura);

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie;

45,00

5 400,00

10 | LA2_RAT - BLOCO RESIDENCIAL

1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da area
da superficie;

Construgdo até 3 pisos (12 m
de altura);

2 Unidade Residencial / 60m2
= 111 unidades

1.105,92

6.635,52
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PATIO INTERIOR SUITES 120 47,16 5.659,20
PRACA LA2 / PARQUE VERDE 30.951,87
PRACAS LA2 2 1.203,66
10 | LA2_LPr 1 - PRACA DISTRITO EUROPA 1 559,54 559,54
11 | LA2_LPr2 - PRACA LITTLE AFRICA SUL 1 644,12 644,12
PRACETAS LA2 6 780,71
12 | LA2 _LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 1 132,67 132,67
13 | LA2 _LPc 2 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 2 184,32 368,64
14 | LA2_LPc 3 - PRACETA SUITE NASCENTE 2 24,50 49,00
15| LA2_LPc 4 - PRACETA COMPANHIA SINGULARES 1 230,40 230,40
16 | PARQUE VERDE LA2 28.967,50
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA2) 8.039,39
Acesso principal ao interior
LA2 PED 1-PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL > prncipas 4o 1t
17 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos Plstrltos Little Africa 3.571,28
(LA’s)
| | LA2_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL | Ffj‘lfq l‘iga‘l?ao fa re‘lij"n?gdg“al 318934
LINEAR SECUNDARIA) ‘S’uitgspa para as Lndades %
19 | LA2_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL | D‘tStr.‘bu(‘ia C‘rc}llafa‘(’i 1o 127877
LINEAR TERCIARIA) iterior do conjunto das =%
Unidades Suites
20 | ESTACIONAMENTO (LA2) 124 2.204,69 2.204,69
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
21 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
22 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO
DESIGNACAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO LITTLE AFRICA LA2 61.954,56
INDICE DE EDIFICABILIDADE LITTLE AFRICA LA2 47% 0,47
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL) LA2 28.964.16
. t]
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA2 120,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR LITTLE AFRICA
47.821,50
LA2
ESTACIONAMENTO 124,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE

ANEXO XXI

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA3_Distrito AMERICA LATINA

LA3_ADM - EDIFICIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construgao até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.

2.949,12

5.898,24

2 | LA3_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e recegao dos Suites
Residenciais;

Construgao até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso.

2.949,12

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

1.989,64

4.775,98

3 | LA3_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

4| LA3_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 1

5 | LA3_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

6 | LA3_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 3

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas.

Sun. no Piso 0 e 5un. no piso
1 totalizando 10 un.
Construgao até 2 pisos

(9 m de altura)

398,35

796,70

582,67

1.165,34

610,27

1.220,54

398,35

1.593,40

ZONA RESIDENCIAL

1.308,56

11.428,44

7 | LA3_RST - RECECAO SUITE

Construgao até 1 piso

(6 m de altura);

Dimensao: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

157,64

472,92

8 | LA3_SUT - SUITES

96

24 unidades

1,8 Quarteirdes

Construgao até 2 pisos

(9 m de altura)

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie;

45,00

4.320,00

9 | LA3_RAT - BLOCO RESIDENCIAL

1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da
area da superficie;
Construcao até 3 pisos (12 m
de altura);

2 Unidade Residencial / 60m2
= 111 unidades

1.105,92

6.635,52
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PRACA LA3 / PARQUE VERDE 29.087,79
PRACAS LA3 2 2.538,38
11| LA3_LPr 1 - PRACA DISTRITO AMERICA LATINA 1 1.364,28 1.364,28
12 | LA3_LPr2 - PRACA LITTLE AFRICA SUL 1 1.174,10 1.174,10
PRACETAS LA3 875,52
13 | LA3_LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 3 184,32 552,96
14 | LA3_LPc 2 - PRACETA COMPANHIA SINGULAR 1 322,56 322,56
15 | PARQUE VERDE LA3 25.673,89
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA3) 6.744,02
Acesso principal ao interior
LA3_PED 1 - PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL O principa’ ao Ink
16 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos Plstrltos Little Africa 3.984,58
(LA’s)
|7 | LA3_PED 2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL . Faz 1‘.ga‘{'a° da re%;: Pgd(‘i’“al 687,68
LINEAR SECUNDARIA) gﬁﬁz;pa pata as Lnidades 0ok
13 | LA3_PED 3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL | DltStr.‘b“clla Clrc.“l"‘fa‘(’i no 07176
LINEAR TERCIARIA) interior do conjunto das e
Unidades Suites
19 | ESTACIONAMENTO (LA3) 161 1.400,13
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
20 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
21 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO
DESIGNACAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LA3 56.221,16
INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA3 50% 0,50
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL)
28.000,90
LA3
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA3 96,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LA3 42.725,65
ESTACIONAMENTO 161,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE

ANEXO XXII

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA4_Distrito Euro Asia

LA4_ADM - EDIFiCIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.

2.949,12

5.898,24

LA4_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e rece¢do dos Suites
Residenciais;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

2.949,12

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

1.599,01

5.215,26

LA4_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

LA4 CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 4

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas.

Sun. no Piso 0 e Sun. no piso 1
totalizando 10 un;

Construgao até 2 pisos

(9 m de altura).

398,35

1.593,40

610,27

2.441,08

590,39

1.180,78

ZONA RESIDENCIAL

1.308,56

13.027,14

LA4 RST - RECECAO SUITE

Construgdo até 1,5 pisos (9 m
de altura);

Dimensao: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

157,64

709,38

LA4 SUT - SUITES

200

50 unidades

6 Quarteirdes

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura);

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie.

45,00

9 000,00

LA4 RAT - BLOCO RESIDENCIAL

1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da area
da superficie;

Construgdo até 3 pisos (12 m
de altura);

1 Unidade Residencial / 60m2
= 74 unidades

1.105,92

3.317,76
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PRACA LA4 / PARQUE VERDE 49.585,17
PRACAS LA4 3 4.648,04

10 | LA4 AW _LPr 1 - PRACA DISTRITO AFRICA WORLD 1 1.014,81 1.014,81
11 | LA4_LPr1 - PRACA DISTRITO EURO ASIA 1 1.101,44 1.101 44
12 | LA4_LPr 2 - PRACA EDIFICIO ADMINISTRATIVO 1 1.272,65 1.272,65
LA4 LPr3 - PRACA LITTLE AFRICA QUARTEIRAO
13 | NASCENTE 1 1.259,14 1.259,14
PRACETAS LA4 1.752,20
14 | LA4 LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 5 184,32 921,60
15 | LA4 LPc 2 - PRACETA COMPANHIA SINGULAR 1 577,49 577,49
LA4 LPc 2 - PRACETA LITTLE AFRICA
16 | QUARTEIRAO NASCENTE ! 253,11 253,11
17 | PARQUE VERDE LA4 43.184,93
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA4) 9.102,42
Acesso principal ao interior
LA4 PED 1 - PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL O principa’ ao Ints
18 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos PlStl‘ltOS Little Africa 3.384,37
(LA’s)
1o | LA4_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL . Faz ".ga‘{ao da re%e Pgd(‘i’“al 366147
LINEAR SECUNDARIA) gﬂﬁzg’a para as Lmdades OO

50 | LA4_PED 3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL . a‘:trr.‘b“(‘ja C‘rcylafa‘zi no 5 056.58

LINEAR TERCIARIA) erior o conjunto das 20,
Unidades Suites

21 | ESTACIONAMENTO (LA4) 133 1.636,05
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35

22 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11

23 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24

QUADRO RESUMO

DESIGNACAO AREA (m?)

AREA DO TERRENO HOTEL LA4 87.502,41

INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA4 34% 0,34

TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL) LA4 30.038,88

TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA4 200,00

TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LA4 70.721,99

ESTACIONAMENTO 133,00

https://kiosk.incv.cv

346D4D40-0487-4405-A770-6AAA14C6261C



I Série — n°

101

«B.O.»

da Republica

de Cabo Verde

29 de outubro de 2024 2197

ANEXO XXIII

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 dos artigos 93 e 94 do presente Regulamento do PLANO DE
ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA5_Distrito Africa

Administrativo e Centro de
Negécios comum para
empresas;
: Construgéo com 3 pisos
LA5_ADM - EDIFICIO CENTRAL 3
1 (ADMINISTRATIVO) 1 0 1 (1)(:!: 2500 ,ﬁsgﬁ 4rea bruta no 2,0 2211,84 4 423,68 0,00 2211,84
Dimenséo: 28,80x76,80m
totalizando 2.211,84m da
area da superficie.
Lazer e recegdo dos Suites
Residenciais,
B Construgéo com 3 pisos
2 | LA5_CSO - CLUBE SOCIAL 1 1 0 T G d e i i 2,0 294912 5898,24 5898,24 0,00
1° e 2° piso;
1 Casino (no Clube Social)
COMPANHIAS SINGULARES 1406,97 4407,34 0,00 2203,67
3 LAS_CSI - COMPANHIAS SINGULARES 2 0 2 Edificio Adm|n|§trlat|vo e 2 398,35 159340 0,00 796,70
Tipo 0 Centro de Negdcios
5 LAS_CSI - COMPANHIAS SINGULARES 1 0 1 individuais para Sede de 2 610,27 122054 0,00 610,27
Tipo 2 empresas.
LA2_CSI - COMPANHIAS SINGULARES 5un. no Piso 0 e 5un. no
6 Tipo 3 2 0 2 piso 1 totalizando 10 un. 2 398,35 1593,40 0,00 796,70
ZONA RESIDENCIAL 1.308,56 7053,04 3317,76 373528
Construgéo até 1 piso
B (6 m de altura);
7 | LA5_RST - RECEGCAO SUITE 2 0 2 Dimens&o: 8,21x19,20m NA 157,64 315,28 0,00 315,28
totalizando 157,64m da area
da superficie.
19 unidades
2,4 Quateirdes
i Construcéo até 2 pisos
8 | LA5_SUT - SUITES 76 0 76 (9 m de altura); NA 45,00 3420,00 0,00 3420,00
Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area
da superficie;
1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da
area da superficie;
9 | LA5_RAT - BLOCO RESIDENCIAL 1 1 0 Construgéo até 3 pisos (12 3 1105,92 3317,76 3317,76 0,00
m de altura)
1 Unidade Residencial /
60m2 = 55 unidades
ﬁsg;uos EXTERIORES - TOTAL 35.497.46
10 | PATIO INTERIOR SUITES 76 47,16 3584,16
PRACA LA5 / PARQUE VERDE 23 184,78
PRACAS LA5 2 1998,13
11 | LA5_LPr 1 - PRACA DISTRITO AFRICA 1 1456,00 1456,00
LA5_LPr 2 - PRAGA LITTLE AFRICA
12 | QUARTEIRAO NASCENTE ! 54213 54213
PRACETAS LA5 370354
LA5_LPc 1 - PRACETA COMPANHIA
13 SINGULAR 1 507,49 507,49
14 Iéﬁ?__LPC 2 - PRACETALITTLE AFRICA 1 281.24 281.24
LA5_LPc 3 - PRACETA LITTLE AFRICA
15 NORTE 1 200,04 200,04
LA5_LPc 4 - PRACETA LITTLE AFRICA
16 NORTE 1 139,05 139,05
LA5_LPc 5 - PRACETA LITTLE AFRICA
17| QUARTEIRAO NASCENTE 2 125014 | 251828
LA5_LPc 5 - PRACETA LITTLE AFRICA
18 | SUITE NASCENTE 2 %72 ST
19 | PARQUE VERDE LA5 17 483,11
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA5) 5339,30
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Acesso principal ao interior
LA5_PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 e T
20 (PEDONAL LINEAR PRINCIPAL) 1 ?f:ygstmos Little Africa 282185
Faz ligagao da rede pedonal
LA5_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 . )
21 (PEDONAL LINEAR SECUNDARIA) 1 gﬁ?tglsal para as Unidades 142594
Distribui a circulagéo no
LA5_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 . )
22 | (PEDONAL LINEAR TERCIARIA) ! prir do conunto das 109151
23 | ESTACIONAMENTO (LA5) 211 242287
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
24 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
25 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO
DESIGNACAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LA5 47 576,65
AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE 10 580.74
AMORTECIMENTO HOTEL LA5 '
AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE 36 995.91
AMORTECIMENTO HOTEL LA5 ’
INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA5 46% 0,46
INDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA 87 087
DE AMORTECIMENTO HOTEL LA5S ° ’
INDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA 229 022
ZONA DE AMORTECIMENTO HOTEL LA5 ° !
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA
TOTAL) LA5 21782,30
TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA DE 9216,00
AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) LA5 !
TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA ZONA
DE AMORTECIMENTO (AREA BRUTA TOTAL) 8150,79
LAS
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA5 76,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LA5 35 497,46
ESTACIONAMENTO 211,00
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ANEXO XXIV

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 dos artigos 93 e 94 do presente Regulamento do PLANO DE
ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA6_Distrito Oriente Médio

Administrativo e Centro de

Negdcios comum para
. empresas;
LA6_ADM - EDIFICIO CENTRAL Construgao até 3 pisos com 50%
| (ADMINISTRATIVO) [ [ w de &rea bruta no 1° e 2° piso; 2 g2 R k) Y
Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.
Lazer e recegao dos Suites
2 | LA6_CSO - CLUBE SOCIAL 1 1 0 RESEBIEELS 2 2949,12 5898,24 5898,24 0,00
Construgao até 3 pisos com 50%
de area bruta no 1° e 2° piso;
COMPANHIAS SINGULARES 1989,64 477598 477598 0,00
3 ?SES&R%CS)’\:';‘?\:)HIAS 2 2 0 2 398,35 1593,40 1593,40 0,00
LA2 CSI- COMPANHIAS Edificio Administrativo e Centro
4 SINGULARES Tipo 1 1 1 0 g:(;\leegeéceiz;fpipedsi;isduais para 2 582,67 1165,34 1165,34 0,00
5 | oo Ao IPANHIAS 1 1 0 5un. no Piso 0 e 5un. no piso 1 2 610,27 122054 122054 0,00
A2 CSI- COMF?ANHIAS totalizando 10 un.
6 SINGULARES Tipo 3 1 1 0 2 398,35 796,70 796,70 0,00
ZONA RESIDENCIAL 1308,56 9 348,32 3317,76 6 030,56
Construgao até 1 piso
B (6 m de altura);
7 | LA6_RST - RECEGAO SUITE 4 0 4 Dimensao: 8,21x19,20m NA 157,64 630,56 0,00 630,56
totalizando 157,64m da area da
superficie.
30 unidades
4 Quarteirdes
i Construgdo até 2 pisos
8 | LA6_SUT - SUITES 120 0 120 (9 m de altura); NA 45,00 5400,00 0,00 5400,00
Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da &rea da
superficie;
1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da area
da superficie;
9 | LA6_RAT - BLOCO RESIDENCIAL 1 1 0 Construgéo até 3 pisos (12 m de 3 1105,92 3317,76 3317,76 0,00
altura)
1 Unidade Residencial / 60m2 =
55 unidades
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL
AREAS 50701,83
10_| PATIO INTERIOR SUITES 120 47,16 5 659,20
PRACA LA6 / PARQUE VERDE 33 596,87
PRACAS LA6 2836,74
LA6_LPr 1 - PRACA DISTRITO
1" ORIENTE MEDIO 1 1456,00 1106,04
LA6_LPr 2 - PRACA COMPANHIAS
12 SINGULARES 1 542,13 795,98
13 | LA6_LPr3 - PRACA CLUBE SOCIAL 1 542,13 934,72
PRACETAS LA6 1460,20
LA6_LPc 1 - PRACETA COMPANHIA
14 SINGULAR 1 486,40 486,40
LA6_LPc 2 - PRACETA RECECAO
15 QUARTEIRAO 4 184,32 737,28
LA6_LPc 3 - PRACETA LITTLE AFRICA
16 SUITE - NORTE 1 236,52 236,52
17 | PARQUE VERDE LA6 29 299,93
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA6) 7 609,62
18 LA6_PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 1 Acesso principal ao interior dos 413933

(PEDONAL LINEAR PRINCIPAL)

Distritos Little Africa (LA's)
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LAG_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 Faz ligagéo da rede pedonal
19 (PEDONAL LINEAR SECUNDARIA) 1 gﬁri\tzfal para as Unidades 2510,58
20 | LA6_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 . Distribu a circulagao no interior 95971
(PEDONAL LINEAR TERCIARIA) do conjunto das Unidades Suites '
21 | ESTACIONAMENTO (LA6) 143 2869,79
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
22 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
23 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
DESIGNAGAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LAG 65 354,14
AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE 2458419
AMORTECIMENTO HOTEL LAG "
AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE 1076995
AMORTECIMENTO HOTEL LAG "
INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LAG 40% 0,40
iNDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA o 058
ZONA DE AMORTECIMENTO HOTEL LAG o ’
iNDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA 0 020
ZONA DE AMORTECIMENTO HOTEL LAG o "
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA
TOTAL) LAG 25920,78
TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA
DE AMORTECIMENTO (AREA BRUTA 19890,22
TOTAL) LAG
TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA
ZONA DE AMORTECIMENTO (AREA BRUTA 6030,56
TOTAL) LAG
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA6 120,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL 5070183
LAG
ESTACIONAMENTO 143,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE

ANEXO XXV

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA7_Distrito CHINA

LA7_ADM - EDIFiCIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.

2.949,12

5.898,24

2| LA7_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e rececao dos Suites
Residenciais.

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° ¢ 2°
piso;

2.949,12

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

1.989,64

4.775,98

3 | LA7_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

4 | LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 1

5| LA7_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

6 | LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 3

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas.

5un. no Piso 0 e 5un. no piso 1
totalizando 10 un;

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura).

398,35

1.593,40

582,67

1.165,34

610,27

1.220,54

398,35

796,70

ZONA RESIDENCIAL

1.308,56

15.412,98

7 | LA7_RST - RECECAO SUITE

Construgao até 1,5 pisos (9 m
de altura);

Dimenséo: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

157,64

1.103,48

8 | LA7_SUT - SUITES

232

58 unidades

7 Quarteirdes

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura);

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie.

45,00

10.440,00

9 | LA7_RAT - BLOCO RESIDENCIAL

1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da area
da superficie;

Construgdo até 3 pisos (12 m
de altura);

1 Unidade Residencial / 60m2
= 55 unidades.

1.105,92

3.317,76

https://kiosk.incv.cv

346D4D40-0487-4405-A770-6AAA14C6261C



2202 I Série — n° 101 «B.O.»da Republica de Cabo Verde — 29 de outubro de 2024
PRACA LA7 / PARQUE VERDE 43.012,04
PRACAS LA7 3.380,19

9 | LA7 LPr I - PRACA EDIFICIO CENTRAL 1 1.622,56 1.622,56
10 | LA7 LPr2 - PRACA DISTRITO CHINA 1 997,31 997,31
11 | LA7 LPr3 - PRACA COMPANHIAS SINGULARES 1 760,32 760,32
PRACETAS LA7 1.290,24
12 | LA7 LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 7 184,32 1.290,24
13 | PARQUE VERDE LA7 38.341,61
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA7) 9.923,01
Acesso principal ao interior
LA7 PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL O principat ao In
17 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos Plstl‘ltOS Little Africa 4.074,35
(LA’s)
| | LA7_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL | Faz h‘ga‘f"‘o da re%e Pgdg“al 493464
LINEAR SECUNDARIA) gﬁizlspa para as Lnidades S
| | LA7_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL . thr}buéa Clrc}llafa‘c’i 1o L614.02
LINEAR TERCIARIA) 1tertor co conjunto das O
Unidades Suites

20 | ESTACIONAMENTO (LA7) 125 1.140,01

PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35

21 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11

22 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO

DESIGNACAO AREA (m?)

AREA DO TERRENO HOTEL LA7 83.234,32

INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA7 38% 0,38

TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL) LA7 31.985,44

TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA7 232,00

TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LA7 65.982,53

ESTACIONAMENTO 125,00
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(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 do artigo 93 do presente Regulamento do PLANO DE
ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA8_Distrito OCEANIA

ANEXO XXVI

LA8_ADM - EDIFICIO CENTRAL
(ADMINISTRATIVO)

Administrativo e Centro de
Negocios comum para
empresas;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

Dimensao: 38,40x76,80m
totalizando 2.949,12m da area
da superficie.

2.949,12

5.898,24

2 | LA8_CSO - CLUBE SOCIAL

Lazer e rececdo dos Suites
Residenciais;

Construgdo até 3 pisos com
50% de area bruta no 1° e 2°
piso;

2.949,12

5.898,24

COMPANHIAS SINGULARES

2.387,99

6.369,38

3 | LA8_CSI - COMPANHIAS SINGULARES Tipo 0

4 | LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 1

5 | LA8_CSI - COMPANHIAS SINGULARES Tipo 2

6 | LA2_CSI- COMPANHIAS SINGULARES Tipo 3

Edificio Administrativo e
Centro de Negocios
individuais para Sede de
empresas.

Sun. no Piso 0 e 5un. no piso 1
totalizando 10 un;

Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura).

796,70

3.186,80

582,67

1.165,34

610,27

1.220,54

398,35

796,70

ZONA RESIDENCIAL

1.834,84

7.754,24

7 | LA8_RST - RECECAO SUITE

Construgdo até 1 piso

(6 m de altura);

Dimensao: 8,21x19,20m
totalizando 157,64m da area
da superficie.

315,28

630,56

8 | LA8 SUT - SUITES

60

15 unidades

Cerca de 2 Quarteirdes
Construgdo até 2 pisos

(9 m de altura);

Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area da
superficie.

45,00

2.700,00

9 | LA8_RAT - BLOCO RESIDENCIAL

1 Bloco de 76,80x19,20m
totalizando 1.474,56 m da area
da superficie;

Construgdo até 3 pisos (12 m
de altura);

1 Unidade Residencial / 60m2
= 55 unidades.

1.474,56

442368
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ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL AREAS 39.367,66
PATIO INTERIOR SUITES 60 47,16 2.829,60
PRACA LA8 / PARQUE VERDE 27.017,60
PRACAS LAS 2.133,63

9 | LA8 LPr I - PRACA DISTRITO OCEANIA 1 2.133,63 2.133,63
PRACETAS LAS 553,99
10 | LA8_LPc 1 - PRACETA RECECAO QUARTEIRAO 2 184,32 368,64
11 | LA8 LPc 1 - PRACETA COMPANHIA SINGULAR 1 185,35 18535
12 | PARQUE VERDE LA8 24.329,98
ZONA DESPORTIVA CLUBE SOCIAL (ZDE_LAS) 1.920,32
LA8_DF - CAMPO
13 | FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL ! 1.056,00 1.056,00
14 | LA8 DT - CAMPO DE TENIS 1 679,32 679,32
15 | LA8_DP - CAMPO PADEL 1 185,00 185,00
RUAS PEDONAIS HOTEL (LAS) 5.493,78
Acesso principal ao interior
LA8 PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 (PEDONAL 0 principa’ ao i
16 LINEAR PRINCIPAL) 1 dos Plstntos Little Africa 243722
(LA’s)
|7 | LA8_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 (PEDONAL | F fli i‘igzﬁa‘;faa;:‘fj’nli’ggg;al 520042
LINEAR SECUNDARIA) gui tesp P 0
g | LA8_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 (PEDONAL | 0 ‘tStrri‘br“(‘ia C‘rg.ulr":fa‘(’;o 656,14
LINEAR TERCIARIA) erior do conjunto das ’
Unidades Suites
19 | ESTACIONAMENTO (LAS) 149 1.140,01
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
20 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 113,11 113,11
21 | DECK SECO E SOLARIO 1 251,91 853,24
QUADRO RESUMO
DESIGNACAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LAS 51.640,41
INDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA8 50% 0,50
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA TOTAL)
25.920,10
LA8
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LAS 60,00
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL LAS 39.367,66
ESTACIONAMENTO 149,00
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ANEXO XXVII

(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e ponto 3 dos artigos 93 e 94 do presente Regulamento do PLANO DE

ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas - LA9 Distrito INDIA

Administrativo e Centro de
Negécios comum para
empresas;
: Construcao até 3 pisos com
LA9_ADM - EDIFICIO CENTRAL o A OmG0
1 (ADMINISTRATIVO) 1 0 glos é,' de area bruta no 1°e 2 2,0 2211,84 4423,68 4423,68 0,00
Dimensao: 28,80x76,80m
totalizando 2.211,84m da area
da superficie.
Lazer e recegdo dos Suites
Residenciais.
2 | LA9_CSO - CLUBE SOCIAL 1 0 Construgao até 3 pisos com 20 2949,12 5898,24 5898,24 0,00
50% de &rea bruta no 1°e 2°
piso;
COMPANHIAS SINGULARES 2 387,99 6 369,38 6 369,38 0,00
LA9_CSI - COMPANHIAS SINGULARES
3 Tipo 0 2 0 Edificio Administrativo 2 796,70 3186,80 3186,80 0,00
4 LAZ?CSI - COMPANHIAS SINGULARES 1 0 lCeptlro dg Negoécios P 582,67 1165,34 116534 0,00
Tipo 1 individuais para Sede de
LA9_CSI - COMPANHIAS SINGULARES empresas.
5 Tipo 2 1 0 5un. no Piso 0 e 5un. no piso 2 610,27 122054 122054 0.00
6 %"i?)Zo_SCSI - COMPANHIAS SINGULARES 1 0 1 totalizando 10 un. 2 398,35 796,70 796,70 0,00
ZONA RESIDENCIAL 1308,56 20 328,32 3317,76 17 010,56
Construgao até 2 pisos
B (9 m de altura);
7 | LA9_RST - RECEGAO SUITE 2 0 2 Dimensao: 8,21x19,20m 2,0 157,64 630,56 0,00 630,56
totalizando 157,64m da érea
da superficie.
91 unidades
12 Quarteirdes
1,5 Super Quarteirdes
P Construgao até 2 pisos
8 | LA9_SUT - SUITES 364 0 364 (9 m de altura); NA 45,00 16 380,00 0,00 16 380,00
Blocos de 9,60x9,60m
totalizando 92,16 m da area
da superficie;
1 Bloco de 57,60x19,20m
totalizando 1.105,92 m da
area da superficie;
9 | LA9_RAT - BLOCO RESIDENCIAL 1 1 0 Construgao até 3 pisos (12 m 3 1105,92 3317,76 3317,76 0,00
de altura);
1 Unidade Residencial / 60m2
= 55 unidades.
ARRANJOS EXTERIORES - TOTAL
AREAS 85 880,07
10_| PATIO INTERIOR SUITES 364 47,16 17 166,24
PRACA LA9 / PARQUE VERDE 54 501,36
PRACAS LA9 214858
11 | LA9_LPr1-PRACADISTRITO INDIA 1 1147,02 1147,02
LA9_LPr2 - PRACA
"2 | SUPERQUARTEIRAO ! 10015 10015
PRACETAS LA9 2666,50
LA9_LPc 1 - PRACETA COMPANHIA
13 SINGULAR 1 529,91 529,91
14 | LA9_LPc 2- PRACETA ADMINISTRACAO 1 293,39 293,39
LA9_LPc 3- PRACETA RECECAO
15 QUARTEIRAO 10 184,32 184320
16 | PARQUE VERDE LA9 49 686,28
RUAS PEDONAIS HOTEL (LA9) 11281,42
17 LA9_PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 1 Acesso principal ao interior 319343
(PEDONAL LINEAR PRINCIPAL) dos Distritos Little Africa (LA’s) i
Faz ligagéo da rede pedonal
LA9_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 - !
18 (PEDONAL LINEAR SECUNDARIA) 1 gﬁ?t(e:lsal para as Unidades 4 402,03
Distribui a circulagéo n
1g | LAS.PED_3- PEDONAL DIAGONAL 3 ! o o s 3685.96
(PEDONAL LINEAR TERCIARIA) i n '
Unidades Suites
20 | ESTACIONAMENTO (LA9) 123 1964,70
PISCINA CLUBE SOCIAL 966,35
21 | PISCINA INFINITA E DECK MOLHADO 1 13,11 113,11
22 | DECK SECO E SOLARIO 1 25191 853,24
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QUADRO RESUMO
DESIGNAGAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO HOTEL LA9 104 283,06
AREA DO TERRENO FORA DA ZONA DE 3478293
AMORTECIMENTO HOTEL LA9 ’
AREA DO TERRENO DENTRO DA ZONA DE 6950013
AMORTECIMENTO HOTEL LA9 '
iNDICE DE EDIFICABILIDADE HOTEL LA9 35% 0,35
iNDICE DE EDIFICABILIDADE FORA DA 58 0.58
ZONA DE AMORTECIMENTO HOTEL LAY ° ’
iNDICE DE EDIFICABILIDADE DENTRO DA " 024
ZONA DE AMORTECIMENTO HOTEL LAY ° i
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA
TOTAL) LA9 3701962
TOTAL EDIFICABILIDADE FORA DA ZONA
DE AMORTECIMENTO (AREA BRUTA 20 009,06
TOTAL) LA9
TOTAL EDIFICABILIDADE DENTRO DA
ZONA DE AMORTECIMENTO (AREA BRUTA 17 010,56
TOTAL) LA9
TOTAL UNIDADES DE ALOJAMENTO LA9 364,00
IgTAL AREA ARRANJO EXTERIOR HOTEL 85 880,07
9
ESTACIONAMENTO 123,00
ANEXO XXVIII
(a que se refere a alinea a) do ponto 2 e 3 do artigo 95 do presente Regulamento do PLANO DE
ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)
Tabelas de Programa e Areas Detalhadas — AW_Africa World
Programa e Areas Detalhadas - POD MAIO Ill: AW - AFRICA WORLD (Centro do LAM)
AREA
N° DESCRIGAO QUANTIDADE OBSERVAGCAO BRUTA Und AREA BRUTA
Total (m2)
(m2)
AW: AFRICA WORLD - TOTAL AREAS 216.617,73
EDIFIiCIO - TOTAL AREAS 123.336,11

Construgdo até 3 pisos

(12 m de altura);

Dimensao: 153,60x115,20m
totalizando 17.694,82m da area
da superficie;

Foyer / Saléo Exposigao, pé
direito duplo, capacidade 2000
pessoas;

Auditério 1: Pé direito tripulo,
capacidade 3000 lugares, divide
em dois auditérios com 2500 e

1 500 lugares; 17.694,82 37.246,65
Auditério 2: Pé direito tripulo,
capacidade 500 lugares;

Salas de Reunides, 10
unidades, divisiveis (moédulo
base 30m2);

Salao Multiuso com apoio
cozinha tipo catering;

Espacos Comerciais, Cafetaria.
Hotel e Casino;

Bussiness Center;

Entre outros.

AW_CCE - CENTRO DE CONFERENCIAS + CENTRO DE
EXPOSICOES

MUSEU AFRICANO 4.423,68 39.813,12

Com uma area equivalente a 2
2 | AW_MAL - MUSEU AFRICANO DA LIBERDADE 1 pavilhées com pé direito triplo 2.949,12 2.949,12
(12 m de altura)

Pavilhdo de 38,4 x38,4m
totalizando 1.474,56 m da area
da superficie;

Construgao até 3 pisos

3 | AW_MA - MUSEU AFRICANO PAVILHAO 25 (12 m de altura); 1.474,56 36.864,00
10 Pavilhdes paises grandes e
15 Pavilhdes paises pequenos
com pé direito triplo (12 m de
altura).
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AREA A
Ne DESCRICAO QUANTIDADE OBSERVAGAO BRUTA Und | AREA BRUTA
Total (m2)
(m2)
CENTRO DA CIDADE 46.276,34
4 | AW_SAL - SEDE ADMINISTRAGAO LAM 1 Construggo até 3 pisos 2.211,84 6.635,52
(12 m de altura).
Construgao até 3 pisos
. . (12 m de altura);
5 | AW_CET - CLINICA / ESTETICA / TRAUMATOLOGIA 1 Dimens&o: 76,80x57,60m 4.423,68 13.271,04
totalizando 4.423,68m da area
da superficie.
Construgao até 3 pisos
(12 m de altura);
6 | AW_CFP - CENTRO DE FORMAGAO PROFISSIONAL 1 Dimenséao: 57,61x60,84m 3.505,17 10.515,51
totalizando 3.505,17m da area
da superficie.
Pé direito duplo
(9 m de altura);
7 | AW_ESC - ESPACO DE CULTO 1 Dimenséao: 15,83x15,83m 250,43 250,43
totalizando 250,58m da area da
superficie.
~ 1 Bloco de 7,20x16,80m
8 AW—RC—D - BLOCO RECEGCAO CENTRO DESPORTIVO 1 totalizando 120,96 m da area da 120,96 120,96
RECECAO s
superficie.
AW_RAT - BLOCO RESIDENCIAL 4 5.160,96 15.482,88
2 Bloco de 57,60x19,20m
9 | BLOCO RESIDENCIAL (3 UNIDADES) 2 totalizando 1.105,92 m da area 1.105,92 6.635,52
da superficie;
2 Blocos de 76,80x19,20m
totalizando 1.474,56 m da area
da superficie;
10 | BLOCO RESIDENCIAL (4 UNIDADES) 2 Construgao até 3 pisos (12 m de 1.474,56 8.847,36
altura);
4 Unidade Residencial / 60m2 =
258 unidades.
ARRANJO EXTERIOR - TOTAL AREAS 156.949,32
PRACA AW / PARQUE VERDE 114.906,09
PRACAS AW 6 14.188,57
A E o Centro da Cidade Turistica a
10 | AW_LPr 1 - PRACA AFRICA WORLD 1 maior praga do LAM. 9.275,80 9.275,80
11 | AW_LPr 1a - PRACA MUSEU DA LIBERDADE 1 2.112,79 2.112,79
12 | AW_LPr 2 - PRACA OESTE (LA4_AW) 1 749,16 749,16
13 ﬁxVM)LPr 3 - PRACA NORTE (SEDE DE ADMINISTRACAO 1 1.024.51 1.024.51
14 | AW_LPr4 - PRACA ESTE 1 347,50 347,50
AW_LPr 5 - PRACA SUL (AVENIDA ALAMEDA AFRICA
15 WORLD) 1 678,81 678,81
PRACETAS AW 6 7.688,58
16 | AW_LPc 1 a LPc 5 - MUSEU AFRICANO 5 1.474,56 7.372,80
17 | AW_LPc 6 - CENTRO DESPORTIVO 1 315,78 315,78
PATIOS AW 2 3.074,05
AW_CET / PA - PATIO
18 | CLINICA/ESTETICATRAUMATOLOGIA ! 1.474,56
AW_CFP / PA - PATIO
19 | CLINICA/ESTETICA/TRAUMATOLOGIA ! 1.599,49
20 | PARQUE VERDE AFICA WORLD 89.954,89
CENTRO DESPOTIVO AFRICA WORLD (CDE_AW) 2.206,32 5.186,28
21 | AW_DF - CAMPO FUTEBOL/BASQUETEBOL/ANDEBOL 1 1.056,00 1.056,00
22 | AW_DV - CAMPO VOLEIBOL 3 286,00 858,00
23 | AW_DT - CAMPO DE TENIS 4 679,32 2.717,28
24 | AW_DP - CAMPO PADEL 3 185,00 555,00
RUAS PEDONAIS AFRICA WORLD 22 710,11
25 | AW_PED_1 - PEDONAL DIAGONAL 1 1 4.213.89
26 | AW_PED_2 - PEDONAL DIAGONAL 2 1 20.493,28
27 | AW_PED_3 - PEDONAL DIAGONAL 3 1 2.216,83
28 | TERMINAL RODOVIARIO 1 1.982,74
29 | ESTACIONAMENTO 495 12.164,10
QUADRO RESUMO
DESIGNAGAO AREA (m?)
AREA DO TERRENO AFRICA WORLD 216.617,73
iNDICE DE EDIFICABILIDADE AFRICA WORLD 57% 0,57
TOTAL EDIFICABILIDADE (AREA BRUTA) AW 123.336,11
TOTAL AREA ARRANJO EXTERIOR AFRICA WORLD 156.949,32
ESTACIONAMENTO AFRICA WORLD 495,00
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ANEXO XXIX

(a que se refere a alinea a) do ponto 1 e 2 dos artigos 97 ¢ a alinea a) do ponto 3 do artigo 98 do presente
Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO DETALHADO DE MAIO III)

Tabelas de Programa e Areas Detalhadas — ACSR_Bloco de Lojas, Comércio, Servico e Residéncia

T acsr1 Tipo | 6 6 0 Constugioate 3pisos | 100 | 2015 | 274280 419076 | 4190,76 0,00
Tipo 2 3 3 0 (12 m de altua). 482,62 | 1 447,86
2 | acsr2 Tipo | 3 8 0 Avenida Goméreio 100 | 457,15 | 366720 5587,68 |  5587,68 0,00
Tipo 2 4 4 0 Servico e Residéncia 482,62 | 193048
3 | acsrs Tipo 1 4 4 0 (ACSR)emusomisto; | 1o | 45115 | 162860 279384 | 279384 0,00
Tipo 2 2 2 0 Total da area da ! 482,62 | 965,24
4| ACSR 4 Tipo 1 6 6 0 superficie de cada bloco 100 457,15 | 274290 4190,76 4190,76 0,00
Tipo 2 3 3 0 de loja (drea de O 8262 [ 144786
Tipo 1 6 6 0 construgéo + area do 457,15 | 2742,90 419076 | 4190,76 0,00
5 | AOSRS Tipo2 3 3 0 ot 100 45262 [ 144786
Tipo 1 6 6 0 - Tipo 1:20,40*30,00 = 45715 | 2742,90 419076 | 4190,76 0,00
6 | ACSR® Tipo 2 3 3 0 61T?:°°2"_‘21 60°30.00 < 100 45262 [ 144786
Tipo 1 8 8 0 - 11po 2. 21,60750,00 = 457,15 | 3657,20 5587,68 5587,68 0,00
7 | ACSR7 Tioo 2 4 4 0 648,00m 100 260 [ 193048
5984,60 | 1447,86 5 536,74
Tipo 1 6 0 6 Construgdoalé 3pisos | 4 o | 451,15 | 274290 419076 | 1447,86 274290
s | acsrs Tipo 2 3 3 0 (12 m de altura) O 8262 [ 144786
Tipo 1 4 0 4 Construgao ate 1 piso 457,15 | 1628,60 279384 279384
) Blocos dentro da zonade | 1,00
Tipo 2a 2 0 2 Amortesiments 482,62 | 96524
Tipo 1 4 457,15 | 1628,60 279384 | 279384
9 | ACSR9 Tipo2 2 100 g262 | 06524
Tipo 1 2 Consirucao até 3 pisos 457,15 | 91430 187954 | 187954
10 ] ACSR10 Tipo2 2 (2mdaaura) | 10 28260 | o654
1 | Acsr 11 T?p01 1 AveqidaComércjol 137 45715 | 45715 1286,44 1286,44
Tipo 2 1 Servigo e Residéncia 482,62 | 482,62
Tipo 1 5 (ACSR) em uso misto; 457,15 | 228575 445025 | 445025
12| ACSR12 Tioo 2 2 Total da éreadolofe (a0 | ' | 482,62 | 965.24
Tipo 1 3 nivel solo, piso 0) de 45715 | 137145 1854,07 1854,07
13 | ACSR13 Tipo2 1 cada bloco de loja: Y0 8260 | 8262
Tipo 1 5 - Tipo 1: 20.40*30,00 = 457,15 | 228575 325099 | 3250,99
14 | ACSR 14 Tipo2 2 B0 s 100 4262 | 965,24
Tipo 1 6 - Tipo 2: 21,60*30,00 = 457,15 | 2742,90 370814 | 370814
15 | ACSR15 Tipo2 2 648,00m W00 8262 | 9524
Tipo 1 4 457,15 | 16828,60 231122 | 231,22
16 | ACSR 16 Tipo2 1 100 8262 [ 4262

) 13
17 | ACSR1aACSR 16 Tipo 1 & NA | 19484 ] 4708 | 1950014
Tipo2 3 16538 | 6 119,06
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QUADRO RESUMO - AREA - POD MAIO lll: ACSR - Lojas Comércio, Servigo e Residéncia

DESIGNACAO

AREA

(m?)

AREA DO TERRENO LOJAS
ACSR

87 066,22

AREA DO TERRENO LOJAS
FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

78 570,41

AREA DO TERRENO LOJAS
DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

8495,81

INDICE DE
EDIFICABILIDADE LOJAS
ACSR

68%

0,68

INDICE DE
EDIFICABILIDADE LOJAS
FORA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

68%

0,68

INDICE DE
EDIFICABILIDADE LOJAS
DENTRO DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

65%

0,65

TOTAL EDIFICABILIDADE
(AREA BRUTA TOTAL) ACSR

59 251,33

TOTAL EDIFICABILIDADE
(AREA BRUTA TOTAL) FORA
DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

53 714,59

TOTAL EDIFICABILIDADE
(AREA BRUTA TOTAL) FORA
DA ZONA DE
AMORTECIMENTO - ACSR

5536,74

TOTAL AREA ARRANJO
EXTERIOR LOJAS ACSR

19 590,14

ESTACIONAMENTO LOJAS
ACSR

606,00

ANEXO XXX

(a que se refere o ponto 4 do artigo 101 do presente Regulamento do PLANO DE ORDENAMENTO

DETALHADO DE MAIO III)

Tabela de Espécies Vegetais Preferenciais

ESPECIES ARBOREAS ORNAMENTAIS

Tendente
Jacaranda
Cordia

Ficus benjamina
Acacia rubra

Palmeira

Melia azedarach
Jacaranda mimosifolia
Cordia superba

Ficus benjamina
Delonix regia

Phoenix canariensis, Elaeis guineensis, Washingtonia filifera

ESPECIES ARBOREAS FRUTIFERAS

Amendoeira
Goiabeira
Pinhao
Mangueira
Papaeira

Pitangueira

https://kiosk.incv.cv

Prunus dulcis
Psidium guajava
Annona muricata
Mangifera indica
Carica papaya

FEugenia uniflora
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Tangerineira Citrus reticulata
Cajueiro Anacardium occidentale
Calabaceira Adansonia digitata
Tamarindo Tamarindus indica
Tamareira Phoenix dactylifera
Azedinha Phyllanthus acidus
Abacateiro Persea americana
Zimbrao Ziziphus mauritiana
Limoeiro Citrus > limon var. limon

Coqueiro anao, coqueiro
hibrido

Cocos nucifera

ESPECIES ARBUSTIVAS

Oleandro
Croton
Acalifa
Sardinheira

Salina costeira

Nerium oleander
Croton

Acalypha wilkesiana
Pelargonium

Atriplex cinerea

Sagu-de-espinho
Cicadacea azul
Leucadendron tinctum
Piorno amarelo

Piorno galego

Encephalartos ferox
Encephalartos horridus
Leucadendron tinctum
Lotus glaucus

Lotus sessilifolius

ESPECIES HERBACEAS, SUCULENTAS E CATOS

Sempre-noiva
Craveiro Vermelho
Filantos

Hibisco

Aloe do Natal
Aloe-sabdo
Aloe-tigre

Aloe, babosa
Agave, pita, piteira
Agave, sisal
Calibanus hookeri
Cato barril dourado
Cato tocha
Gasteria bicolor
Chorina

Chorina

Planta de orvalho
Planta de gelo

Bico de papagaio
Espada de Sao Jorge

Cato de cachorro-quente

Catharanthus roseus
Dianthus caryophyllus
Phyllanthus

Hibiscus

Aloe arborescens

Aloe saponaria

Aloe variegata

Aloe vera

Agave americana

Agave sisalana
Calibanus hookeri
Echinocactus grusonii
Echinopsis spachiana
Gasterian obliqua
Lampranthus aurantiacus
Lampranthus cordifolius
Lampranthus deltoides
Lampranthus spectabilis
Lotus berthelotii
Sansevieria cylindrica

Senecio articulatus
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. I SERIE

" BOLETIM

Registo legal, n®2/2001, de 21 de Dezembro de 2001

Enderego Electronico: www.inc.cv

Av. da Macaronésia,cidade da Praia - Achada Grande Frente, Republica Cabo Verde
C.P 113« Tel. (00238) 2612145, 4150
Email: kioske.incv@incv.cv / incv@incv.cv

L.N.C.V,, S.A. informa que a transmissao de actos sujeitos a publicag¢ao na I e II Série do Boletim Oficial devem

obedecer as normas constantes no artigo 28° e 29° do Decreto-lei n° 8/2011, de 31 de Janeiro.
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