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ORDENAMENTO DO TERRITORIO
E HABITACAO

Portaria n° 39/2024
de 29 de agosto

Nota Justificativa

O turismo tem sido considerado como pilar central
da economia cabo-verdiana, sendo setor chave para o
incremento de investimento privado externo, do emprego
e do crescimento da economia.

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) constitui
instrumento privilegiado para organizacao e gestao
sustentavel das zonas turisticas especiais (ZTE), permitindo
o aproveitamento duravel e sustentavel do solo enquanto
recursos de suporte, localizacao e distribuic¢ao espacial
das infraestruturas, dos equipamentos turisticos e das
atividades econdmicas e sociais e desenvolvimento do turismo
de alto valor acrescentado nas zonas de desenvolvimento
turistico integrado (ZDTI).

0O POT enquadra-se na categoria dos Planos Especiais de
Ordenamento do Territorio, feito no sentido de concretizar
no territdrio, as politicas adotadas para o desenvolvimento
do turismo nas Zonas de Desenvolvimento Turistico
Integral, legalmente constituida, devendo garantir ganhos
para a Ilha e o Pais, em termos de qualidade da oferta
turistica, integracao urbanistica, requalificacdo urbana
e ambiental e coesao territorial.

Assim;

Ao abrigo do disposto no art.” 72° do Decreto-lei
n® 61/2018 de 10 dezembro que procede a alteracio do
Decreto-lei n® 43/2010, de 27 de setembro, conjugado com
o artigo 28° do Decreto-lei n.” 14/2016 de 1 de margo; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da Constitui¢ido da Reptblica;

Manda o Governo, por meio dos seus membros competentes
em razdo da matéria, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto
E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI
de Mangue Monte Negro.
Artigo 2°
Vinculacao
As disposicoes constantes do regulamento do Plano
de ordenamento Turistico da ZDTI de Mangue Monte

Negro sdo vinculativas e de cumprimento obrigatério
para todas as entidades.

Artigo 3°

Anexos
Sao publicados juntos a presente Portaria, o regulamento
e a Planta de Ordenamento, nos termos do n° 2, do art.®
72°, do Decreto-lei n® 43/2010, de 27 de setembro, que

aprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territorio e do Planeamento Urbanistico.

Artigo 4°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento
do Territério e Habitagdo aos 22 de agosto de 2024. — A
Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes.
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ANEXO
(A que se refere o artigo 3.°)

PLANO DE ORDENAMENTO TURISTICO -
POT DA ZDTI DE MANGUE MONTE NEGRO

REGULAMENTO
CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°

Ambito territorial

1. O presente Regulamento constitui o elemento normativo
do Plano de Ordenamento Turistico de Mangue Monte
Negro, adiante abreviadamente designado por POTMMN,
elaborado nos termos da legislagdo em vigor.

2. O POTMMN abrange a zona de Mangue Monte
Negro, declaradas Zona de Desenvolvimento Turistico
Integral adiante abreviadamente designado por ZDTI,
pelo Decreto-Regulamentar n.° 7/94, de 23 de maio, com
a delimitacio ajustada amites fisicos, como taludes,
linhas de 4gua e caminhos conforme consta da Planta de
Ordenamento, a escala 1:5 000, perfazendo 221 hectares.

3. 0 POTMNM é um Plano Especial de Ordenamento
do Territério, que traduz um compromisso reciproco de
compatibilizagdo com a Diretiva Nacional e os Esquemas
Regionais de Ordenamento do Territério, estabelecendo o
regime de uso do solo, definindo o modelo de organizacao
das redes e os parametros de aproveitamento do solo bem
como a garantia da sustentabilidade socioeconémica e
financeira e da qualidade ambiental.

Artigo 2°
Objetivos e estratégia

1. O objetivo do POTMMN é transpor para o territério
da ZDTI, a politica sectorial de turismo adotada pelo
Governo para a ilha de Santiago, estabelecendo um quadro
espacial coerente de atuacgdes no setor de turismo com
impacto na organizacao do territério da referida ZDTI, em
compromisso com a Diretiva Nacional de Ordenamento
do Territério e com o Esquema Regional de Regulamento
do Territério de Santiago.

2. Sao objetivos especificos do POTMMN:

a) Prever no seu modelo de desenvolvimento, uma
forma de turismo sustentavel nas vertentes
ambiental, social e econémica, em linha com as
opgoes de desenvolvimento territorial a nivel
nacional, regional e municipal;

b) Garantir o estabelecimento de tipologias turisticas de
baixa densidade turistica, associadas a conceitos
inovadores de hospitalidade, mais exclusivos e
sofisticados, capazes de potenciarem, de diversificar
e serem diferenciadores do produto turistico
tradicional de Cabo Verde (o turismo balnear);

¢) Apostar na tematizacdo da oferta da ZDTI,
potencializando as especificidades dos recursos
ambientais, paisagisticos e culturais presentes
na area de intervencéao, valorizando o produto
disponibilizado;

d) Diversificar a oferta de produtos e servigos no
interior da ZDTI, apostando nas areas do pequeno
comércio, servicos, restauracio, interpretacio
ambiental e animagdo, promovendo a interliga¢do
com a comunidade local, numa 6tica de inclusao
social,
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e) Definir limites de carga para a ZDTT,

f) Implementar critérios rigorosos do ponto de vista
ambiental e de sustentabilidade que prevejam a
construcdo de infraestruturas basicas de suporte
ao desenvolvimento da ZDTI (acessibilidades,
abastecimento de dgua, redes de energia,
saneamento basico, residuos sélidos);

g) Implementar regras de mobilidade interna definindo
areas de circulagdo pedonal, ciclovias e percursos
pedestres, restringindo ao maximo a circulagio
viaria no interior da ZDTI;

h) Estabelecer os planos de gestdo do patriménio
natural no interior da ZDTI;

i) Estabelecer um sistema de sinalética informativa e
de interpretacio ambiental, a desenvolver pela
entidade gestora da zona de desenvolvimento
turistico.

Artigo 3°
Composicao do Plano

1. O POTMMN é constituido pelas seguintes pecas
escritas e desenhadas:

a) Regulamento;
b) Planta de Planta de Ordenamento, a escala 1:5 000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:5 000;

2. O POTMMN é, ainda constituido pelas seguintes
pegas escritas e desenhadas que o acompanham:

a) Relatério;

b) Planta de Geologia, a escala 1:5 000;

¢) Planta de Hipsometria, a escala 1:5 000;

d) Planta de Declives, a escala 1:5 000;

e) Planta de Exposicdo de encostas, a escala 1:5 000;
f) Planta de Fisiografia, a escala 1:5 000;

2) Planta de Morfologia da paisagem, a escala 1:5 000;
h) Planta de Zonagem agro-ecolbgica, a escala 1:5 000;
1) Planta de Ocupacéo do solo, a escala 1:5 000;

j) Planta de Unidades ambientais homogéneas, a
escala 1:5 000.

Artigo 4°

Defini¢oes

Para efeitos de interpretacio e aplica¢do do presente
Regulamento, sem prejuizo de outras de carater especifico
constantes de regimes proprios, adotam-se as definigoes:

a) Area de implantagéo — valor expresso em metros
quadrados, que constitui o somatoério das areas
resultantes da proje¢do no plano horizontal de
todos os edificios (residenciais e no residenciais),
incluindo corpos balanc¢ados, anexos e construgoes
secundarias, mas excluindo varandas, platibandas,
beirais e/ou outros elementos acessorios ou
ornamentais, de impacto volumétrico reduzido;

b) Condicionantes: fatores e circunstancias, de natureza
juridica ou fisica, que impedem ou restringem
a ocupac¢io nova do solo.

¢) Construcio ligeira e amovivel - construcio assente
sobre fundag¢do nao permanente e construida
em madeira e outros materiais ligeiros, pré-
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fabricados ou modulados que permitam a sua
facil desmontagem e remocio;

d) Construcéo de apoio agricola - construcéo assente
sobre fundacido ndo permanente e construida
em madeira e outros materiais ligeiros, pré-
fabricados ou modulados que permitam a sua
facil desmontagem e remogao, que se destinam
a guarda e abrigo da produc¢io agricola e das
alfaias necessarias a atividade agricola;

e) Construgdo de apoio a atividades balneares
— estrutura ligeira edificada em materiais
predominantemente tradicionais visando acolher
atividades de animacdo turistica, pedagdgica
e restauracdo de apoio as praias;

f) Construgao de apoio a atividades de cariz ambiental
— estrutura ligeira edificada em materiais
predominantemente tradicionais visando
atividades de educacédo ambiental;

g) Edificabilidade: quantidade, em m?, de construgio
ou edificacdo acima do solo numa dada area
de referéncia;

h) Equipamentos de utilizac¢ao coletiva — edificacoes,
publicas ou privadas, destinadas a prestacao de
servigos coletivos nas areas de saude, educacio,
assisténcia social, seguranca, protecio civil e
religido, entre outras, a prestacio de servicos de
caracter econémico, como mercados ou feiras, e
a pratica de atividades culturais, desportivas,
de recreio e lazer;

i) Espacos verdes e de utilizagéo coletiva — espagos
livres, entendidos como espagos exteriores que se
prestam a uma utiliza¢do menos condicionada,
a comportamentos espontaneos e a uma estada
descontraida por parte da populacao utente;

j) ETA — Estacao de Tratamento de Agua;
k) ETAR — Estacédo de Tratamento de Aguas Residuais;

) Indice de edificabilidade: divisdo, apresentada em
percentagem, da edificabilidade pela area de
referéncia;

m) Indice ou percentagem de implantacio — quociente
entre o somatdrio da area de implantacdo das
construcdes e a area ou superficie de referéncia onde
se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

n) Indice ou percentagem de impermeabilizac¢do do Solo
— quociente entre a area total impermeabilizada
e a area ou superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice;

o) Infraestruturas urbanas — todas as infraestruturas
urbanisticas bdasicas, designadamente via
habilitante - via pavimentada com capacidade
para circulacdo automodvel e com estatuto que
permita o acesso pedonal a terrenos confinantes
- e redes publicas de abastecimento de agua,
drenagem de dguas residuais e de fornecimento
de energia elétrica, bem como servico de recolha
de residuos sé6lidos urbanos;

p) Namero de pisos — nimero maximo de andares
ou pavimentos sobrepostos de uma edificacéao
com excecao dos s6taos nao habitaveis e caves
sem frentes livres;

q) Ocupacéo nova do solo: qualquer ocupacio do solo da

ZDTI, edificada ou néo, que seja posterior a entrada
em vigor do Plano de Ordenamento Turistico;
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r) Perfil de uso turistico: padrao de oferta turistica que
apela a articulagéo do tipo e nivel do alojamento
com o tipo e nivel dos servigos oferecidos, de
forma que se possa determinar tanto o nivel
de qualidade como o tipo de turista alvo de
determinado empreendimento;

s) Plataforma da estrada - abrange a faixa de rodagem
e as bermas;

t) POD: Plano de Ordenamento Detalhado;

u) UAH — Unidades Ambientais Homogéneas;

v) ZDTI: Zona de Desenvolvimento Turistico Integral;
w) Zona da estrada compreende:

i) O terreno por ela ocupado, abrangendo a faixa
de rodagem, as bermas e, quando existam, as
valetas, passeios, banquetas ou taludes;

i1) As pontes e viadutos nela incorporados e os terrenos
adquiridos por expropriacao ou qualquer titulo
para alargamento da plataforma da estrada ou

acessorios, tais como parques de estacionamento
e miradouros.

CAPITULO I
CONDICIONAMENTOS AO USO DO SOLO
Artigo 5°

Identificacao e ambito

Regem-se pelo disposto no presente capitulo os
condicionamentos a ocupacgdo, uso e transformacao dos
solos, decorrentes da presenca de:

a) Condicionantes especiais:
1) Zonas de riscos e
111) Zonas de protecio.

b) Servidoes que instituem um conjunto de outros
condicionamentos ao uso do solo, que decorrem da
presenca de um conjunto de valores a proteger, de
infraestruturas cuja eficicia e funcionamento requerem
a estabelecimento de um regime de salvaguarda ou

edificios existentes, implicam o estabelecimento de
um conjunto de medidas de protecio.

Seccao [
Condicionante Especiais
Artigo 6°
Identificacao
As areas onde foram identificadas as seguintes
vulnerabilidades e riscos naturais, estdo representadas
na planta condicionantes do POTMMN:
a) Zonas de Riscos:
1) Duvidosa seguranca geotécnica;
i1) Zonas sujeitas a inundagoes;
b) Zonas de Protecio:
1) Patriménio natural;

11) Zona de alta infiltragao;

i11) Ribeiras e eixos principais de agua.
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Artigo 7°
Duvidosa seguranca geotécnica

1. As areas de duvidosa seguranca geotécnica representadas
na Planta de Condicionantes, estdo associadas a zonas de
escarpas. Integram-se nas areas de prevencao de riscos
naturais e devido as suas carateristicas de solo, declive,
dimensio e forma da vertente ou escarpa e condigdes
hidrogeolégicas, sdo areas muito instaveis, sujeitas a
ocorréncia de movimentos de massa de vertentes.

2. Nas areas interiores de instabilidade de vertentes,
sdo interditas as seguintes acées e atividades:

a) Construcio de novas edificacées, acessibilidades
e infraestruturas;

b) Acdes que induzem ou agravem a erosdo dos solos.

3. Qualquer intervencio, nestas areas fica sujeita a
apresentacio de estudos de estabilidade sobre o seu
1mpacto nos movimentos de massa da vertente, na qual
se demonstre a aptiddo para a intervengao em condigoes
de total seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor
solucdo a adotar para a estabilidade da area em causa.

Artigo 8°

Zona sujeita a inundacoes

1. As zonas sujeitas a inundacgdes representadas na Planta
de Condicionantes, integram-se nas areas de prevencao
de riscos naturais e correspondem as areas suscetiveis
de inundacéo por transbordo de agua do leito dos cursos
de agua devido a ocorréncia de caudais elevados.

2. Nas zonas sujeitas a inundacgées, sdo interditas as
seguintes acgoes e atividades:

a) Construcao de novas edificacgoes;

b) Alteracdo da utilizacio das edificagdes existentes
para a prestacéo de servigos publicos ou comércio;

¢) Deposicao de residuos, a instalacdo de aterros
sanitarios e outras instalagdes de tratamento
de residuos;

d) Destruicao de vegetacio, com excecio da vegetacao
de carater invasor e de a¢des que visem a melhoria
e seguranca das areas ameacadas pelas cheias.

3. Nas zonas sujeitas a inundagoes ficam condicionadas
a apresentacéo de estudos especificos, que comprovem
tecnicamente que a obra a edificar ndo agrava a vulnerabilidade
as cheias, tanto no local da respetiva obra como nos edificios
confinantes e na zona envolvente, as seguintes agoes:

a) Alteracgoes de relevo;
b) Abertura de acessos de passagem de veiculos;
¢) Qualquer outra operac¢ao urbanistica.

4. Nas zonas sujeitas a inundacgdes, na pratica de
atividades agricolas é interdita a utilizacdo de biocidas
e fertilizantes quimicos ou organicos.

Artigo 9°

Patrimoénio natural

1. Séo zonas de protecdo que coincidem com grande
parte da area de costa da ZDTI, englobam as areas
identificadas nas UAH como “Baias e calhetas naturais”, as
“praias arenosas basalticas”, as “Zonas Humidas Litorais”
(Mangue), as “Escarpas litorais massivas”, “escarpas
fésseis residuais” e os “relevos residuais erosivos”. Sao
areas que pelas suas condic¢bes naturais, geomorfoldgicas,
funcionais e/ou culturais, desempenham uma funcao
importante no equilibrio do ecossistema natural ou na
identidade do lugar.
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2. Pela sua natureza constituem bens com interesse natural
e paisagistico relevante e sio propostos para integrar areas
protegidas, como é o caso da Praia de Mangue.

3. Estes espacos deverdao manter-se livres de ocupacao,
excetuando as preparacgoes do espaco para fruicio humana
limitada, desde que essa fruicido nio afete criticamente a
manutencio do papel que tais areas tém na continuidade
dos ecossistemas a que estdo associadas.

Artigo 10°

Zona de alta infiltraciao

1. As areas estratégicas de infiltracio representadas na
Planta de Condicionantes pelas Zonas de alta infiltracao,
sdo relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico,
caracterizando-se:

a) Pela natureza do solo, do substrato geolégico e da
morfologia do terreno, que apresentam condi¢oes
favoraveis a ocorréncia de infiltragao e recarga
e prote¢ao das nascentes de agua;

b) Por promovem a diminuicéo do escoamento superficial
e erosio, prevenindo e reduzindo os efeitos dos
riscos de cheias e inundacoes.

2. Nas areas estratégicas de infiltracao sdo interditas
as seguintes agoes e atividades:

a) Descarga ou infiltracdo no terreno de qualquer
tipo de efluentes;

b) Utilizacdo intensa de biocidas e de fertilizantes
quimicos ou organicos;

¢) Instalacgéo de indudstrias ou armazéns que envolvam
riscos de poluigdo do solo e da agua;

d) Acoes suscetiveis de reduzir a infiltracio das dguas
pluviais.

Artigo 11°
Ribeiras e Eixos principais de Agua

1. Zonas de protecdo aos leitos e eixos dos cursos de agua
por onde corre a drenagem natural das aguas pluviais
que enquadram os terracos aluviais sem cultivo.

2. Corresponde a uma faixa de prote¢ao de 10m para
cada lado do leito da Ribeira de Mangue e linhas de agua
principais, e tem como objectivo principal a preservacao
dos cursos de agua e linhas de drenagem natural.

3. Nos cursos de agua e respetivos leitos e margens sdo
interditas as seguintes acdes e atividades:

a) Destruu;ao da vegetacao ribeirinha, com excecdo de
acoes que visem a melhoria do seu funcionamento;

b) Extracéo de inertes, com excecio de a¢des que visem
a melhoria do seu funcionamento hidrolégico;

¢) Descarga de materiais ou efluentes sem tratamento
adequado, bem como outras ac¢es poluentes;

d) Todas as acgdes que impermeabilizem o solo e que
ponham em causa o fragil equilibrio deste recurso
natural;

e) Alteragao do leito das linhas de agua, a construcao
de edificios ou de infraestruturas ou outras
acdes que prejudiquem o escoamento das Aguas
no leito normal e no de cheia.

4. Nos cursos de agua e respetivos leitos e margens,
constituem excecdo a alinea e) do nimero anterior, todas
as obras com objetivos de recuperacao, estabilizacao e
requalificacio, paisagistica, hidrolégica, geomorfologica e
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ecoldgica, assim como agdes de conservagao do patrimoénio
edificado existente, ainda que exijam a necessidade de
estudos aprofundados sobre os beneficios e a confirmacgéao
que o impacte ambiental é reduzido.

Seccao 11
Servidoes
Artigo 12°

Identificacao

As areas onde foram identificadas as seguintes Servidoes,
estdo representadas na planta condicionantes do POTMMN:

a) Orla maritima 80/120m,;
b) Edificios de atividades econdmicas;
¢) Caminho carreteiro (acesso publico);
d) Caminho a pé.

Artigo 13°

Orla maritima 80m

1. De acordo com a Lei n°® 44/V1/2004, de 12 de junho,
o limite da orla maritima, que compreende as praias e
os terrenos das costas, enseadas, baias contiguas a linha
do maximo preia-mar numa faixa de oitenta metros de
largura, integrando os bens do dominio ptblico maritimo.

2. A orla maritima é delimitada por uma faixa territorial,
contada a partir da linha terrestre que limita as margens
das dguas do mar e coincide com a orla costeira da ZDTI.
E constituida por areas de grande valor ecolégico e
paisagistico, cuja preservacao é fundamental para o bom
funcionamento de todo o ecossistema.

3. Neste caso, destacamos a Praia de Monte Negro
que acolhe a desova das tartarugas marinhas e a area
de Mangue, como zonas de elevado valor ecolégico para
a avifauna da regido.

4. A classificacao de espacos nestas areas tem por
objetivo harmonizar os regimes de classifica¢io de espagos
territoriais envolventes a orla costeira com o regime de
utilizagdo da faixa do Dominio Publico Hidrico.

CAPITULO 11T

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
Seccao I
Classificag¢ao e Disposi¢coes Comuns
Artigo 14°

Classificacao do solo

1. Para efeitos de ocupacéao, uso e transformacao do
solo, é estabelecida a seguinte classificagao:

a) Areas edificaveis: aquelas para as quais se reconhece
a vocaclo para serem urbanizadas e construidas,
de acordo com as determinacées deste POT e
do POD que o desenvolva;

b) Areas nio edificaveis: aquelas cuja vocacao € servir
atividades agricolas, pecudrias, florestais ou
minerais, assim como aquelas que integram
os espacos naturais, de protecdo ou de lazer.
Integram solos que pelas suas carateristicas
e valores naturais, ambientais, produtivos ou
paisagisticos (ou porque comportam riscos
para a ocupacdo pela edificacao), justificam
ser preservadas do desenvolvimento urbano.

2. As classes de espaco constantes do nimero anterior
estdo delimitadas na planta de ordenamento, desagregando-
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se em categorias e subcategorias conforme qualificacio
definida nos termos do presente regulamento, em capitulos
proprios.

3. Para efeitos de ocupacio, uso e transformacio do
solo, o POTMMN, além de classificar o solo em areas
edificaveis e areas nao edificaveis identifica ainda a rede
viaria, caminhos pedonais/trilhos, ciclovia, acesso a praia
e estruturas de apoio, cujos regimes sao definidos no
presente Regulamento em capitulos préprios, impondo
disposi¢oes adicionais ao regime de utilizag¢do e ocupagao.

Artigo 15°

Disposi¢oes comuns

1. O acesso viario, o abastecimento de energia elétrica,
o abastecimento de dgua e drenagem de esgotos, caso nao
exista ligacao as redes publicas, tém de ser assegurados por
sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis, cuja
construcio e manutencio ficam a cargo dos requerentes.

2. Na auséncia de faixas de protecao especificas, para
os depositos e reservatorios de combustivel de gasdleo,
instalados ao ar livre, devem ser garantidos os seguintes
afastamentos minimos: 5 m a qualquer edificio e 10 m a
qualquer estrutura insuflavel ou tenda.

Seccao 11
Areas Edificavies
Artigo 16°

Qualificacao das Areas Edificaveis

As Areas Edificaveis integram a categoria de Espacos
turisticos;

Artigo 17°
Espacos turisticos

1. Correspondem aos espacos turisticos 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 e 8 1identificados na planta de ordenamento onde
se podem vir a implantar usos e ocupacgdes associadas a
atividade turistica formal e que podem também acolher
edificios e estruturas com outras func¢ées compativeis,
designadamente equipamentos, servigos e comércio.

2. A edificabilidade maxima admitida é:

a) Espaco Turistico 1: 3.464 m?;

b) Espaco Turistico 2: 70 m?

¢) Espaco Turistico 3: 35 m?;

d) Espaco Turistico 4: 70 m?;

e) Espaco Turistico 5: 105 m?;

f) Espaco Turistico 6: 2.730 m? e

g) Espaco Turistico 7: 4.130 m?,

h) Espaco Turistico 8: 630 m?.

3. O nimero maximo de unidades de alojamento
permitidas é:

a) Espago Turistico 1: 99 unidades de alojamento;
b) Espaco Turistico 2: 2 unidades de alojamento;
¢) Espaco Turistico 3: 1 unidade de alojamento;

d) Espaco Turistico 4: 2 unidades de alojamento;
e) Espaco Turistico 5: 3 unidades de alojamento;

f) Espacgo Turistico 6: 76 unidades de alojamento;
g) Espago Turistico 7: 118 unidades de alojamento 3;

h) Espaco Turistico 8: 36 unidades de alojamento.
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4. Aos espacgos definidos no nimero 1 aplicam-se as
seguintes disposi¢oes:

a) Nestes espacos é permitida a construgio de unidades
de alojamento turistico, podendo acolher outras
atividades compativeis, privilegiando-se solugdes
que promovam a sustentabilidade ambiental e
minimizem os impactos nos valores naturais
existentes;

b) Sao admitidas as seguintes tipologias de implantagao
de edificios: isolada, geminada e banda;

¢) A distancia entre fachadas que tém abertura de
vaos nao pode ser inferior a 3 m;

d) Os edificios que estdo fisicamente separados entre
sl tém que garantir um afastamento entre os
mesmos 1gual ou superior a altura da sua fachada
considerando o ponto mais alto;

e) As novas construgoes devem estar assente sobre
fundacao construida em madeira de forma a
diminuir a area impermeabilizada de solo;

H O nimero maximo de pisos é 1;

J) A profundidade maxima admissivel para as empenas
é de 8 m, desde que asseguradas as condigoes de
insolacdo e ventilacdo dos espacos habitaveis;

k) As intervengdes a efetuar nestas areas tém que garantir
a escala da sua intervencao as acessibilidades
viarias e pedonais, bem como as necessidades de
estacionamento, a avaliar em fun¢do do nimero
de unidades de alojamento e das atividades a
instalar, assegurando, sempre que possivel, o
estacionamento privado de motociclos e veiculos
ligeiros destinados as unidades de alojamento,
acrescido de estacionamento publico;

[) Qualquer intervencio nova tem que respeitar a rede
viaria identificada na Planta de Ordenamento,
nao podendo comprometer a construcao dos trogos
propostos, nem o alargamento dos existentes.

Secgéao 111
Areas Nao Edificavies
Artigo 18°

Qualificacdo das Areas nao Edificaveis

1. As Areas Nio Edificaveis subdividem-se, segundo
o uso dominante e o grau de protecdo, nas seguintes
categorias delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espacos Costeiros;

b) Espacos Agricolas;

¢) Espacos Florestais;

d) Espacos Agro-Silvo-Pastoris;

e) Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento;
f) Espacos Rurais Recreativos e

g) Praia de Mangue — Sitio de Interesse Cientifico.
Artigo 19°

Espacos Costeiros

1. Coincidem com a orla costeira do municipio e integram
na sua maioria escarpas rochosas.

2. A area afeta ao Dominio Publico Maritimo aplica-se
o regime especial de utilizagdo do solo estabelecido na Lei
n° 44/VI1/2004, de 12 de julho, ndo dispondo o presente
Regulamento, no que a essa area diz respeito, sobre o uso
e ocupacao turistica do solo.
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Artigo 20° 2. A area de Mangue devera ser alvo de um programa
Espacos Agricolas que permita delimita-la geograficamente, valorizar o

1. Integra espacos rurais em que domina uma agricultura
cuja produtividade justifica o seu uso exclusivo e que é
necessario preservar. Estas dreas sdo incompativeis com
o uso habitacional.

2. Nestas areas é permitida:

a) A preservacao dos usos agricolas pré-existentes,
incluindo o desenvolvimento da atividade agricola
em terrenos ja preparados para a sua execugao
de forma tradicional e com intensidade média
e elevada;

b) Para além das espécies cultivadas, é permitida
a remocio de exemplares de fauna e flora
selvagem das areas de cultivo, desde que se
trate de espécies ndo protegidas legalmente;

¢) A producio de pasto e/ou o desenvolvimento de
experiéncias com espécies autdctones forrageiras;

d) A instalacdo de infraestruturas técnicas, hidraulicas
e de saneamento necessarias;

e) Os trabalhos e obras de manutencgéo e melhoramento
das construgoes existentes.

Artigo 21°

Espacos Florestais

1. Integram, quer as areas onde predomina a ocupacio
florestal quer as areas com solos muito pobres, com
declives excessivos, com afloramentos rochosos e com
grande défice de agua.

2. Nestas areas é interdito:

a) O uso habitacional, sendo aplicdvel o previsto na
legislacdo relativamente ao corte de madeira,
solta de gado e coleta de pastos e lenha.

Artigo 22°
Espacos Agro-Silvo-Pastoris

1. Correspondem aos espagos rurais em que 0 Uso
agricola do solo constitui uma alternativa com pouca valia
econdmica devido as carateristicas pedologicas, motivo
pelo qual tém sido ocupadas com florestacdo ou mantido
um aproveitamento dominante silvo-pastoril.

2. Nestas areas é permitida:

a) Utilizacao relacionada com o gado estabulado
familiar e gado estabulado artesanal;

b) A criacgdo de infraestruturas viarias de transporte
terreste para circulagio de pessoas, animais
ou veiculos;

¢) A instalacdo de oficinas de artesanato e pequenos
estabelecimentos comerciais associados a
edificacdo rural e destinados ao desenvolvimento
de atividades para a obtencéo e transformacéo
de produtos préprios desde que a superficie
ocupada, o numero de trabalhadores e potencia
elétrica associada seja limitada e compativel
com as exigéncias ambientais de uma 4rea
residencial.

Artigo 23°

Espacos Verdes de Protecao e Enquadramento

1. Integra espacos com valor paisagistico, ambiental ou
cultural, que constituem faixas de protecado de linhas de
agua, vias, area de Mangue ou outros usos que caregam
de amenizacao por intermédio deste tipo de espacos.
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estado de conservacao dos habitats ameacados ou de
especial interesse ecoldgico, determinar e programar as
medidas de conservacio necessarias e acompanhar as
espécies ameacadas, bem como, as medidas adotadas.

3. Afim de minimizar o impacte inerente ao desenvolvimento
turistico no ecossistema a que se refere o nimero anterior,
é permitido nestes espacos:

a) A construcio de estruturas de apoio as atividades
turisticas previstas, como o Centro de Interpretagao
Ambiental (que constitui um veiculo importante
de sensibilizacdo da populacdo residente e
turistica, para a importancia da protecio dos
ecossistemas e espécies presentes), o Restaurante,
a Rececdo e Servicos Turisticos e o acesso a
praia, sendo as disposi¢ées a cumprir nestes
espacos as constantes na Seccao V;

b) O acesso a pé pelos caminhos tradicionais em
condicdes seguras;

¢) Na zona de Mangue mais préxima da praia é permitida
a instalacio de passadicos sobrelevados construidos
em madeira, que permitam evitar o pisoteio de
areas mais sensiveis deste ecossistema;

d) A realizacio de atividades ligadas a investigacio
cientifica, e recuperacio e conservacao dos recursos
naturais da zona, especialmente da fauna e
flora ameacadas, sempre que sejam compativeis
com a protecdo e conservacio destes espacos.

4. Nestes espacos é proibida:

a) A alteracio critica da cobertura vegetal existente
na zona;

b) A introducéo de espécies exdticas ou invasoras, que
se possam tornar naturais no meio ambiente;

¢) E proibida a abertura de novas trilhas, estradas
ou caminhos, excetuando-se o caso de acesso a
fazendas agricolas ou pecudrias, infraestruturas
basicas, silvicultura ou protecdo ambiental;

d) E proibido todo e qualquer derrame ou invasio
de materiais em qualquer ponto do ambito da
intervencao nos trabalhos de construcao civil
que envolvam movimentagao de terra ou areia.

5. Deverao ser tomadas medidas preventivas no sentido de:

a) Minimizar as alteracdoes e modificacoes das
caracteristicas fisicas e bioldgicas que se verificam
atualmente no terreno;

b) As espécies usadas para recuperar areas danificadas,
deverao ser espécies autdctones ou da vegetacio
potencial dessa area;

¢) Preservar a cobertura vegetal existente e as espécies
botanicas de interesse ainda presentes no terreno,
através da realizagdo de um catalogo de espécies
protegidas e de interesse botanico existentes,
especialmente palmeiras e coqueiros;

d) Assegurar que a circulac¢do de veiculos que participem
em trabalhos de construc¢ao civil ndo provoque
a erosdo das formacgoes naturais.

Artigo 24°

Espacos Rurais Recreativos

1. Integra os espacgos rurais com interesse paisagistico
e ambiental que apresentam, simultaneamente, um
elevado potencial para o desenvolvimento de atividades
de recreio e lazer.
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2. Nestes espacos é permitida:

a) A pratica de atividades de lazer e contacto com
a natureza, realizadas de forma sustentavel
e que ndo colidam com a prote¢do ambiental
e paisagistica do local e ndo representem um
impacte ambiental negativo;

b) A instalagdo de infraestruturas ligeiras de apoio
as atividades de lazer.

Artigo 25°

Praia de Mangue - Sitio de Interesse Cientifico

1. O Sitio de interesse cientifico da Praia de Mangue
(nidificagao de tartarugas) integra um conjunto de areas
protegidas que, em complemento a Rede Nacional de
Areas Protegidas, cumprem o previsto no Decreto-lei
n.° 3/2003, de 24 de fevereiro, alterado pelo Decreto-lei
n.° 44/2006, de 28 de agosto.

2. Enquanto estes espacos néo estiverem oficialmente
reconhecidos, dentro da rede de areas protegidas e néo
tiverem sido realizados e aprovados os respetivos planos
especiais de ordenamento do territério, aplicam-se as
restri¢coes previstas para a classe de espaco em que se
integram (Espacos Costeiros).

3. Afim de minimizar o impacte inerente ao desenvolvimento
turistico proposto, é permitido nestes espacos:

a) A construcao de estruturas de apoio as atividades
turisticas previstas, como o apoio de praia e o
acesso a praia, sendo as disposi¢des a cumprir
nestes espacos as constantes na Seccéo V;

b) E permitida apenas a circulacédo pedonal na orla
da praia e na praia.

4. Nestes espacos ¢é proibida:
a) A extragio de areia da praia;

b) A diminuic¢do, por meios artificiais, da cota de
areia na frente de praia;

¢) A circulagio de veiculos “todo o terreno”, incluindo
motociclos, na orla da praia, cabendo aos
empreendimentos turisticos o dever de assegurar
o cumprimento destas regras, por parte dos
seus utentes.

Secgao IV
Sistema Rodoviario
Artigo 26°

Descricao do sistema

1. O sistema rodoviario da ZDTI de Mangue de Montenegro
consiste na rede viaria que estabelece a articulagdo dos
empreendimentos turisticos e dos acessos publicos a praia
com as estradas actualmente existentes.

2. A rede viaria da ZDTI de Mangue de Montenegro
compoe-se, por conseguinte, pelas seguintes classes de vias:

a) Rede Viaria Proposta e Rede Viaria Existente,
que formam a rede vidria primaria;

b) Vias de acesso publico a praia;

¢) Caminhos Pedonais/Trilhos, que formam as redes
vidrias secundarias e locais e

d) Ciclovias.

3. 0 POT estabelece ainda regras sobre o dimensionamento
de espacos para estacionamento de veiculos.
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4. Para além das classes de vias que se indicam no
numero 2, os Projectos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico.

Artigo 27°
Rede viaria primaria

1. As vias principais, que formam a rede vidria primaria,
sfo as vias fundamentais de circulacido interna dentro
da ZDTI de Mangue de Montenegro, a partir das quais
se articulam as vias de acesso publico a praia, as vias
secundarias e, com estas, os varios empreendimentos
turisticos entre si.

2. O tracado das vias principais consta da Planta de
Ordenamento, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Excepcionalmente, pode o tracado de uma determinada
via principal ser alterado em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, desde que o troco a alterar se
encontre no interior de determinado empreendimento
turistico e da alteracdo nio seja afectada a circulacio
interna na ZDTI de Mangue de Montenegro e a articulac¢io
dos varios empreendimentos entre si.

4. A articulacgdo das vias principais com as vias secundarias
devera ser feita preferentemente por rotundas, com um
raio minimo equivalente a largura da via mais larga ou,
quando justificado, por entroncamento.

5. As vias principais devem ter dois sentidos e possuir
um perfi 1 transversal minimo de 7,00 metros, com passeios
laterais dotados de uma largura minima de 2,00 metros.

Artigo 28°

Vias de acesso publico a praia

1. O POT prevé pontos que asseguram, na ZDTI de
Mangue de Montenegro, o acesso publico a frente de praia
em locais diferenciados.

2. O tracado das vias de acesso publico a praia consta
da Planta de Ordenamento.

3. As vias de acesso publico a praia devem ter o perfil
transversal que seja considerado adequado ao volume
previsivel de utentes a servir.

4. Os pontos de acesso a praia devem ser dotados
de infraestruturas de apoio, incluindo estacionamento
automoével e apoios de seguranca balnear.

Artigo 29°

Redes viarias secundarias e locais

1. As redes vidrias secundarias e locais abrangem
dois tipos de vias, que diferem nos valores minimos dos
requisitos que o POT para elas define:

a) As vias secundarias;
b) As vias de acesso local.

2. Designam-se “vias secundarias” as vias que, dentro do
lote de determinado empreendimento turistico, asseguram
a circulacdo interna e permitem a liga¢do rodoviaria entre
dois ou mais pontos da rede vidria primaria, constituindo,
assim, vias complementares de articulac¢io interna dentro
da ZDTI de Mangue de Montenegro.

3. Designam-se “vias de acesso local” as vias que,
dentro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servicos ai existentes.
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4. O tracado das redes viarias secundarias e locais,
que abrangem as vias secunddarias e as vias de acesso
local, é definido em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as op¢oes de desenho urbano
de cada empreendimento turistico.

5. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

a) As vias secundarias devem ter dois sentidos e
possuir um perfil transversal de 6,00 metros,
com passeios laterais dotados de uma largura
minima de 1,50 metros, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias;

b) As vias de acesso local devem ter o perfil transversal
que, em sede de Projecto de Ordenamento
detalhado, seja considerado adequado ao volume
de utentes a servir, ndo podendo, no entanto,
apresentar uma faixa de rodagem de largura
inferior a 4,80 metros, sendo que os passeios
laterais, quando existam, ndo devem ter uma
largura inferior a 1,50 metros, a executar de
acordo com o perfil transversal previsto no Plano
dos perfis-tipo das vias.

Artigo 30°

Ciclovias

1. As ciclovias encontram-se esquematicamente
representadas na Planta de Ordenamento do POT, sendo
que o seu tragado final devera ser definido em sede de
Projeto de Ordenamento Detalhado.

2. O tragado das ciclovias devera respeitar as carateristicas
fisicas e o valor paisagistico do local, devendo ser apenas
realizadas as modelacdes de terreno estritamente
necessarias a sua correta implantacio.

3. Os pavimentos a utilizar nas ciclovias deverao ter
as seguintes carateristicas:

a) Ser, preferencialmente, permedvel ou semipermeavel;

b) Garantir a circulacgio de bicicletas de forma adequada
e em condi¢oes de seguranca;

¢) Utilizar, preferencialmente, materiais locais, como,
pedra, jorra, saibro/terra batida ou madeira.

Secgédo V
Estruturas de apoio
Artigo 31°
Disposi¢oes comuns
1. As Estruturas de apoio integram:
a) Rececao e servigos de apoio aos turistas;
b) Centro de interpretacio ambiental;
¢) Apoio de praia e
d) Restaurante.

2. As localizagbes indicadas na planta de ordenamento
sdo indicativas podendo ser definidas novas localiza¢oes em
sede de elaboracédo do Plano de Ordenamento Detalhado.

3. As edificagoes devem ser preferencialmente em madeira
e outros materiais ligeiros, pré-fabricados ou modulados,
devendo ser utilizados materiais predominantemente
tradicionais.
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4. A edificabilidade méaxima e as areas de implantacio
maximas admitidas sio:

a) Rececao e servigos de apoio aos turistas: 30 m?;
b) Centro de interpretacdo ambiental: 40m?;
¢) Apoio de praia 20m? e
d) Restaurante: 75 m?.
Artigo 32°
Rececao e servigos de apoio aos turistas

Construcio destinada a instalagio de servigos turisticos
tais como check in e check out, pagamentos, informagoes
a clientes, controle do estado dos quartos, assim como a
comercializac¢io de produtos locais e aquisi¢io de servigos
disponibilizados pelo empreendimento.

Artigo 33°

Centro de interpretacao ambiental

Construcéo de apoio a atividades de cariz ambiental edificada
em estrutura ligeira com materiais predominantemente
tradicionais visando o desenvolvimento de atividades de
educacido ambiental, designadamente os relacionados com
a preservacio das tartarugas marinhas.

Artigo 34°
Apoio de praia

Construcao de apoio a atividades balneares e estrutura
ligeira edificada em materiais predominantemente
tradicionais visando acolher atividades de animacao
turistica, pedagbgica e restauragio de apoio a praia.

Artigo 35°

Restaurante

Construcio de edificio destinado a prestacio de servigos
de restauracio.

CAPITULO IV
PROGRAMACAO E EXECUCAO
Artigo 36°
Execucio do plano

A execucéo do Plano decorre de acordo com calendarizagao
constante do Relatorio do Plano.

CAPITULO V

DISPOSICC)ES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 37°
Revisao

A validade do POTMMN sera indefinida, a menos que
uma disposicao legal ou normativa estabeleca a obrigagéo de
revisdo ou seja aconselhada por circunstancias ambientais
ou socioecondémicas, nos termos da legislagio aplicavel.

Artigo 38°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor data da publicacio
do ato da sua ratificacio final.
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