Quinta-feira, 22 de fevereiro de 2024 I S él’l e

Numero 15

BOLETIM OFICIAL

PRESIDENCIA DA REPUBLICA
Decreto-Presidencial n.° 2/2024:

Nomeado, sob proposta do Governo, Domingues Dias Pereira Mascarenhas, para exercer, em comissao
ordindria de servigo o cargo de Embaixador Extraordinario e Plenipotenciario da Republica de Cabo
Verde junto da Republica Democratica Federal de Etidpia, com residéncia em Adis Abeba............... 356

CONSELHO DE MINISTROS
Resolucgao n.° 15/2024:

Atribui 4 FGI CABO VERDE — CONSULTORIA, PROJECTOS E INVESTIMENTOS, LDA, em regime
de concessdo, um trato de terreno, situado na zona dominial publica maritima do Estado, localizado

na Praia Antdnio de Sousa, Cidade de Santa Maria, ilha do Sal, para a construgéo e exploragéo do
HOTEL CAFE DE SAL ..ottt ettt ettt beeseebeebeeseeseesaeseeseeseessensentensensensens 356

https://kiosk.incv.cv D3D84B18-D820-4035-877E-8FOC6853C898



356 I Série — n°15 «B.O.» da Republica de Cabo Verde — 22de fevereiro de 2024

PRESIDENCIA DA REPUBLICA

Decreto-Presidencial n.° 2/2024

De 22 de fevereiro

Usando da competéncia conferida pela alinea c) do artigo 136.° da Constituicao, o Presidente da Republica decreta
0 seguinte:

Artigo 1.°

E nomeado, sob proposta do Governo, o Senhor DOMINGOS DIAS PEREIRA MASCARENHAS, para exercer, em
comissdo ordinaria de servigo, o cargo de Embaixador Extraordinario e Plenipotenciario da Reptblica de Cabo Verde
junto da Republica Democratica Federal de Etiopia, com residéncia em Adis Abeba.

Artigo 2.°
O presente Decreto Presidencial entra imediatamente em vigor.
Publique-se.

Palacio do Presidente da Republica, na Praia, aos 16 dias de fevereiro de 2024. — O Presidente da Republica,
JOSE MARIA PEREIRA NEVES

Referendado aos 16 dias de fevereiro de 2024.
O Primeiro-Ministro, José Ulisses de Pina Correia e Silva.
o§o
CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n.° 15/2024
de 22 de fevereiro
Atribui a FGI CABO VERDE — CONSULTORIA, PROJECTOS E INVESTIMENTOS, LDA, em regime de concessio,

um trato de terreno, situado na zona dominial ptblica maritima do Estado, localizado na Praia Anténio de Sousa,
Cidade de Santa Maria, ilha do Sal, para a construgéo e exploragdo do HOTEL CAFE DE SAL.

Enquadrado na politica do Governo de atragdo de mais investimento, quer interno, quer externo, sobretudo, em
projetos no setor do turismo, de modo a criar um leque diversificado de oferta de produtos e servicos turisticos e
a promover o aumento do fluxo de pessoas que procuram o nosso pais como destino de férias, negécios ou outras
finalidades;

Considerando que o projeto se insere no ambito das atividades que se pretende implementar no quadro do
estabelecimento de projetos de referéncia para impulsionar e estimular a dindmica econdémica nos trechos costeiros; e

Reconhecendo que esse tipo de projeto potencia o desenvolvimento local, com impacto ao nivel econémico, social e
cultural, melhorando as condi¢oes de vida das pessoas com a cria¢ido de mais postos de trabalho e, consequentemente,
a reducio do desemprego e da pobreza;

Assim,

Ao abrigo do disposto na alinea c¢) do n.” 3 do artigo 11° da Lei n.” 44/VI/ 2004, de 12 de julho; e

Nos termos do n.° 2 do artigo 265° da Constitui¢édo, o Governo aprova a seguinte Resolugéo:
Artigo 1°
Atribuicao de concessao
E atribuida & FGI CABO VERDE — CONSULTORIA, PROJECTOS E INVESTIMENTOS, LDA, NIF 269565604,
com sede na Cidade de Santa Maria, ilha do Sal, em regime de concessio, um trato de terreno, medindo 1.362 m?
(mil trezentos e sessenta e dois metros quadrados), situado na zona dominial pablica maritima do Estado, localizado
na Praia Anténio de Sousa, Cidade de Santa Maria, ilha do Sal, conforme se atesta na planta de localizacio e nos

termos do contrato, anexos a presente Resolugdo, da qual fazem parte integrantes, para a construcéo e exploragio
do HOTEL CAFE DE SAL.

Artigo 2°
Contrapartida

1- Pela ocupacéao e uso do terreno, a concessiondria fica obrigada a pagar uma contrapartida financeira anual,
nos termos do contrato de concessao.

2- A contrapartida financeira referida no nimero anterior é receita destinada ao Fundo Auténomo de Desenvolvimento
e Seguranca do Transporte Maritimo Inter-ilhas (FADSTM).

Artigo 3°
Duracao
A presente concessio tem a duracgio de quarenta e cinco anos, contados a partir da data de assinatura do contrato.
Artigo 4°
Autorizacao

E autorizado a Diregao Geral do Patriménio e de Contratagao Publica para, em nome do Estado de Cabo Verde,
nos termos do artigo 10° do Decreto-lei n.° 2/97, de 21 de janeiro, proceder a assinatura do contrato da concessio
referida no artigo 1°, mediante homologacao do membro de Governo responsével pela area das Financas.
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Artigo 5°
Regime aplicavel

O contrato de concessdo rege-se pela Lei n.” 44/VI/2004, de 12 de julho, que define e estabelece o regime juridico
dos bens do dominio publico maritimo do Estado e demais legislac¢do aplicavel.

Artigo 6°
Entrada em vigor

A presente Resolugdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua assinatura.
Aprovada em Conselho de Ministros aos 09 de janeiro de 2024. — O Primeiro-Ministro, José Ulisses de Pina Correia
e Silva.
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Anexo 11 Concessionaria:

(A que se refere o artigo 1°) a) Cumprir na integra o determinado nos projetos

P de Arquitetura e Especialidades aprovados

CONTRATO DE CONCESSAO pelas entidades competentes e o estabelecido

ENTRE em conformidade com procedimento de Avaliacio

O ESTADO DE CABO VERDE, representado, neste
ato, pela Direcido Geral do Patrimoénio e de Contratacio
Pablica, DGPCP, e esta representada pelo seu Diretor
Geral, Dr. Francisco Rocha Moreira, adiante designado
de Concedente; e

A sociedade FGI CABO VERDE - CONSULTORIA,
PROJECTOS E INVESTIMENTOS LDA., com sede
Social em Freguesia de Nossa Senhora das Dores, Concelho
do Sal, ITha do Sal, NIF 269565604, representada pelo
seu socio-gerente, Sr. Francisco Ivan Gonzalez Grangel,
de nacionalidade espanhola, titular do passaporte n.°
...... , NIF .........., adiante designada “Concessionaria”;

Considerando, as disposi¢des legais e regulamentares,
em especial, as constantes da Constituicao da Republica,
nos n.’s 7 e 8 do artigo 91°, da Lei n.® 44/V1/2004, de 12 de
julho, que define e estabelece o regime juridico dos bens
do dominio publico maritimo do Estado, do Decreto-lei
N.?59/2021, de 29 de setembro, que cria o Gabinete de
concessdo no seu artigo 7° e do Programa do Governo
da X Legislatura, 2021-2026, aprovado pela Assembleia
Nacional;

E celebrado o presente contrato de concessao que se
regera nos termos das clausulas seguintes:

Clausula 17

Objeto

1- O Concedente cede a Concessiondria, em regime de
concessio, uma area de terreno em zona dominial publica
maritima do estado, medindo 1.362 m? (mil trezentos e
sessenta e dois metros quadrados), situado na zona dominial
publica maritima de Santa Maria, Concelho do Sal, I1ha
do Sal, conforme se atesta da planta de localizacdo em
anexo, destinado a construcao e exploracao do projeto
Hotel Café de Sal.

2- As construgées devem observar todos os requisitos
de edificag¢do previstos nos seus projetos de Arquitetura e
Espacialidades aprovados pelas entidades competentes, a
sua implantacgéo deve ser feita de acordo com as coordenadas
geograficas ou topografico, respeitando as confrontagoes
constantes da planta de localizagdo homologada pela
entidade competente.

3- Qualquer outro uso ou ocupacio que a Concessionaria
pretenda dar as areas concedidas, diferente daqueles
aprovados nos seus estudos e projetos, carece de autorizagao
prévia e escrita do Concedente, e sé se efetivara com a
salvaguarda do interesse publico, do interesse geral, e
dos principios por que regem os bens de dominio ptblico
maritimo, nos termos da Constituicao e da Lei.

4- Nao é permitida a ampliacdo da area concessionada,
salvo acordo e autorizacio prévios, emitida pela autoridade
competente para a atribuicdo da concessao.

5- Quaisquer infraestruturas instaladas pela concessionaria
em area ampliada ou de modo antecipado, sem a observancia
do estipulado no nimero anterior, serdo demolidas ou
desmontadas as expensas do infrator e devolvido o espacgo
ilegalmente ocupado ao seu estado inicial.

6- O concessiondario nio podera fazer uso habitacional
permanente de qualquer espago dentro da 4rea concessionada.

Clausula 2%

Obrigacéoes da concessionaria

1- Para além de outras obrigagdes resultantes da
lei ou do presente contrato, constituem obrigacdes da
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de Impacto ambiental regulado pelo Decreto Lei
n.’ 27/2020, de 19 de margo, sendo que qualquer
obra adicional que a sociedade pretenda fazer
na area licenciada carece de autorizagéo prévia
e escrita da entidade licenciadora e demais
entidades competentes;

b) Solicitar autorizagido do Concedente para qualquer
obra adicional que pretenda introduzir na area
dominial publica ou infraestrutura concessionada;

¢) Informar o Concedente de qualquer circunstancia
que possa condicionar o normal desenvolvimento
das atividades concessionadas;

d) Disponibilizar ao Concedente todos os projetos,
planos, e outros elementos, de qualquer natureza,
incluindo quaisquer elementos adquiridos ou
criados no desenvolvimento das atividades
concedidas, pelo Concessionario ou por terceiros
por aquele subcontratados, que se revelem
necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos do
Concedente ou ao desempenho de funcgoes legal
ou contratualmente atribuidas ao Concedente;

e) Pagar a respetiva contrapartida financeira pela
area cedida, de acordo com o acordado na Clausula
5% do presente contrato de concessio;

f)  Ocupar a area concessionada, no prazo maximo
de dois anos a contar da data da assinatura
do contrato, findo o qual, a reversao da zona
dominial opera-se imediatamente, ficando extinto
o contrato.

2- Para efeitos de qualquer comunicagéo entre as
partes, a concessionaria se obriga, a disponibilizar ao
concedente, no ato de assinatura do contrato ou antes, o
respetivo endereco postal, endereco de correio eletrénico,
da concessionaria e de seus representantes legais, os
numeros de telefone e fax.

3- Sempre que haja alteracao dos dados referidos no
numero anterior, fica a concessionaria obrigada a fazer
a sua comunica¢io ao concedente no prazo maximo de
quinze dias, sendo sempre considerados para efeitos de
comunicacao os ultimos dados constantes da base de
dados da entidade gestora do dominio publico maritimo
do Estado.

Clausula 3*
Transmissao da concessao
A cessio da posicao contratual da Concessionaria a um
terceiro, seja por iniciativa prépria, por venda, por execugao
for¢ada ou por morte do concessionario, fica dependente

de autorizacgdo prévia da autoridade competente para
atribuicdo da concessio.

Clausula 4*
Prazo de vigéncia
O presente contrato de concessdo tem a duracéio de

quarenta e cinco anos, com vigéncia a partir da data da
assinatura deste contrato.

Clausula 57
Contrapartida financeira
1- A Concessionaria pagara a Concedente, como
contrapartida financeira pela concessio dos 1.362 m?
(mil, trezentos e sessenta e dois metros quadrados) de

terreno, o valor de 500300 (quinhentos escudos) por cada
metro quadrado por ano civil, totalizando a anuidade
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de 681.000%00 (seiscentos e oitenta e um mil escudos),
pagavel até 31 de janeiro do ano a que respeitar, ao Fundo
Auténomo de Desenvolvimento e Seguranca do Transporte
Maritimo Inter-ilhas (FADSTM), NIF 581990609, através
de emissio do Documento Unico de Cobranga (DUC) e seu
pagamento nos bancos comerciais, devendo os justificativos
dos depésitos efetuados serem enviados ao FADSTM.

2- Caso, existir durante a vigéncia do contrato,
contrapartida a pagar pela concessionaria que corresponda
a menos dos doze meses que compdem um ano civil, o
referido valor serd estabelecido através do apuramento
do valor mensal por metro quadrado a pagar pela area
concessionada, multlphcado pelo numero de meses
em divida, que seguira as seguintes regras, de forma
sequenc1al

a) Valor anual por m? x 4rea em m? = valor anual;

b) Valor anual / (doze meses = valor mensal a pagar
pela area concessionada;

¢) Valor mensal a pagar pela 4rea concessionada x
n.° de meses em divida = Valor Total a pagar
pelos meses em divida.

3- O valor da anuidade por metro quadrado sera
ajustado de dois em dois anos, com base na taxa de
inflacdo publicada pelo Banco de Cabo Verde (BCV) no
ano imediatamente anterior.

4- O ndo pagamento da anuidade dara lugar a cessacéo
do presente contrato, prevista no artigo 11°, cumpridas as
formalidades legais, nomeadamente a notificagdo prévia
para o cumprimento da prestacdo em falta.

Clausula 6*

Saneamento, Seguranca e vigilancia

1- A concessiondria obriga-se a garantir o saneamento,
seguranca e a vigilancia da area de implantacéo do Projeto,
em conformidade com o estatuido na legislacdo nacional
e diretivas aplicaveis, designadamente no Decreto-lei n.’
30/2015, de 18 de maio.

2- A Concessiondaria obriga-se a colaborar com as
autoridades maritimas e portudarias, policiais, fiscais,
econdmicas, ambientais e municipais, na manutengéo da
seguranca e vigilancia e na prote¢ido do meio ambiente em
toda a area concessionada, bem como, no trogo de praia
envolvente.

Clausula 7*
Fiscalizacao

A concessiondaria sujeita-se a fiscalizacdo das suas
atividades pelas autoridades maritimas e por outras
autoridades competentes, nomeadamente, pelas autoridades
referidas no n.’ 2 da clausula 6%, do presente contrato de
concesséo, no ambito dos respetivos poderes legais.

Clausula 8*

Protecao ambiental

A Concessionaria obriga-se a garantir o cumprimento
das orientagoes e regras nos dominios do ambiente e
paisagem, em conformidade com o estatuido na legislacao
nacional e diretivas aplicaveis, designadamente na Lei
n.’ 86/IV/93, de 26 de julho e no Decreto-lei n.’ 27/2020 de
19 de margo, sob pena de incorrer em responsabilidade
civil, criminal e/ou contraordenacional, nos termos da lei.

Clausula 9%

Extinc¢ao do contrato
Sao causas de extincao dos efeitos do contrato:
a) A caducidade;
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b) A revogacio por acordo das partes;

¢) O incumprimento de qualquer das clausulas
estipuladas;

d) A resolugdo pela autoridade competente para
atribuicao da concessao.

Clausula 10*

Revogacao e resolucgao do contrato

1- O presente contrato é revogavel a todo o tempo, por
acordo das partes, e resoluvel, no todo ou em parte, pela
autoridade competente para atribuigdo da concessao, se
assim o entender conveniente ou por razoes de relevante
Interesse publico.

2- A resolugao faz-se mediante o pagamento ao
concessionario de uma indemnizacgio correspondente a
parte correspondente do investimento realizado, deduzido
dos retornos obtidos pelo projeto, até ao momento da
revogacao.

3- A autoridade competente devera comunicar a
respetiva intencao de resolucdo a concessionaria, por
escrito e com antecedéncia minima de trinta dias a contar
da data prevista para a efetivacdo da mesma.

Clausula 11*
Cessacao do contrato

O contrato cessa os seus efeitos:

a) No final do prazo, caso o concedente decidir nao
renovar o contrato;

b) Por acordo das partes;

¢) Se a concessiondria ndo cumprir com as disposic¢oes
a que se vinculou no presente contrato e demais
disposicoes legais aplicaveis.

Clausula 12*

Reversao

1- A cessacgdo do contrato implica a reversio para a
Concedente das parcelas de terreno do dominio publico
maritimo, objeto da concessao.

2- A reversdo é gratuita, salvo nos casos em que a lei
preveja o contrario, e na violacdo das regras entre as
quais:

a) Poluicdo ambiental;
b) Falta de limpeza da area concedida;

¢) O nio respeito pelos materiais de construcio e
tipologia de construcéo, previamente aprovados;

d) Falta de tratamento de residuos;

e) O ndo cumprimento do prazo de implementagao
do projeto, na area concessionada;

f)  Mora no pagamento da anuidade;
g) Ocupacgao antecipada e expansao da concessio.

3- As instalagdes vinculadas a concessio deverao ser
removidas ou desmanteladas pela Concessionaria.

4- Em caso de ndo remocao das instalacées amoviveis,
pode a Concedente, ouvida a concessionaria, fazer essa
remocao as expensas desta, a todo o tempo, a partir da
data da referida audicéo.

5- As obras e construgoes fixas, independentemente
da sua tipologia, executadas pela concessionaria na zona
dominial concessionada, passam a constituir patrimoénio do
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Estado, sem qualquer compensacio ou reembolso a concessiondria, a partir do momento em que o presente contrato
for revogado, declarado caduco ou extinto por outra causa legal.

Clausula 13*
Duvidas ou casos omissos
Em caso de divida ou casos omissos, regem as disposi¢oes legais aplicavels que se encontram em vigor no pais.
Clausula 14*

Foro competente

Para a resolucéo de quaisquer litigios decorrentes da interpretacéo, validade ou execucao do presente contrato
é competente o foro do Tribunal Judicial da Comarca de Tarrafal, dentro das suas competéncias de Tribunal
Administrativo, com expressa rendncia a qualquer outro.

Feito em dois exemplares originais, fazendo ambos, depois de assinados e carimbados, igualmente fé.

Cidade da Praia, aos ------- dias do més de --------m-mmemmmeeees , do ano de 2023.
A Concedente A Concessionaria
DGPCP FGI CABO VERDE — CONSULTORIA, PROJEC-

TOS E INVESTIMENTOS, LDA

Aprovada em Conselho de Ministros aos 09 de janeiro de 2024. — O Primeiro-Ministro, José Ulisses de Pina Correia
e Silva.
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