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CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n.’ 67/2023
De 13 de outubro

O Governo estabeleceu como uma das suas prioridades,
a conce¢ao de um novo modelo de Estado assente na visao
de um Estado parceiro, regulador, visionario, supletivo
e promotor da iniciativa privada e das organizacées da
sociedade civil.

Em junho de 2006 foi aprovada a Convencao de
Estabelecimento entre o Estado de Cabo Verde e a
PARADISE BEACH — Aldeamento Turistico Algodoeiro,
S.A. com o intuito de desenvolver um projeto denominado
“PARADISE BEACH?”, or¢ado em 3.307.950.000$00 (trés
bilhoes, trezentos e sete milhdes, novecentos e cinquenta
mil escudos), numa area de vinte e oito hectares, situado na
baia de algodoeiro, na ilha do Sal, em vias de classificacdo
como Zona de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI),
que se configurava como um projeto estruturante para o
desenvolvimento do turismo na ilha do Sal, em particular,
e em Cabo Verde, em geral.

O investimento realizado no aldeamento turistico, concluido
e em funcionamento desde 2011 é de 9.923.850.000$00
(nove bilhoes, novecentos e vinte e trés milhoes, oitocentos
e cinquenta mil escudos), consubstanciada em: Fase
1 - Sul, 275 (duzentos e setenta e cinco) unidades. Fase
1 — Norte, 268 (duzentos e sessenta e oito) unidades.
Fase 2, contem 308 (trezentos e oito) apartamentos T2.

O terreno adquirido, a estrada de acesso, a ligagdo a
rede de agua, esgoto e eletricidade, e a central (geradores
de seguranca), foram pagos pelo Paradise Beach. O
emprego indireto durante a construcio atingiu seiscentos
postos de trabalho e, atualmente gera quarenta e seis
empregos diretos e permanentes, funcionando apenas
como um condominio de aluguer de residéncias a curto,
médio e longo prazo.

Neste sentido, e considerando que a sociedade Paradise
Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro S.A. pretende
implementar um Projeto de Investimento relevante para
a promocao e aceleragdo do desenvolvimento da economia
nacional no setor do turismo, tendo adquirido ao Estado
de Cabo Verde o lote de terreno, na localidade de ZDTI
Algodoeiro, Santa Maria, ilha do Sal, com a area de trinta e
cinco virgula dois hectares, para efeitos de implementacéo
do projeto Paradise Beach Resort.

O supracitado projeto consiste na remodelacao, amplia¢do
e conversido do aldeamento turistico, existente e em
funcionamento desde 2011, criando mais dois mil, quinhentos
e trinta e quatro unidades, or¢cado em 27.566.250.000$00
(vinte e sete bilhdes, quinhentos e sessenta e seis milhdes,
duzentos e cinquenta mil escudos), obtidos do exterior,
desenvolvido em quatro fases, com a duracio total de
dez anos, correspondente entre os anos de 2023 a 2033,
aproximadamente, e insere-se integralmente no Plano de
Ordenamento Turistico (POT) da ZDTI Algodoeiro, em
curso, respeitando as exigéncias de prote¢do ambiental
desta zona.

Tendo em conta o volume de investimento que a empresa
Paradise Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro S.A
pretende realizar e o impacto do projeto Paradise Beach
Resort, na ilha do Sal e na economia cabo-verdiana, o
Governo considera o projeto Paradise Beach Resort de grande
valia para promocio e aceleracdo do desenvolvimento da
economia nacional, por 18s0 0 mesmo assume um interesse
excecional no quadro da estratégia de desenvolvimento
econdémico-social do pais, atendendo também o impacto
que representara em termos de investimento, de emprego,
de formacao profissional e de aumento quantitativo e
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qualitativo da oferta de alojamento a nivel nacional,
assim como de promocéio efetiva do pais como destino de
conferéncias internacionais e regionais.

Assim,

Ao abrigo do disposto no artigo 16° da Lei n.° 26/VII1/2013,
de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.” 102/VII1/2016,
de 6 de janeiro, n.° 5/IX/2016, de 30 de dezembro, n.° 20/
I1X/2017, de 30 de dezembro, n.° 44/1X/2018, de 31 de
dezembro, e n.° 86/IX/2020, de 28 de abril; e

Nos termos do n.° 2 do artigo 265°, da Constituicio, o
Governo aprova a seguinte Resolugéo:

Artigo 1°
Aprovacao

E aprovada a minuta da Convencio de Estabelecimento
a celebrar entre o Estado de Cabo Verde e a empresa
Paradise Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro SA,
constante do anexo a presente Resolucdo, da qual faz
parte integrante.

Artigo 2°

Mandato
E mandatado o Vice-Primeiro-Ministro e Ministro das
Finangas e do Fomento Empresarial para, em nome do

Estado de Cabo Verde, proceder a assinatura da Convengao
de Estabelecimento referida no artigo anterior.

Artigo 3°

Deposito do original da Convencao de Estabelecimento

O original da Convencao de Estabelecimento fica em
depdsito na Agéncia de Promocgdo de Investimento e
Exportacoes de Cabo Verde, 1.P., doravante designada
Cabo Verde Tradelnvest, dando conhecimento a todas
as entidades intervenientes no processo de aprovacgao.

Artigo 4°

Entrada em vigor

A presente Resolugdo entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagio.

Aprovada em Conselho de Ministros, aos 10 de outubro
de 2023. — O Primeiro-Ministro, José Ulisses de Pina
Correia e Silva.

Anexo
(A que se refere o artigo 1°)
Minuta de Convencao de Estabelecimento
Entre
O Estado de Cabo Verde

E a Empresa Paradise Beach Aldeamento
Turistico Algodoeiro S.A.

Considerando que:

1- O investidor ja adquiriu ao Estado de Cabo Verde o
lote de terreno, designado como Paradise Beach Resort, na
localidade de ZDTI Algodoeiro, Santa Maria, ilha do Sal,
com a area de 35,2 hectares, com os NIPs 0400586020000/
7400547900000/ 5400547910000/ 3400547920000, para
efeitos de implementacgéo do projeto Paradise Beach
Resort.

2-Em junho de 2006 foi aprovada a Convencédo de
Estabelecimento entre o Estado de Cabo Verde e a
Paradise Beach — Aldeamento Turistico Algodoeiro, SA
com o intuito de desenvolver um projeto denominado
“PARADISE BEACH?”, or¢ado em 3.307.950.000$00 (trés
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bilhoes, trezentos e sete milhGes, novecentos e cinquenta
mil escudos), numa area de 28 (vinte e oito) hectares,
situado na baia de algodoeiro, na ilha do Sal, em vias de
classificacdo como Zona de Desenvolvimento Turistico
Integral (ZDTI), que se configurava como um projeto
estruturante para o desenvolvimento do turismo na ilha
do Sal e em Cabo Verde, em geral.

3- 0O investimento realizado no aldeamento turistico,
concluido e em funcionamento desde 2011 é de 9.923.850.000$00
(nove bilhoes, novecentos e vinte e trés milhdes, oitocentos
e cinquenta mil escudos), consubstanciada em:

a) Fase 1 - Sul, 275 (duzentos e setenta e cinco)
unidades, assim distribuidas:

-75 (setenta e cinco) apartamentos tipologia T2A;
-34 (trinta e quatro) apartamentos tipologia T2B;

-36 (trinta e seis) apartamentos tipologia T3
Penthouse tipo A;

-17 (dezassete) apartamentos tipologia T3
Penthouse tipo B;

- 1 (um) apartamento tipologia T4 Penthouse tipo C;
- 1(um) apartamento tipologia T4 Penthouse tipo D;
- 8 (oito) lojas;

- 5 (cinco) vivendas isoladas tipologia T4;

- 98 (noventa e oito) duplex, vivendas geminadas
tipologia T3.

b) Fase 1 — Norte, 268 (duzentos e sessenta e 0ito)
unidades, assim distribuidas:

- 2 (dois) apartamentos tipologia T1A;

- 1(um)apartamentos tipologia T'1B;

- 61(sessenta e um) apartamentos tipologia T2A;
- 35 (trinta e cinco) apartamentos tipologia T2B;
- 14 (catorze) apartamentos tipologia T2A, piso 2;
- 10 (dez) apartamentos tipologia T2B, piso 2;

- 14 (catorze) apartamentos tipologia T2B, piso 3;
- 10 (dez) apartamentos tipologia T2B, piso 3;

- 12 (douze) apartamentos tipologia T3 Penthouse
tipo A;

- 6 (seis) apartamentos tipologia T3 Penthouse
tipo B;

- 1 (um) apartamento tipologia T4 Penthouse tipo C;
- 1 (um) apartamento tipologia T4 Penthouse tipo D;
- 8 (o1to) lojas;

- 3 (trés) vivendas isoladas tipologia T4;

- 90 (noventa) duplex, vivendas geminadas
tipologia T3.

¢) Fase 2, contém 308 (trezentos e oito) apartamentos
T2, em que a construgio se encontra paralisada,
em fase de betdes, alguma alvenaria e cobertura
com telhas;

d) O terreno adquirido, a estrada de acesso, a ligacdo
a rede de agua, esgoto e eletricidade, e a central
(geradores de seguranca), foram todos pagos
pelo Paradise Beach;
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e) O emprego indireto durante a construcio atingiu
600 (seiscentos) postos de trabalho e, atualmente
gera 46 (quarenta e seis) empregos diretos e
permanentes, funcionando apenas como um
condominio de aluguer de residéncias a curto,
médio e longo prazo.

4- A Paradise Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro
SA, empresa domiciliada na freguesia da Nossa Senhora
das Dores - ilha do Sal, Cabo Verde, registada na
Conservatoéria do Registo Predial, Comercial e Automével
do Sal com o n,° 252313836/320060210 e com o niimero
de identificacdo fiscal 252313836, pretende implementar,
na cidade de Santa Maria, localidade de ZDTI Algodoeiro
- 1lha do Sal, numa area de 35,2 hectares, um projeto
de remodelacdo, ampliacao e conversao do aldeamento
turistico, existente e em funcionamento desde 2011,
criando mais 2534 unidades, or¢cado em 27.566.250.000$00
(vinte e sete bilhdes, quinhentos e sessenta e seis milhdes,
duzentos e cinquenta mil escudos), obtidos do exterior,
desenvolvido em 4 (quatro) fases, com a duracao total de
10 (dez) anos:

a) 1% Fase — concluséo e conversio de 543 (quinhentos
e quarenta e trés) unidades ja existente entre
os quais apartamentos, penthouses, moradias,
vivendas em 818 (oitocentos e dezoito) suites
luxuosas; onde se prevé a construcio de um
Hotel 5 (cinco) estrelas, juntamente com outras
infraestruturas, nomeadamente rececéo, lojas,
espacos comerciais, drea de animacao, restaurantes,
bares, saldo de buffet, SPA & Wellness Center,
e 9 (nove) piscinas comuns, num periodo de 2
(dois) anos, apés inicio das obras, prevista para
novembro de 2023, corresponde a um montante de
investimento de 8.821.200.000300 (oito bilhdes,
oitocentos e vinte e um milhdes e duzentos mil
escudos);

b) 2? Fase — Conclusio e conversao de prédios e
infraestruturas ja existentes em 616 unidades
e 1 (um) hotel 5 (cinco) estrelas, incluindo
infraestruturas comuns complementares, num
periodo de 2 (dois) anos, com inicio em 2025,
apos a conclusdo da 1* fase, corresponde a um
montante de investimento de 5.513.250.000$00
(cinco bilhdes, quinhentos e treze milhdoes,
duzentos e cinquenta mil escudos);

¢) 3* Fase — Novas instalagdes para um Hotel 5
(cinco) estrelas no sistema “All Inclusive”
composto por 350 (trezentos e cinquenta) suites,
incluindo saldo de buffet, com cozinha, bares e
restaurantes, SPA e Wellness Center, lojas e
espacos comerciais, edificio da receclo, anfiteatro
multiusos, duas piscinas comuns e beach club
exclusivos, num periodo de 2 (dois) anos, com
inicio em 2027, apds a conclusdo da 27 fase,
corresponde a um montante de investimento
de 3.859.275.000$00 (trés bilhdes, oitocentos e
cinquenta e nove milhdes, duzentos e setenta
e cinco mil escudos);

d) 4" Fase — Novo edificio para um hotel 5 (cinco)
estrelas, composto por 750 (setecentos e
cinquenta) suites, incluindo ainda o edificio
da rececdo e da administracdo, anfiteatro
multiusos, restaurantes, bares, oito piscinas
comuns, SPA, ginasio, centro de desporto com
campos de futebol e campos de ténis, bem com a
construcdo de um Beach Lagoon com total acesso
a praia e ao mar tanto pelos clientes como pelo
publico em geral, com bares, restaurantes, kids
club, area administrativa, espagos comerciais,
chuveiros e lavabos publicos, centro de mergulho
e discotecas. A area reservada ao staff incluira
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balnedarios, armazéns, lavandaria, cantina,
centro de dessalinizacgio, rent-a-car, parques
de estacionamento e escritério, enquanto que
as instalagdes desportivas incluirdo parque
aquatico, campos de mini golf, de futebol, de
basquetebol e de ténis, arco e flecha, num
periodo de 4 (quatro) anos, com inicio em 2029,
apés a conclusdo da 3* fase, corresponde a um
montante de investimento de 9.372.525.000$00
(nove bilhoes, trezentos e setenta e dois milhoes,
quinhentos e vinte e cinco mil escudos).

5- O prazo de execucédo total do Projeto é de 10 (dez)
anos correspondente entre os anos de 2023 a 2033,
aproximadamente.

6- O projeto sera gerido por uma operadora de renome
internacional cujo o processo se encontra em fase de
negociacao.

7- O Projeto de investimento insere-se integralmente
no POT da ZDTI Algodoeiro, em curso, respeitando as
exigéncias de protecdo ambiental dessa zona.

8- Tendo em considerac¢ido o volume de investimento
que a empresa Paradise Beach Aldeamento Turistico
Algodoeiro, SA pretende realizar e o impacto do projeto
Paradise Beach Resort, na ilha do Sal e na economia
cabo-verdiana.

O Governo de Cabo Verde considera o projeto Paradise
Beach Resort de grande valia para promocgio e aceleragio
do desenvolvimento da economia nacional, por isso o declara
de interesse excecional no quadro da sua estratégia de
desenvolvimento econémico-social do pais, considerando
também o impacto que representara em termos de
investimento, de emprego, de formacao profissional e de
aumento quantitativo e qualitativo da oferta de alojamento
a nivel nacional.

Assim,
Entre:

O Estado de Cabo Verde, adiante designado por Estado,
representado pelo Vice-Primeiro-Ministro e Ministro
das Finangas e do Fomento Empresarial, Olavo Correia,

conforme a Resolucgdo do Conselho de Ministros n.°..........
/2023, de ...... de ........ ;

e

Paradise Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro SA,
com sede social na Freguesia de Nossa Senhora das Dores,
Cidade de Santa Maria, Ilha do Sal, com capital social
no valor de 20.000.000$00 (vinte milhdes de escudos),
matriculada na Conservatoria do Registo Predial, Comercial
e Automével do Sal sob o n.° 252313836/320060210, com
Nuamero de Identifica¢do Fiscal - NIF n.° 252313836 neste
ato representada pelo seu Administrador, o Sr. Edward
Cotter, portador do Passaporte n.” LT4882877, emitido
pelas Autoridades Irlandesas, aos 23/02/2018 e valido até
22/02/2028 com NIF n°161626254 residente em Santa
Maria, adiante designada por Investidora.

E celebrada a presente Convencao de Estabelecimento,
que se rege pelas seguintes clausulas:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Clausula primeira
Objeto

A presente Convencao de Estabelecimento tem por
objeto estabelecer um conjunto de direitos, obrigacdes e
incentivos que as Partes aqui representadas assumem,
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a fim de facilitar a execugéo do projeto de investimento
denominado Paradise Beach Resort, a construir na cidade
de Santa Maria.

Clausula segunda

Defini¢oes

Para os efeitos da presente Convencédo de Estabelecimento,
0s termos e expressoes abaixo indicados tém o significado
e conteudo seguintes:

a) Projeto de Investimento — o conjunto das unidades,
infraestruturas, equipamentos e servigos
complementares que constituem o objeto da
presente Convencao;

b) Alteracdo das circunstancias - a alteracdo anormal
das circunstancias em que as Partes fundaram a
decisdo de contratar, desde que a exigéncia das
obrigacoes assumidas pela parte lesada afete
gravemente os principios da boa fé e néo esteja
coberta pelos riscos proprios da Convencao de
Estabelecimento, designadamente a alteracao
substancial e imprevisivel das condi¢ées econdémicas,
de que resulte uma grave recessido no mercado
internacional ou do produto;

¢) Forca maior - considera-se caso de for¢a maior o
facto natural ou situacio imprevisivel e inevitavel
cujos efeitos se produzam independentemente
da vontade ou das circunstancias proprias da
Investidora e que impecam a realizacdo dos
objetivos da Convencao de Estabelecimento e/ou
o cumprimento das obrigacoes da Investidora;

d) Incentivos - as reducoes e isencgoes de impostos
fiscais e aduaneiros a conceder pelo Estado
a Investidora, nos termos da lei e condicbes
constantes da presente Convencao;

e) Periodo de investimento - o prazo de 10 (dez) anos
estipulado para a realizacdo do investimento
proposto, contados a partir do inicio das obras
do Projeto de Investimento;

f) Vigéncia da Convencio de Estabelecimento — 25
(vinte e cinco) anos contados a partir do dia util
seguinte ao da sua assinatura, exceto no que
diz respeito ao prazo de vigéncia dos beneficios
fiscais convencionais que nao podera ultrapassar
os 15 (quinze) anos, em conformidade com a lei.

CAPITULO 11
OBJETIVOS DO PROJETO

Clausula terceira

Objetivos contratuais

1- A presente Convencédo de Estabelecimento tem
por objetivo a realizacdo do Projeto de Investimento no
valor superior 27.566.250.000$00 (vinte e sete bilhdes,
quinhentos e sessenta e seis milhdes, duzentos e cinquenta
mil escudos), durante o periodo de investimento e criagao
de 1.800 (mil e oitocentos) empregos diretos e permanentes
durante a fase de funcionamento, desenvolvido em 4
(quatro) fases:

a) 1% Fase — conclusdo e conversio de 543 (quinhentos
e quarenta e trés) unidades j4a existente entre
os quais apartamentos, penthouses, moradias,
vivendas em 818 (oitocentos e dezoito) suites
luxuosas; onde se prevé a construcdo de um Hotel
5 estrelas, jJuntamente com outras infraestruturas,
nomeadamente recegdo, lojas, espagos comerciais,
area de animacio, restaurantes, bares, saldo
de buffet, SPA & Wellness Center, e 9 (nove)

piscinas comuns, num periodo de 2 (dois) anos,
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apoés inicio das obras, prevista para novembro de
2023, corresponde a um montante de investimento
de 8.821.200.000$00 (oito bilhdes, oitocentos e
vinte e um milhoes e duzentos mil escudos);

b) 2% Fase — Conclusao e conversao de prédios e
infraestruturas ja existentes em 616 (seiscentos
e dezasseis) unidades e 1 (um) hotel 5 estrelas,
incluindo infraestruturas comuns complementares,
num periodo de 2 (dois) anos, com inicio em 2025,
apods a conclusdo da 1° fase, corresponde a um
montante de investimento de 5.513.250.000$00
(cinco bilhées, quinhentos e treze milhdes,
duzentos e cinquenta mil escudos);

¢) 3* Fase — Novas instalagdes para um Hotel 5
estrelas no sistema “All Inclusive” composto por
350 (trezentos e cinquenta) suites, incluindo salédo
de buffet, com cozinha, bares e restaurantes, SPA
e Wellness Center, lojas e espacos comerciais,
edificio da rececio, anfiteatro multiusos, duas
piscinas comuns e beach club exclusivos, num
periodo de 2 (dois) anos, com inicio em 2027,
apods a conclusio da 2 fase, corresponde a um
montante de investimento de 3.859.275.000$00
(trés bilhées, oitocentos e cinquenta e nove
milhées, duzentos e setenta e cinco mil mil
escudos);

d) 4° Fase — Novo edificio para um hotel 5 estrelas,
composto por 750 (setecentos e cinquenta)
suites, incluindo ainda o edificio da rece¢do e da
administracgdo, anfiteatro multiusos, restaurantes,
bares, oito piscinas comuns, SPA, gindsio, centro
de desporto com campos de futebol e campos de
ténis, bem com a construgido de um Beach Lagoon
com total acesso a praia e ao mar tanto pelos
clientes como pelo publico em geral, com bares,
restaurantes, kids club, area administrativa,
espacos comerciais, chuveiros e lavabos publicos,
centro de mergulho e discotecas. A area reservada
ao staff incluird balnearios, armazéns, lavandaria,
cantina, centro de dessalinizacdo, rent-a-car,
parques de estacionamento e escritorio, enquanto
que as instalagées desportivas incluirdo parque
aquatico, campos de mini golf, de futebol, de
basquetebol e de ténis, arco e flecha, num
periodo de 4 (quatro) anos, com inicio em 2029,
apds a conclusio da 3* fase, corresponde a um
montante de investimento de 9.372.525.000$00
(nove bilhoes, trezentos e setenta e dois milhdes,
quinhentos e vinte e cinco mil escudos).

2- O inicio das obras entre setembro e novembro de
2023, estimando-se que a execuc¢do global do projeto
superara um prazo de 10 (dez) anos.

3- Criagéo de 1.800 (mil e oitocentos) empregos diretos
e permanentes durante a fase de funcionamento do Projeto
de Investimento.

4- Sao igualmente objetivos contratuais da presente
Convencao de Estabelecimento, de acordo com o artigo
3° da Lei n.° 13/VIII/2012, de 11 de julho, alterada pelo
Decreto-lei n.° 34/2013, de 24 de setembro, contribuir
para a melhoria do bem-estar social, comprometendo a
Investidora a envolver-se ativa e financeiramente em
atividades de caracter social nos seguintes setores:

a) Habitagdo social, mediante assinatura de protocolo
de ajuda com a Camara Municipal do Sal,
apés a conclusdo da 2° fase, e de acordo com
as necessidades e as disponibilidades geradas
pelo projeto;

b) Acordos de protocolo com o IEFP e escola de
Hotelaria do Sal para formacéio profissional de
cerca 570 (quinhentos e setenta) trabalhadores na
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1% fase, 430 (quatrocentos e trinta) trabalhadores
na 2° fase, 245 (duzentos e quarenta e cinco)
trabalhadores na 3% fase e 525 (quinhentos e
vinte e cinco) trabalhadores na 4 fase, do total
de 1800 (mil e oitocentos) trabalhadores previsto
o empreendimento hoteleiro;

¢) Desportos nauticos, mediante assinatura de
protocolo de patrocinio, com o ITCV ou outra
entidade que promove o sector, de acordo
com as necessidades dos eventos anuais e as
disponibilidades geradas pelo projeto.

5- A aptidao para atingir qualquer um dos objetivos do
projeto constantes da presente clausula esta dependente da
néo ocorréncia de factos que consubstanciem a existéncia
de for¢a maior ou de alteracéo de circunstancias.

6- A existéncia ou ndo de caso de for¢ca maior ou de
alteracao de circunstancias é reconhecida por conciliacao
das Partes ou por recurso a instancia arbitral nos termos
do Capitulo VII da presente Convencio de Estabelecimento.

Clausula quarta

Declaracao de interesse excecional do projeto

O Governo considera o Projeto “Paradise Beach Resort”,
na ilha do Sal, de grande valia para Cabo Verde e, por
1sso, declara-o de interesse excecional no quadro da
estratégia de desenvolvimento nacional tendo em conta
a sua dimensio e natureza e as implicagoes econdémicas
e socials que representa, designadamente o volume de
investimento, a cria¢do de empregos e de riqueza, assim
como a criacdo de condi¢bes para um desenvolvimento
sustentado do turismo nacional.

Clausula quinta

Enquadramento dos empreendimentos

1- A implementagao do Projeto de Investimento ja se
encontra devidamente enquadrada nos instrumentos de
gestao territorial e nas servidoes e restri¢oes de utilidade
publica aplicaveis.

2- 0O Projeto de Investimento denominado Paradise
Beach Resort devera observar o programa e os parametros
ambientais e urbanisticos aprovados, nomeadamente quanto
as proporc¢oes maximas de densidades populacionais e
minimas de espagos verdes, arruamentos e estacionamentos,
os coeficientes de impermeabilizacdo dos solos, os indices
maximos de construcdo e implantacdo, a ndo ser quando
outra solucao haja sido aprovada pelas autoridades
responsaveis pelo ordenamento de territorio.

Clausula sexta

Concretizacao do projeto

1- O Projeto de Investimento sera realizado pela
Investidora ou por sociedades por si contratadas ou em
relagdo de participacio, de acordo com normas vigentes no
pais em matéria de ordenamento do territério, construcio
civil e preservacido ambiental.

2- A investidora deverd comunicar previamente a
Cabo Verde Tradelnvest a lista nominal das empresas
contratadas, acompanhada dos respetivos contratos, para
efeito de acompanhamento e notificacdo pela Direcéo
Nacional das Receitas do Estado.

3- As obras, a serem executadas, de acordo com o
presente projeto, terdo a duracio de 10 (dez) anos, devendo
0 seu 1nicio ter lugar no prazo maximo de seis meses, a
contar da entrada em vigor da presente Convencio de
Estabelecimento.

4- A Investidora obriga-se a fornecer informacgdes
trimestrais relacionadas com a execuc¢ao do Projeto
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de Investimento de acordo com o formulario fornecido
pela autoridade central de administracéo turistica, sem
prejuizo da obrigagdo de prestar quaisquer informagoes
que lhe forem solicitadas pela Cabo Verde Tradeinvest
e pela Dire¢do Nacional de Receitas do Estado ou por
outras entidades competentes.

Clausula sétima

Garantias gerais para a execucao do projeto

O Governo assegura a Investidora os direitos e as
garantias previstos na Lei n.° 13/VIII/2012, de 11 de
julho, alterada pelo Decreto-lei n.° 34/2013, de 24 de
setembro, para a instalagéo e o funcionamento do Projeto
de Investimento, designadamente, seguranca e protegao
do seu investimento, ndo discriminacao, abertura de
contas em divisa e sua movimentacao nas suas transacoes
com o exterior, transferéncia do capital investido e dos
lucros da Investidora, para o exterior, provenientes dos
investimentos realizados no pais.

Clausula oitava

Trabalhadores estrangeiros

1- A Investidora pode contratar trabalhadores
estrangeiros, nos termos da lei.

2- Aos trabalhadores estrangeiros contratados pela
Investidora é garantida livre transferéncia para o
exterior dos rendimentos auferidos no Ambito do Projeto
de Investimento, desde que ao abrigo da lei e nos termos
da mesma.

3- Desde que ao abrigo da lei e nos termos da mesma, a
transferéncia de rendimento para o exterior, por qualquer
entidade, é permitido e ndo esta sujeito a qualquer
autorizacao.

CAPITULO IIT
OBRIGACOES DA INVESTIDORA

Clausula nona

Obrigacoes da Investidora
A Investidora obriga-se perante o Estado a:

a) Realizar os investimentos necessarios e previstos
para a concretizac¢io do Projeto de Investimento
descrito na presente Convencao;

b) Fornecer, nos prazos estabelecidos, todas as
informagdes que lhe forem solicitadas pelas entidades
competentes, para efeitos de acompanhamento,
controlo e fiscalizacdo do Projeto Turistico, com
vista ao cumprimento dos objetivos definidos
na Cldusula terceira;

¢) Comunicar a Cabo Verde Tradelnvest qualquer
alteracdo ou ocorréncia que ponha em causa a
implementacéo ou o funcionamento do Projeto
de Investimento;

d) Cumprir atempadamente as obrigacoes legais a
que esteja vinculada, designadamente as fiscais
e as para com a seguranca social, e entregar o
comprovativo da licenca de construgdo, renovada,
emitida pela Camara Municipal do Sal, antes
do inicio da implementacao do Projeto;

e) Apresentar o comprovativo da aprovacdo do
Instrumento de Mitigacdo Ambiental antes
da implementacao do Projeto;

f)  Manter as condigdes legais necessarias ao exercicio
da respetiva atividade, nomeadamente quanto
a sua situacido em matéria de licenciamento;
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g) Manter durante a vigéncia da Conven¢do uma
contabilidade organizada de acordo com o Sistema
Nacional de Contabilidade e Relato Financeiro
e que permita autonomizar os efeitos do Projeto;

h) Cumprir, nos prazos estabelecidos, com os objetivos
estipulados no n.’ 1 da Clausula terceira; e

i) Apresentar contabilidade separada por cada uma
das fases do projeto que permita o controlo dos
beneficios fiscais por parte da Administracao
Fiscal.

CAPITULO 1V
OBRIGACOES DO ESTADO

Clausula décima

Obrigacoes do Estado

Com vista a realizagdo do Projeto de Investimento, o
Estado obriga-se a:

a) Criar condi¢des para que o programa de investimento
se materialize com base nos principios e objetivos
da politica nacional de turismo;

b) Acompanhar e fiscalizar, através dos servigos
competentes, o cumprimento das obrigagoes
impostas a Investidora e a implementacao dos
projetos de construgéo e do Projeto de Investimento;

¢) Conceder, a pedido da Investidora, os beneficios
fiscais e aduaneiros previstos nesta Convengao
de Estabelecimento;

d) Proteger os interesses legitimos do investidor
durante e apds o periodo de investimento.

Clausula décima primeira

Incentivos fiscais

1- Para a construcéo, instalagio e exploracgio do
Projeto de Investimento, a Investidora beneficia até o
fim do periodo de construcio de cada fase do Projeto de
Investimento e ao longo do primeiro ano de funcionamento,
desde que requeridos nos termos do artigo 16° da Lei
n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis
n.’s 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/IX/2016, de 30 de
dezembro, 20/IX/2017, de 30 de dezembro, 44/ X/2018, de
31 de dezembro, e 86/IX/2020, de 28 de abril, que consagra
os principios gerais aplicaveis aos beneficios fiscais e
estabelece o seu conteudo e fixa as respetivas regras de
concessao e controlo, de isencéo de direitos aduaneiros,
taxas ou impostos relacionados, na importacgéo dos
seguintes bens incorporaveis no projeto de investimento e
das infraestruturas basicas necessarias a sua instalacio
e funcionamento:

a) Observado e em conformidade com a regulamentacio
técnica em vigor, todo o mobilidrio, materiais e
equipamentos incorporaveis nas suas instalacoes
e que contribuam para a sua valorizacio final,
designadamente todos e quaisquer materiais de
construgdo civil, estruturas metalicas e equipamentos
sanitarios, equipamentos elétricos e eletrénicos,
e de decoracdo, bem como seus acessorios e
pecas separadas, exceto blocos, cimentos, tintas,
vernizes e lampadas incandescentes, quando
0s mesmos se encontram em comercializacdo
no mercado local e apresentam caracteristicas
ou especificacoes similares as exigidas;

b) Fardamentos e outros equipamentos de protecao
individual destinados ao pessoal a trabalhar
nos empreendimentos inseridos no projeto de
Investimento, desde que os mesmos nio se
encontram em comercializacdo no mercado local
e apresentam caracteristicas ou especificacoes
similares as exigidas;
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¢) Veiculos de transporte coletivos e misto novos,
equipados unicamente com motor de propulsdo
elétrico, afetos ao transporte exclusivo de turistas,
bagagens e mercadorias uma unica sé vez durante
ambas as fases do projeto de investimento, desde
que na data de importacio sejam criadas, na
zona de investimento, as condi¢oes de recarga
desses tipos de veiculos;

d) Todos equipamentos para a pratica de desportos
nauticos, nomeadamente, pranchas e velas de
kitesurf, jet ski, waterbikes, equipamentos
de mergulho e embarcacées para a pratica de
excursoes nauticas; e

e) Equipamentos e instrumentos para animacgio
musical e cultural, destinados a utilizacédo no
empreendimento;

2- A isencdo de Direitos Aduaneiros prevista na alinea
b) do nimero anterior fica condicionada a demonstracao
por parte do promotor da impossibilidade de producao e
comercializac¢io dos fardamentos e outros equipamentos
de protecao individual no mercado local.

3- Aisencio de Direitos Aduaneiros fica condicionada ao
prazo previsto no n.° 5 do artigo 16° da Lei n.’ 26/VIII/2013,
de 21 de janeiro, alterada pelas Leis n.°s 102/VIII/2016,
de 6 de janeiro, 5/IX/2016, de 30 de dezembro, 20/1X/2017,
de 30 de dezembro, 44/1 X/2018, de 31 de dezembro, e 86/
I1X/2020, de 28 de abril, e a prévia apresentacido a Cabo
Verde Tradelnvest, e aprovagéo do Instituto do Turismo de
Cabo Verde, de listas quantificadas dos bens a importar,
correspondentes a execucio do Projeto.

4- A Investidora, com respeito ao Projeto de Investimento,
beneficiara dos seguintes incentivos fiscais em sede do
Imposto Sobre Rendimento das Pessoas Coletivas:

a) Isencdo de tributagéo dos lucros durante os 5 (cinco)
primeiros anos de funcionamento, contados a
partir do registo do inicio das at1v1dades

b) Redugdo da taxa em 50% na tributacdo dos
rendimentos, contados do término do periodo
referido na alinea anterior até ao fim do periodo
de vigéncia dos beneficios fiscais convencionais.

5- A Investidora com respeito ao Projeto de Investimento,
beneficiara dos seguintes incentivos fiscais em sede do
Imposto Unico sobre o Patriménio e Imposto de Selo:

a) Isencdo do IUP na aquisicio e venda de iméveis
e terrenos para a construcgdo, instalacéo,
desenvolvimento ou exploracio do Projeto de
Investimento;

b) Isencdo do Imposto de Selo em quaisquer operagoes
de financiamento ou contratacio de seguros no
que diz respeito ao Projeto de Investimento,
nos termos da lei.

6- A isencao do Imposto Unico sobre o Patrimoénio fica
condicionada a respetiva aceitacio pelo 6rgdo municipal
competente, nos termos da lei aplicavel, e a mesma nio
confere ao Municipio o direito a compensacgio pela receita
perdida em virtude de isen¢do concedida.

7- Para efeitos do n.° 1, consideram-se infraestruturas
béasicas:

a) As obras de constru¢io e remodelacio das vias de
acesso, arruamentos principais e secundarios,
bem como todos os materiais de pavimentacao
necessarios;
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b) As obras de construcao e remodelacio das redes
coletivas de 4gua, saneamento e esgotos, tratamento
de aguas residuais, eletricidade, telefones e
demais infraestruturas técnicas, necessarias
aos estabelecimentos ou empreendimentos
turisticos a serem construidos, bem como todos
os materiais, elementos estruturais, depdsitos,
equipamentos de instrumentacéo, apoio, controlo
e medicdo, necessarios ao bom funcionamento
daquelas redes;

¢) Os equipamentos urbanos e coletivos, nomeadamente,
pérgulas, equipamentos de recolha de lixo, piscinas,
balneérios, sanitarios publicos, postos de rececgdo,
armazéns de ferramentas e instalag¢des de apoio
e manutencao, equlpamento de parques infantis,
bancos de jardim, caixotes de lixo, pontos de
observacao e equipamento para observagao e
reconstituicio de praias;

d) As plantas e equipamentos de jardinagem, necessarios
ao tratamento paisagistico e arranjos exteriores
do empreendimento turistico;

e) De uma forma geral todos os equipamentos
complementares de usufruto coletivo aos
utilizadores do empreendimento turistico.

8- Os pedidos de concessio dos incentivos aduaneiros
sdo instruidos conforme o previsto no artigo 7° da Lei
n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada pelas Leis
n.’s 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/IX/2016, de 30 de
dezembro, 20/I1X/2017, de 30 de dezembro, 44/1 X/2018,
de 31 de dezembro, e 86/I1X/2020, de 28 de abril, que
consagra os principios gerais aplicaveis aos beneficios
fiscais e estabelece o seu contetdo e fixa as respetivas
regras de concessio.

9- Os pedidos de alteracio da lista referida no artigo
7° da Le1 n.° 26/VIII/2013, de 21 de janeiro, alterada
pelas Leis n.’s 102/VIII/2016, de 6 de janeiro, 5/1X/2016,
de 30 de dezembro, 20/IX/2017, de 30 de dezembro, 44/1
X/2018, de 31 de dezembro, e 86/IX/2020, de 28 de abril,
devem ser fundamentados e aprovados nos termos do
n.° 1 da presente Clausula.

10- Os incentivos mantém-se em vigor pelos prazos por
que forem concedidos, salvo se a presente Convengéao for
denunciada antes do seu termo por culpa da Investidora,
designadamente por incumprimento das suas obrigagoes
legais, nomeadamente fiscais, bem como o incumprimento
das clausula Nona e Décima Quinta.

11-O direito aos incentivos concedidos pela presente
Convengéo é intransmissivel, salvo o disposto na clausula
seguinte.

Clausula décima segunda

Transmissibilidade de direitos e obrigacées da Investidora

1- A Investidora pode ceder todos os direitos e obrigacoes
que para si decorrem desta Convencao de Estabelecimento,
desde que autorizada pelo Estado.

2- O pedido de cessao deve ser formulado com referéncia
a esta clausula da Convencao de Estabelecimento por
escrito entregue na Cabo Verde Tradelnvest.

3- A resposta deve ser dada no prazo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data da acusac¢io de rececdo da
referida notificacdo, tendo por base o parecer da Cabo
Vede Tradelnvest e da Dire¢@o Nacional de Receitas do
Estado, ao qual deve constar a identificagdo da empresa
que ira ‘receber a transmissio de direito, incluindo a sua
capacidade financeira de acordo com a Tei vigente.
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Clausula décima terceira

Outros compromissos do Estado

O Estado compromete-se a desenvolver os melhores
esforcos no sentido de apoiar a Investidora, designadamente
na agilizacido da apreciagio, aprovacgao e licenciamento
célere de projetos que lhe forem submetidos, sempre
através de organismos competentes e nos termos da
legislacgdo vigente.

CAPITULO V

ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DO
PROJETO

Clausula décima quarta

Acompanhamento e fiscalizacao

1- A Cabo Verde Tradelnvest é o interlocutor Gnico
da Investidora, representando todas as entidades
administrativas envolvidas na implementacio do Projeto
de Investimento, sem prejuizo das competéncias proprias
daquelas entidades.

2- Sem prejuizo das fungdes de tutela ministerial do setor
e dos poderes de fiscalizacdo que cabem as competentes
instancias oficiais do Estado de Cabo Verde, incumbe a
Cabo Verde Tradelnvest a responsabilidade de acompanhar
e fiscalizar o projeto e a execugio da presente Convencao
de Estabelecimento, devendo a Investidora fornecer-lhe
atempadamente todas as informagoes tidas por razoaveis
e necessarias para o efeito.

3- A Investidora, conforme lhe seja solicitado pelas
entidades competentes do Estado de Cabo Verde, faculta,
em tempo oportuno, com a periodicidade devida e razoavel,
para os efeitos a que se destinam, as provas adequadas
de que estdo a ser satisfeitos os objetivos e obrigacoes
constantes da presente Convencdo de Estabelecimento.

4- A Investidora aceita a fiscalizagdo do cumprimento
das obrigacoes resultantes da presente Convencéo de
Estabelecimento, nos termos do n.’ 2 da presente Clausula.

5- A fiscalizagao é efetuada através de visitas ao local
em que o Projeto de Investimento se desenvolve, sendo
as acoes de fiscalizacdo executadas com a periodicidade
havida por conveniente, durante o periodo normal de
expediente.

CAPITULO VI

CONCATENACAO DAS OBRIGACOES DAS
PARTES E INCUMPRIMENTO, RESCISAO E
MODIFICACAO DA CONVENCAO

Clausula décima quinta
Principios gerais

1- A concessédo do incentivo fiscal ao investimento
constitul contrapartida do exato e pontual cumprimento,
pela Investidora, dos objetivos e obrigacoes fixadas nos
termos e condigbes constantes da presente Convencgéao de
Estabelecimento.

2- Na analise e na decisdo de todas as questdes
administrativas, designadamente concessao de licencas,
autorizagbes e aprovagoes, devem todas as entidades publicas,
centrais e locais, cooperar entre si, concorrendo para se
obter, com celeridade e eficacia, as decisGes necessarias
para a boa execugio do projeto de investimento.
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Clausula décima sexta

Rescisao da Convencao

1- A Convencéo de Estabelecimento pode ser rescindida
nos seguintes casos:

a) Nao cumprimento, imputavel a Investidora, dos
objetivos e obrigacdes contratuais, nos prazos
estabelecidos na presente Convengéo;

b) Prestacdo de informacgdes falsas ou viciacio de
dados sobre a situacgdo da Investidora e dos
empreendimentos fornecidos a Cabo Verde
Tradelnvest, na fase de apreciacio, da negociacio
ou durante o acompanhamento da execugio da
Convencéao de Estabelecimento;

¢) Dissolugido ou faléncia da Investidora;

d) Incumprimento doloso de decisées judiciais ou
arbitrais relativas a Investidora;

e) Interrupcio por mais de 1(um) ano da atividade
por facto imputavel a uma das Partes;

f)  Incumprimento das obrigacdes legais, nomeadamente
fiscais ou aduaneiras.

2- Para efeitos de verificacdo dos requisitos previstos
na alinea a) do n.’° 1 deve ser tido em conta o grau
de cumprimento dos objetivos contratuais, acordado
contratualmente.

3- A rescisdo da Convencio de Estabelecimento, por
causa imputavel a Investidora, determina a perda total
ou parcial dos incentivos concedidos, acrescida de juros,
quando devidos, ou de juros compensatorios, especialmente
previstos para o efeito, que sdo contados desde a atribuicao
desses incentivos até a rescisdo do contrato.

4- No caso de rescisio da presente Convencio de
Estabelecimento, a Investidora pode recorrer a arbitragem
em conformidade com o disposto no Capitulo VII.

Clausula décima sétima

Renegociagao do contrato

1- A presente Convengéo pode ser objeto de renegociac¢io
a pedido de qualquer das Partes, caso ocorra algum evento
que altere substancialmente as circunstancias em que
fundaram a sua vontade de contratar.

2- As alteragoes a presente Convencao que resultarem
da renegociagdo prevista no nimero anterior sdo sujeitas
a aprovacdo, mediante parecer da Cabo Verde Tradelnvest
e da Direcdo Nacional de Receitas do Estado, e Resolugao
do Conselho de Ministros.

Clausula décima oitava
Modificacao

1- A presente Convencéo de Estabelecimento pode ser
modificada por acordo entre as Partes, com observancia
dos termos e condi¢des legal e regulamentarmente
previstos para esse efeito, quando existam, mediante o
parecer favoravel da Cabo Verde Tradelnvest e da Diregao
Nacional de Receitas do Estado.

2- Qualquer modificacdo a presente Convencio revestira
a forma de documento escrito, assinado pelas Partes e
publicado no Boletim Oficial de Cabo Verde, nos termos
do n.° 2 da Clausula anterior.

Cl4ausula décima nona

Responsabilidade das Partes
~ A responsabilidade de qualquer das Partes pelo
incumprimento das obrigac¢des ou pela violagao dos

deveres previstos na presente Convengao sera apreciada
nos termos do Capitulo VII.
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CAPITULO VII

INTERPRETACAO, INTEGRACAO,
APLICACAO DA CONVENCAO DE
ESTABELECIMENTO E RESOLUCAO DOS
DIFERENDOS

Clausula vigésima
Principios gerais

Sempre que entre as Partes se suscitem davidas quanto
a interpretacdo ou aplicacdo da presente Convencao de
Estabelecimento, se mostrar necessaria a sua integracdo ou
se gerar conflito ou diferendo ou se verificar uma situacéo
de for¢a maior ou de alteracio de circunstancias, aquelas
envidarao os melhores esforcos para se porem de acordo
ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

Clausula vigésima primeira
Lei aplicavel e arbitragem

1- Os eventuais diferendos entre o Estado e a Investidora
relativos a interpretacio e aplicacio da presente Convenc¢ao
devem ser solucionados por via amigavel ou negocial entre
as partes.

2- Os diferendos entre o Estado e a Investidora que
nio puderem ser solucionados nos termos previstos no
numero anterior, podem ser resolvidos por arbitragem
em conformidade com o estipulado no artigo 14° da Lei
n.° 13/VIII/2012, de 11 de julho, alterada pelo Decreto-lei
n.° 34/2013, de 24 de setembro.

3- O tribunal arbitral sera constituido por trés arbitros,
indicados na forma prevista no Regulamento do Centro
de Arbitragem e Conciliacdo da Camara de Comércio
de Barlavento e obedecera as normas estabelecidas no
seu Regulamento, cujas disposi¢oes integram o presente
contrato.

4- O procedimento arbitral sera conduzido em portugués
e a lei aplicavel ser4 a lei Cabo-verdiana.

5- As despesas de arbitragem sio suportadas pela
parte faltosa.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Clausula vigésima segunda

Dever do sigilo

Toda a informacao relativa ao Projeto de Investimento e
a Investidora a que o Estado de Cabo Verde tenha acesso
no ambito da presente Convencio esta abrangida pelo
dever de sigilo nos termos da legislacéo aplicavel.

Clausula vigésima terceira

Notificacido e comunicacgao

1- As comunicacgoes, autorizacoes e aprovacoes previstas
na presente Convencao, salvo disposi¢io especifica em
contrario, sdo efetuadas por escrito e remetidas, por uma
das seguintes vias:

a) Em mao, desde que comprovadas por protocolo;

b) Por correio eletrénico, desde que comprovadas
por recibo de entrega; ou

¢) Por correio registado com aviso de rececao.

2- Consideram-se, para efeitos da presente Convencéo,
como domicilios das Partes as seguintes moradas:

a) Estado:
Presidente do Concelho de Administracido da Cabo
Verde Tradelnvest
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Rotunda da Cruz do Papan®5 CP 89 -C
Achada se Santo Anténio, Cidade da Praia
ITha de Santiago, Republica de Cabo Verde
b) Investidora:
Paradise Beach Aldeamento Turistico Algodoeiro — SA
Administrador - Edward Cotter

Enderego: Paradise Beach Resort - ZDTI Algodoeiro —
Cidade de Santa Maria, I1ha do Sal

Email: ned.cotter@ecp.ie

3- As Partes podem alterar os seus domicilios indicados,
mediante comunicagio prévia dirigida a outra Parte.

4- As comunicagoes previstas na presente Convengao
consideram-se efetuadas:

a) No proprio dia em que forem transmitidas em mao,
ou por correio eletrénico, se em horario normal
de expediente, ou no dia tutil imediatamente
seguinte;

b) Trés dias uteis depois de remetidas pelo correio.
Clausula vigésima quarta

Anexo

A presente Convencio de Estabelecimento contém 1 (um)
anexo, a Planta de Localizacao do Projeto de Investimento,
a qual dela faz parte integrante para todos os efeitos.

Clausula vigésima quinta

Lingua da Convencgao

A presente Convencéo é redigida na lingua portuguesa,
sendo esta versio a Unica oficial atendivel para todos os
fins e efeitos convencionais e legais.

Clausula vigésima sexta

Duracao do contrato

1- A presente Convencdo de Estabelecimento é valida
por um periodo de 25 (vinte e cinco) anos, caso nio for
legalmente resolvido ou rescindido, e entra em vigor,
produzindo efeitos, a partir do dia util seguinte ao da
sua assinatura.

2- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os
beneficios fiscais previstos na presente convencio de
estabelecimento tém, nos termos da lei aplicavel, o prazo
de 15 (quinze) anos contados a partir do dia util seguinte
ao da sua assinatura.

_____ dias do més de
de 2023, em duas vias, uma para cada parte,
fazendo ambas igualmente fé.

Feita na Cidade da Praia aos

Em representagdo do Estado de Cabo Verde,

/Olavo Correia/

Vice-Primeiro Ministro e Ministro das Financas e do
Fomento Empresarial

Em representagdo da Paradise Beach Aldeamento
Turistico Algodoeiro SA

/Edward Cotter/

Presidente do Conselho de Administracio
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