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MINISTERIO DAS INFRAESTRUTURAS,
ORDENAMENTO DO TERRITORIO
E HABITACAO

Portaria n° 58/2021

de 30 de dezembro
Aprovagao final do Plano de Ordenamento Turistico de Rinco
Nota Justificativa:

Os Planos Especiais de Ordenamento do Territério é o
instrumento de planeamento de natureza regulamentar que
estabelece o quadro espacial de um conjunto coerente de
atuacgdes com impacte na organizacio do territorio, tendo
em vista a prossecucio de objetivos de interesse nacional
ou regional com repercussio no territorio, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e
assegurando a permanéncia dos sistemas indispensaveis
a utilizacdo sustentavel do territério.

Os planos Especiais visam a salvaguarda de objetivos de
Iinteresse nacional com incidéncia territorial delimitada,
bem como a tutela de principios fundamentais consagradas
nos instrumentos de hierarquia superior, abrangendo a
area necessaria para o interesse especifico a proteger.

O presente Plano de Ordenamento Turistico, foi objeto
de uma andlise técnica que constatou a sua conformidade
em termos de conteudo material e documental, a sua
compatibilidade com outros instrumentos de gestao
territorial em vigor, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposicoes legais aplicaveis e, foi
aprovado previamente pelo servico central do ordenamento
do territério, ouvidas as entidades responsaveis pela
promocao, planeamento e gestdo de investimento turistico.

Assim;
Ao abrigo do disposto n.° 5 do artigo 16° da Lei n.° 75/
VII/2010, de 23 de agosto, alterada pela Lei n.’ 35/IX/2018,

de 6 de julho; e ouvindo o Departamento Governamental
que tutela o Turismo,

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da Constituicdo da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico de
Rincéo, do Municipio de Santa Catarina, ilha de Santiago,
adiante designado por POT- Rincéo, cujo o regulamento
bem como as pecas graficas, constam do anexo a presente
Portaria, da qual fazem parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento

do Territério e Habitagdo, aos 22 de dezembro de 2021.
— A Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes.
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Anexo

(A que se refere o artigo 1°)
CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°

Natureza

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) da Zona de
Desenvolvimento Integral (ZDTI) de Rincéo configura-se
com o plano especial de ordenamento do territério, em
conformidade com o previsto nos artigos 63° e seguintes
do Regulamento Nacional de Ordenamento do Territério
e Planeamento Urbanistico (RNOTPU) e do artigo 15°
da Lei n°® 35/VII/2018, de 6 de julho que alterou a Lei
n°® 75/VII/2010 de 23 de agosto, que estabelece o regime
juridico de declaragio e funcionamento das zonas turisticas
especiais.

Artigo 2°

Objeto e ambito espacial de aplicacao do Plano

1. O objetivo deste POT é especificar, no territério
da ZDTI, a politica sectorial de turismo adotada pelo
Governo para a ilha de Santiago, estabelecendo um quadro
espacial deum conjunto coerente de atuacgées no setor
de turismo com impacto na organizacéo do territorio da
referida ZDTI, em compromisso com a Diretiva Nacional
de Ordenamento do Territério e com o Esquema Regional
de Regulamento do Territério de Santiago.

2. O ambito de aplicacdo deste POT é a ZDTI de Rincéo
(ITha de Santiago), declarada e delimitada como tal pelo
Decreto Regulamentar n° 13/2007, de 3 de dezembro.

Artigo 3°
Hierarquia e Complementaridade
1. Este POT € o instrumento que ordena a totalidade da
ZDTI de Rincdo, estabelecendo as determinacdes em matéria
de classificacdo do solo, regime de usos, infraestruturas e

gestdo e execuc¢do, no ambito estabelecido pela Diretiva
Nacional de Ordenamento do Territério.

2. De acordo com o artigo 15° da Lei n° 35/VII/2018,
de 6 de julho, as determinacgées deste POT deverao ser
desenvolvidas através de Planos de Ordenamento
Detalhado (POD) e Projetosde Construgéo e Edificagao,
que estardo subordinados ao plano atual.

Artigo 4°
Vigéncia e Revisao
1. O POT da ZDTI de Rincéo entra em vigor e torna-se

plenamente eficaz na data da publicagdo do ato da sua
ratificacdo final.

2. A sua validade sera indefinida, a menos que uma
disposicdo legal ou normativa estabeleca a obrigacio de
revisdo ou seja aconselhada por circunstancias ambientais
ou socioeconémicas, nos termos da legislacio aplicavel.

Artigo 5°

Elementos que compéem o Plano

O POT da ZDTI de Rincéo é documentalmente composto
por:

a) Pecas escritas:

a. Regulamento do Plano.

b. Relatério do Plano

¢. Programa de execucio e financiamento
b) Pecas Graficas:

IT-1 Planta de enquadramento IT-2 Planta de situacao
existenteCA-1 Planta modelo digital

CA-2 Planta clinométrica CA-3 Planta hipsométrica
CA-4 Planta de zonagem geolbgica
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CA-5 Planta de zonagem geomorfoldgica CAPITULO I
CA-6 Planta de zonagem comunidades vegetaisCA-7  REGULACAO GERAL DO TERRITORIO DA ZDTI
Planta hidrolégica Artizo 7°
rtigo

CA-8 Planta orientagio das vertentes

CA-9 Planta de aptidao agricola e silvo-pastorilCA-10
Planta de impactos

CA-11 Planta de Riscos

AT-1 Planta de uso do solo atual

AT-2 Planta do patrimoénio cultural e natural

AT-3 Planta de infraestruturas ptblicas e equipamentos
existentesDT-1 Planta de aptiddo a construcéo e do solo

DT-2 Planta de condicionantes

DA-1 Planta de unidade paisagistica DA-2 Planta
problematica ambiental DA-3 Planta limitacio de usos

DA-4 Planta qualidade para a conservacao

DA-5.1 Planta capacidade de uso residencial e turistico
DA-5.2 Planta capacidade de écio e lazer

DA-5.3 Planta capacidade de conservacao de valores
naturaisOT-1 Planta de ordenamento turistico

OT-2 Planta de divisdo da ZDTI em subzonas

OT-3 Planta de Sintese de apuramento de areas para
o célculo deedificabilidade

OT-4 Carta geral de distribuicido densidades relativas

OT-5 Carta geral de distribui¢ao da edificabilidade
por qualificacdo do soloOT-6 Planta de Estrutura viaria

OT-7 Plano dos perfis-tipo das vias

OT-8 Planta de espacos livres, equipamentos sociais e
de lazerOT-9 Esquema de rede de agua potavel

OT-10 Esquema de rede de esgotos

OT-11 Esquema de rede de eletricidade e de telecomunicagoes
OT-12 Esquema de recolha de residuos sélidos

OT-13 Defini¢ao das areas de arborizagio e das espécies
de arvores a plantar

Artigo 6°
Defini¢oes

Para efeitos de melhor compreensio e interpretacio
do presente regulamento, ostermos basicos utilizados
em todo o seu ambito sdo definidos a seguir:

a) ZDTTI: Zona de Desenvolvimento Turistico Integral.
b) POT: Plano de Ordenamento Turistico.

¢) POD: Plano de Ordenamento Detalhado.

d) Condicionantes: fatores e circunstancias, de
natureza juridica ou fisica, que impedem ou
restringem a ocupacao nova do solo.

e) Ocupacgdo nova do solo: qualquer ocupagéao do solo
da ZDTI, edificada ou néo, que seja posterior
a entrada em vigor do POT.

f) Perfil de uso turistico: padrao de oferta turistica que
apela a articulagéo do tipo e nivel do alojamento
com o tipo e nivel dos servigos oferecidos, de
forma que se possa determinar tanto o nivel
de qualidade como o tipo de turista alvo de
determinado empreendimento.

g) Edificabilidade: quantidade, em m2, de construcio
ou edificagdo acima dosolo numa dada area
de referéncia.

h) Coeficiente de edificabilidade: metros quadrados
construidos entre a superficie do solo em que
é distribuido.

1) Indice de edificabilidade: divisdo, apresentada
em percentagem, da edificabilidade pela area
de referéncia.
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Delimitacgao e localizagao

A ZDTI de Rincdo conta com uma superficie de 713,73
hectares, que se desenvolve ao longo do litoral desde a
Ponta da Achada Leite, a norte, até quase ao extremo
norte do povoado de Rincéo e, da linha de costa para o
interior, abrangendo quase todo o planalto daAchada
Rincao, de acordo com a delimitacéo recolhida na planta
de enquadramento.

Artigo 8°
Subzonas da ZDTI

As subzonas sdo entendidas como as diferentes areas
definidas dentro da ZDTI, de acordo com as condi¢des
ambientais, urbanas e socioecondémicas, e as quais, de
acordo com a estratégia, critérios e objetivos do POT,
sdo atribuidos perfis turisticos especificos.

Artigo 9°
Delimitac¢ao de subzonas

De acordo com as estratégias de implementacgéio do
turismo para a ZDTI, sdo estabelecidas as seguintes
subzonas:

Subzona Norte (A)

a) Subzona ZDTI Rincdo Norte — (A): A area de
terra edificavel desta subzona, na qual a
implementacdo de alojamento turistico que
corresponde ao turismo litoral com os seus
parametros e condigdes regulamentados neste
documento

Subzonas Centro (B, C, D):

b) Subzona ZDTI Rincdo Centro - (B): Subzona onde se
permite a implementagéo de alojamento turistico
que corresponde ao turismo rural com os seus
parametros e condigdes regulamentados neste
documento

¢) Subzona ZDTI Rincéo Centro — (C): Subzona onde se
permite a implementacgao de alojamento turistico
que corresponde ao turismo rural com os seus
parametros e condi¢des regulamentados neste
documento

d) Subzona ZDTI Rincao Centro — (D): Subzona
onde se permite a implementac¢do de alojamento
turistico que corresponde ao turismo rural com
os seus parametros e condi¢oes regulamentados
neste documento

Subzonas Sul (E, F, G):

e) Subzona ZDTI Rincédo Sudoeste — (E): Subzona
onde se permite a implementac¢do de alojamento
turistico que corresponde ao turismo rural com
os seus parametros e condi¢oes regulamentados
neste documento

/) Subzona ZDTI Rincéo Sul — (F): Subzona onde se
permite a implementacdode alojamento turistico
que corresponde ao turismo litoral com os seus
parametros e condi¢oes regulamentados neste
documento

g) Subzona ZDTI Rincéo Sul - Expansio habitacional
(G): areas edificaveis para usos habitacionais
compativeis com a finalidade de uso da ZDTI,
onde se permite a implementacgéo de alojamento
turistico.

A delimitacgao é concretizada de acordo com a “planta
de divisdo da ZDTI emSubzonas”.
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Artigo 10°

Condicionantes da ocupacao nova do solo

1. De acordo com a definicdo contida no art. 6° deste
Regulamento, sdo identificados os fatores que condicionam
a nova ocupacao do solo, impedindo-a ou restringindo-a.

2. Condicionantes que impedem a nova ocupacio do
solo: patrimoénio natural, recursos e equipamentos hidricos,
solos de alta infiltracao, e as ribeiras e eixos principais
de agua, Orla maritima, zonas inundaveis. Também as
zonas de duvidosa seguranga geotécnica, zonas sujeitas a
inundacgoes e as areas de grande sensibilidade paisagistica.

Os solos afetados pelas condi¢oes acima referidas sio
definidos como espacgos nio-edificaveis, de acordo com a
planta aptidao a construcio.

3. Condicionantes que restringem a nova ocupacao do
solo. Areas com alguma restricdo ambiental, indicadas no
plano de aptidao a construcio como aptas com condigoes.

Artigo 11°
Definic¢ao de areas de solo

1. De acordo com a Lei n° 75/VII/2010, para fins de
implementacdo futura de usos eatividades na ZDTI,
e seguindo a defini¢do das subzonas e as condigdes
mencionadas, destacam-se:

a) Areas edificaveis: aquelas, para as quais se reconhece
a vocacgao para serem urbanizadas e construidas,
de acordo com as determinacées deste POT e
dos POD que o desenvolvam.

b) Areas nio edificaveis: aquelas, cuja vocacio é
servir atividades agricolas, pecuarias, florestais
ou minerais; assim como aquelas que integram
os espacos naturais, de protecao ou de lazer.

2. As redes e equipamentos de infraestruturas podem ser
encontrados em areasedificaveis, se estiverem inseridos
em 4areas urbanas ou néao edificaveis, aquelas que nao
tenham o carater de urbanas. Para os propdsitos deste
POT encontramos dois tipos de infraestruturas dentro
da ZDTI: Rodoviarias e Infraestruturas técnicas.

Artigo 12°
Classificacao do solo

De acordo com a distin¢do de areas de terra definidas
no artigo anterior, o solo da ZDTI deRincéo, tal como
se representa na planta de ordenamento turistico, é
classificado como:

a) Solo rural: constituida por areas definidas como
néo edificaveis

b) Solo urbano: constituido pelas areas definidas
como edificaveis.

Artigo 13°

Area apurada para o desenvolvimento turistico

1. Denomina-se como area resultante aquela que
néao é afetada pelas condicionantes que impedem a nova
ocupacio da terra e que corresponde com a totalidade das
areas edificaveis da ZTDI e, portanto, da terra urbana.

2. A area determinada para o desenvolvimento turistico
na ZDTI de Rincdo conta com uma area total de 457,59ha
e esta representada na planta de Sintese de apuramento
de areas para o calculo de edificabilidade.
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Artigo 14°

Qualificacao do solo

1. A fim de regular o seu uso, bem como o regime de
compatibilidade de usos e parametrosurbanos aplicaveis,
este POT estabelece apenas a qualificagdo do solo, ou
seja, o destino global que corresponde a cada ambito
de ordenamento de solo urbano e rural, atendendoas
condicionantes ambientais, juridicas e socioeconémicas.

2. A terra urbana da ZDTI de Rincéao foi qualificada
de acordo com o plano de ordenamento turistico nos
seguintes destinos, nos termos das definigdes previstas
no Capitulo III deste Regulamento:

a) Turistico (TU).

b) Verde Urbano (VU).

¢) Urbana Estruturante (UE).
d) Atividade Econdmica (AE).
e) Equipamentos sociais (ES)

/) Habitacional mista (HM)

3. O solo rural da ZDTI de Rincéo foi qualificado de
acordo com o plano de ordenamento turistico nos seguintes
destinos globais, nos termos das defini¢Ges previstas no
Capitulo III deste Regulamento:

a) Verde de proteg¢ao e enquadramento (VPE).
b) Florestais (FL).
¢) Costeira (CO)

4. Da mesma forma, devido a sua especial importancia
e regime juridico especifico, o solo afetado pela costa
maritima, de acordo com a Lei n® 44/VII/2004 de 12 julho,
que define e estabelece o regime juridico dos bens do
dominio publico maritimo do Estado, qualifica-se como
"Costeira".

Artigo 15°

Ambitos de ordenamento

1. Para fins de regulamento e representacéio, delimitam-
se, na area determinada para o desenvolvimento turistico,
ambitos de ordenamento sobre os que se estabelece a
qualificagdo, de acordo com o artigo anterior e os parametros
de ordenamento, em conformidade com o previsto neste
Regulamento.

Para identifica-los, estabelece-se um cédigo que consiste
na letra correspondente a subzona,as duas letras de
identificacdo da sua qualificacdo e um valor numérico
correlativo do espacoespecifico.

Como exemplo, o cddigo “A-TU-1" refere-se ao espago
localizado na Subzona da Rincéo (A), delimitada na “planta
de divisdo da ZDTI em Subzonas”, cuja qualificacio - uso
global - é turistica.

2. Os ambitos de ordenamento da area estabelecida
para o desenvolvimento turistico sdo Subzona Norte (A),
Subzonas Centro (B,C,D) e Subzonas Sul (E, F, G) e eles
sao detalhados abaixo.

Subzona Norte (A

Na Subzona Norte da Rincio (A), encontramos as
seguintes qualifica¢bes de terra: TU, VU,AE e ES.

- Nos terrenos classificados como TU, as seguintes
areas de ordenamento sdoidentificadas:

- A-TU-01
- A-TU-02
- A-TU-03
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- Nas areas classificadas como VU, as seguintes areas
de ordenamento sidoidentificadas:

-A-VU-01
- A-VU-02
-A-VU-03

- Nos terrenos classificados como AE, as seguintes
areas de ordenamento sdoidentificadas:

-A-AE-01
- A-AE-02

- Nas areas classificadas como ES, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- A-ES-01
- A-ES-02
Subzonas Centro (B, C, D):

Na Subzonas Centro de Rincdo (B,C,D) encontramos
as seguintes qualificacoes de terreno:TU, VU, e AE.

Subzona ZDTI Rincio Centro (B):

- Nos terrenos classificados como TU, as seguintes
areas de ordenamento sdo identificadas:

B-TU-01

- Nas areas classificadas como VU, as seguintes areas
de ordenamento sio identificadas:

- B-VU-01
- B-VU-02
- B-VU-03
- B-VU-04
- B-VU-05

- Nas areas classificadas como AE, as seguintes

areas de ordenamento sdo identificadas:
- B-AE-01
- B-AE-02
- B-AE-03
- Subzona ZDTI Rincéo Centro (D):

- Nos terrenos classificados como TU, as seguintes
areas de ordenamento sdoidentificadas:

- D-TU-01
- D-TU-02
- D-TU-03
- D-TU-04

- Nas 4reas classificadas como VU, as seguintesareas
de ordenamento sio identificadas:

-D-VU-01
- D-VU-02
-D-VU-03
-D-VU-04
- D-VU-05
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- Nos terrenos classificados como AE, as seguintes areas
de ordenamento sido identificadas:

o D-AE-01
Subzonas Sul (E, F, G):

Na Subzonas Sul de Rincéo (E,F,G) encontramos as
seguintes qualificages de terreno: TU,VU, AE, ES e HM.

- Subzona ZDTI Rincao Sul (E):

- Nos terrenos classificados como TU, as seguintes
adreas de ordenamento sdoidentificadas:

- E-TU-01
- B-TU-02

- Nas areas classificadas como VU, as seguintes areas
de ordenamento sidoidentificadas:

- E-VU-01

- Nas areas classificadas como AE, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- E-AE-01
- Subzona ZDTI Rincéo Sul (F):

- Nos terrenos classificados como TU, as seguintes
areas de ordenamento sdoidentificadas:

- F-TU-01
- F-TU-02

- Nas areas classificadas como VU, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- F-VU-01
- F-VU-02

- Nas areas classificadas como AE, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- F-AE-01
- F-AE-02
- Subzona ZDTI Rincéo Sul (G):

- Nas areas classificadas como ES, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- G-ES-01
- G-ES-02

- Nas areas classificadas como AE, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

- G-AE-01

- Nas areas classificadas como HM, as seguintes areas
de ordenamento sdoidentificadas:

o G-HM-01
o G-HM-02
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CAPITULO III

REGIME DE USOS E CONDICIONANTES
DA OCUPACAO NOVA DO SOLO

Seccao I
Regime de Uso
Artigo 16°
Regime de Uso

1. Serao de aplicagdo, no interior da ZDTI, os usos
que se definem nos seguintes artigos. Da mesma forma,
o regime de compatibilidade é estabelecido de acordo com
a sua qualificacio.

2. Os PODs que desenvolvam este POT estabelecerao
o regime concreto de usos especificos para cada parcela,
de acordo com as defini¢bes e determinacoes previstas nos
artigos seguintes, e deverao definir o uso principal, usos
compativeis e usos proibidos de forma pormenorizada:

a. Uso principal: é o uso permitido por ser o uso
normal de acordo com as caracteristicas e
potencialidades do ambiente espacial no qual
é implantado.

b. Uso compativel: é todo o uso que possa coexistir
com o uso principal, sujeito as percentagens
e / ou condi¢des que se determinem, quando
apropriado, pelos PODs.

c¢. Uso proibido: é qualquer uso cuja implantacgéo é
considerada incompativel com o uso principal no
ambito espacial no qual se pretende implantar.

Artigo 17°
Uso Habitacao

Considera-se uso residencial aquele que tem como
finalidade proporcionar alojamento as pessoas, em
qualquer regime de propriedade ou aluguer, integrando a
atividade propria da habitagéo, entendendo-se esta como
o espaco edificado composto por compartimentos e dotado
dos servicos suficientes que permitam as pessoas que o
habitem realizar a totalidade das fungées proprias
da vida quotidiana. Distinguem-se entre Habitacional
mista, Habitacional e Aglomerado rural, embora no
campo do POT o uso doaglomerado rural nao tenha
sido considerado.

Artigo 18°

Uso Turistico

1. Considera-se uso turistico aquele que se destina
a prestacio de servicos de alojamento temporal, com
objetivos de estancias para pernoitar, seja qual for o
motivo, sem que isso constitua mudanca de residéncia;
bem como a de outros servigos complementares deste
tipo de estabelecimento hoteleiro.

2. Para os propésitos deste POT é subdividido em:
a) Turismo rural
b) Turismo de litoral

3. Por outro lado, o EROT estabelece no regulamento,
que uso turistico subdivide-se em:

a) Empreendimentos Turisticos — Resort:. Deverao
ser tendencialmente auto-suficientes em termos
energéticos e auto-contidos em termos de impactos
ambientais, bem como contribuir para estruturar
o territdrio, criando centralidades especificas.

b) Empreendimentos Turisticos — pequenas unidades:
Deverao ser auto-contidos em termos de impactos
ambientais, nomeadamente mitigando os impactos
cénicos

https://kiosk.incv.cv

4. Para unificar os tipos de turismo e compatibilizar
os usos com o estabelecido no EROT, Classifica-se neste
POT como:

a) Turismo rural: o que se situa em zonas pouco
antropizadas, diretamente ligadas aos recursos
do territério, com baixa incidéncia ambiental,
cujas instalagoes ou ediﬁcagées requerem uma
adequada integragao paisagistica. Nesta classe de
turismo rural vai desenvolver os empreendimentos
turisticos-pequenas unidades, de turismo rural,
ecolégico, de montanha e cultural.

b) Turismo de litoral: é aquele que se pratica em
areas proxunas do litoral, mas néo apresentam
recursos continuos de praias, mas sim praias
isoladas, enseadas ou costas nio adequadas
para o banho. Turismo litoral aproveita, como
complemento da oferta de alojamento, os recursos
e atrativos da costa. Nesta classe de turismo
rural vai desenvolver os empreendimentos
turisticos-Resort que possuem uma oferta
turistica complementar, concebendo-se como
servigos ou instalacées que, interligados com
os modos de alojamento, servem para organizar
a oferta de 6cio aos turistas.

Artigo 19°

Uso Industrial

1. Considera-se uso industrial aquele que tem como
finalidade levar a cabo as operacgoes de elaboracéo,
transformacao, reparagdo, armazenagem e/ou distribui¢do
deprodutos ou bens, bem como a prestacio de servigos
que lhe estejam relacionados.

2. O uso industrial, para os propdsitos deste POT, é
subdividido em:

a. Poluente: sdo considerados como tal aqueles que
sdo suscetiveis de causar desconforto, alterar
condicdes de saude, causar danos ao meio ambiente
ou causar risco para as pessoas ou coisas. Nao
é considerado um uso adequado para o ambito
de ordenamento deste POT.

b. Nao-poluente: aqueles em que nenhum dos requisitos
indicados na sec¢do anterior se verifique ou,
em caso afirmativo, o faca com uma incidéncia
irrelevante.

Artigo 20°

Uso Servicos/Terciario

1. Considera-se uso terciario aquele que inclui atividades
lucrativas, destinadas a prestacio de servigos a pessoas
fisicas, empresas e organizacoes. Siao de uso terciario
os espacos onde se oferecem servigos ao publico, ligados
aos setores econémicos da hotelaria (exceto atividade
recreativas e acomodacdes turisticas), financeiros,
imobilidrios, profissionais e outros servigos, como agéncias
de viagens ou servicos de correio expresso.

2. O uso terciario, para os propositos deste POT, é
subdividido em:

1) Hospitalidade e restauracio: os espacos em que as
atividades de preparacio e servico de comida e
bebida sdo realizadas para serem consumidas
no interior pelo publico.

2) Escritorios: espagos onde se realizam atividades
cuja fun¢do principal é a prestacidode servigos
administrativos, técnicos, financeiros, de
informacg@o ou outros servigos semelhantes,
através da gestdo e transmissao de informagdes.
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Artigo 21° Artigo 26°
Uso Comércio Uso Agricola

1. Considera-se uso Comércio aquele que inclui
atividades destinadas a prestacio de servigos a pessoas
fisicas, empresas e organizacoes. Sao de uso Comércio
os espacos onde seoferecem servigos ao publico, ligados
aos setores econémicos do comércio minorista egrossita.

2. O uso Comércio, para os propositos deste POT, é
subdividido em:

1) Pequeno comércio: corresponde a edificios e
instalag¢des nos quais uma atividade comercial
minorista é desenvolvida profissionalmente,
de forma continua ou nio, com venda direta,
a distancia, automatica ou em leildo.

2) Grossista: entende-se por tal o armazenamento
de bens para distribuigdo comercial no processo
econdmico, seja de producio (insumos e meios
de producao) ou de venda (bens de consumo).

Artigo 22°

Uso recreio rural

Considera-se uso recreativo rural aquele que inclui
atividades relacionadas com atividades de 6cio. Considerando-
se como tal, as atividades que se desenvolvem de forma
temporal em ambitos territoriais cuja vocagio é outra,
principalmente a ambiental, sendo compativeis com esta
sempre que se garanta que, ao terminarem as atividades,
destas nao restem vestigios significativos.

Artigo 23°

Uso recreio urbano

Considera-se uso recreativo urbano aquele que
inclui atividades relacionadas com atividades de écio.
Considerando-se como tal, as atividades de equilibrio
da estrutura ecoldgica do sistema urbano e corresponde
a areas de pracas e jardins integrados nos aglomerados.
Integram os solos de Verde urbano para desenvolvimento
de espacos de lazer, recreio, desenvolvidas em areas
cujas instalacdes possuem caracteristicas singulares de
acordo com o fim a que se destinam e com a capacidade
de acolhida de visitantes.

Artigo 24°

Uso Equipamento social

Considera-se uso Equipamento social aquele que
compreende todos os usos préprios dos espacos destinados
a prestacao de servigos as coletividades (satde, ensino,
administracdo, acao social, seguranca publica, etc.), 4
prestacéo de servigos de caractereconémico (mercados,
feiras, etc.) e & pratica de atividades culturais, de recreio
e lazer e dedesposto. Requer construcgdes, com as suas
correspondentes instalagées, abertas ao publico ou de
utilidade comunitaria.

Artigo 25°

Uso de infraestruturas técnicas

1. Considera-se uso de infraestruturas o uso proprio dos
espacos ocupados por instalacées materiais que fornecem
servicos basicos para a organizacio do territério no seu
conjunto, como as comunicagoes, abastecimentos, etc., e
necessarios para o desenvolvimento dos restantes usos.

2. O uso de infraestruturas, para os prop6sitos deste
POT, é subdividido em:

a. Rodoviarios
b. Infraestruturas técnicas

Por nao existirem dentro da ZDTI, nem os portos nem
os aeroportos sdoconsiderados.
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Considera-se uso Agricola aquele que supde o exercicio
de atividades de aproveitamento dosrecursos do territorio,
através dos conjuntos de trabalhos destinados a preparacgao
do solo para cultivo e exploracdo, tendo por finalidade a
producéao de espécies vegetais, incluindo as edifica¢ées
e instalagdes que, de algum modo, sirvam de apoio a
atividade agricola.

Artigo 27°

Uso Pesqueiro

Considera-se uso Pesqueiro aquele que supde o exercicio
de atividades de aproveitamento dos recursos do territério,
através dos conjuntos de atividades relacionadas com a
captura, transformacao e comercializacdo dos recursos
pesqueiros.

Artigo 28°

Uso Florestais

Considera-se uso Florestais aquele cujas fungdes principais
sdo as de protecido do meio fisico, de enquadramento
paisagistico e de rendibilidade econémica, podendo
ainda possuir outros objetivos, tais como a defesa das
reservas hidricas e protecao do solo. As Areas Florestais
sdo aquelas onde predominam as matas e os conjuntos
arboreos onde deveria prevalecer as agoes de fomento e
protecao florestal.

Artigo 29°

Extracao mineira

Extracdo mineira: conjunto de atividades que consistem
na retirada de materiais geolégicos da sua localizagéo
natural para posterior aproveitamento econémico. Inclui-
se neste a industria extrativa.

Artigo 30°

Regime de compatibilidade de usos

1. Estabelece-se, de acordo com as tabelas inseridas
na “planta de ordenamento turistico”,anexas a este
Regulamento, o regime de compatibilidade de usos, tomando
por referéncia o uso principal atribuido - qualificagao
- deste POT, de acordo com a classificacao da terra e
indicando os usos compativeis e proibidos com a mesma.

2. Na qualificacido de VPE (verde de protecéao e
enquadramento), o principal uso é Florestais, sendo
compativel apenas com o uso do recreio rural.

3. Os usos e produtos turisticos implementados devem
atender aos critérios de qualidade erelagdo com o meio
ambiente, assim como a estratégia de turismo que foi
determinada para a sua subzona, ou seja, o seu perfil
turistico.

4. A proposta de ordenamento concreta deve atender e
justificar critérios de sustentabilidade do ponto de vista
ambiental, socioeconémico e territorial.

5. Todas as atividades e utilizagoes permitidas devem
levar a cabo as medidas ambientais e de mitigacio de
impactos estabelecidas no presente regulamento, em
virtude da qualificagdo onde estejam incluidas.

6. Os PODs que desenvolverem este Plano poderao
estabelecer uma regulamentacio mais detalhada e até
restritiva quanto aos usos compativeis, se as circunstancias
o justificarem.No entanto, eles ndo podem modificar a
regulamentacio de usos proibidos neste POT.
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Seccao I1
Condicionantes da ocupacao nova do solo
Artigo 31°

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1. S&o, no territério da ZDTI, observadas todas as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
constantes da legislacdo em vigor, designadamente aquela
que resulta da delimitacdo da orla maritima a que se
refere a alinea e) do artigo 3" da Lei n° 44/V1/2004, de12
de julho, que pertence ao dominio publico maritimo e se
assinala na carta sintese de condicionantes.

2. A orla maritima afeta ao dominio publico maritimo
ocupa, na ZDTI, uma area de 80,10 hectares.

3. A 4rea afeta ao dominio publico maritimo aplica-se
o regime especial de utiliza¢do do solo estabelecido na Lei
n°® 44/V1/2004, de 12 de julho, ndo dispondo o presente
Regulamento, no que a essa area diz respeito, sobre o uso
e ocupacao turistico do solo.

Artigo 32°

Condicionantes de cariz geoambiental e paisagistica —
Patrimoénio natural

1. S&o criadas, no territério da ZDTI, diversas zonas de
conservacio ambiental “Patriménio natural”, delimitadas
na Carta de Condicionantes.

2. Nas areas afetas as zonas de Patriménio natural
a que se refere o numero anterior, proibe-se qualquer
ocupacéao ou utilizacido do solo, exceto aquelas que
concretizem intervengoes especiais relacionadas com a
gestdo ambiental ou a conservacgio do espaco.

CAPITULO IV

ORIENTACOES GERAIS E PARAMETROS
URBANISTICOS PARA AOCUPACAO NOVA
DO SOLO.

Seccao I.
Orientagoes gerais para a ocupacao nova do solo
Artigo 33°

Perfil de uso turistico

1. O perfil turistico previsto para a ZDTI de Rincéo é
um perfil de altissima qualidade e exclusividade. Para tal,
tomar-se-ao medidas em defesa e valorizacdo da cultura,
da gastronomia, das paisagens, etc., da ilha, apostando em
medidas de prote¢do ambiental, capacitando a populagio
para uma melhor especializac¢ido no servigo turistico,
criando espacos culturais de relacionamento, dotando
de infraestruturas sanitarias queproporcionem maior
seguranca e bem-estar social para o turista e o morador,
propondo novos modelos de resort que respeitem o meio
ambiente e oferecam maior privacidade ao turista.

2. De acordo com o disposto na sec¢ao anterior, os
estabelecimentos de alojamento serdo obrigados a garantir
o impacto ambiental minimo em termos, entre outros,
da poupanca de agua, ruido, polui¢do luminosa e gestao
de residuos, bem como do cumprimento das condigdes
de densidade, equipamento, infraestrutura e servigos
estabelecidos neste regulamento. E necessario um modelo
de exceléncia e ecoeficiéncia, acreditado por certificagoes
internacionais de qualidade turistica e gestdo ambiental,
de maxima eficiéncia energética.

3. Este POT contempla Subzonas diferentes que
respondem aos detalhes do referido perfil turistico de
acordo com o definido neste regulamento.
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4. Nenhuma obrigacéo é estabelecida para executar
uma modalidade turistica especifica (hotéis, apartamentos,
etc.), mas sim para cumprir as condi¢oes de exceléncia
e ecoeficiéncia estabelecidas neste artigo.

5. No maximo 40% do solo do estabelecimento de
alojamento turistico podera ser ocupadopor edificacgoes,
sendo pelo menos 60% do solo destinado a equipamentos,
infraestruturas e servicos do estabelecimento, tais como
jardins, piscinas, equipamentos de lazer, desportivos, etc.

Artigo 34°

Orientacgoes gerais para a concecao dos empreendimentos

1. Com base nas caracteristicas ambientais do ambiente,
os edificios serdo integrados e adaptados a paisagem,
promovendo as caracteristicas do local.

2. Seréo valorizados os estabelecimentos que fornegam
infraestruturas que valorizem a gastronomia e a cultura,
bem como aqueles que contem com instalacoes e pessoal
qualificado para um turismo de satde.

3. Os investimentos que implementarem mecanismos de
capacitacio serao promovidos para incorporar a populagao
local ao mercado de trabalho, ligado ao turismo.

4. Serao predominantes os investimentos que contemplem
solucdes de residéncia para a populacéio local, a qual possa
ser incorporada como méao-de-obra do estabelecimento
de hospedagem.

Seccao I1
Parametros urbanisticos para a ocupac¢ao nova do solo
Artigo 35°
Disposicoes gerais

Independentemente da Subzona na qual os espacgos
estejam localizados, nas zonas classificadas como TU,
de acordo com o perfil turistico designado para aquela
subzona, serdoaplicados os seguintes parametros urbanos:

baixa litoral 90 60
muito baixa rural 150 120
Artigo 36°

Carga maxima da ZDTI

A area determinada para o desenvolvimento turistico
da ZDTI implicara uma carga maxima de construgéo de
1.104.982,16 m2.

A capacidade maxima de carga em termos de espacos
de alojamento para a ZDTI é 17.915 camas.

Subsecgao I
Subzona Rincao Norte (A)
Artigo 37°

Carga maxima da subzona

A Subzona Rincado Norte leva uma carga maxima de
265.384,45 m2 de edificabilidade e de 2.667 camas de
alojamento. Tem uma densidade maxima de 38 camas
por hectares de area edificavel.
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Artigo 38°

Reparticao da carga maxima por qualificacao de solo

Subzonas Centro:

1. Subzona Centro (B): leva uma carga maxima de 245.957,48 m2 de edificabilidade

Subseccao 11

Subzonas Rincao Centro (B,C,D):

Artigo 39°

Carga maxima das subzonas Centro

Classificagdo qualificagdo desc. qualificacdo | subzona | codigo | coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m?
Areas Edificaveis Equipamentos Sociais ES A A-ES-01 0,40 54.515,92 13,63 136.289,79
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE A A-AE-01 0,40 75.897,89 18,97 189.744,72
Areas Edificdveis Turismo TU A A-TU-01 0,42 21.201,07 5,11 51.052,75
Areas Edificdveis Turismo TU A A-TU-02 0,42 30.632,70 7,38 73.764,36
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE A A-AE-02 0,40 27.512,50 6,88 68.781,25
Areas Edificaveis Equipamentos Sociais ES A A-ES-02 0,40 7.771,78 1,94 19.444,44
Areas Edificaveis Turismo TU A A-TU-03 0,42 47.846,60 11,52 115.215,89
Areas Edificaveis Verde urbano VU A A-VU-01 3,76 37.622,98
Areas Edificéveis Verde urbano vu A A-VU-02 0,08 797,76
Areas Edificdveis Verde urbano vu A A-VU-03 0,13 1.261,43

265.384,45 69,40 693.975,36

alojamento. Tem uma densidade maxima de 32 camas por hectares de areaedificavel.

e de 2.135 camas de

2. Subzona Centro (C): leva uma carga maxima de 428.158,29 m2 de edificabilidade e de 5.261 camas de
alojamento. Tem uma densidade maxima de 41 camas por hectares de areaedificavel.

3. Subzona Centro (D): leva uma carga maxima de 293.924,96 m2 de edificabilidade e de 3.328 camas de
alojamento. Tem uma densidade maxima de 34 camas por hectares de areaedificavel.

Artigo 40°

Reparticao da carga maxima por qualificagao de solo

Subzona Centro (B):
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Classificagdo qualificagdo desc. qualificacdo | subzona | codigo | coef. edificabilidade | edificabilidade superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas | AE B B-AE-01 0,40 41.648,56 10,41 104.121,39
Areas Edificaveis Verde urbano VU 8 B-VU-01 2,09|  20.896,24
Areas Edificaveis Turismo TU B B-TU-01 0,48 153.436,37 32,02 320.215,04
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas | AE B B-AE-02 0,40 43.353,40 10,84 108.383,51
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas | AE B B-AE-03 0,40 7.519,14 1,88 18.797,86
Areas Edificaveis Verde urbano U B B-VU-02 0,98 9.797,09
Areas Edificaveis Verde urbano VU B B-VU-03 8,59 92.411,78
Areas Edificaveis Verde urbano vu B B-VU-04 0,11 1.116,12
Areas Edificaveis Verde urbano VU B B-VU-05 0,25 2.509,37

245.957,48 67,17 | 678.248,41
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Subzonas Rincao Sul (E,F,G):

Artigo 41°

Carga maxima das subzonas Sul
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Subzona Centro (C):
Classificagdo qualificagdo desc. qualificagio | subzona | c6digo coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificaveis Verde urbano VU C C-VU-01 6,88 96.528,07
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE C C-AE-01 0,40 16.451,51 4,11 41.128,77
Areas Edificaveis Turismo TU C C-Tu-01 0,48 18.698,74 3,90 39.023,46
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE e C-AE-02 0,40 10.468,69 2,62 26.171,72
Areas Edificaveis Turismo TU € C-Tu-02 0,48 46.437,60 9,69 96.913,25
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE Cc C-AE-03 0,40 12.850,30 3,21 32.125,76
Areas Edificaveis Turismo TU (& C-TU-03 0,48 23.315,77 4,87 48.659,01
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE C C-AE-04 0,40 5.818,07 1,45 14.545,18
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE & C-AE-05 0,40 4.440,97 111 11.102,44
Areas Edificaveis Turismo TU € C-Tu-04 0,48 198.099,45 41,34 413.424,94
Areas Edificéveis Verde urbano vu = C-Vu-02 1,36 13.648,93
Areas Edificaveis Verde urbano VU C C-VU-03 27,05 160.291,69
Areas Edificaveis Turismo TU G C-TU-05 0,48 44.526,49 9,29 92.924,84
Areas Edificaveis Turismo TU 15 C-TU-06 0,48 47.050,69 9,82 98.192,74
Areas Edificéveis Verde urbano vu C C-VU-04 1,48 14.822,72
428.158,29 128,20 | 1.199.503,53

Subzona Centro (D):
Classificagdo qualificagdo desc. qualificacdo | subzona | cédigo coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificaveis Turismo TU D D-TU-01 0,48 48.428,86 10,11 101.068,94
Areas Edificéveis Turismo TU D D-TU-02 0,48 122.380,72 25,54 255.403,25
Areas Edificaveis Verde urbano VU D D-VU-01 4,47 44.682,73
Areas EdificAveis Atividades Econdmicas AE D D-AE-01 0,40 54.760,31 13,69 136.900,76
Areas Edificdveis Verde urbano VU D D-VU-02 0,65 6.533,86
Areas Edificaveis Turismo TU D D-TU-03 0,48 36.709,78 7,66 76.611,71
Areas Edificaveis Turismo TU D D-TU-04 0,48 31.645,29 6,60 66.042,35
Areas Edificaveis Verde urbano vuU D D-VU-03 1,10 11.007,37
Areas Edificaveis Verde urbano vu D D-VU-04 2,03 20.253,07
Areas Edificaveis Verde urbano VU D D-VU-05 27,05 110.194,12
293.924,96 98,90 828.698,15

Subseccao 111

Subzonas Sul:

1. Subzona Sul (E): leva uma carga maxima de 130.928,50 m2 de edificabilidade e de 1.898 camas de alojamento.
Tem uma densidade maxima de 34 camas por hectares de areaedificavel.

2. Subzona Centro (F): leva uma carga maxima de 130.928,50 m2 de edificabilidade e de 2.627 camas de alojamento.
Tem uma densidade méaxima de 62 camas por hectares de area edificavel.

3. Subzona Centro (G): leva uma carga maxima de 127.522,64 m2 de edificabilidade.
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Artigo 42°

Reparticao da carga maxima por qualificacao de solo

Subzona Centro (E):

Classificacdo qualificagdo desc. qualificacdo | subzona | codigo | coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificaveis Turismo TU E E-TU-01 0,48 80.080,19 16,71 167.123,87
Areas Edificaveis Verde urbano VU E E-VU-01 11,49 115.126,99
Areas Edificaveis Atividades Econémicas AE E E-AE-01 0,40 60.501,41 15,13 151.253,54
Areas Edificéveis Turismo TU E E-TU-02 0,48 56.304,60 11,75 117.505,26
196.886,21 55,07 | 555.009,66
Subzona Centro (F):
Classificagdo qualificagdo desc. qualificacdo | subzona | cddigo | coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificéveis Turismo TU F F-TU-01 0,42 98.186,92 23,64 236.436,72
Areas Edificaveis Atividades Economicas AE F F-AE-01 0,40 6.824,49 1,71 17.061,23
Areas Edificaveis Verde urbano VU F F-VU-01 533 49.027,54
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas AE F F-AE-02 0,40 25.916,78 6,48 64.791,96
Areas Edificdveis Turismo TU F F-TU-02 0,42 0,31 0,00 0,75
Areas Edificiveis Verde urbano VU F F-VU-02 5,33 0,45
130.928,50 42,49 367.318,64
Subzona Centro (G):
Classificagdo qualificagdo desc. qualificagdo | subzona | cédigo coef. edificabilidade | edificabilidade | superficie_ha | Superficie m2
Areas Edificveis Habitagdo mista HM G G-HM-01 0,60 74.047,46 12,85 123.412,44
Areas Edificaveis Atividades Econdmicas | AE G G-AE-01 0,40 26.128,02 6,53 65.320,05
Areas Edificaveis Equipamentos Sociais ES G G-ES-01 0,40 6.236,70 1,56 15.591,74
Areas Edificaveis Equipamentos Sociais ES G G-ES-02 0,40 1.064,75 0,27 2.661,88
Areas Edificaveis Verde urbano vu G G-VU-01 0,68 6.766,79
Areas Edificaveis Habitagdo mista HM G G-HM-02 0,60 20.045,71 334 33.409,52
127.522,64 25,23 247,162,42
Subseccgao IV

Parametros associados a qualifica¢ao do solo

Artigo 43°

Parametros urbanos para terrenos classificados como “TU”

Ocupacio maxima(%)

40

2

Altura maxima permitida(pisos)

8

Altura maxima permitida(m)

https://kiosk.incv.cv
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Artigo 44°

Determinacgédes e parametros urbanos para terrenos
classificados como VU

1. Serdo dotados os espagos de vegetacido de grande
porte, bem como baixa manutencio,e elementos de
mobiliario como pérgulas, que geram espacgos de sombra
capazes de mitigar os efeitos da luz solar e favorecer a
caminhada e a estadia.

2. Os VU cumprirdo a condigio essencial de ser livremente
acessiveis ou desfrutados por qualquer pessoa, sem outras
restri¢oes além daquelas que possam ser impostas pela
sua propria morfologia e boa manutencio. Também
deverdo cumprir com a acessibilidade e a supressao de
barreiras fisicas.

3. Nos espacos VU, onde se pode registar um circulo
superior a 30 metros, podem ser instalados pequenos
quiosques com um maximo de 30 metros quadrados, que
podem ter espagos fixos para mesas e cadeiras que nao
excedam os 70 metros.

4. Os elementos detalhados nas sec¢oes anteriores nao
contam para fins de construcio.

Artigo 45°

Parametros urbanos para terrenos classificados como “AE”

Ocupacéao Altura maxima Altura maxima
maxima (%) permitidaPisos permitida(m)
40 1 5
Artigo 46°

Determinacgédes e parametros urbanos para terrenos
classificados como EU

1. Estes sdo espacos urbanos existentes que precisam
de ser requalificados, pelo que se unificardo os volumes.

2. O crescimento de quartos em decks sera eliminado,
com excec¢do das salas de escadas e instalagbes necessarias
anexadas.

3. As fachadas serdo tratadas com uma carta de cores
elaborada com o objetivo de se integrar no meio ambiente.

4. Para definir estas e outras determinacdes que sejam
desenvolvidas com o objetivo principal de integragdo na
paisagem, bem como reclassificar o espaco urbano, dando-
lhe uma melhor qualidade de vida, um plano detalhado
sera desenvolvido.

Artigo 47°

Medidas especiais para os solos afetados por bens
patrimoniais

1. De acordo com o artigo 4° da Lei n° 102/I11/90, de
29 de dezembro, e cumprindo a obrigacdo do Estado e
das autarquias locais de preservar, defender e valorizar
o patriménio cultural de Cabo Verde, devendo criar e
promover as condi¢des necessarias para o efeito,nos solos
afeitados pelo radio de protecdo ao redor do perimetro de
patrimoénio cultural, estabelecem-se as seguintes restri¢oes:

a. No raio de 50 metros, contado a partir do limite
exterior do edificio, ndo serdo permitidos novos
edificios.

b. No segundo raio de 100 metros, contado a partir
do primeiro raio de 50 metros, os POD que
desenvolvam este POT deverdo impor condi¢oes
de estilo, taxa de ocupacioe uso de edificios
existentes e novos.

https://kiosk.incv.cv

2. Sem prejuizo do anterior, este POT estabelece-se as
seguintes medidas:

a) Nos solos afeitados pelo raio de 100m, contado a
partir do primeiro raio de 50 metros, ndo podem
ser implantadas edificacées nem construcoes que
modifiquem osvalores paisagisticos do bem a ser
protegido, devendo justificar a compatibilidade
do mesmo e a sua envolvente.

b) Os acesos aos bens citados no ambito desde POT,
deverdo atender ao estilo construtivo do mesmo.

CAPITULO V

ORIENTACOES E REGRAS NOS DOMINIOS
DO AMBIENTE E DAPAISAGEM

Secgéao I
Disposic¢oes gerais
Artigo 48°
Disposi¢oes gerais

A fim de realizar um desenvolvimento sustentavel do
turismo que reforce o alcance das condi¢coes ambientais
e paisagisticas e as condi¢bes da nova ocupacio do solo,
sao estabelecidas regras neste capitulo que contribuem
para a compatibilidade dos desenvolvimentos com a
protecdo ambiental e paisagistica e a valorizacao dos
recursos naturais.

Como regra geral, para toda a ZDTI, deve-se tentar
minimizar a alteracdo das caracteristicas fisicas e
bioldgicas atuais da terra.

Além do regime especifico das condi¢des que impedem a
nova ocupacio da terra e que restringem tal ocupacio na
“area determinada para o desenvolvimento turistico”, este
POT estabelece regras especiais de protecio, de acordo
com a qualificagio do solo dos terrenos, agrupando-as
conforme se mostra na tabela a seguir:

Turistico

1 Atividade econémicaEquipamento social
Verde urbano Habitacional misto

Costeiro

3 Verde de protegéo

Florestal

4 Rodoviario

Infraestruturas técnicas

O POT também contém uma série de regras, ou medidas
de adocéo obrigatérias, para mitigar os impactos ambientais
causados por um conjunto tipificado de atividades que os
podem causar. Tais medidas estdo contidas na Matriz de
Mitigagdo do Impacto Ambiental.

Seccao 11

Medidas especiais de protecao
Artigo 49°

Regras especiais de protecao

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento
de solos dentro dosgrupos definidos no artigo anterior, o
POT estabelece as seguintes medidas especiais de protecao,
derivadas do processo de avaliagdo ambiental realizado:
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E proibido qualquer tipo de atividade, construcio, plantio ou movimento de terra, que possa causar a
modificagdofisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construc¢ao, ou movimento de terra, que possa causar a modificagdo
fisica da orla da praia ou das dunas, ou impedir o acesso & mesma.

Transportar para aterros autorizados, os excedentes de escavagbes e desaterros de novas construcoes e
urbanizacées.

Considerar a influéncia dos ventos dominantes na formac¢ido e manutencio dos sistemas de dunares para a
configuracao do desenho urbano dos empreendimentos turisticos e dos equipamentos de infraestruturas, adotan-
do, quando a proximidade em relacéo as dunas assim o recomende, uma localizagio e uma orientag¢éo adequadas.

E proibida a extracfo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvimento
urbano no presente Plano de Ordenamento.

Manter o estado mais natural possivel das encostas dos cones vulcanicos, evitando a instalaciao de in-
fraestruturas nas suas encostas.

1 Salvaguardar o substrato fértil nas areas onde os empreendimentos urbanos ocupam solos com capaci-
dade agropecudria, acumulando-o para que a sua compactacio ou deterioracido seja evitada. Promover a
utilizagdo posterior para o condicionamento dos espacos livres que sdo planeados, ou promover a reutilizagio
em terrenos agricolas.

Assegurar o uso de material do local para a execuc¢ao das paredes de retengdo ou delimitagio.

Evitar as encostas de grandes propor¢ées na rede viaria, tanto horizontal como vertical, sendo mais
adequada a construcido de muros de pedra seca ou de concreto armado, cobertos com alvenaria de pedra
aparente. Em qualquer caso, deve ser realizado um tratamento paisagistico de todos os taludes e aterros,
assim como deve ser garantida a sua manutencao.

A introdugdo de espécies de plantas exéticas invasoras ou exdticas que se possam tornar naturais no
meio ambiente sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sido usadas para reflorestar
encostas ou para o paisagismo de espacos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetacao potencial
em que a agao ¢ realizada.

Habilitar espacos e locais adequados para a localizacdo de contentores de residuos, a fim de garantir a
suaimplementacéo e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produc¢éo de disturbios sensiveis para a atividade da vida sel-
vagem que possam influenciar na eventual perda ou abandono de areas de reproducio ou nidificaciao das
espécies ali existentes.

Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as luminarias utilizadas na iluminac¢io exterior ndo emitam luz acima do plano horizontal,
para que os raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na area que seja visivel da frente de praia, a instalacio de equipamentos de ilumi-
nacao ou suscetiveis de emissio de ruido.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasio de materiais em qualquer ponto do ambito da intervencéo
nos trabalhos de construc¢éao civil que envolvam movimentacao de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construcao civil e do seu entorno préximo, a fim de
reduzir o impacto visual dos mesmos.

Caso seja necessaria a formacao de terracos ou desaterros para suportar a urbanizacgio do terreno ou a
construcgio, ou como resultado de qualquer atividade ou instalac¢io, construir com base em encostas, muros
de pedra ou outros materiais em concordancia com o meio, evitar superar 3 metros de altura, a menos que
expressamente justificado.

Para o ultimo caso, garantir medidas para a mitigag¢ido do impacto visual.

Resolver o sistema de descarga de aguas residuais dos edificios da maneira que for tecnicamente possivel,
evitando a contaminaciao do meio ambiente e do aquifero. Médiante o tratamento de efluentes por meios
convencionais de purificagdo ou outros tipos de purificacdo natural ou biolégica que oferecam garantias
técnicas que assegurem a nao contaminacgio das aguas subterraneas ou superficiais.

Contribuir para um projeto arquitetéonico que atenda a uma distribuicao de edificios que lhes per-
mita aproveitar a coleta solar passiva, para aproveitar os potenciais de energia do solo (geotérmico) ou
geografico (ventilagio cruzada).

Promover a regenerac¢iao ambiental e paisagistica de ambientes agricolas degradados em periferias
urbanas.

Promover as condigbes construtivas de mimetismo, compartilhamento, integragao visual, paisagistica
e ambiental, em todos os edificios, infraestruturas e equipamentos.

Evitar a instalagdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa
devido as suas dimensoées, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor
histoérico, artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imédiato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela
sdoestabelecidas medidas de adog¢do obrigatéria, que visam mitigar os impactos ambientais negativos
tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e biolégicas atualmente verificadas
no terreno.
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E proibido qualquer tipo de atividade, construcio, plantio ou movimento de terra, que possa causar a
modificagao fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgao ou movimentagao de terra, que possa causar modi-
ficacao fisica do rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

E proibida a extracio de areia da praia, dos campos de dunas ou das formacgdes dunares isoladas.

Preservar as formacées dunares consolidadas existentes

E proibida a extracdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desenvolvi-
mento urbano no

presente Plano de Ordenamento.

E proibida a circulagéo de veiculos “todo o terreno”, incluindo motociclos, nos campos de dunas ou nas
formagdes dunares isoladas, ou na orla da praia.

Permite-se apenas a circulacao pedonal na orla da praia.

A introducao de espécies de plantas exdticas invasoras ou exéticas que se possam tornar naturais no
meio ambiente sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sao usadas para prote-
ger encostas ou para o paisagismo de espacos livres devem ser espécies do ambiente ou da vegetacao
potencial em que a acdo ¢ realizada.

E proibida a alteracio critica da cobertura vegetal existente na zona.

Habilitar espacos e locais adequados para a localizacido de contentores de residuos, a fim de garantir
a suaimplementacao e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produgio de distirbios sensiveis para a atividade da vida
selvagem que possam influenciar na eventual perda ou abandono de areas de reprodug¢éo ou nidificagao
das espécies ali existentes.

Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as luminarias utilizadas na iluminacio exterior ndo emitam luz acima do plano hori-
zontal, para que os

raios de luz nédo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na area que seja visivel da frente de praia, a instalacdo de equipamentos de
iluminac¢ao ou

suscetiveis de emissao de ruido.

Preservar a cobertura vegetal existente nas formacgées dunares, onde se destacam as espécies Frankenia
ericifolia, Cyperus cadamosti, Cyperus bulbosus, Zygophyllum waterlotii (murraca-preta), Zygophyllum
fontanesii

(murragabranca), Lotus bollei, Lotus brunneri (piorno), Fagonia isotricha, Cistanche phelypaea, Tri-
bulus cistoides.

Minimizar a alteracao e modificagdo das caracteristicas fisicas e biolégicas do terreno e evitar os im-
pactos nos ecossistemas presentes, no desenho de instalac¢des nao edificadas de equipamentos de apoio
a atividades de desporto e lazer.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasio de materiais em qualquer ponto do 4mbito da interven-
cao nos trabalhos de construgao civil que envolvam movimentagéo de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construgao civil e do seu entorno préximo, a fim
de reduzir o impacto visual dos mesmos.

E proibida a instalagio de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa
devido a suas dimensoes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de valor
histoérico, artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imédiato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigagdo de Impactos Ambientais em Anexo. Nela
s@oestabelecidas medidas de adog¢do obrigatéria, que visam mitigar os impactos ambientais negativos
tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteragdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e biolégicas atualmente verificadas
no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construcio, plantacio ou movimento de terra, que possa causar
a modificacao fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.
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E proibido qualquer tipo de atividade, construc¢io ou movimentacéo de terra, que possa causar
modificagao fisica do rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

E proibida a extracéo de areia da praia, dos campos de dunas ou das formacdes dunares isoladas.

Preservar as formacdes dunares consolidadas existentes

E proibida a extracio de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desen-
volvimento urbano no presente Plano de Ordenamento.

E proibida a circulacédo pedonal fora dos locais, pistas ou passagens especialmente concebidos e
delimitados.

Assegurar que a circulaciao de veiculos que participem em trabalhos de construcao civil ndo pro-
voque a erosao das formagdes naturais.

E proibida a abertura de novas trilhas, estradas ou caminhos. Deve ser justificada pela sua neces-
sidade de acesso afazendas agricolas ou pecudrias, infraestruturas béasicas, silvicultura ou protecao
ambiental. Da mesma forma, deve justificar a auséncia de impactos ambientais significativos.

E proibida a circulacéo de veiculos “todo o terreno”, incluindo motociclos fora das pistas especial-
mente concebidas e tragadas

A introducdo de espécies de plantas exdticas invasoras ou exéticas que se possam tornar naturais
no meio ambiente serd expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sao usadas para
proteger encostas ou para o paisagismo de espacos livres devem ser espécies do ambiente ou da
vegetagao potencial em que a agao ¢é realizada.

E proibida a alteracio critica da cobertura vegetal existente na zona.

Habilitar espacos e locais adequados para a localizagdo de contentores de residuos, a fim de
garantir a suaimplementacao e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra produciao de disttirbios sensiveis para a atividade da
vida selvagem que possam influenciar na eventual perda ou abandono de areas de reprodugio ou
nidificagdo das espécies ali existentes.

Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Promover o desmonte sistematico das acacias existentes no interior da area e, em sua substituic¢ao,
a replantacio de tarrafes nas massas de areia que ndo estejam localizadas dentro dos corredores
de circulagao de areia.

Preservar a cobertura vegetal existente nas formacgoes dunares, onde se destacam as espécies
Frankenia ericifolia, Cyperus cadamosti, Cyperus bulbosus, Zygophyllum waterlotii (murraga-preta),
Zygophyllum fontanesii (murrag¢abranca), Lotus bollei, Lotus brunneri (piorno), Fagonia isotricha,
Cistanche phelypaea, Tribulus cistoides.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasao de materiais em qualquer ponto do ambito da
intervencao nos trabalhos de construcio civil que envolvam movimentacao de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construcao civil e do seu entorno préximo, a
fim de reduzir o impacto visual dos mesmos.

E proibida a instalacdo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna
nativa devido a suas dimensodes, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de
valor histérico, artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imédiato.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigaciao de Impactos Ambientais em Anexo.
Nela saoestabelecidas medidas de adog¢ao obrigatdria, que visam mitigar os impactos ambientais
negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteracdo e modificagdo das caracteristicas fisicas e biolégicas atualmente verificadas
no terreno.

Todas as medidas aplicaveis contidas na Matriz de Mitigacao de Impactos Ambientais em Anexo.
Nela saoestabelecidas medidas de adog¢ao obrigatdria, que visam mitigar os impactos ambientais
negativos tipicos, induzidos por um conjunto tipificado de atividades suscetiveis de os provocar.

Minimizar a alteracio e modificagdo das caracteristicas fisicas e biolégicas atualmente verificadas
no terreno.

E proibido qualquer tipo de atividade, construcéo, plantio ou movimento de terra, que possa
causar a modificagao fisica dos fundos dos barrancos ou impedir o acesso a eles.

E proibido qualquer tipo de atividade, construgdao ou movimentacao de terra, que possa causar
modificagao fisica do rio ou dunas de areia, impedir ou acessar a mesma.

Transportar para aterros autorizados, os excedentes de escavacgoes e desaterros de novas cons-
trugdes e urbanizagoes.

Considerar a influéncia dos ventos dominantes na formacao e manutengio dos sistemas de du-
nares para a configurac¢ao do desenho urbano dos empreendimentos turisticos e dos equipamentos
de infraestruturas, adotando, quando a proximidade em relagio as dunas assim o recomende, uma
localizagdo e uma orientagdo adequadas.

E proibida a extracdo de terras da plataforma lavica fora das areas designadas para o seu desen-
volvimento urbano no presente Plano de Ordenamento.

Manter o estado mais natural possivel das encostas dos cones vulcanicos, evitando a instalagao
de infraestruturas nas suas encostas

Salvaguardar o substrato fértil nas aAreas onde os empreendimentos urbanos ocupam solos com
capacidade agropecuaria, acumulando-o para que a sua compactagao ou deterioracgao seja evitada.
Promover a utilizagao posterior para o condicionamento dos espacgos livres que sao planeados, ou
promover a reutilizagdo em terrenos agricolas.
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Assegurar que a circulag¢ao de veiculos que participem em trabalhos de construcgio civil ndo pro-
voque a erosdo das formagoes naturais.

Assegurar o uso de material do local para a execugio das paredes de retengio ou delimitacéao.

Evitar as encostas de grandes proporc¢oes na rede vidria, tanto horizontal como vertical, sendo
mais adequada a construcio de muros de pedra seca ou de concreto armado, cobertos com alvenaria
de pedra aparente. Em qualquer caso, deve ser realizado um tratamento paisagistico de todos os
taludes e aterros, assim como garantir sua manutencao.

A introducao de espécies de plantas exéticas invasoras ou exéticas que se possam tornar naturais
no meio ambiente sera expressamente proibida. Da mesma forma, as espécies que sdo usadas para
proteger encostas ou para o paisagismo de espacos livres devem ser espécies do ambiente ou da
vegetacgdo potencial em que a acdo é realizada.

Habilitar espacos e locais adequados para a localizacdo de contentores de residuos, a fim de ga-
rantir a suaimplementacao e facil acesso aos usuarios.

Evitar os ruidos fortes ou qualquer outra producio de disturbios sensiveis para a atividade da
vida selvagem que possam influenciar na eventual perda ou abandono de areas de reprodugéo ou
nidificacdo das espécies ali existentes.

Especialmente a avifauna e a tartaruga marinha Caretta caretta

Assegurar que as luminarias utilizadas na iluminagao exterior ndo emitam luz acima do plano
horizontal, para que os raios de luz ndo sejam direcionados para o céu.

Cuidar, em particular na area que seja visivel da frente de praia, a instalagédo de equipamentos de
1luminacéo ou suscetiveis de emissao de ruido.

Minimizar a alteracdo e modificagio das caracteristicas fisicas e biolégicas do terreno e evitar os
impactos nos ecossistemas presentes, no desenho de instalac¢ées nio edificadas de equipamentos de
apoio a atividades de desporto e lazer.

E proibido todo e qualquer derrame ou invasio de materiais em qualquer ponto do ambito da in-
tervencdo nos trabalhos de construcao civil que envolvam movimentacao de terra ou areia.

Manter um bom estado geral sobre os trabalhos de construcio civil e do seu entorno préximo, a
fim de reduzir o impacto visual dos mesmos.

Caso seja necessaria a formacgao de terragos ou desaterros para suportar a urbanizagao do terre-
no ou a construcdo, oucomo resultado de qualquer atividade ou instalacdo, construir com base em
encostas, muros de pedra ou outros materiais em concordancia com o meio, evitar superar 3 metros
de altura, a menos que expressamente justificado.

Para o Gltimo caso, garantir medidas para a mitiga¢do do impacto visual.

Promover a regeneragdo ambiental e paisagistica de ambientes agricolas degradados em periferias
urbanas.

Promover as condi¢bes construtivas de mimetismo, compartilhamento, integracio visual, paisa-
gistica e ambiental, emtodos os edificios, infraestruturas e equipamentos.

Evitar a instalacéo de cercados, cercas ou barreiras que suponham um dano para a fauna nativa
devido as suas dimensées, altura, densidade de passagem de malha, ou voltagem.

Proteger e preservar, através de medidas eficazes, os edificios, conjuntos ou infraestruturas de
valor histérico, artistico ou etnografico, bem como o seu entorno imédiato.

Seccao 111
Mitigacao de impactos ambientais tipicos
Artigo 50°
Medidas de mitigacao

As medidas de mitigacdo de impacto ambiental sdo aquelas estabelecidas na Matriz de Mitiga¢do de Impacto
Ambiental, anexa ao presente regulamento. A ado¢io de medidas de mitigacdo é obrigatdria. Estas sdo o resultado da
avaliacdo ambiental realizada para cada um dos solos recém-implantados incluidos nas folhas de avaliacido do POT.

A matriz acima mencionada inclui a identificagio das atividades que provavelmente produzirdo impactos ambientais
negativos, a descri¢do dos impactos e as medidas correspondentes.
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CAPITULO VI

INFRAESTRUTURAS
Seccao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 51°
Disposicoes gerais

1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de
infraestruturas previstas para a ZDTI dividem-se em
“primarias” e “secundarias ou locais”, consoante sejam de
utiliza¢do comum aos varios empreendimentos turisticos, ou,
pelo contrario, sirvam apenas um desses empreendimentos
e se localizem no interior do respetivo lote.

2. Em regra, o tracado ou localizac¢ao das redes primarias
e infraestruturas e, bem assim, as caracteristicas técnicas
gerais dessas redes, sdo definidos no POT.

3. Por seu turno, e em regra, o tragado ou localizacao
das redes secundarias de infraestruturas é definido em
sede do Projeto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as opgoes de desenho urbano de cada empreendimento
turistico, estabelecendo o POT, contudo, determinados
requisitos técnicos minimos que devem ser observados
na configurac¢ao e dimensionamento destas redes.

4. A excecdo do que se prescreve para o sistema
rodoviario, em que o dimensionamento das varias classes
de vias estabelecido no POT deve ser adotado desde o
inicio da sua execuc¢do, o dimensionamento minimo da
capacidade das restantes redes de infraestruturas deve
ser, em cada momento, aquele que se revele tecnicamente
suficiente para satisfazer asnecessidades maximas, ainda
que pontuais, determinadas com referencia a ocupacio
edificada do solo da ZDTI entdo existente.

5. Sem prejuizo da regra contida no nimero anterior,
o POT estabelece o dimensionamentorecomendéavel para
determinados equipamentos e redes de infraestruturas
com referéncia as necessidades de consumo que se estima
venham a existir na ZDTI no horizonte do projeto.

6. O POT estabelece regras sobre a localizagao de
equipamentos e redes de infraestruturas que se situem no
territorio da ZDTI, pressupondo, mas nao determinado,
a localizacao dos equipamentos e redes que se situam
fora deste territorio.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tuneis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operagoes de manutencdo, reparacio e renovacgao.

Artigo 52°

Redes de infraestruturas

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de
infraestruturas:

a) Sistema rodoviario;

b) Sistema de distribuicio de energia elétrica e
comunicagoes;

¢) Sistema de distribuicio de dgua potavel;

d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacgao
de aguas residuais;

e) Sistema de recolha de residuos sélidos.
Seccao I1
Sistema Rodoviario
Artigo 53°

Descricao do sistema
1. O sistema rodoviario da ZDTI, consiste na defini¢do da
rede viaria que estabelece a articulacido dos empreendimentos

turisticos, ao sistema rodoviario insular EN3-ST-22, e
entre si e destes.
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2. A ligacdo e mobilidade da rede vidria na ZDTI sera
resolvida por meio de uma via estruturante que ligara a
ZDTI 4 EN3-ST-22 por n6 rodoviario a construir. A partir
desta rota estruturante que se vai criar e que se ligara
com a ZDTI, partir-se-4 uma série de rotas principais
que, por sua vez, se articulam com as vias secundarias
que vao ligar as diferentes areas para o interior da ZDTI.

3. A rede viaria da ZDTI de Rincao compde-se pelas
seguintes classes de vias:

a) Vias estruturante, que ligam com a via insular e
que faz parte da rede viaria primaria;

b) Vias Principais, que faz parte da rede viaria
primaria;
¢) Via de acesso publico 4 praia;

d) Vias secunddrias e vias de acesso local, que
formam as redes vidrias secundarias elocais.

4. O POT estabelece ainda regras sobre o dimensionamento
de espacgos para estacionamento de veiculos.

5. Para além das classes de vias que se indicam no
numero 3, os Projetos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamento ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico.

Artigo 54°
Rede viaria primaria
1. As vias estruturantes, que formam a rede viaria
primaria, sio as vias fundamentais de circulacio que

conectam a ZDTI com a rede geral, ou seja, a rede viaria
nacional e ou municipal:

a) As vias estruturantes, ddo acesso aos varios
empreendimentos turisticos, ao se conectarem
as vias principais, secundarias, pedonais e as
vias de acesso publico a praia.

b) As vias principais sdo vias que ddo acesso aos
empreendimentos turisticos, ao se conectarem as
vias secundarias, pedonais e, com estas, entre si.

2. A via estruturante e as vias principais, fazem parte
da rede viaria primaria.

3. O tragado da via estruturante e principal consta
da Planta de Rede Viaria, sem prejuizodo disposto no
numero seguinte.

4. Excecionalmente, pode o tracado da via estruturante
e principal ser alterado em sede de Projeto de Ordenamento
Detalhado, desde que o trogo a alterar se encontre no
interior de determinado empreendimento turistico e da
alteracao niao seja afetada a circulacio interna na ZDTI
e a articulac¢do dos varios empreendimentos entre si.

5. A articulagdo da via insular com a via estruturante
deve ser feita por nés rodoviarios, preferencialmente com
faixas minimas equivalentes ao nimero de faixas da via
mais larga.

6. A articulagdo da via estruturante com as vias
principais devera ser feitapreferencialmente por nos
rodoviarios, com raio minimo equivalente a largurada
via mais larga ou, quando justificado, por entroncamento.

7. As vias estruturantes devem cumprir com os parametros
minimos de dupla faixa de rodagem de duas vias de 3,5
m por sentido, um separador central variavel, bermas
exteriores de 1,5 m, berma interiores de 1,0 m e Ciclovias
de 3,0 m a flanquear zona da ZDTI e para as principais
devem ter dois sentidos e possuir um perfil transversal
minimo de 7,00 metros, com passeios laterais dotados
de uma largura minima de 2,00 metros, a executar de
acordo com os seguintes perfis transversais previstos no
Plano dos perfis-tipo.
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Artigo 55°
Vias de acesso publico ao mar

1. O POT prevé diferentes pontos de acesso ao mar,
de acesso publico.

2. O tragado das vias de acesso publico ao mar consta
da Planta da Rede Viaria.

3. As vias de acesso ao mar devem ter o perfil
transversal que seja considerado adequado ao volume
previsivel de utentes a servir.

4. Os pontos de acesso ao mar devem ser dotados
de infraestruturas de apoio,estacionamento automaével
e apoios de seguranca balnear.

Artigo 56°
Redes viarias secundarias

1. As redes viarias secundarias e locais abrangem
dois tipos de vias, que definem os valores minimos dos
requisitos que o POT para elas define:

a) As vias secundérias;
b) As vias de acesso local.

2. Designam-se “vias secundarias” as vias que, dentro do
lote de determinado empreendimento turistico, asseguram
a circulacio interna e permitem a ligac¢do rodovidria entre
dois ou mais pontos da rede viaria primaria, constituindo,
assim, as vias complementares de articulagao interna
dentro da ZDTI.

3. Designam-se “vias de acesso local” as vias que,
dentro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servigos ai existentes.

4. O tracado das redes viarias secundarias e locais, que
abrangem as vias secundarias e viasde acesso local, é
definido em sede de Projeto de Ordenamento Detalhado,
de acordo comas opc¢des de desenho urbano de cada
empreendimento turistico.

5. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

a) As vias secundarias devem ter dois sentidos e
possuir um perfil transversal de 6,00 metros,
com passeios laterais dotados de uma largura
minima de 1,80 metros, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias;

b) As vias de acesso local devem ter o perfil transversal
que, em sede de Projeto de Ordenamento Detalhado,
seja considerado adequado ao volume de utentes
a servir, ndo podendo, no entanto, apresentar
uma faixa de rodagem de largura inferior a
4,80 metros, sendo que os passeios laterais,
quando existam, ndo devem ter uma largura
inferior a 1,80 metros, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias.

6. Designam-se “vias de acesso local” as vias que,
dentro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servigos ai existentes.

7. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

¢) As vias de acesso local devem ter o perfil transversal
que, em sede de Projeto de Ordenamento Detalhado,
seja considerado adequado ao volume de utentes
a servir, ndo podendo, no entanto, apresentar
uma faixa de rodagem de largura inferior a
4,80 metros, sendo que os passeios laterais,
quando existam, ndo devem ter uma largura
inferior a 1,50 metros, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias.
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Artigo 57°
Pedonais e Ciclovias

1. Incluséo de vias pedonais e pistas de bicicletas,
busca valorizar a contemplacio e acesso aos elementos
naturais da area como o areal, as montanhas e o mar,
devem ser concebidas de forma fisica e funcionalmente
independente das vias principais e secundarias, em
condic¢bes de seguranca e integradas na paisagem.

2. As vias pedonais e ciclovia, que compde o sistema
viario da ZDTI, conforme mencionado no numero 1,
dividem-se em:

a) Ciclovia, desenvolve-se a margem da via estruturante
e principal de aceso, com um perfil de 2m de
largura, a executar, de acordo com o perfil
transversal previsto no Plano dos perfis-tipo
das vias;

b) Pedonal, desenvolve no interior da area de intervencéo
e também na costa, com um perfil de 2m de
largura, a executar mais também como uma
reabilitacdo da trilha existente, de acordo com o
perfil transversal previsto no Plano dos perfis-
tipo das vias.

Artigo 58°
Orientacao paisagistica geral

1. Todas as classes de vias previstas no POT podem
incluir faixas ajardinadas intercaladas entre os dois
sentidos das faixas de rodagem e entre estas e os passeios,
néo relevando tais faixas para a determinacgio do perfil
transversal definido para cada classe de via.

2. As espécies a serem introduzidas, deverdo ser espécies
adequadas as caracteristicas naturais e originais desta
zona da ilha de Santiago.

Artigo 59°

Estacionamento

1. O dimensionamento dos espacos para estacionamento
de veiculos é definido em sede deProjeto de Ordenamento
Detalhado em conformidade com o perfil de desenvolvimento
turistico adotado para cada empreendimento turistico,
devendo repartir-se especificamente pelas seguintes
componentes:

a) Hotelaria;
b) Imobiliario turistico;
¢) Comercio, equipamentos e servigos.

2. Na elaboracdo dos Projetos de Ordenamento Detalhado,
devem ter-se em consideracaoos seguintes valores:

a) Para a componente de hotelaria, 1 lugar de
estacionamento por cada cinco quartos;

b) Para a componente de imobiliario, 1 lugar de
estacionamento por fogo;

¢) Para a componente de comércio, equipamento
de servigos, 1 lugar deestacionamento por
cada 25m2 de area bruta de construcio.

Secgao 111

Sistema de transporte e distribuicao de energia
eléctrica ecomunicacgoes

Artigo 60°

Orientacao geral sobre utilizacao energética na ZDTI

1. Na ZDTI de Rincéo, a energia de base para
assegurar as necessidades gerais de consumo deve ser
a energia elétrica, sendo também incentivado o recurso
as energias renovaveis nos termos do cédigo técnico da
eficiéncia energética.

2. Em casos devidamente justificados, e apenas para
unidade hoteleiras e unidades independentes de restauracao,
é admissivel a utilizagdo do gas butano ou propano.
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Artigo 61°
Descricao do sistema

1. O sistema de transporte e distribui¢do de energia
elétrica da ZDTI de Rincdo consiste na rede de transporte
a partir do qual se faz o transporte de energia até aos
pontos de interliga¢do com as redes de distribuigdo locais
dos empreendimentos turisticos.

2. As linhas de Média Tenséo e Baixa Tensdo que
alimentam a ZDTIT de Rincdo deverao ser subterraneas.

3. O transporte de energia elétrica desde a fonte exterior
até os pontos de interligacdo coma rede interna da ZDTI
faz-se por linha aérea em Média Tensio, que passa a
ser subterraneaa partir destes pontos até as suas redes
locais dos empreendimentos turisticos, onde se procede
a sua conversdo em Baixa Tensdo através de Postos de
Transformacio.

4. O POT nao trata o sistema de producio de energia
elétrica que serve a ZDTI, uma vez que tal producéio é
assegurada por central localizada fora da ZDTI.

5. K pressuposto o POT, porém, que o sistema de
producao de energia elétrica a que se refere o numero
anterior tenha a capacidade de producio suficiente para,
sempre e em cada momento, satisfazer as necessidades
maximas, ainda que pontuais, determinadas com referencia
a ocupacdo edificada do solo da ZDTI entdo existente.

6. O sistema de transporte e distribui¢ao de energia
elétrica previsto no POT compde-se, por conseguinte,
pelas seguintes redes:

a) Rede de transporte aéreo em Média Tensio;

b) Rede de distribuicdo primaria;

¢) Redes de distribui¢do secundarias aos locais.
Artigo 62°

Rede de transporte aéreo em Média Tensao

1. A rede de transporte por cabo aéreo assegura o
fornecimento de energia elétrica de Média Tenséo a
rede de distribuicdo primaria, através de um ponto de
interligacao.

2. O tracado da rede de transporte aéreo de Média
Tens&o, e o ponto de interligacido com arede de distribuicéo
primaria séo os que constam no Esquema geral das redes
de infraestruturas de Energia.

Artigo 63°
Rede de distribuicao primaria

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o transporte
e o fornecimento de energia elétrica de Média Tenséo
desde o ponto de interligacdo com a rede de transporte
aéreo até aos pontos de interligacdao com as redes de
distribuigdo secundarias ou locais.

2. A rede de distribui¢do primaria utiliza unicamente
percursos subterraneos.

3. O tracgado da rede de distribui¢éo primaria é o que
consta no Esquema geral das redes deinfraestruturas
de Energia.

Artigo 64°

Redes de distribui¢ao secundarias ou locais

1. As redes de distribui¢do secundarias ou locais
asseguram o fornecimento de energia elétrica no ambito
dos empreendimentos turisticos, contendo os Postos de
Transformacio em Baixa Tenséo que se revelem necessarios.

2. O tracado das redes de distribuigdo secundarias
ou locais e, bem assim, a localizacdo dos Postos de
transformacao, devem ser definidos em sede de Projeto
de Ordenamento Detalhado, de acordo com as respetivas
op¢oes de desenho urbano.
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Artigo 65°
Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto o POT que o sistema de producao de
energia elétrica a que se refereeste regulamento e, bem
assim, as redes de transporte e distribui¢do, primarias
e secundarias, tenham a capacidade suficiente para,
sempre e em cada momento, satisfazer as necessidades
maximas, ainda que pontuais, determinada com referéncia
a ocupacdao edificada do solo entdo existente na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a méaxima ocupacio edificada do solo admitida
neste regulamento, estima-se que venha a existir, na ZDTI
e no horizonte do projeto, que aconselha uma poténcia

instalada de 645KW.
Artigo 66°
Redes de comunicacoes
1. As redes de comunicagoes devem utilizar condutas
subterraneas que permitam a instalacio de cabo de fibra
Otica ou de cabo coaxial, admitindo-se numa fase inicial

da execucéo do POT, que os empreendimentos turisticos
instalem e utilizem redes via radio (GSM).

2. A rede de comunicacgdes compde-se por uma rede
primaria e por varias redes secundarias locais, consoante
sirva a generalidade dos empreendimentos turisticos ou
apenas um em particular.

3. O tracado das redes de comunicac¢ao primaria
deve coincidir com esquema de rede de eletricidade e de
telecomunicagdes

4. O tracado das redes de comunicagao secundarias ou
locais deve coincidir com esquema de rede de eletricidade
e de telecomunicacoes

Seccao IV
Sistema de producao e distribuicao de agua potavel
Artigo 67°
Descricao do Sistema

1. O sistema de producéo e distribuicio de agua potavel
permite a articulagdo dos sistemas:

a) Subsistema de producéo, armazenamento e adugao
b) Subsistema de distribui¢ao de ZDTI

2. O subsistema de producio, armazenamento e aducio
inclui a captura, dessalinizagdo e tratamento da agua do
mar, o armazenamento de agua potavel e a sua aducio
para as redesinternas da ZDTI, fornecendo os seguintes
equipamentos e redes:

a) ETAP
b) Rede de aducao;
¢) Reservatorio principal;

2. O Subsistema de distribuicido compreende o armazenamento
local da 4gua potavel e sua distribui¢éo pelos novos
empreendimentos turisticos, compde-se, por conseguinte,
pelas seguintes redes:

d) Valvulas de seccionamento;
e) Rede de distribuigdo primaria;
f) Rede de distribui¢do secundarias ou locais.
3. No territério da ZDTI de Rincéo, todas as redes de

distribuicdo de agua potavel, incluindoa rede de aducao,
devem ser subterraneas.

Artigo 68°
Producgao de agua potavel
1. O abastecimento de dgua potavel a zona de intervengao
tem origem na dessanilizadora atual mais é necessario e
é pressuposto pelo o POT, que o sistema de produgado

de aguapotavel seja complementada com uma ETAP que
tenha a capacidade de producio suficiente para, sempre
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e em cada momento, satisfazer as necessidades méaximas,
ainda que pontuais, determinadas com referencia a
ocupacio edificada do solo da ZDTI entédo existente.

2. Para fornecimento de dgua potavel ao novo complexo,
o POT prevé a construgdo de umnovo reservatorio
modular de agua.

Artigo 69°

Reservatorios principais

1. A agua captada pela rede publica de aducio, deve
ser transportada, por conduta de transporte, e bombeada,
até o reservatodrio principal, a em terreno de cota elevada,
que assegure a armazenagem de dgua potavel suficiente
para abastecer a povoagao de Rincéao, e a ZDTT da Rincéao.

2. O tracado da conduta de impulsdo a que se refere
o numero anterior, é definida no POT,como consta do
Esquema geral das redes de infraestruturas — Abastecimento
de agua.

Artigo 70°
Rede de distribuicao primaria

1. A rede de distribui¢do primaria, assegura o transporte
de dgua potavel até aos nés de ligacdo com as redes de
distribui¢do secundarias ou locais.

2. O tracado da rede de distribuicdo primaria deve
acompanhar, em regra, o tracado das vias estruturantes
e principais e é o que consta das pegas desenhadas do
POT - Infraestrutura — Abastecimento de Agua Potavel.

Artigo 71°

Redes de distribui¢ido secundarias ou locais

1. A rede de distribui¢do primaria, assegura o transporte
de agua potavel desde o n6 de ligacdo com as redes de
distribuigdo secundarias ou locais.

2. O tracado da rede de distribuicdo secunddrias deve
acompanhar, em regra, o tracado dasvias secundarias o
locais e é o que consta das pecas desenhadas do POT —
Infraestrutura — Abastecimento de Agua Potavel.

Artigo 72°
Dimensionamento do sistema
1. E pressuposto do POT que tanto o subsistema de
produc¢io, armazenagem e aduc¢io de dgua potavel como
o subsistema de distribui¢do na ZDTI devem possui a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades maximas de abastecimento,

ainda que pontuais, determinadas com referencia a
ocupacio edificada do solo da ZDTI entao existente.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribui¢do de agua potavel consta das
pecas escritas e desenhadas do POT — Infraestrutura —

Abastecimento de Agua Potavel.

Seccao V

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao
de aguasresiduais

Artigo 73°

Descricao do sistema

1. O sistema de saneamento, tratamento e reaproveitamento
de aguas residuais consistena articulacido dos seguintes
subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de dguas residuais;

b) Subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de dgua reciclada

¢) Subsistema de distribuicido de dgua reciclada.
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2. Subsistema de saneamento de dguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e seu encaminhamento através de uma combinacao
de condutas graviticas e condutas acionadas pelas
estacoes de bombagem até uma unidade detratamento
de aguas residuais.

3. Subsistema de saneamento de dguas residuais
previstos no POT compde-se pelosseguintes equipamentos
e redes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais;
b) Rede de saneamento primario;
¢) Estacoes de bombagem.

4. Subsistema de tratamento de 4guas residuais e
armazenagem de dgua reciclada compreende o conjunto
de instalagbes e equipamentos técnicos designados
conjuntamente,neste Regulamento, por ETAR.

5. Subsistema de distribui¢do de dgua reciclada consiste
no transporte e na distribui¢ido de agua reciclada pelos
empreendimentos turisticos que dela tenha necessidade,
através de rede de distribuicdo primaria e de redes de
distribuigdo secundarias ou locais.

6. O subsistema de distribuigcdo de agua reciclada
previsto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de distribui¢do primaria de agua reciclada;

b) Redes de distribuicdo secundarias ou locais de
agua reciclada.

7. Todas as redes de saneamento e de distribuicéo de
aguas reciclada devem ser subterraneas.

Artigo 74°

Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento

1. As redes saneamento secundaria ou locais asseguram a
drenagem das aguas residuais nointerior dos empreendimentos
turisticos, encaminhando-as para a rede de saneamento
primaria, através de noés de ligagdo.

2. O tracado da rede de saneamento secundarias ou
locais deve ser definido em sede de Projeto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as respetivas opgoes de desenho
urbano.

Artigo 75°

Rede primaria do subsistema de saneamento

1. Arede de saneamento primdria consiste num sistema
de coletores que assegura a drenagem de aguas residuais
desde os nés de ligacdo, com as redes de saneamento
secundarias ou locais até a ETAR, a fim de serem recicladas.

2. O tracado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, em regra a rede viaria estruturante e
consta do Esquema geral das redes de infraestruturas
— Saneamento.

3. A agua da chuva deve ser drenada para o sistema
de saneamento, através de pocos devidamente sifonados.

4. Para areas onde atualmente ndo possuam rede de
abastecimento, determina-se que as redes de saneamento
sejam separativas, diferenciando o fluxo de 4guas pluviais
dos fluxos residuais, tanto ao nivel da infraestrutura
quanto da poluicéo, a ser levada em consideracio para
a avaliacdo dos impactos derivados da infraestrutura de
saneamento. Nas redes coletoras de esgoto urbano, nao
sera admitida a incorporacgdo de aguas de escoamento
de areas fora da aglomeracdo urbana ou outros tipos de
agua diferentes daquelas para as quais foram projetadas,
exceto em casos devidamente justificados.
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Artigo 76°

Tratamento de aguas residuais

1. O subsistema de tratamento de aguas residuais da
ZDTI previsto no POT pressupde a construcdo de uma
ETAR, capaz de assegurar um tratamento terciario dos
efluentes que permitam a sua posterior utilizagdo em regas.

2. A ETAR localiza-se segundo consta do Esquema
geral das redes de infraestruturas — Saneamento.

3. A partir da ETAR, a 4gua reciclada deve ser encaminhada
para um reservatorio para armazenamento, a partir dos
quais é diretamente distribuida por gravidade a rede
primaria de distribui¢édo de agua reciclada.

Artigo 77°

Rede primaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada

1. A rede primaria de distribuigdo de agua reciclada
assegura o transporte da agua reciclada desde o reservatorio
de armazenagem até aos nos de ligacdo com as redes de
distribuicdo secundarias ou locais.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribui¢do de agua reciclada consta do
Esquema geral das redes de infraestruturas — Abastecimento
de agua reciclada.

Artigo 78°

Rede secundaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada

1. As redes secundarias ou locais de distribui¢do de agua
reciclada asseguram o fornecimento de dgua reciclada no
ambito dos empreendimentos turisticos, recebendo-a da
rede primaria através de pontos de ligacao.

2. O tracado das redes secundarias ou locais do
subsistema de distribui¢do de agua reciclada e, bem
assim, a localizacdo dos pontos de ligacdo a que se refere
o numero anterior, devem ser definidos em sede de Plano
de Ordenamento Detalhado, de acordo com as respetivas
op¢oes de desenho urbano.

Artigo 79°

Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto do POT que as redes do subsistema de
saneamento das aguas residuais e, bem assim, a ETAR na
ZDTI devem possuir a capacidade suficiente para, sempre
e em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de saneamento e tratamento daqueles efluentes, ainda
que pontuais, determinadas com referencia a ocupacao
edificada do solo daZDTI entao existente.

2. O tracado e dimensionamento da rede de saneamento
e tratamento das dguas residuais consta das pecas escritas
e desenhadas do POT — Infraestrutura — Abastecimento
de Agua Potavel.

3. Na medida do possivel, as aguas recicladas serio
utilizadas para a rega dos verdes urbanos.

Secgao VI
Sistema de recolha de residuos solidos
Artigo 80°

Descricao do sistema

1. O sistema de recolha de residuos sélidos previstos no
POT de Rincao consiste na artlcula(;ao da recolha local,
realizada pelos empreendlmentos turisticos, com o servigo
publico de recolha, através de um ponto de interface.

2. As redes locais de recolha de residuos sélidos procedem
a recolha dos residuos no interior dos empreendimentos
turisticos, a sua separacio e deposicdo nos pontos de
interface, onde tais residuos sdo posteriormente recolhidos
e encaminhados para o destino final pela qual a entidade
a quem incumba deste servigo.
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3. O sistema de residuos sé6lidos previsto no POT
compbe-se pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Rede de recolha local;
b) Pontos de interface; e

¢) Rede de Recolha Publica.
Artigo 81°

Redes de recolha local

1. As redes de recolha local consistem na organizacio,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha,
concentracdo em pontos internos de deposicio, separagao e
transporte dos residuos sélidos produzidos nos respetivos
empreendimentos até aos pontos de interface.

2. Devem-se estabelecer medidas de minimizagao na
geracao de residuos, com a coleta seletiva em origem, a
reutilizacdo e a melhora da gestdo dos mesmos.

3. Os residuos devem ser separados, para reciclagem
futura, segundo quatro classes:

a) Orgéanicos (indiscriminados);

b) Vidro;

¢) Embalagens (metal e plastico); e
d) Papel

4. A organizacio das redes de recolha local, incluindo
a concecdo e localizagio dos pontos de deposi¢éo, deve ser
definida em sede de Projeto de Ordenamento Detalhado,
com base nas prescri¢cdes do POT e nas diretrizes e
instrugoes do prestados de servico publico de recolha.

5. Na concecao e instalagao dos pontos internos de deposigao,
deve ser prestada especial atencdo a impermeabilizagio
do solo e ao seu enquadramento paisagistico, de forma a
prevenir prejuizos ambientais e visuais.

Artigo 82°

Pontos de interface

1. O POT prevé a instalacdo de 8 (oito) pontos de
interface entre as redes locais e a rede publica de recolha
de residuos soélidos.

2. O ponto de interface, é constituido por contentores
com capacidade unitaria de referencia de 30 m3, dotados de
tampas amoviveis, tanto para os residuos indiferenciados
como para os residuos separados.

3. Os contentores a que se refere o numero anterior
devem ficas situados numa plataformainferior para que
os veiculos de recolha local possam descarregar os seus
residuos, encontrando-se estes veiculos numa plataforma
superior com 3,50 metros de altura.

4. Na implantacéo dos pontos de interface, deve ser
prestada especial atenc¢ao a impermeabilizagdo do solo
e ao seu enquadramento, com a intencdo de reduzir o
impacto, seja este paisagistico, visual ou acustico, que
sejam localizadas de preferéncia nas viasprincipais ou
secundarias.

5. A localizagdo dos pontos de interface consta do
Esquema geral das redes deinfraestruturas de Residuos
Sélidos.

6. No caso dos residuos industriais e residuos especiais,
a gestdo devera ser realizada porgestores autorizados.
Artigo 83°
Rede de recolha publica
1. A rede de recolha publica consiste na organizacao, a
cargo da entidade publica ouconcessionaria competente,
na recolha dos residuos sélidos depositados nos pontos

de interface pelos empreendimentos turisticos, para seu
posterior transporte para o destino final.
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2. A pesar deste POT néo ter competéncia na gestio
dos residuos, além do ambito da ZDTI, recomenda-se uma
melhora da gestdo em relagdo a queima de lixo no exterior.

3. O POT nao dispde de mais determinagoes sobre a
organizacdo da rede publica.

Artigo 84°
Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto do POT que as redes de recolha interna
de residuos so6lidos, o ponto de interface e a rede publica de
recolha devem ter a capacidade suficiente para, sempre,
satisfazer as deposi¢oes maximas de residuos sélidos, ainda
que pontuais, determinadas com referencia a ocupacao
edificada do solo entdo existente na ZDTI.

CAPITULO VII

EXECUGAO DO POT
Artigo 85°
Organismo gestor do POT

1. De acordo com a Lei n° 35/VII/2018, de 6 de julho, a
gestdo e execucdo deste POT sera realizada pelo Estado,
através de empresa de desenvolvimento turistico criada
para esse fim, sendo o capital exclusivo ou maioritariamente
publico ou, quando apropriado, podendo intervir entidades
privadas, tudo nos termos do artigo 7° da referida Lei.

2. As competéncias do 6rgdo de gestdo serdo as
estabelecidas expressamente no artigo 11° da Lei citada
na secc¢ao anterior, conjugada com o estipulado no
Decreto Lei n.® 87/2020 de 18 de dezembro que regula o
procedimento de aprovacio dos projetos de edificacio de
empreendimentos nas Zonas de Desenvolvimento Turistico
Integrado (ZDTI) e o licenciamento das respetivas obras,
nas quais serao exercidas de maneira articulada e em
cooperacgdo com os municipios afetados, bem como com os
6rgaos estatais que detenham competéncias especificas
na area da ZDTI, bem como por entidades privadas que
pretendamatuar nela.

Artigo 86°

Participacao de proprietarios na execucao de POT

1. Nos termos da Lei, a entidade gestora pode associar-
se aos respetivos proprietarios e detentores dos direitos
fundiarios da ZDTI, com a finalidade de realizar a
urbanizacio e implementacgéo das infraestruturas gerais,
previstos por este POT e os projetos de ordenamento
detalhado.

2. A participagao dos investidores e da entidade gestora
nos referidos trabalhos de urbanizacio sera proporcional
ao valor da terra e aos direitos que possuem na area a
ser executada, de acordo com o artigo 26° da Lei n° 35/
VII/2018, de 6 de julho.

Artigo 87°

Sistemas de execucao da ZDTI

1. De acordo com o acima exposto, a execucao da ZDTI
pode ser realizada através de uma empresa de capital
exclusivo ou maioritariamente publico, ou através da
participacao de entidades privadas que detenham a
propriedade ou tenham direitos suficientes sobre o solo
a desenvolver.

2. Sistema de gestdo publica: sera o érgao gestor, de
capital publico, através dos seus proprios meios ou através
de qualquer outro meio de contratacdo admitido por lei,
que executara as obras de urbanizacdo, bem como a
implantacdo de infraestruturas, de acordo com este POT e
o0s projetos de ordenamento detalhado. Uma vez concluidas
as obras de urbanizacéo, a cedéncia do solo pelo érgéo
gestor para investidores que pretendam implementar
os seus estabelecimentos, de acordo com o artigo 33° da
Lei n® 35/VI1/2018, de 6 de julho, deve incluir no prego a
ser pago pelo investidor o custo proporcional das obras
e infraestruturas feitas na area de implementacéo para
o aproveitamento lucrativo que o investidor ira obter.
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3. Sistema de gestio publico-privado: no caso em que a
execucdo é realizada através da associacao de investidores
privados com o organismo gestor, uma vez aprovados os
projetosde ordenamento detalhado, no préprio ato de
constituicio da associacdo definir-se-ao os solos e direitos
contribuidos por esses investidores e, com base no custo total
orcamentado das obras de urbanizagao e infraestrutura
que tenham sido projetadas, a participagido econémica que
corresponde a cada investidor em atencéo ao valor dos solos
e/ ou direitos que detém sobre o ambito a desenvolver.

4. Da mesma forma, a forma e os termos em que essa
participacao serd materializada pela associacao serdo definidos.

A referida participagdo econémica pode ser ajustada uma
vez concluidas as obras de urbanizacio e infraestrutura,
a fim de adequéa-la ao custo real, dependendo das
discrepancias que possam ter ocorrido no custo inicialmente
orcamentado, tudo para atender as disposi¢oes do artigo
31° citado na secc¢io anterior.

5. Nos dois sistemas de execuc¢do, os promotores privados
deverdo contribuir com os custos das infraestruturas
primarias definidas neste POT e que sdo imprescindiveis
para o funcionamento e desenvolvimento dos investimentos
da ZDTI, de acordo com o estabelecidono artigo seguinte.

Artigo 88°
Obrigacoes do promotor

1. De acordo com o artigo 40° da Lei n.® 35/VII/2018,
de 6 de julho, sdo obrigagdes do promotor da urbanizacio,
quando se efetue por uma entidade privada, e devem ser
especialmente garantidas, as seguintes:

a) Elaborar, se for o caso, o POD da parte da ZDTI
sobre a qual pretende atuar e apresenta-lo as
entidades competentes para aprovacéo e respetivo
licenciamento municipal.

b) Executar obras da rede viaria, saneamento basico,
fornecimento de 4gua e energia elétrica, incluindo a
iluminacgéo publica, depuracgio de aguas residuais.

¢) Executar trabalhos de arborizacao da parte da
zona sobre a qual atua.

d) Estabelecer servigo de recolha de lixo na parte da
zona sobre a qual atua e, se for o caso, proceder
ao respetivo tratamento.

e) Elaborar projetos de obras e edificagoes e apresenta-
lo ao organismo gestor para aprovagio.

f) Construir edifica¢ées de alojamento turistico e
de equipamentos quaisquer outras permitidas
pelo POD correspondente no desenvolvimento
deste POT, bem como das instalag¢bes de lazer
e das zonas livres.

2. Tanto se a execucio for realizada pela entidade gestora
ou se for realizada em associag¢do com os proprietarios
ou investidores privados, devem ser tomadas as medidas
necessarias para garantir a conservacio e reparagio das
obras de urbanizacéo e dos edificios e instalagoes.

3. Além do previsto nos pontos deste artigo, e de acordo
com o artigo precedente, os promotores deverdo costear as
seguintes infraestruturas consideradas primarias neste
POT, imprescindiveis para o correto desenvolvimento e
funcionamento da ZDTT:

a) Vias estruturantes.

b) Vias principais.

¢) Acesos publicos a praia.
d) Ciclovias.

e) Pedonais.

A entidade gestora sera a encarregada de determinar
a participacdo de cada promotor, demaneira proporcional
ao aproveitamento de seus investimentos.
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4. No caso em que os promotores da urbanizacao e dos
Iinvestimentos nao sejam os proprletamos da terra, de
acordo com o artigo 38.3° da lei acima mencionada, eles
devemter cautela na forma prevista por esta ﬁltima, a
reverter a favor do dono dos terrenos cedidos, no caso do
promotor ndo cumprir com as suas obrigagoes.

Artigo 89°
Regime de cedéncias

1. Este POT determina a cesso obrigatéria, para o dominio
publico, seja para o Estado ou para o municipio, conforme
previsto na lei, das seguintes redes ou equipamentos,
localizados no interior da ZDTI, conforme os correspondentes
PODs sejam aprovados e executados:

a) Vias de ligacao.

b) Vias de acesso a praia.
¢) Vias principais.

d) Vias secundarias.

e) Rede de Transporte aéreo em média tensdo de
energia elétrica.

/) Rede de distribui¢do de energia priméria.

2) Rede de comunicacio primaria.

h) Rede de dgua potavel

i) Rede de saneamento primaria de aguas residuais

j) Pontos de "interface" para recolha de residuos
sélidos.

k) Equipamentos de infraestruturas: estagdes de
tratamento de agua (ETA), depésitos,etc.

) Verde urbano.
m) Equipamentos sociais.

2. A cessao sera formalizada assim que as obras de
urbanizacgdo e implantagio da infraestrutura forem concluidas
e serd entregue para dominio publico, executada de acordo
com o estabelecido no POD, exceto no caso do equipamento
social em que o solo s6 serd entregue, devidamente urbanizado,
para que a administracdo competente o destine ao uso que
melhor se adeque ao interesse publico.

3. No caso de existirem concessoes de servigos publicos, ou
outras formas juridicamente equiparaveis de transferéncia
de atividade publica para entidades privadas, com incidéncia
nas redes e equipamentos a que se refere o nimero 1
anterior, a cedéncia dominical ai prescrita opera nos termos
estabelecidos nos respetivos instrumentos juridicos.

Artigo 90°
Planos de Ordenamento Detalhado

1. O ordenamento das areas de implantagio e ocupagao
turistica na ZDTI, incluindo nos equipamentos sociais
e recreativos, bem como nas redes e equipamentos de
infraestruturas,devem ser objeto de desenvolvimento por
meio do POD, conforme artigo 17° da Lei n°® 35/VII/2018,
de 6 de julho, que serio elaborados pelos proprietarios
e/ou promotores de investimentos ou, se for o caso, pela
entidade gestora e serdo aprovados previamente por ela,
de acordo com o disposto na referida Lei.

2. 0s POD’s sdo instrumentos de planificagio que pormenorizam
as areas edificaveis, efetuando o ordenamento dos volumes
edificaveis, reajustando e completando os sistemas vidrios,
verdes urbanos e complementando as redes de servigos,
definindo a insercio no territério das previsoes estratégicas
e das determinagoes e parametros estabelecidos neste POT.

3. Deve ser assegurado, pela entidade acima mencionada
e aqueles que detém as competéncias, que as fases de
construcio e dimensionamento das redes e equipamentos
de infraestruturas garantam tecnicamente as necessidades
maximas, mesmo as especificas, queforam determinadas
com relacdo a ocupacao construida da terra da ZDTI
existente, devendogarantir que as necessidades de
consumo razoavel induzidas pelo desenvolvimento sejam
atendidas, evitando falhas no sistema.
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Na elaboracio do calculo de dimensionamento das
redes e equipamentos de infraestruturas, os parametros
técnicos deste POT devem ser considerados para a hipdtese
de ocupac¢do maxima possivel.

4. As alteracoes pelo POD das redes de infraestruturas
definidas neste POT devem ser especialmente justificadas
e deve ser demonstrado, desde um ponto de vista técnico,
que essas alteracbes nao afetam a eficiéncia e fiabilidade
das redes primarias.

5. O conteddo documental dos POD seréa o previsto pelos
Planos Detalhados, de acordo com o artigo 119° do RNOTPU.

Da mesma forma, em tudo o que néo esta disposto neste
Regulamento e na Lei n° 35/VII/2018, de 6 de julho, serdo
de aplicacdo as determinag¢des do RNOTPU pelos Planos
Detalhados (artigo 115° e seguintes).

Artigo 91°
Projetos de Obras e Edificacao
1. As redes e equipamentos de infraestruturas e de

servigcos da ZDTI devem ser executadas em harmonia
com os respetivos projetos de obras.

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipamentos
comerciais, sociais, desportivos e de lazer, devem ser
executados em harmonia com os respetivos projetos
arquiteténicos de edificagdo.

3. Os projetos referidos nos nimeros anteriores
sao aprovados pela entidade a quemincumbe a gestao
e administracdo da ZDTI.

Artigo 92°
Apresentacio dos projetos
Os POD e os projetos de obras serdo apresentados a

entidade competente para aprovacio, concordando em
termos do apoio e quantidade de copias.
CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 93°

Disposi¢coes em matéria de atividades extrativo-mineiras

1. A partir da publica¢do do ato de aprovacio deste POT,
sem prejuizo da classe e qualificacio do solo que o mesmo
estabelece, os ambitos do solo que tenham autorizagoes
mineiro-extrativas em vigor, poderao continuar a sua
atividade até a finalizacao da concessio nos termos da
mesma. No momento da consecucgio, os promotores terao
a obrigacdo de restaurar ambientalmente o solo, nos
termos dispostos na legislacao vigente.

2. A area da ZDTI ocupada com construgoes informais,
devera ser alvo de planeamento a nivel urbanistico, mais
concretamente do Plano detalhado.

Artigo 94°
Anexos

Constituem anexos ao Regulamento, do qual fazem
parte integrante, as seguintespecas desenhadas:

a) Plantas de localizacdo da ZDTI
b) Carta sintese de condicionantes;
¢) Carta de areas para calculo de edificabilidade;

d) Carta base de distribuicio da edificabilidade por
categoria do solo;

e) Matriz de Mitigacdo dos Impactos Ambientais;
/) Regras especiais sobre iluminag¢éo no exterior;
2) Planta da rede viaria;

h) Plano dos perfis-tipo das vias;

1) Esquema geral das redes de infraestruturas —
Energia e Comunicacgées;

7) Esquema geral das redes de infraestruturas — Abastecimento
de agua; e Esquema geral das redes de infraestruturas
— Saneamento e Residuos Sélidos.
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CAPITULO IX
ANEXOS
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Portaria n°® 59/2021
de 30 de dezembro

Aprovagéo final do Plano de Ordenamento
Turistico de Santa Maria Este

Nota Justificativa:

Os Planos Especiais de Ordenamento do Territério é o
instrumento de planeamento de natureza regulamentar que
estabelece o quadro espacial de um conjunto coerente de
atuagdes com impacte na organizacio do territorio, tendo
em vista a prossecucio de objetivos de interesse nacional
ou regional com repercussio no territorio, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e
assegurando a permanéncia dos sistemas indispensaveis
a utilizacdo sustentavel do territério.

Os planos Especiais visam a salvaguarda de objetivos de
Interesse nacional com incidéncia territorial delimitada,
bem como a tutela de principios fundamentais consagradas
nos instrumentos de hierarquia superior, abrangendo a
4rea necessaria para o interesse especifico a proteger.

O presente Plano de Ordenamento Turistico, foi objeto
de uma andlise técnica que constatou a sua conformidade
em termos de conteudo material e documental, a sua
compatibilidade com outros instrumentos de gestao
territorial em vigor, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposicoes legais aplicaveis e, foi
aprovado previamente pelo servigo central do ordenamento
do territério, ouvidas as entidades responsaveis pela
promocao, planeamento e gestdo de investimento turistico.

Assim;

Ao abrigo do disposto n.® 5 do artigo 16° da Lei n.°
75/VI1/2010, de 23 de agosto, alterada pela Lei n.® 35/
1X/2018, de 6 de julho; e ouvindo o Departamento
Governamental que tutela o Turismo,

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da Constitui¢ido da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razao da matéria, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico de Santa
Maria Este, do Municipio do Sal, adiante designado por
POT- Santa Maria Este, cujo regulamento bem como as
pecas graficas, constam do anexo a presente Portaria, da
qual fazem parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacgao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento
do Territério e Habitagédo, aos 22 de dezembro de 2021.
— A Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes.

Anexo
(A que se refere o artigo 1°)

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de Santa
Maria Este, na Ilha do Sal, reger-se-4a pelas disposi¢oes
constantes do presente Regulamento e pelas pecas
desenhadas e escritas que, para todos os efeitos legais,
fazem parte integrante deste Regulamento, como Anexos.
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Ambito Territorial

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de Santa
Maria Este, adiante designado por POT, abrange a
totalidade da area da ZDTI de Santa Maria Este, com os
limites expressos na Planta Legal constante do mesmo e
que dele faz parte integrante.

Artigo 2°
Ambito Temporal

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de Santa
Maria Este tem um periodo de vigéncia de 24 (vinte
e quatro) anos contados a partir da sua publicacio no
Boletim Oficial da Republica de Cabo Verde, devendo no
entanto ser revisto antes de decorrido o referido periodo
caso se verifiquem os pressupostos de revisao.

Artigo 3°
Administracao Actuante

A coordenagéo da execucgdo do POT é da competéncia
do Instituto Nacional deGestao do Territério (INGT),
podendo este delegar tarefas em outras entidades publicas
e privadas bem como estabelecer acordos de cooperacéo,
parceria, ajuda e outros para a sua materializag¢ao, nos
termos da legislacdo em vigor.

Artigo 4°
Conteudo documental

1. O POT da ZDTI de Santa Maria Este é constituido,
designadamente por:

a) Relatorio;

b) Regulamento;

¢) Programa de Execuc¢do e Financiamento;

d) Pecgas graficas:
1. Planta de Enquadramento, a escalal:5000;
1. Planta de Situacéo Existente, a escala 1:5000;
i11. Planta de Condicionantes, a escala 1:5000
1v. Planta Legal, a escala 1:5000;
v. Carta de Declives, a escala 1:5000;
vi. Carta Geoldgica, a escala 1:5000;
vil. Carta de Hipsométria, a escala 1:5000;
viii. Carta de Orientagdo do Relevo, a escala 1:5000;
ix. Carta da Rede Hidrografica, a escala 1:5000;
x. Carta de Risco Geoldgico, a escala 1:5000;
xi. Carta de Risco Hidrolédgico, a escala 1:5000;
xi1. Carta de Solos, a escala 1:5000;
xiil. Carta de Vegetacao, a escala 1:5000; e

xiv. Perfis Topograficos, a escala 1:5000.
Artigo 5°

Dinamica do plano

O POT da ZDTI de Santa Maria Este podera ser alterado,
revisto e suspenso nos termos do Decreto-legislativo n°
4/2018, de 6 julho de 2018 que procede a segunda alteracgéo
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do Decreto-Legislativo n° 1/2006 de 13 de fevereiro que
estabelece as Bases do Ordenamento do Territério e
Planeamento Urbanistico (LBOTPU), do Decreto-lei n°
61/2018, de 10 dezembro de 2018 que procedea primeira
alteracio do Decreto-lei n° 43/2010, de 27 de Setembro,
queaprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territorio e Planeamento Urbanistico (RNOTPU) e da
Lei n.° 35/IX/2018, de 6 de julho de 2018, que procede a
primeira alteracgdo da Lei n® 75/VII/2010 que estabelece o
regime juridico de declaragao e funcionamento das Zonas
Turisticas Especiais (ZTE).

Artigo 6°
Objectivos do Plano

1. O POT da ZDTI de Santa Maria Este tem como
objectivos:

a) Concretizar a politica de ordenamento das zonas
turisticas especiais de forma a estruturar uma
parcela do territério municipal de acordo com
um modelo e uma estratégia de desenvolvimento
orientado para o turismo;

b) Estabelecer normas gerais de ocupacgio, transformacao
e utilizagdo do solo que permitam fundamentar
um correto zonamento, a utilizacdo e gestao
das zonas turisticas abrangidas, visando:

1. salvaguardar e valorizar os recursos naturais;
ii.promover a sua utilizacdo sustentavel,

1i1. garantir a protegéo dos valores ambientais e do
patriménio natural,paisagistico e sociocultural;

¢) Definir principios, orientagdes e critérios que promovam
formas de ocupacdo e transformacido do solo
pelas atividades humanas, de forma integrada,
de acordo com as aptiddes e potencialidades
de cada areaabrangida, com destaque para:
Regulamentacao dos critérios de reclassificacio
do solo rural como solo de desenvolvimento de
empreendimentos turisticos;

d) Associacgao de edificabilidade em espaco rural a
critérios de sustentabilidade, dimensio e conexao
com o desenvolvimento de infraestruturas
turisticas;

e) Promocéao do turismo de alta qualidade;

/) Desenvolvimento de programas turisticos orientados
para areas e necessidades especificas;

2) Promocéo da qualidade de vida das populacgées;

h) Producéo de formas integradoras de ocupacéo e
transformagédo dos espagos que favorecam a
salvaguarda da estrutura ecolégica da ZDTI,
a renovacao dos ecossistemas e a expansio dos
espacos verdes;

1) Definir, quantificar e localizar as conexdes com
as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade
dos empreendimentos turisticos no acesso a
infraestruturas, equipamentos coletivos e
servicos de interesse geral;

J) Definir, localizar, quantificar e hierarquizar os
espacos da ZDTI de acordo com a aptidao para
o desenvolvimento turistico determinando, em
cada caso, a capacidade de carga e/ou niveis
sustentaveis de exploracao.

Artigo 7°

Conceitos Urbanisticos

Os conceitos urbanisticos utilizados no presente
regulamento sdo osconstantes na legislacdo em vigor.
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Artigo 8°
Defini¢oes

1. Além das definicoes e dos conceitos urbanisticos
estabelecidos nalegislacido em vigor, para efeitos do
presente Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢oes:

a) Altura Total da Construgdo — dimenséo vertical
maxima da constru¢io medida a partir da cota
média do plano base de implantacéo até ao ponto
mais alto da construcao incluindo a cobertura,
mas excluindoacessérios, chaminés e elementos
decorativos;

b) Area — parcela do territério pertencente a uma
classe de espaco, delimitada de acordo com a
homogeneidade das caracteristicas fisicas, naturais
ou de uso e ocupacéao do solo com interesse para
o loteamento;

¢) Area Dotacional — é o terreno ocupado ou a ocupar
por espagos publicos, infra-estruturas urbanisticas
e equipamentos colectivos indispensaveis a
satisfacdo das exigéncias quotidianas da vida
urbana;

d) Area Edificavel — sdo areas pertencentes a um
determinado nudcleourbano, incluindo os espacos
intersticiais e areas adjacentes ou peri- urbanas,
cujo desenvolvimento é aconselhavel para a
defini¢éo e consolidacéo da estrutura urbana
que se propoe, reine um conjunto de edifica¢oes
e actividades que se enquadram no ambiente
envolvente e constituem todo o loteamento;

e) Area de Cedéncia — areas que devem ser cedidas ao
dominio publico das autarquias locais, destinadas
a circulagoes pedonais e de veiculos,a instalagéo
de infra-estruturas, espacos verdes e de lazer,
equipamentos colectivos, etc.;

f) Area de Implantacgio (ocupagio) — valor expresso em
m? do somatorio das areas dos edificios delimitados
pelo perimetro do piso que contacta com o solo,
de todos os edificios, incluindo anexos, mas
excluindovarandas e platibandas e balancos;

2 Area do lote — superficie do lote definida pelos
seus contornos captados dos lotes;

h) Cota da Soleira — demarcacédo altimétrica do nivel
do ponto médio do primeiro degrau de entrada
principal referida ao espaco publico de acesso.
No caso de existirem dois niveis de contacto de
espaco publico,opta-se pela situacido de nivel
superior;

1) Espaco Canal — classe de espaco que corresponde
a corredores activados por infra-estruturas,
produzindo o efeito de barreira fisica relativamente
a0s espacgos que as marginam;

J) Espacos de Equipamentos — corresponde a areas
afectas ou a afectar a estabelecimentos de
caracter publico, cooperativo, mutualista ou
privadoe destinado a satisfazer procuras e
necessidades de populacdo, soérealizaveis por
instalagdes de caracter singular e especifico;

k) Indice de ocupagéo do solo — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatorio
das areas de implantacio das construgoes e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice. O indice de ocupacio
do solo pode ser bruto, liquido ou ao lote. Pode
ser apresentado em percentagem (%);

[) Indice de Edificagdo — indicador urbanistico
correspondente ao quociente entre a superficie
de pavimento e a area do solo a que oindice
diz respeito;
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m) Lote — area cadastral ou parcela identificavel,

destinada a construcdo, em que um dos lados
pelo menos confina com um arruamento, é a
area relativa a parcela de terreno onde se prevé
a possibilidade de construgdo, em que se pode
incluir logradouro privado. O seu conjunto define
um quarteirao;

n) Loteamento — processo de divisdo de um terreno

em lotes destinados a construcio;

0) Numero de pisos — numero maximo de andares ou

de pavimentos sobrepostos acima do nivel do
terreno, ou do embasamento ou noembasamento,
excluindo os s6tdos e caves sem frentes livres,
os entre- pisos parciais que resultem do acerto
de pisos entre fachadas opostas, bem como os
pisos vazados em toda a extenséo do edificio com
utilizac¢do publica ou condominal e s6 ocupados
pelas colunas de acesso vertical;

p) Parametros urbanisticos — indicador com um

intervalo de variagdo entrevalor méaximo e
um valor minimo. Nesse intervalo todos
os valores intermédios sdo admissiveis. Nos
instrumentos de gestdo do territorio osparametros
estabelecem limites minimos que viabilizam
uma area de referéncia, designadamente, infra-
estruturas ou limites maximos que garantam a
salvaguarda do patriménio natural ou edificado e
a qualidade do ambiente. Podem ser apresentados
em percentagem quando os valores admitidos
se reportam a indices;

q) Plano de Ordenamento Detalhado (POD) — Instrumento

de planeamentoque define com pormenor as dreas
de implantagéo de usos turisticos e os terrenos
ocupados por equipamentos sociais e de lazer,
podendo-se através dele efetuar ordenamento
dos volumes edificaveis, reajustar e completar os
sistemas viarios, zonas de arborizacdo e espagos
livres e complementar as redes de servigos;

r) Tipologia — caracterizacéo dos fogos, ou dos edificios,

em termos de 4rea funcionamento e morfologia
(ex: malha bloco, malha geminada, malha livre,
malha isolada);

s) Unidade de Execucao (U.E.) — E uma porcéo de

territério delimitada paraefeitos de execugio
de um instrumento de planeamento territorial;

t) Unidade operativa de planeamento e gestdo

(UOPG) — E uma porcao doterritorio da ZDTI
delimitada para efeitos de planeamento e
gestdo do POT, que possui uma planeada ou
pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um
nivel de planeamento mais detalhado, com vista

a sua execucdo, especialmente no ambito do
Plano de Ordenamento Detalhado (POD); e

u) Sub-unidade gperativa de planeamento e gestao

(SUOPG) — E uma por¢io das unidades operativas
de planeamento e gestdo territério da ZDTI
delimitada para efeitos de planeamento e
gestdo do POT, que possui uma planeada ou
pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um
nivel de planeamento mais detalhado, com vista
a sua execucio, especialmente no ambito do
Plano de Ordenamento Detalhado (POD);

v) Zona — parcela do territorio pertencente a uma area,

com uma determinada funcio e correlativos uso
e regime, em resultado da analisee valorizacao
das caracteristicas fisicas e naturais dos solos
abrangidos e da sua localizagdo, nela devendo
existir as mesmas estruturas ou ser prosseguidas
as mesmas finalidades.
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CAPITULO II
CONDICIONANTES ESPECIAISSECCAO I
Artigo 9°
Identificacao

1. As Condicionantes Especiais sdo as areas e os bens
imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restrigoes de
utilidade publica que constituem limitagdes ou impedimentos
a qualquer forma especifica de aproveitamento do solo.

2. Para o POT da ZDTI de Santa Maria Este, conforme
o Decreto-lei n° 61/2018, de 10 dezembro de 2018 que
procede a primeira alteracido do Decreto-lei n® 43/2010, de
27 de setembro, que aprova o Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU) e da Portaria n°6/2011, de 24 de janeiro,
que define o uso dominante e outros usos compativeis e
incompativeis das diferentes classes de espacos, foram
identificadas e determinadas as seguintes condicionantes
especiais:

a) Zonas de Riscos:
1) De duvidosa Seguranca Geotécnica; e
ii) Sujeitas a Inundacées.

b) Zonas de Protecao:
1) De Protec¢do do Patrimoénio Natural,

ii) De Protegao de Ribeiras e Eixos Principais de
Agua; e

iii) Areas Protegidas.
¢) Servidoes:
1) Da Orla Maritima;
i) Servidao de Estradas; e

1i) Servidao das Redes Técnicas.
Seccao 11
Artigo 10°
Zonas de Riscos

1. Zonas de riscos sdo aquelas em que ha um manifesto
potencial de acidente ou perigo devido a instabilidade do
solo e a geomorfologia do lugar.

2. As zonas de riscos correspondem as zonas de duvidosa
seguranga geotécnica e as zonas sujeitas a inundagoes
espacadas na planta de condicionantes.

Artigo 11°

Zonas de Duvidosa Seguranc¢a Geotécnica

1. Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica sdo aquelas
em que é notdéria a instabilidade do solo, ao nivel da
morfologia do terreno e da sua constituigio.

2. Nas zonas de duvidosa Seguranca Geotécnica desde
que estejamdevidamente autorizadas, sdo permitidos os
seguintes usos:

a) Espacos canais e equipamentos;

b) Agricola exclusiva;

¢) Agro-silvo-pastoril;

d) Verde de protecdo e de enquadramento;
e) Florestal;

f) Industria extrativa; e

2) Recreio rural.
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Artigo 12°
Zonas Sujeitas a Inundacoées

1. As Zonas Sujeitas a Inundagdes sdo zonas em que
é notoria aprobabilidade de alagamento do solo, tanto
pela sua localizagéo, nivel freatico e constitui¢do do solo.
Enquadram-se nesta categoria os leitos das ribeiras, a
foz das mesmas e as zonas de baixada.

2. Nas zonas sujeitas a inundacées desde que estejam
devidamente autorizadas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Espacos canais e equipamentos;

b) Agricola exclusiva;

¢) Agro-silvo-pastoril;

d) Verde de protecao e de enquadramento;
e) Florestal, industria extrativa; e

/) Recreio rural.
Seccao 111
Artigo 13°

Zonas de Protecao

Zonas de Protecdo sdo aquelas que pelas suas condi¢oes
naturais, geomorfolégicas, funcionais, culturais
desempenham uma func¢ido importanteno equilibrio do
ecossistema natural ou na idiossincrasia do lugar pelo
que, como tal carecem de protecéao.

Artigo 14°

Zonas de Protecao do Patrimonio Natural

1. Zonas de Protegao do Patriménio Natural sao sitios,
formacoes fisicas e geoldgicas, de grande valor do ponto
de vista cientifico e estético, paisagistico ou do ponto de
vista da conservacao.

2. Correspondem as areas identificadas como dunas e
corredores de areia.

3. Nas areas em que existe presenca de dunas séo
proibidas todas as a¢des de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em alteracdo da estrutura bioldgica,
geolédgica e geomorfologica do lugar, regularizacio com
recurso asolucgdes enterradas, construcio de edificios,
despejos de matériaspassiveis de contaminacio de solos
e aguas e destruicdo do coberto vegetal.

4. Nas Zonas de Protecdo do Patriménio Natural sdo
permitidos os seguintes usos: espacgos canais e equipamentos,
agricola exclusiva, agro-silvo-pastoril, verde urbano,
florestal, verde de protecdo e enquadramento e recreio
rural, desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 15°

Zonas de Protecao das Ribeiras
e Eixos Principais de Linha de Agua

1. Zonas de Prote¢do das Ribeiras e Eixos Principais
de Linha de Agua(REA) correspondem as Zonas de leito
das ribeiras e eixos de cursos de 4gua por onde ocorre a
drenagem natural das dguas pluviais, e como tal importam
proteger. Constituem areas dos leitos normais e os leitos
de cheiadas ribeiras e cursos de agua.

2. A edificagfo nesta zona é interdita numa faixa de
20m para cada lado da linha de agua. Estas faixas deverao
ser plantadas com vegetacdo rupicola, para protecdo da
linha de Agua e margens.

3. Nestas areas sdo proibidas todas as ac¢oes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em diminui¢ido do
caudal de vazdo, obstrucgdo de leito, regularizacdo com
recurso a solucoes enterradas, construcio de edificios,
despejos de matérias passiveis de contaminagio de solos
e aguas e destruicio do coberto vegetal.
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4. Nas Zonas de leito das ribeiras e eixos de cursos de
agua sdo permitidos osseguintes usos: espagos canais e
equipamentos, agricola exclusiva, agro- silvo-pastoril, verde
urbano, florestal, verde de protecio e enquadramentoe
recreio rural, desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 16°

Areas Protegidas

1. Constituem areas protegidas as Zonas em que a
fauna, a flora, a paisagem,os ecossistemas ou outras
ocorréncias naturais apresentem, pela sua raridade,
valores ecolégicos ou paisagisticos, importancia cientifica,
cultural e social assumam relevancia especial que sdo
sujeitas a uma legislacio especifica.

2. Correspondem as areas protegidas identificadas
na planta de condicionantes e na Planta Legal, sendo
que qualquer intervencio nessas areas deve atender ao
Decreto-lei n.° 3/2003, de 24 de fevereiro que estabelece o
regime juridico das Areas Protegidas e ficam condicionadas
a parecer da entidade com tutela.

3. A finalidade destas zonas é de conservacio geral
dos recursos de forma compativel com a livre circulagio
e recreio das pessoas, podendo, eventualmente, ser
permitida a colheita tradicional de sementes, frutas,
apanha de sal e outros produtos vegetais, sempre que
néo afete a flora endémica a ameace a sobrevivéncia dias
plantagbes naturais.

4. Nestas areas sdo proibidas todas as a¢oes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em diminuicéo do
caudal de vazao, obstrucao de leito, regularizagao com
recurso a solucbes enterradas, construcio de edificios,
despejos de matérias passiveis de contaminacio de solos
e aguas e destruicao do coberto vegetal.

5. Nas areas protegidas desde que estejam devidamente
autorizadas sdo permitidos os seguintes usos: espacgos canais
e equipamentos, agricola exclusiva, agro-silvo-pastoril,
verde urbano, verde de protecdo e de enquadramento,
florestal e recreio rural.

Artigo 17°

Servidoes

A servidao publica é um encargo imposto sobre um
certo prédio em proveito da utilidade publica de certos
bens, implicando consequentemente umarestrigdo ou
limitacao do direito de propriedade do prédio onerado,
inibindo orespetivo proprietario de praticar atos que
possam perturbar ou impedir o exercicio da mesma.

Artigo 18°

Servidao da Orla Maritima

1. Servidao da Orla Maritima corresponde a faixa
territorial, contados a partir da linha terrestre que limita
a margem das dguas do mar. A classificacido de espacos
nestas areas tem por objetivo a harmonizagao dos regimes
de classificacdo dos espacos territoriais envolventes a orla
costeira com o regime de utilizacdo da faixa do dominio
hidrico.

2. A orla maritima compreende as praias e os terrenos
das costas, enseadas, baias contiguas a linha do maximo
preia-mar numa faixa de oitenta metros (80 m) de largura.

3. Os terrenos situados nas faixas do dominio publico
maritimo adjacentes as 4guas maritimas estio sujeitos nos
termos da lel a uma servidao de uso publico no interesse
geral da navegacao e da pesca, e ainda a fiscalizagio e
policia do dominio publico ao abrigo da Lei 44/IV/2004
de 12 de julho.

4. Qualquer intervengéo nas faixas do dominio publico
maritimo fica sujeitaa parecer vinculativo da entidade
com tutela.
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Artigo 19°

Zona de Servidao das Estradas

1. Zonas de Servidao das Estradas correspondem aos
terrenos confinantes a zona da estrada em relacio ao
qual se verificam proibi¢ées ou condicionamentos ao uso
e utilizacao do solo.

2. As Estradas Municipais estio sujeitas as servidoes
rodoviarias nos termos do disposto no Decreto-lei
n® 22/2008, de 30 de junho, que estabelece as serviddes
rodovidrias, alterado pelo Decreto-lei n° 28/2014, de 5 de
junho, bem como ao regime das servidées publicas nos
termos da lei geral.

3. Para as Estradas Municipais a area de servidao e
restricao a edificacio é composta por faixa adjacente “non
aedificandi” numa faixa ao longo do arruamento com 15
m contados a partir do eixo da via para cada lado.

Artigo 20°

Zonas de Servidao das Redes Técnicas

1. A area de servidédo a edificac¢do é composta por
faixa adjacente “non aedificandi” ao longo e ao redor
das infraestruturas técnicas de saneamento basico,
de producio e abastecimento de agua, de producéo e
distribuigao de energia e telecomunicagoes.

2. As antenas de telecomunica¢bes ficam sujeitas
a uma area de servidao“non aedificandi’ de 500 m de
largura. A edificacido nesta area ficard sujeita a parecer
vinculativo da entidade com tutela.

3. Qualquer intervencio em zonas atravessadas por
Rede Elétrica de médiae alta tensdo fica sujeita a legislacio
especifica e ao parecer vinculativo da entidade com tutela.

4. As infraestruturas de tratamento de dguas residuais
(ETAR) ficam sujeitasa uma area de servidao “non
aedificandi” na faixa de 200 m de largura contados a
partir dos limites das ETAR.

5. As infraestruturas de producio de energia (centrais
fotovoltaicas e ou edlicas) ficam sujeitas a uma area de
serviddo “non aedificandi”’ na faixa de 200 m de largura
contados a partir dos limites da central energética.

6. As infraestruturas de producgio e armazenamento
de agua (centrais dessalinizadoras e ou reservatorios)
ficam sujeitas a uma 4area de servidao “non aedificandi’
na faixa de 200 m de largura contados a partir dos limites
da central dessalinizadora e ou reservatoério.

7. E interdita qualquer construcdo a menos de 5 metros
das condutas de abastecimento de 4gua e de drenagem
de esgotos.

8. Os valores estipulados nas alineas anteriores,
1,2,3,4,5,6 e 7, podem ser alterados no quadro do Plano
de Ordenamento Detalhado de Santa Maria Este.

Secgao V
Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 21°

Identificacao

1. O POT da ZDTI de Santa Maria Este comporta 10
Unidades Operativas de Planeamento e Gestiao (UOPG)
como delimitada na Planta Legal e noQuadro II em anexo:

a) UOPG 01;
b) UOPG 02;
¢) UOPG 03;
d) UOPG 04;
e) UOPG 05;
H UOPG 06;
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2) UOPG 07,
h) UOPG 08;
i) UOPG 09; e
J/) UOPG 10.

2. O Servico Central Responsavel pelo Ordenamento do
Territorio, podera definir outras Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestdo (SUOPG) dentro das areas
edificaveis, sempre que tal se mostre necessario para
materializar as determinagdes constantes do presente POT.

3. As areas de intervencio, definidas como sendo
Unidades Operativas de Planeamento e Gestiao (UOPG),
deverdo ser sujeitas a Planos de Ordenamento Detalhado
com vista a definicdo pormenorizada dos parametros de
aproveitamento do solo nestes aglomerados.

4. Até a publicagéo dos Planos referidos no ponto anterior, a
normativa aplicavel ao aglomerado da ZDTI de Santa Maria
Este e as outras Subunidades Operativas de Planeamento
e Gestao (SUOPG) que vierem a existir serd o estipulado
no presente POT para a respetiva classe de espaco.

5. Para cada UOPG prevé-se um prazo de execucgio
maximo de trés anos.

6. A ordem cronolégica de execugdo das varias UOPG’s
da ZDTI de Santa Maria Este sera determinada pelo
Servigco Central Responsavel pelo Ordenamento do
Territério em fungio das necessidades e daprocura/interesse
manifestada pelos investidores. Contudo, devera ser
assegurada a construcio prioritaria dos espacos canais,
das infra-estruturas técnicas, dos equipamentos sociais
e dos espacos verdes urbanos, sendo a existéncia destes
elementos condi¢io para a ocupacio dos restantes espacgos.

CAPITULO III

CLASSES DE ESPACOS
Secgao VI
Artigo 22° Identificagao

O POT da ZDTI de Santa Maria Este estabelece para a
ZDTI as seguintes classes de espagos, como consta da Planta
Legal e de Sintese em anexo ao presente Regulamento,
dele fazendo parte integrante:

Q) Areas Edificaveis (AE):
1. Equipamentos Sociais (ES);
1. Verde Urbano (VU);
1. Habitacional Mista (HM);
iv. Espaco de atividades econémicas (AE); e
v. De Turismo (TU).
b) Areas Nao Edificaveis (ANE):
1. Verde de Protecédo e Enquadramento (VPE);
1. Servidao da orla maritima (80 m);
1ii. Zonas de duvidosa seguranca geotécnica (DSG);
iv. Zonas sujeitas a inundagoes (SGI);
v. Areas protegidas;

vi. Zonas de protecao de ribeiras e eixos principais
de agua; e

vii. Zonas de protecdo do patriménio natural.
¢) Espacos Canais e Equipamentos (ECE):

1. Estrada municipal (via estruturante, rede
rodoviaria principal esecundéaria);

11. Pedonal;

i11. Ciclovia;

iv. Estacionamento; e

v. Infraestruturas técnicas.
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Seccao VII

Artigo 23°
Area Edificavel

As areas edificaveis sdo os espacos pertencentes a um
determinado nucleo urbano, incluindo os espacos intersticiais
e areas adjacentes ou periurbanas, cujo desenvolvimento é
aconselhavel para a definicdo e consolidacido da estrutura
urbana que se propde, assim como as areas destinadas ao
futuro crescimento deste(s) aglomerado(s), destinando-se,
predominantemente, a construcio e a edificacio.

Artigo 24°

Condicionalismos Comuns as Areas Edificaveis

1. Nas areas edificaveis é proibida a instalacgio de
estabelecimentos comerciaisgrossistas que se dedicam a
venda de produtos explosivos e ou facilmente inflamaveis e
de instalagbes para depdsito de residuos urbanos, agricolas
e industriais, bem como de espacos para deposicao de
sucata.

2. As atividades industriais ndo poluentes, servigos/
terciarios, recreio urbano, recreio rural, pequeno comércio
a instalar nas areas edificaveis da ZDTI de Santa Maria
Este:

a) Localizar-se no piso térreo dos edificios construidos
ou modificados para esse fim, com as instalacoes a
terem que ter obrigatoriamente acesso independente,
garantindo o devido isolamento e insonorizacao,
eas maquinas serem assentes em macicos anti
vibratdrios sempre que mostre-se conveniente;

b) Proceder obrigatoriamente ao pré-tratamento dos
efluentes industriais sempre que 0os mesmos
forem prejudiciais ao funcionamento das redes
publicas e a salubridade do meio;

¢) Dotar os edificios nos quais desenvolvem as suas
atividades desistemas de ventilagdo natural e
mecanica com saida localizada nacobertura do
edificio, ultrapassando este em pelo menos 1
m de altura, endo podendo nunca ser inferior
a altura dos edificios vizinhos ou contiguos.

3. E proibida a localizagdo de geradores e de outros
equipamentos técnicosque produzam polui¢do sonora
e olfactiva nos espacos publicos, a ndo ser que estes
estejam situados no subsolo, totalmente abaixo da cota
de soleira, com saida localizada na cobertura do edificio,
ultrapassando este em pelo menos 1 m de altura, e néo
podendo nunca ser inferior a altura dos edificios vizinhos
ou contiguos.

Artigo 25°

Areas Dotacionais Minimas

1. As operagdes de loteamento urbano ou semelhantes
que vierem a ser realizadas na ZDTT estao obrigados a
ceder areas dotacionais minimas, nos termos da legislacdo
aplicavel.

2. O disposto no nimero anterior sera objeto de
quantificacdo no ambito dos varios Planos de Ordenamento
Detalhado (POD) que vierem a ser realizadosem Santa
Maria Este.

Artigo 26°
Loteamentos
~ 1. As operacgdes de loteamento que vierem a ser
implementadas na ZDTI de Santa Maria Este deverao

seguir as normas estabelecidas no presenteregulamento,
bem como a restante legislacao em vigor.

2.E da responsabilidade dos promotores dos loteamentos
a construcdo das infraestruturas de suporte as edificacoes,
mormente:

a) A construcdo de vias ou arruamentos de ligacdo
a rede de estradasmunicipal ou nacional;
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b) A construcdo da rede de abastecimento de agua,
com a ligacdo a redequando for o caso;

¢) A construcio da rede de esgotos, com a ligacio a
rede se for o caso;

d) A construcio da rede de abastecimento de energia
elétrica, com aligacdo a rede se for o caso;

e) A construcdo da rede de telecomunicacoes, com
ligagao a rede;

f) A construc¢io da ETAR, com a ligacdo a rede
municipal, se for o caso; e

g) A execucdo de obras de arranjo dos espacos
exteriores publicos eprivados.

3. Os promotores dos loteamentos sdo responsaveis
pela limpeza e arranjos exteriores de todo o terreno
envolvente as obras de construgdo ou de urbanizagio que
tiverem levado a cabo.

4. Ficam os promotores dos loteamentos também
obrigados a proceder a arborizacdo e tratamento paisagistico
adequados das areas envolventes as construcdes, visando o
correto enquadramento paisagistico e a fixagdo das terras.

Artigo 27°

Equipamentos Sociais

Os Equipamentos Sociais na ZDTI de Santa Maria
Este compreendem as areas destinadas a prestacio de
servigos de natureza social que o Estado e os privados
poe a disposicio dos cidadaos, gratuitamente ou mediante
o pagamento de taxas de utilizacdo, designadamente:

a) Play lots (parque infantil);
b) Playgrounds (parque de recreio);
¢) Play fields (parque de jogos);
d) Espaco fitness;
e) Parque desportivo;
/) Equipamentos comerciais;
2) Centro de informacéo turistica;
h) Centro de Interpretagdo Ambiental.
1) Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Equipamentos;

b) Compativel: Habitagao, Recreio Urbano, Pequeno
Comércio e Infra-estruturas técnicas.

2) As atividades de construcéo, reconstrucao, ampliacao
e substitui¢do de edificios nestas areas estdo sujeitas as
regras constantes do Quadro II, referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento, e que dele
faz parte integrante.

3) Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracgio urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que serefere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 28°
Verde Urbano

1. Verde Urbano compreende as areas de pracas e
jardins integradas constantes da Planta Legal.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso Dominante: Recreio Urbano;

b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural,
Pequeno Comércio elnfraestruturas Técnicas.
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4) As atividades de construcao, reconstrugao, amphagao
e substituicdo de edificios nestas areas estio sujelta as
regras constantes do Quadro Il referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento e que dele
faz parte integrante.

5) Os edificios a construir nestes espagos ficam ainda
obrigados a uma elegante integra¢ido urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

6) As edificacoes construidas nestes espacos podem ser
utilizadas apenas para a pratica de atividades culturais,
desportivas e ludicas a céu aberto, balnearios, unidade de
restauracio e esplanada, e parque de campismo.

7) Na plantacfo e substitui¢do de vegetacio existente
nestas areas devera serprivilegiada a utilizagao de espécies
nativas e/ou endémicas; e

8) A irrigacao destas areas devera ser efetuada com
recurso ao sistema de rega gota-a- gota fazendo uso
preferencialmente da reutilizacdo das aguas residuais
tratadas do aglomerado.

Artigo 29°

Habitacional Mista

1. A area Habitacional Mista compreende os espacos
destinados preferencialmente a construcdo de habitacoes
multifamiliares, equipamentosadministrativos, culturais,
desportivos, lazer e de seguranca publica de uso coletivo
e a outros equipamentos comerciais e de turismo. Com
vocacdo para uso habitacional e para o desenvolvimento
de atividades relacionadas com a industria ndo poluente,
servigos/terciarios, equipamentos sociais, turismo, recreio
urbano, pequeno comércio e infraestruturas técnicas.

2. Neste espago sao permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Habitagao; e

b) Compativel: Industria Nao Poluente, Servigos/
Terciarios, Equipamentos Sociais, Turismo, Recreio
Urbano, Pequeno Comércio e Infraestruturas
Técnicas

3. As atividades de construcdo, reconstrucio, ampliacio
e substitui¢do de edificios nestas areas estéo sujeitas as
regras constantes do Quadro II,referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento eque dele
faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracdo urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 30°

Espaco de atividades econémicas

1. A area Espaco de atividades econdomicas compreende
o0 espaco destinado a localizacio das atividades econdmicas
néo poluentes, constantes da Planta Legal.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: atividades econémicas néo poluentes; e

b) Compativel: Servicos/tercidrios, Pequeno Comércio,
Comércio grossista e Infraestruturas técnicas.

3. As atividades de construcio, reconstrugao, ampliagdo
e substitui¢do de edificios nestas areas estdo sujeitas
as regras constantes do Quadro II,referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integrac¢ao urbanistica e
paisagistica das construg¢des, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.
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Artigo 31°

De Turismo

1. A area De Turismo compreende os espagos com
vocacao turistica pelas suas caracteristicas naturais,
por serem adjacentes a nucleos edificados com potencial
turistico ou por constituirem espacgos de desenvolvimento
turistico integral.

2. Neste espaco sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Turismo; e

b) Compativel: Habitacio, Industria ndo Poluente,
Servigos/Terciarios, Equipamentos Sociais,
Recreio Urbano, Recreio Rural, Pequeno
Comérecio, Infraestruturas Técnicas, Agricolas,
Florestais e Pesca.

3. As atividades de construcgio, reconstru¢io, ampliacdo
e substituicao de edificios nestas areas estdo sujeitas as
regras constantes do Quadro II, referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento eque dele
faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integrac¢ao urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Seccao VIII
Artigo 32°
Area Niao Edificavel
As Areas Nio Edificaveis compreendem as areas que
carecem de protecdo especial ou, sendo de interesse
estratégico, sdo incompativeis com certosusos.
Artigo 33°

Verde de Protecao e Enquadramento

1. As areas Verde de Protecdo e Enquadramento
compreendem as areas comvalor paisagistico, ambiental
ou cultural existentes nos perimetros urbanos ou fora
deles e que constituem faixas de protegao as vias, a areas
industriais ou outros usos com impacto suficiente que
necessitem de amenizacao por intermédio destas areas.
Estao incluidas nesta categoria de espacgos ainda algumas
areas coincidentes com leitos de cheia.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Florestal; e

b) Compativel: Agricolas, Recreio Rural, Infraestruturas
Técnicas eAgricolas.

3. As atividades de construc¢io, reconstru¢io, ampliacdo
e substitui¢do de edificios e outras realizacdes nestes
espacos, estdo sujeitas legislacao aplicavel.
Artigo 34°
Espacos Canais e Equipamentos
Espagos Canais e Equipamentos (ECE) sdo corredores
fisicos que permitem a ligacdo entre os varios nucleos
populacionais que constituem o municipio, bemcomo
entre este e os outros municipios/ilhas.

Artigo 35°
Rederodoviaria

1. A rede rodoviaria do POT da ZDTI de Santa Maria
Este é constituida por estradas de ambito municipal,;

2. A estrada municipal que atravessa a ZDTI de Santa
Maria Este, rede viaria estruturante, como consta da
Planta Legal, esta sujeita aos seguintes parametros, sem
prejuizo da legislagdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 8 m;
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m; e

¢) Faixa adjacente minima de 15 m para cada um
dos lados a contar doeixo da via e nunca a
menos de 5 m da zona da estrada.
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3. O sistema de circulacio rodovidario da ZDTI de
Santa Maria Este, no ambito do Plano de Ordenamento
Detalhado, devera comportar também uma redeviaria
primadria, de distribuicdo local, sujeita aos seguintes
parametros, sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 7 m;
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m; e

¢) Faixa adjacente minima de 15 m para cada um
dos lados a contar doeixo da via e nunca a
menos de 5 m da zona da estrada.

4. O sistema de circulacgao rodoviario da ZDTI Santa
Maria Este, no ambito do Plano de Ordenamento
Detalhado, devera comportar ainda uma rede viaria
secundaria sujeita aos seguintes parametros, sem prejuizo
da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 5,6 m; e
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m.

5. Na pavimentacdo da rede viaria deve-se, tanto quanto
possivel, evitar o revestimento das vias e do solo com
cimento ou asfalto, privilegiando a utilizacio de materiais
locais que facilitem a infiltra¢io e ajudem na estabilizagao
do solo alterado e na preservacio das condi¢des naturais
da zona. Nesta senda sugere-se a utilizacao de calgada
com pedra local, piroclasticos, brita, entre outros.

6. O sistema de circulac¢do da ZDTI de Santa Maria
Este, no ambito do Plano de Ordenamento Detalhado,
devera ser dotado igualmente de vias pedonais, passadicos
e ciclovias para circulacio exclusiva de pedes e bicicletas,
que propiciem a deslocacdo em condicoes desafogadas
e agradaveis e propor-se solucdes seguras para os
cruzamentos/intercessoes entre as vias pedonais/ciclovias
e as vias motorizadas de modo a permitir a sua normal
e segura utilizagao por criangas, idosos e pessoas com
mobilidade reduzida.

7. As vias pedonais e as ciclovias deverdo ser revestidas
com materiais resistentes que garantam a continuidade
do pavimento de maneira a assegurarem o maximo de
conforto possivel aos utentes. Assim sendo,sugere-se a
utiliza¢do de mosaicos de pedra local, betao acabado com
pintura diferenciada, asfalto, entre outros.

8. Os passadicos deverdo ser de madeira que garantam
a continuidade de circulac¢do nas 4reas de dunas com o
maximo de conforto possivel aos utentes.

9. As atividades de construcéo, reconstrucéo, ampliacio
e substituicdo de edificios e outras realizacoes nestes
espacos e na sua envolvente estio sujeitas as condicionantes
impostas pelo Decreto-lei n° 22/2008, de 30 de junho que
define o dominio publico rodovidrio nacional, alterado
pelo Decreto-lei n° 28/2014 de 5 de junho, bem como a
restante legislacéo aplicavel.

Subsecgao VII
Artigo 36°

Infraestruturas Técnicas

1. O planeamento e a construcio das infraestruturas
técnicas na ZDTI de Santa Maria Este deve cumprir o
disposto no Decreto-lei n° 18 de 2011 de 28 de fevereiro
que estabelece o regime juridico das edificagoes.

2. As infraestruturas técnicas da ZDTI de Santa Maria
Este compreendem a:

a) Rede de saneamento basico:

b) Rede de abastecimento de agua;
¢) Rede de rega;

d) Rede de electricidade;

e) Rede de iluminacéio publica; e

f) Rede de telecomunicacoes.
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3. As atividades de construc¢io, reconstru¢io, ampliacdo
e substituicdo de edificios nestas areas estdo sujeita as
regras constantes do Quadro II, referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento e que dele
faz parte integrante:

4. Os edificios e infraestruturas a construir nestes
espacos ficam ainda obrigados a uma elegante integragao
urbanistica e paisagistica das construgoes, no que se refere
ao seu volume, materiais de acabamento e coresaplicadas.

Subsecgao VIII
Artigo 37°

Estacionamento

1. No no ambito do Plano de Ordenamento Detalhado
a ZDTI de Santa Maria Estedevera comportar espacos
para estacionamento publico, sujeitos as seguintes regras
minimas:

I. Para cada 100 m? de area bruta de construcio
comercial, de servigos ou de equipamentos
coletivos devera existir pelo menos 1 lugar de
estacionamento.

II. Por cada fogo devera existir pelo menos 1,25
lugares de estacionamento.

2. No ambito do Plano de Ordenamento Detalhado da
ZDTI Santa Maria Este os edificios a construir deverao
comportar espagos para estacionamento privado, sujeitos
as seguintes regras:

I. Por cada 2 quartos em empreendimentos turisticos
devera existir pelo menos 1 lugar de estacionamento

II. Por cada 50 unidades de alojamento devera existir
uma areadestinada a estacionamento de veiculos
pesados de passageiros;

III. Por cada 50 unidades de alojamento devera
existir uma uma zonade cargas e descargas; e

IV. Por cada fogo devera existir pelo menos 1,25
lugares deestacionamento.

CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS
Artigo 38°

Execucao do Plano

A execucao do presente POT realizar-se-4 mediante
a elaboracao e aprovacadodos Plano de Ordenamento
Detalhado (POD) de cada UOPG de iniciativa publica e/
ou privada, bem como por intermédio da efetivagio de
obras de urbanizacio e de construcio de edificios.

Artigo 39°

Omissoes

Nos casos nao contemplados pelo presente regulamento
ficara a ZDTI de Santa Maria Este sujeita ao regime juridico
das edificagoes, aos regulamentos e posturas municipais,
bem como a todas as disposi¢oes legais em vigor.

Artigo 40°
Duvidas

O esclarecimento de davidas relativas a interpretacao
do presente Regulamento cabe ao Instituto Nacional de
Gestéo do Territorio.

Artigo 41°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacgao.
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Quadro LI
QUALIFICACAO DO SOLO: CONDICIONANTES ESPECIAIS QUE GERAM INCOMPATIBILIDADE
COM CLASSES DE ESPACOS
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Equipamentos socials

urbano
Actividades econdmicas

e de enquadramento

Rorestal

Agricola exclusive
Agro-silvo- pastond
Verde de protecedo
Costera

Industria extractiva
Recreio rural

v E g »
23 E £ :
HHHLEEEEEE
S8 g g H i E Z

% Eﬁmc?m&m

i

P‘ sujeitas a inundacoes

ido patriménio cultural (1)

de alta infiltragio

Zonas de protecho

ribeiras e eixos
principais de agua

!Anms protegidas

L. orla maritima
(80m)

blicas

% nfra-estruturas

ZDT1

Zona Militar

(1) Indiui o3 elementss arquecidgicos
(2) Avores, dunas, elementos pasagists

s

Fonte: Portaria n® 6/2011 de 24 de janeiro

https://kiosk.incv.cv
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Quadro LI

CLASSIFICACAO DO SOLO: CLASSES DE ESPACOS

Fonte: Portaria n° 6/2011 de 24 de janeiro

https://kiosk.incv.cv

Usos
§ Inddstna Comércio
8
Classes cle Espagos 3 g 8 5 E
pag 8 x
< § 5 g §
HERER IR IS
: H{EIRE;
B 3 R i
- L'g o
Radoviario
x | X X x % X x : % X x * *® X
¥
B Partos
i X X X X x x o X o
d
Acroportos
i x X X X x % X X X x
-
e Infra-estruturas
lécnicas
- x X x x ] x x x x x x x x
Urbana estruturante u x x x x * x x
Habitacional mista v X x x x x x x
Habitacional u % x : x x x x X x ® X
" Aglomerado rural R x x X
£
8
§ Lquipamentos socials v x x x x x x * x x x
-
3
-
Verde urbano u x x x x x x X x x x
Turismo u X X X
Actividades econtmicas u X : ! x x ® x x
Industrial u x x X x X x x x
Agricola exclusiva 13 X x x X x x X 4 X b x x »
Agro-silvo-pastoril 13 x x S * *x x
‘5 Verde de proteccho
% e de enguadramento u x x x x x o x X x x x
2
§ Florestal R x x ot x X x x x x X X x
‘z Costeira R x x x x x x x x x x x
Industria extractiva R X x x x x x % x x b ¢
Recreio rural ] x x ] x . x x x x
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Quadro Il - Parametros Urbanisticos

370407.64
UOPG-01 B, ST : =G LT  260002.86
AVPE 24134581 2413 VERDEDE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO  ISOLADA 0% 00.00
UOPG-02 " ' 101314.78
ATU 9271144 927 de TURISMO ISOLADA 60% 27.00

AVU 351803  0.35 VERDE URBANO ISOLADA 15% 0.000 0.00
UOPG-03 ' ' B 51236.33
B-TU 3453174  3.45 de TURISMO © ISOLADA (TORRE)  50% 8 27.00*
B-ES 811755 081 EQUIPAMENTOS SOCIAIS ISOLADA 40% 29.00

BVU 45168 005 VERDE URBANO ISOLADA 0% 0000
UOPG-04 : 56187.18
AEA 1560129  1.56 de ATIVIDADE ECONOMICA (tercirios) i 60% 415,00

AE2 3911037 039 de ATIVIDADE ECONOMICA (tercidrios) Fng&%% : 60% 415.00

VU1 1221270 122 VERDE URBANO ISOLADA 15% 13,00

VU2 749588 075 VERDE URBANO ISOLADA 15% 13.00

VU3 750747 075 VERDE URBANO ISOLADA 15% 13,00

VU4 478973 048 VERDE URBANO ISOLADA 15% 13.00
UOPG-05 | {: 3 85570.07
CTU1 4465261 447  deTURISMO ISOLADA C s% 3700
CTUZ2 3381052 338 de TURISMO ISOLADA 60% 512,00
CVU1 502331 050 VERDE URBANO ISOLADA 30% 13,00
UOPG-06 22872.58
CVU2 623514 062 VERDE URBANO ' ISOLADA o 13.00
CVU3 244375 024 VERDE URBANO ISOLADA 30% 13.00
CVU4 600616 0.60 VERDE URBANO ISOLADA 30% 13,00
CVUS5 531167 053 VERDE URBANO ISOLADA 30% 13.00
UOPG07 : 62457.50
CTU3 2790221 279 de TURISMO ISOLADA 60% 37.00
CTU4 3032683  3.03 de TURISMO ISOLADA 60% 512.00
CVUE 212710 021 VERDE URBANO ISOLADA 30% 13,00
UOPG-08 27224.39
DTU1 1765658 177 de TURISMO ISOLADA 60% 31200
UOPG-09 ' e . 17921.16
DTU2 1541287 154 de TURISMO ISOLADA 60% 41500
UOPG-10 ' ' ' ' 87281.70
DVU 4288431 429 VERDE URBANO ISOLADA 0% 13,00

* No dmbito da elaboragdo do POD da UOPG-03 o niimero maximo de pisos acima da cota da soleira e a altura maxima da fachada
poderao ser alterados considerando os estudos de detalhe.
é \/\
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Portaria n°® 60/2021 CAPITULO I
de 30 de dezembro DISPOSICOES GERAIS
Aprovagao final do Plano de Ordenamento Turistico Artigo 17
de Morrinho Branco Ambito Territorial

Nota Justificativa:

Os Planos Especiais de Ordenamento do Territério é o
instrumento de planeamento de natureza regulamentar que
estabelece o quadro espacial de um conjunto coerente de
atuacgdes com impacte na organizacao do territorio, tendo
em vista a prossecucdo de objetivos de interesse nacional
ou regional com repercussio no territorio, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e
assegurando a permanéncia dos sistemas indispensaveis
a utilizacdo sustentavel do territério.

Os planos Especiais visam a salvaguarda de objetivos de
Iinteresse nacional com incidéncia territorial delimitada,
bem como a tutela de principios fundamentais consagradas
nos instrumentos de hierarquia superior, abrangendo a
area necessaria para o interesse especifico a proteger.

O presente Plano de Ordenamento Turistico, foi objeto
de uma andlise técnica que constatou a sua conformidade
em termos de conteudo material e documental, a sua
compatibilidade com outros instrumentos de gestao
territorial em vigor, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposic¢oes legais aplicaveis e, fol
aprovado previamente pelo servico central do ordenamento
do territorio, ouvidas as entidades responsaveis pela
promocao, planeamento e gestdo de investimento turistico.

Assim;

Ao abrigo do disposto n.° 5 do artigo 16° da Lei n.° 75/
VII/2010, de 23 de agosto, alterada pela Lei n.’ 35/IX/2018,
de 6 de julho; e ouvindo o Departamento Governamental
que tutela o Turismo,

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da Constitui¢do da Reptblica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razao da matéria, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico de
Morrinho Branco, do Municipio do Sal, adiante designado
por POT- Alto Mira, cujo o regulamento bem como as
pecas graficas, constam do anexo a presente Portaria,
da qual fazem parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento
do Territério e Habitagdo, aos 22 de dezembro de 2021.
— A Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes.

Anexo
(A que se refere o artigo 1°)

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de
MorrinhoBranco, na Ilha do Sal, reger-se-a pelas disposi¢oes
constantes do presente Regulamento e pelas pecas
desenhadas e escritas que, para todos os efeitos legais,
fazem parte integrante deste Regulamento, como Anexos.

https://kiosk.incv.cv

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de
MorrinhoBranco, adiante designado por POT, abrange a
totalidade da area da ZDTI de MorrinhoBranco, com os
limites expressos na Planta Legal constante do mesmo
e que dele faz parte integrante.

Artigo 2°
Ambito Temporal

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI de
MorrinhoBranco tem um periodode vigéncia de 24 (vinte
e quatro) anos contados a partir da sua publicacio no
Boletim Oficial da Republica de Cabo Verde, devendo, no
entanto, ser revisto antes de decorrido o referido periodo
caso se verifiquem os pressupostos de revisao.

Artigo 3°

Administracao Actuante

A coordenacio da execucio do POT é da competéncia
do Instituto Nacional deGestao do Territério (INGT),
podendo este delegar tarefas em outras entidades publicas
e privadas bem como estabelecer acordos de cooperacéo,
parceria, ajuda e outros para a sua materializac¢ao, nos
termos da legislacdo em vigor.

Artigo 4°

Conteudo documental

1. O POT da ZDTI de MorrinhoBranco é constituido,
designadamente por:

a) Relatoério;

b) Regulamento;

¢) Programa de Execug¢do e Financiamento;

d) Pecas graficas:
1. Planta de Enquadramento, a escalal:5000;
1. Planta de Situacdo Existente, a escala 1:5000;
111. Planta de Condicionantes, a escala 1:5000
iv. Planta Legal, a escala 1:5000;
v. Carta de Declives, a escala 1:5000;
vi. Carta Geoldgica, a escala 1:5000;
vii. Carta de Hipsométria, a escala 1:5000;
viii. Carta de Orientagéo do Relevo, a escala 1:5000;
ix. Carta da Rede Hidrografica, a escala 1:5000;
x. Carta de Risco Geoldgico, a escala 1:5000;
x1. Carta de Risco Hidrol6gico, a escala 1:5000;
xii. Carta de Solos, a escala 1:5000;
xiil. Carta de Vegetacao, a escala 1:5000; e

xiv. Perfis Topograficos, a escala 1:5000.
Artigo 5°
Dinamica do plano
O POT da ZDTI de MorrinhoBranco podera ser alterado,
revisto e suspensonos termos do Decreto-legislativo n°
4/2018, de 6 julho de 2018 que procede a segunda alteracgéo
do Decreto-Legislativo n° 1/2006 de 13 de fevereiro que

estabelece as Bases do Ordenamento do Territério e
Planeamento Urbanistico (LBOTPU), do Decreto-lei
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n°® 61/2018, de 10 dezembro de 2018 que procedea primeira
alteracdo do Decreto-lei n° 43/2010, de 27 de setembro,
queaprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU) e da
Lei n.° 35/IX/2018, de 6 de julho de 2018, que procede a
primeira alteracgdo da Lei n® 75/VII/2010 que estabelece o
regime juridico de declaragao e funcionamento das Zonas
Turisticas Especiais (ZTE).

Artigo 6°
Objetivos do Plano

1. O POT da ZDTI de Morrinho Branco tem como
objetivos:

a) Concretizar a politica de ordenamento das zonas
turisticas especiais de forma a estruturar uma
parcela do territério municipal de acordo com
um modelo e uma estratégia de desenvolvimento
orientado para o turismo;

b) Estabelecer normas gerais de ocupacgio, transformacgao
e utilizacgdo do solo que permitam fundamentar
um correto zonamento, a utilizacdo e gestao
das zonas turisticas abrangidas, visando:

1. salvaguardar e valorizar os recursos naturais;
1. promover a sua utilizagdo sustentavel,

iii. garantir a protegao dos valores ambientais e do
patrimoénio natural,paisagistico e sociocultural;

¢) Definir principios, orientagdes e critérios que promovam
formas de ocupacédo e transformacido do solo
pelas atividades humanas, de forma integrada,
de acordo com as aptiddes e potencialidades
de cada areaabrangida, com destaque para:
Regulamentacao dos critérios de reclassifica¢io
do solo rural como solo de desenvolvimento de
empreendimentos turisticos;

d) Associacio de edificabilidade em espaco rural a
critérios de sustentabilidade, dimenséio e conexdo
com o desenvolvimento de infraestruturas
turisticas;

e) Promocéao do turismo de alta qualidade;

/) Desenvolvimento de programas turisticos orientados
para areas e necessidades especificas;

2) Promocao da qualidade de vida das populacgdes;

h) Producéo de formas integradoras de ocupacio e
transformacido dos espacos que favorecam a
salvaguarda da estrutura ecoldgica da ZDTI,
a renovacao dos ecossistemas e a expansio dos
espagos verdes;

1) Definir, quantificar e localizar as conexdes com
as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade
dos empreendimentos turisticos no acesso a
infraestruturas, equipamentos coletivos e
servicos de interesse geral;

J) Definir, localizar, quantificar e hierarquizar os
espacos da ZDTI de acordo com a aptidao para
o desenvolvimento turistico determinando, em
cada caso, a capacidade de carga e / ou niveis
sustentaveis de exploracao.

Artigo 7°

Conceitos Urbanisticos

Os conceitos urbanisticos utilizados no presente
regulamento sdo osconstantes na legislacdo em vigor.

https://kiosk.incv.cv

Artigo 8°
Defini¢oes

1. Além das defini¢des e dos conceitos urbanisticos
estabelecidos nalegislagdo em vigor, para efeitos do
presente Regulamento, adotam-se as seguintes definicoes:

a) Altura Total da Construcgao — dimensao vertical
méaxima da constru¢ido medida a partir da cota
média do plano base de implantacéo até ao ponto
mais alto da construcao incluindo a cobertura,
mas excluindoacessérios, chaminés e elementos
decorativos;

b) Area — parcela do territério pertencente a uma
classe de espaco, delimitada de acordo com a
homogeneidade das caracteristicas fisicas, naturais
ou de uso e ocupagio do solo com interesse para
o loteamento;

¢) Area Dotacional — é o terreno ocupado ou a ocupar
por espacos publicos, infraestruturas urbanisticas
e equipamentos colectivos indispensaveis a
satisfacdo das exigéncias quotidianas da vida
urbana;

d) Area Edificavel — sdo areas pertencentes a um
determinado nucleourbano, incluindo os espacos
intersticiais e areas adjacentes ou peri- urbanas,
cujo desenvolvimento é aconselhavel para a
definicdo e consolidacio da estrutura urbana
que se propde, reine um conjunto de edificagdes
e atividades que se enquadram no ambiente
envolvente e constituem todo o loteamento;

e) Area de Cedéncia — areas que devem ser cedidas ao
dominio publico das autarquias locais, destinadas
a circulagoes pedonais e de veiculos,a instalagéo
de infraestruturas, espacos verdes e de lazer,
equipamentos coletivos, etc.;

f) Area de Implantacgio (ocupagio) — valor expresso em
m? do somatorio das areas dos edificios delimitados
pelo perimetro do piso que contacta com o solo,
de todos os edificios, incluindo anexos, mas
excluindovarandas e platibandas e balancos;

Q) Area do lote — superficie do lote definida pelos
seus contornos captados dos lotes;

h) Cota da Soleira — demarcacao altimétrica do nivel
do ponto médio do primeiro degrau de entrada
principal referida ao espacgo publico de acesso.
No caso de existirem dois niveis de contacto de
espaco publico,opta-se pela situacio de nivel
superior;

i) Espaco Canal — classe de espaco que corresponde a
corredores ativados por infraestruturas, produzindo
o efeito de barreira fisica relativamente aos
espacos que as marginam;

J) Espacos de Equipamentos — corresponde a areas
afetas ou a afetar a estabelecimentos de caracter
publico, cooperativo, mutualista ou privadoe
destinado a satisfazer procuras e necessidades
de populacio, sé realizaveis por instalacoes de
caracter singular e especifico;

k) Indice de ocupagio do solo — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatorio
das areas de implantacao das construcoes e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice. O indice de ocupagéio
do solo pode ser bruto, liquido ou ao lote. Pode
ser apresentado em percentagem (%);

[) Indice de Edificagdo — indicador urbanistico
correspondente ao quociente entre a superficie
de pavimento e a area do solo a que oindice
diz respeito;
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m) Lote — area cadastral ou parcela identificavel, CAPITULO II
destinada a construcdo, em que um dos lados -
pelo menos confina com um arruamento, é a CONDICIONANTES ESPECIAISSECCAO I
area relativa a parcela de terreno onde se prevé Artigo 9°
a possibilidade de construgdo, em que se pode ) :
incluir logradouro privado. O seu conjunto define Identificagao

um quarteirao;

n) Loteamento — processo de divisdo de um terreno
em lotes destinados a construcio;

0) Numero de pisos — numero maximo de andares ou
de pavimentos sobrepostos acima do nivel do
terreno, ou do embasamento ou noembasamento,
excluindo os s6tdos e caves sem frentes livres,
os entre- pisos parciais que resultem do acerto
de pisos entre fachadas opostas, bem como os
pisos vazados em toda a extenséo do edificio com
utilizac¢do publica ou condominal e s6 ocupados
pelas colunas de acesso vertical;

p) Parametros urbanisticos — indicador com um
intervalo de variagdo entrevalor maximo e um
valor minimo. Nesse intervalo todos os valores
intermédios sdo admissiveis. Nos instrumentos
de gestdo do territorio osparametros estabelecem
limites minimos que viabilizam uma area de
referéncia, designadamente, infraestruturas ou
limites maximos que garantam a salvaguarda do
patriménio natural ou edificado e a qualidade
do ambiente. Podem ser apresentados em
percentagem quando os valores admitidos se
reportam a indices;

q) Plano de Ordenamento Detalhado (POD) — Instrumento
de planeamentoque define com pormenor as dreas
de implantagéo de usos turisticos e os terrenos
ocupados por equipamentos sociais e de lazer,
podendo-se através dele efetuar ordenamento
dos volumes edificaveis, reajustar e completar os
sistemas viarios, zonas de arborizacdo e espagos
livres e complementar as redes de servigos;

r) Tipologia — caracterizacéo dos fogos, ou dos edificios,
em termos de 4rea funcionamento e morfologia
(ex: malha bloco, malha geminada, malha livre,
malha isolada);

s) Unidade de Execucao (U.E.) — E uma porcéo de
territério delimitada paraefeitos de execugio
de um instrumento de planeamento territorial;

t) Unidade operativa de planeamento e gestdo
(UOPG) — E uma porcao doterritério da ZDTI
delimitada para efeitos de planeamento e
gestdo do POT, que possui uma planeada ou
pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um
nivel de planeamento mais detalhado, com vista
a sua execucdo, especialmente no ambito do
Plano de Ordenamento Detalhado (POD); e

u) Subunidade operativa de planeamento e gestao
(SUOPG) — E uma por¢io das unidades operativas
de planeamento e gestdo territério da ZDTI
delimitada para efeitos de planeamento e
gestdo do POT, que possui uma planeada ou
pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um
nivel de planeamento mais detalhado, com vista
a sua execucio, especialmente no ambito do
Plano de Ordenamento Detalhado (POD);

v) Zona — parcela do territério pertencente a uma area,
com uma determinada funcio e correlativos uso
e regime, em resultado da analisee valorizacao
das caracteristicas fisicas e naturais dos solos
abrangidos e da sua localizagdo, nela devendo
existir as mesmas estruturas ou ser prosseguidas
as mesmas finalidades.

https://kiosk.incv.cv

1. As Condicionantes Especiais sdo as areas e os bens
imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restrigoes de
utilidade publica que constituem limitagdes ou impedimentos
a qualquer forma especifica de aproveitamento do solo.

2. Para o POT da ZDTI de Morrinho Branco, conforme
o Decreto-lei n° 61/2018, de 10 dezembro de 2018 que
procede a primeira alteragdo do Decreto-lei n® 43/2010,
de 27 de setembro, que aprova o Regulamento Nacional
do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU) e da Portaria n°6/2011, de 24 de janeiro,
que define o uso dominante e outros usos compativeis e
incompativeis das diferentes classes de espacos, foram
identificadas e determinadas as seguintes condicionantes
especiais:

a) Zonas de Riscos:
1) De duvidosa Seguranca Geotécnica; e
1) Sujeitas a Inundacoes.

b) Zonas de Protecao:
1) De Protecdo do Patriménio Natural,

i) De Protegao de Ribeiras e Eixos Principais de
Agua; e

1i1) Areas Protegidas.
¢) Servidoes:
1) Da Orla Maritima;
1) Servidao de Estradas;

1) Servidao de Redes Técnicas.
Seccao 11
Artigo 10°

Zonas de Riscos

1. Zonas de riscos sdo aquelas em que ha um manifesto
potencial de acidente ou perigo devido a instabilidade do
solo e a geomorfologia do lugar.

2. As zonas de riscos correspondem as zonas de duvidosa
seguranga geotécnica e as zonas sujeitas a inundagoes
espacadas na planta de condicionantes.

Artigo 11°

Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica

1. Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica sdo aquelas
em que é notdria a instabilidade do solo, ao nivel da
morfologia do terreno e da sua constituigao.

2. Nas zonas de duvidosa Seguranca Geotécnica desde
que estejamdevidamente autorizadas, sdo permitidos os
seguintes usos:

a) Espacos canais e equipamentos;

b) Agricola exclusiva;

¢) Agro-silvo-pastoril;

d) Verde de protegdo e de enquadramento;
e) Florestal;

/) Industria extrativa; e

2) Recreio rural.
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Artigo 12°

Zonas Sujeitas a Inundacoes

1. As Zonas Sujeitas a Inundagdes sdo zonas em que
é notoria aprobabilidade de alagamento do solo, tanto
pela sua localizagéo, nivel freatico e constitui¢do do solo.
Enquadram-se nesta categoria os leitos das ribeiras, a
foz das mesmas e as zonas de baixada.

2. Nas zonas sujeitas a inundacées desde que estejam
devidamente autorizadas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Espacos canais e equipamentos;

b) Agricola exclusiva;

¢) Agro-silvo-pastoril;

d) Verde de protecéo e de enquadramento;
e) Florestal, indastria extrativa; e

f) Recreio rural.
Seccéao 111
Artigo 13°

Zonas de Protecao

Zonas de Protecdo sdo aquelas que pelas suas condigoes
naturais, geomorfoldégicas, funcionais, culturais
desempenham uma func¢do importanteno equilibrio do
ecossistema natural ou na idiossincrasia do lugar pelo
que, como tal carecem de protecdo.

Artigo 14°

Zonas de Protecao do Patrimonio Natural

1. Zonas de Protegdo do Patriménio Natural sdo sitios,
formacoes fisicas e geoldgicas, de grande valor do ponto
de vista cientifico e estético, paisagistico ou do ponto de
vista da conservacgao.

2. Nas areas em que existe presenca de salinas e de
dunas sio proibidas todas as ac¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em alteracio da estrutura
geoldgica e geomorfoldgica do lugar, regularizacio com
recurso a solucgdes enterradas, construcdo de edificios,
despejos de matérias passiveis de contaminacio de solos
e aguas e destruicdo docoberto vegetal.

3. Nas Zonas de Prote¢do do Patriménio Natural sdo
permitidos os seguintes usos: espacos canais e equipamentos,
agricola exclusiva, agro-silvo-pastoril, verde urbano,
florestal, verde de protecédo e enquadramento e recreio
rural, desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 15°

Zonas de Protecao das Ribeiras e Eixos
Principais de Linha de Agua

1. Zonas de Protecdo das Ribeiras e Eixos Principais
de Linha de Agua(REA) correspondem as Zonas de leito
das ribeiras e eixos de cursos de agua por onde ocorre a
drenagem natural das dguas pluviais, e como tal importam
proteger. Constituem areas dos leitos normais e os leitos
de cheiadas ribeiras e cursos de agua.

2. A edificagfdo nesta zona é interdita numa faixa de
20m para cada lado da linha de agua. Estas faixas deverao
ser plantadas com vegetacdo rupicola, para protecdo da
linha de Agua e margens.

3. Nestas areas sdo proibidas todas as ac¢oes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em diminuic¢éo do
caudal de vazao, obstrucéo de leito, regularizag¢io com
recurso a solucdes enterradas, construcio de edificios,
despejos de matérias passiveis de contaminagéo de solos
e aguas e destruicido do coberto vegetal.
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4. Nas Zonas de leito das ribeiras e eixos de cursos de
agua sdo permitidos osseguintes usos: espagos canais e
equipamentos, agricola exclusiva, agro- silvo-pastoril, verde
urbano, florestal, verde de protecio e enquadramentoe
recreio rural, desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 16°

Areas Protegidas

1. Constituem 4areas protegidas as zonas em que a
fauna, a flora, a paisagem, os ecossistemas ou outras
ocorréncias naturais apresentem, pela sua raridade,
valores ecolégicos ou paisagisticos, importancia cientifica,
cultural e social assumam relevancia especial que sido
sujeitas a uma legislacéo especifica.

2. Correspondem as areas protegidas identificadas
na planta de condicionantes e na Planta Legal, sendo
que qualquer intervencgio nessas areas deve atender ao
Decreto-lei n.° 3/2003, de 24 de fevereiro que estabelece o
regime juridico das Areas Protegidas e ficam condicionadas
a parecer da entidade com tutela.

3. A finalidade destas zonas é de conservagio geral
dos recursos de forma compativel com a livre circulacio
e recreio das pessoas, podendo, eventualmente, ser
permitida a colheita tradicional de sementes, frutas,
apanha de sal e outros produtos vegetais, sempre que
néo afete a flora endémica a ameace a sobrevivéncia dias
plantacées naturais.

4. Nestas areas sao proibidas todas as ac¢oes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em diminui¢do do
caudal de vazdo, obstrucdo de leito, regularizacdo com
recurso a solucdes enterradas, construcdo de edificios,
despejos de matérias passiveis de contaminagéo de solos
e aguas e destruicido do coberto vegetal.

5. Nas areas protegidas desde que estejam devidamente
autorizadas sdo permitidos os seguintes usos: espacgos canais
e equipamentos, agricola exclusiva, agro-silvo-pastoril,
verde urbano, verde de protecdo e de enquadramento,
florestal, e recreio rural.

Artigo 17°

Servidoes

A servidao publica é um encargo imposto sobre um
certo prédio em proveito da utilidade publica de certos
bens, implicando consequentemente umarestricdo ou
limitacao do direito de propriedade do prédio onerado,
inibindo orespetivo proprietario de praticar atos que
possam perturbar ou impedir o exercicio da mesma.

Artigo 18°

Servidao da Orla Maritima

1. Serviddo da Orla Maritima corresponde a faixa
territorial, contados a partir da linha terrestre que limita
a margem das dguas do mar. A classificagido de espagos
nestas areas tem por objetivo a harmonizacio dos regimes
de classificacdo dos espacos territoriais envolventes a orla
costeira com o regime de utilizacao da faixa do dominio
hidrico.

2. A orla maritima compreende as praias e os terrenos
das costas, enseadas, baias contiguas a linha do maximo
preia-mar numa faixa de oitenta metros (80 m) de largura.

3. Os terrenos situados nas faixas do dominio publico
maritimo adjacentes as 4guas maritimas estdo sujeitos nos
termos da lei a uma servidao de uso publico no interesse
geral da navegacdo e da pesca, e ainda a fiscalizagio e
policia do dominio publico ao abrigo da Lei 44/IV/2004
de 12 de julho.

4. Qualquer intervencéo nas faixas do dominio puablico
maritimo fica sujeitaa parecer vinculativo da entidade
com tutela.
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Artigo 19°
Zona de Servidao das Estradas

1. Zonas de Serviddo das Estradas correspondem aos
terrenos confinantes a zona da estrada em relagdo ao
qual se verificam proibi¢ées ou condicionamentos ao uso
e utilizagao do solo.

2. As Estradas Municipais estdo sujeitas as servidoes
rodoviarias nos termos do disposto no Decreto-lei n°
22/2008, de 30 de junho, que estabelece as servidoes
rodoviarias, alterado pelo Decreto-lei n° 28/2014, de 5 de
junho, bem como ao regime das serviddes publicas nos
termos da lei geral.

3. Para as Estradas Municipais a area de servidao e
restricao a edificacio é composta por faixa adjacente “non
aedificandi” numa faixa ao longo do arruamento com 15
m contados a partir do eixo da via para cada lado.

Artigo 20°

Zonas de Servidao das Redes Técnicas

1. A area de servidio a edificacido é composta por
faixa adjacente “non aedificandi” ao longo e ao redor
das infraestruturas técnicas de saneamento basico,
de producio e abastecimento de dgua, de producao e
distribuicdo de energia e telecomunicagoes.

2. As antenas de telecomunicagdes ficam sujeitas
a uma 4area de serviddo“non aedificandi’ de 500 m de
largura. A edificacio nesta area ficara sujeita a parecer
vinculativo da entidade com tutela.

3. Qualquer intervencio em zonas atravessadas por
Rede Elétrica de médiae alta tensdo fica sujeita a legislacio
especifica e ao parecer vinculativo da entidade com tutela.

4. As infraestruturas de tratamento de dguas residuais
(ETAR) ficam sujeitasa uma area de servidao “non
aedificandi” na faixa de 200 m de largura contados a
partir dos limites das ETAR/EDAR.

5. As infraestruturas de producio de energia (centrais
fotovoltaicas e ou edlicas) ficam sujeitas a uma area de
servidao “non aedificandi” na faixa de 200 m de largura
contados a partir dos limites da central energética.

6. As infraestruturas de producgio e armazenamento
de agua (centrais dessalinizadoras e ou reservatorios)
ficam sujeitas a uma 4area de servidao “non aedificandi’
na faixa de 200 m de largura contados a partir dos limites
da central dessalinizadora e ou reservatoério.

7. £ interdita qualquer construgdo a menos de 5 metros
das condutas de abastecimento de dgua e de drenagem
de esgotos.

8. Os valores estipulados nas alineas anteriores,
1,2,3,4,5,6 e 7, podem ser alterados no quadro do Plano
de Ordenamento Detalhado de Morrinho Branco.

Secgdo V
Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 21°

Identificacao

1. O POT da ZDTI de MorrinhoBranco comporta 7
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG.)
como delimitada na Planta Legal e noQuadro II em anexo:

a) UOPG 01;
b) UOPG 02;
¢) UOPG 03;
d) UOPG 04;
e) UOPG 05;
) UOPG 06; e
g) UOPG 07.
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2. O INGT podera definir Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestdao (SUOPG) dentro das areas
edificaveis, sempre que tal se mostre necessario para
materializar as determinagdes constantes do presente POT.

3. As areas de intervencio, definidas como sendo
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG),
deverao ser sujeitas a Planos de Ordenamento Detalhado
com vista a definicdo pormenorizada dos parametros de
aproveitamento do solo nestes aglomerados.

4. Até a publicacdo dos Planos referidos no ponto
anterior, a normativa aplicavel ao aglomerado da ZDTI
de Morrinho Branco e as outras Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestdo (SUOPG) que vierem a existir
sera o estipulado no presente POT para a respetiva classe
de espaco.

5. Para cada UOPG prevé-se um prazo de execugio
maximo de trés anos.

6. A ordem cronoldgica de execucao das varias UOPG’s
da ZDTI de Morrinho Branco sera definida pelo INGT
em func¢io das necessidades e da procura/interesse
manifestada pelos investidores. Contudo, devera ser
assegurada a construcio prioritaria dos espacgos canais,
das infraestruturas técnicas, dos equipamentos sociais
e dos espacos verdes urbanos, sendo a existéncia destes
elementos condi¢do para a ocupacdo dos restantes espacos.

CAPITULO III

CLASSES DE ESPACOS
Seccao VI
Artigo 22°

Identificacao

O POT da ZDTI de Morrinho Branco estabelece para a
ZDTI as seguintes classes de espagos, como consta da Planta
Legal e de Sintese em anexo ao presente Regulamento,
dele fazendo parte integrante:

a) Areas Edificaveis (AE):
1. Equipamentos Sociais (ES);
i1. Verde Urbano (VU);
1. Habitacional (HH);
iv. Habitacional Mista (HM);
v. Industrial (IN);
vi. Espaco de atividades econémicas (AE); e
vil. De Turismo (TU).
b) Areas Nao Edificaveis (ANE):
1. Verde de protegao e enquadramento (VPE);
1. Servidao da orla maritima (80 m);
1i1. Zonas de duvidosa seguranca geotécnica (DSG);
iv. Zonas sujeitas a inundagoes (SGI);

v. Zonas de protecdo de ribeiras e eixos principais
de agua;

vi. Zonas de protecdo de infraestruturas técnicas; e
vii. Zonas de protecdo do patriménio natural.
¢) Espacgos Canais e Equipamentos (ECE):
1. Rodoviarios;
1. Pedonal;
i11. Ciclovia;
iv. Estacionamento; e

v. Infraestruturas Técnicas.
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Secgao VII

Artigo 23°
Area Edificavel

As areas edificaveis sdo os espagos pertencentes a um
determinado ntcleo urbano, incluindo os espagos intersticiais
e areas adjacentes ou periurbanas, cujo desenvolvimento é
aconselhavel para a defini¢cdo e consolidagdo da estrutura
urbana que se propde, assim como as areas destinadas ao
futuro crescimento deste(s) aglomerado(s), destinando-se,
predominantemente, a construcio e a edificacio.

Artigo 24°

Condicionalismos Comuns as Areas Edificaveis

1. Nas areas edificaveis é proibida a instalacio de
estabelecimentos comerciaisgrossistas que se dedicam a
venda de produtos explosivos e ou facilmente inflam4veis e
de instalagbes para depésito de residuos urbanos, agricolas
e industriais, bem como de espacgos para deposi¢io de
sucata.

2. As atividades industriais ndo poluentes, servicos/
terciarios, recreio urbano, recreio rural, pequeno comércio
a instalar nas areas edificaveis da ZDTI de Morrinho
Branco:

a) Localizar-se no piso térreo dos edificios construidos
ou modificados para esse fim, com as instalagoes a
terem que ter obrigatoriamente acesso independente,
garantindo o devido isolamento e insonorizacao,
eas maquinas serem assentes em maci¢os anti
vibratdérios sempre que mostre-se conveniente;

b) Proceder obrigatoriamente ao pré-tratamento dos
efluentes industriais sempre que 0os mesmos
forem prejudiciais ao funcionamento das redes
publicas e a salubridade do meio;

¢) Dotar os edificios nos quais desenvolvem as suas
atividades desistemas de ventilagdo natural e
mecanica com saida localizada nacobertura do
edificio, ultrapassando este em pelo menos 1
m de altura, endo podendo nunca ser inferior
a altura dos edificios vizinhos ou contiguos.

3. E proibida a localizacdo de geradores e de outros
equipamentos técnicosque produzam poluicdo sonora e
olfativa nos espacos publicos, a ndo ser que estes estejam
situados no subsolo, totalmente abaixo da cota de soleira,
com saida localizada na cobertura do edificio, ultrapassando
este em pelo menos 1 m de altura, e ndo podendo nunca
ser inferior a altura dos edificios vizinhos ou contiguos.

Artigo 25°

Areas Dotacionais Minimas

1. As operagdes de loteamento urbano ou semelhantes
que vierem a ser realizadas na ZDTI estao obrigados a
ceder areas dotacionais minimas, nos termos da legislacdo
aplicavel.

2. O disposto no nimero anterior serd objeto de quantificacdo
no ambito dos varios Planos de Ordenamento Detalhado
(POD) que vierem a ser realizadosem Morrinho Branco.

Artigo 26°
Loteamentos

1. As operacdes de loteamento que vierem a ser
implementadas na ZDTI de Morrinho Branco deverao
seguir as normas estabelecidas no presente regulamento,
bem como a restante legislacao em vigor.

2.E da responsabilidade dos promotores dos loteamentos
a construcdo das infraestruturas de suporte as edificagoes,
mormente:

a) A construcido de vias ou arruamentos de ligacdo
a rede de estradasmunicipal ou nacional,

b) A construcio da rede de abastecimento de agua,
com a ligacdo a redequando for o caso;
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¢) A construcio da rede de esgotos, com a ligacido a
rede se for o caso;

d) A constru¢do da rede de abastecimento de
energia elétrica, com aligacdo a rede se for
0 caso;

e) A construgdo da rede de telecomunicagdes, com
ligacdo a rede; e

P A execucio de obras de arranjo dos espacos exteriores
publicos eprivados.

3. Os promotores dos loteamentos sdo responsaveis
pela limpeza e arranjos exteriores de todo o terreno
envolvente as obras de construgdo ou de urbanizacgio que
tiverem levado a cabo.

4. Ficam os promotores dos loteamentos também
obrigados a proceder a arborizacdo e tratamento paisagistico
adequados das areas envolventes as construgoes, visando o
correto enquadramento paisagistico e a fixagao das terras.

Artigo 27°

Equipamentos Sociais

1. Os Equipamentos Sociais na ZDTI de Morrinho
Branco compreendem as areas destinadas a prestacao
de servicos de natureza social que o Estado eos privados
poe a disposicio dos cidadaos, gratuitamente ou mediante
o pagamento de taxas de utilizacdo, designadamente:

a) Play lots (parque infantil);

b) Playgrounds (parque de recreio);

¢) Play fields (parque de jogos);

d) Espaco fitness;

e) Delegacao municipal;

/) Mercado municipal;

2) Centro cultural;

h) Jardim Infantil;

i) Escola de ensino basico;

j) Escola de ensino secundério;

k) Estacao dos correios;

) Parque desportivo;

m) Centro de informacéo turistica;

n) Posto policial;

0) Centro de satude;

p) Igreja catdlica;

q) Igreja do Nazareno;

r) Bombeiros;

s) Camping; e

t) Centro de Interpretagdo Ambiental.
2) Nestes espagos sao permitidos os seguintes usos:

a) Uso dominante: Equipamentos;

b) Compativel: Habitacdo, Recreio Urbano, Pequeno
Comércio e Infra-estruturas técnicas.

3) As atividades de construcio, reconstrucio, ampliacio
e substitui¢io de edificios nestas areas estdo sujeitas as
regras constantes do Quadro II, referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento, e que dele
faz parte integrante.

4) Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracgio urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que serefere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.
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Artigo 28° 3. As atividades de construgéo, reconstrugao, ampliagdo
Verde Urbano e substituigdo de edificios nestas dreas estdo sujeitas

1. Verde Urbano compreende as areas de pracas e
jardins integradas constantes da Planta Legal.

2. Nestes espacos séo permitidos os seguintes usos:
a) Uso Dominante: Recreio Urbano;

b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural,
Pequeno Comércio elnfraestruturas Técnicas.

5) As atividades de construcio, reconstrucéo, ampliacao
e substitui¢do de edificios nestas areas estdo sujeitas
as regras constantes do Quadro II, referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
eque dele faz parte integrante.

6) Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracao urbanistica e
paisagistica das construc¢des, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

7) As edificacbes construidas nestes espacos podem ser
utilizadas apenas para a pratica de atividades culturais,
desportivas e ludicas a céu aberto, balnearios, unidade de
restauracio e esplanada, e parque de campismo.

8) Na plantacao e substituicido de vegetacio existente
nestas areas devera serprivilegiada a utilizacao de espécies
nativas e/ou endémicas; e

9) A irrigagio destas areas devera ser efetuada com
recurso ao sistema de rega gota-a-gota, fazendo uso
preferencialmente da reutilizacdo das dguas residuais
tratadas do aglomerado.

Artigo 29°
Habitacional Mista

1. A area Habitacional Mista compreende os espacos
destinados preferencialmente a construcao de habitacoes
multifamiliares, equipamentos administrativos, culturais,
desportivos, lazer e de seguranca publica de uso coletivo
e a outros equipamentos comerciais e de turismo. Com
vocacao para uso habitacional e para o desenvolvimento
de atividades relacionadas com a industria ndo poluente,
servicos/terciarios, equipamentos sociais, turismo, recreio
urbano, pequeno comércio e infra- estruturas técnicas,
constantes da Planta Legal.

2. Neste espaco sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Habitacio; e

b) Compativel: Industria Nao Poluente, Servigos/
Terciarios, Equipamentos Sociais, Turismo, Recreio
Urbano, Pequeno Comércio e Infraestruturas
Técnicas

3. As atividades de construcio, reconstrucio, ampliagao
e substituicdo de edificios nestas areas estdo sujeitas
as regras constantes do Quadro II,referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integrac¢ido urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 30°

Habitacional

1. A area Habitacional compreende os espacos
destinados preferencialmentea construcio de habitacoes
e para o desenvolvimento de atividades relacionadas com
equipamentos sociais, recreio urbano e pequeno comércio,
constantes da Planta Legal.

2. Neste espaco sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Habitacao; e

b) Compativel: Equipamentos Sociais, Urbano e
Pequeno Comérecio.
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as regras constantes do Quadro Il,referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracdo urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 31°

Industrial

1. A area industrial compreende o espaco destinado a
localizagdo de industrias e atividades complementares,
incluindo o apoio logistico, constantes da Planta Legal.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Industria; e

b) Compativel: Servigos/terciarios, Pequeno Comérecio,
Comércio grossistae Infraestruturas técnicas.

3. As atividades de construcgio, reconstrugdo, ampliagdo
e substituicao de edificios nestas 4areas estdo sujeitas
as regras constantes do Quadro Il,referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracido urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 32°

Espaco de atividades econémicas

1. A area Espaco de atividades econdémicas compreende
o espaco destinado a localizacdo das atividades econémicas
nao poluentes, constantes da Planta Legal.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: atividades econémicas néo poluentes; e

b) Compativel: Servigos/terciarios, Pequeno Comércio,
Comércio grossistae Infraestruturas técnicas.

3. As atividades de construc¢io, reconstru¢io, ampliacdo
e substituicdo de edificios nestas areas estdo sujeitas
as regras constantes do Quadro Il,referente aos
parametros urbanisticos, anexo ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracao urbanistica e
paisagistica das construc¢des, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Artigo 33°

De Turismo

1. A area De Turismo compreende os espacos com
vocagao turistica pelas suas caracteristicas naturais,
por serem adjacentes a nucleos edificados com potencial
turistico ou por constituirem espacos de desenvolvimento
turistico integral.

2. Neste espaco sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante: Turismo; e

b) Compativel: Habitagdo, Industria nao Poluente,
Servicos/Terciarios, Equipamentos Sociais,
Recreio Urbano, Recreio Rural, Pequeno
Comérecio, Infraestruturas Técnicas, Agricolas,
Florestais e Pesca.

3. As atividades de construcgio, reconstru¢io, ampliacdo
e substituicdo de edificios nestas areas estdo sujeitas as
regras constantes do Quadro II,referente aos parametros
urbanisticos, anexo ao presente regulamento eque dele
faz parte integrante.
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4. Os edificios a construir nestes espacos ficam ainda
obrigados a uma elegante integracido urbanistica e
paisagistica das construgdes, no que se refere ao seu
volume, materiais de acabamento e cores aplicadas.

Seccao VIII
Artigo 34°
Area Nao Edificavel

As Areas Néao Edificaveis compreendem as areas que
carecem de protecdo especial ou, sendo de interesse
estratégico, sdo incompativeis com certosusos.

Artigo 35°

Verde de Proteciao e Enquadramento

1. As areas Verde de Prote¢do e Enquadramento
compreendem as areas comvalor paisagistico, ambiental
ou cultural existentes nos perimetros urbanos ou fora
deles e que constituem faixas de protecdo as vias, a
areas industriais ou outros usos com impacto suficiente
que necessitem de amenizacao por intermédio destas
areas. Estdo incluidas nesta categoria de espacos ainda
algumas areas coincidentes com leitos de cheia.

2. Nestes espacos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Uso dominante:. Florestal; e

b) Compativel: Agricolas, Recreio Rural, Infraestruturas
Técnicas eAgricolas.

3. As atividades de construcao, reconstrugao, ampliacao
e substituicio de edificios e outras realizagdes nestes
espacos, estdo sujeitas legislacao aplicavel.
Artigo 36°

Espacos Canais e Equipamentos

Espacos Canais e Equipamentos (ECE) sdo corredores
fisicos que permitem a ligacdo entre os varios nucleos
populacionais que constituem o municipio, bemcomo
entre este e os outros municipios/ilhas.

Artigo 37°
Rederodoviaria

1. A rede rodoviaria do POT da ZDTI de Morrinho
Branco é constituida por estradas de ambito municipal;

2. A estrada municipal que atravessa a ZDTI de
Morrinho Branco, rede vidria estruturante, como consta
da Planta Legal, esta sujeita aos seguintes parametros,
sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 8 m;
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m; e

¢) Faixa adjacente minima de 15 m para cada um
dos lados a contar doeixo da via e nunca a
menos de 5 m da zona da estrada.

3. O sistema de circulagao rodoviario da ZDTI de
Morrinho Branco, no ambitodo Plano de Ordenamento
Detalhado, devera comportar também uma rede viaria
primaria, de distribuicfo local, sujeita aos seguintes
parametros, sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 7 m;
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m; e

¢) Faixa adjacente minima de 15 m para cada um
dos lados a contar doeixo da via e nunca a
menos de 5 m da zona da estrada.

4. O sistema de circulagao rodoviario da ZDTI de
Morrinho Branco, no ambitodo Plano de Ordenamento
Detalhado, devera comportar ainda uma rede viaria
secundaria, sujeita aos seguintes parametros, sem prejuizo
da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem minima de 5,6 m; e
b) Bermas e valetas minimas de 2,5 m.

https://kiosk.incv.cv

5. Na pavimentacio da rede vidria deve-se, tanto quanto
possivel, evitar o revestimento das vias e do solo com
cimento ou asfalto, privilegiando a utiliza¢do de materiais
locais que facilitem a infiltragio e ajudem na estabilizagéo
do solo alterado e na preservacio das condi¢des naturais
da zona. Nesta senda sugere-se a utilizagio de calgada
com pedra local, piroclasticos, brita, entre outros.

6. O sistema de circulacdo da ZDTI de Morrinho Branco,
no ambito do Plano de Ordenamento Detalhado, devera ser
dotado igualmente de vias pedonais, passadicos e ciclovias
para circulacio exclusiva de pedes e bicicletas, que propiciem a
deslocacdo em condi¢oes desafogadas e e agradaveis e propor-se
solucbes seguras para os cruzamentos/intercessoes entre
as vias pedonais/ciclovias e as vias motorizadas de modo
a permitir a sua normal esegura utilizagao por criangas,
1dosos e pessoas com mobilidade reduzida.

7. As vias pedonais e as ciclovias deverio ser revestidas
com materiais resistentes que garantam a continuidade
do pavimento de maneira a assegurarem o maximo de
conforto possivel aos utentes. Assim sendo,sugere-se a
utilizacdo de mosaicos de pedra local, betdo acabado com
pintura diferenciada, asfalto, entre outros.

8. Os passadicos deverdo ser de madeira que garantam
a continuidade de circulagdo nas areas de dunas e salinas
com o maximo de conforto possivel aos utentes.

9. As atividades de construcdo, reconstrucio, ampliacio
e substituicao de edificios e outras realizacbes nestes espacos
e na sua envolvente estio sujeitas as condicionantes impostas
pelo Decreto-lei n° 22/2008, de 30 de junho que define o dominio
publico rodovidrio nacional, alterado pelo Decreto-lei n° 28/2014
de 5 de junho, bem como a restante legislacdo aplicavel.

Subseccao VII
Artigo 38°
Infraestruturas Técnicas

1. O planeamento e a construgéo das infraestruturas
técnicas na ZDTI de Morrinho Branco devem cumprir o
disposto no Decreto-lei n° 18 de 2011 de 28 de fevereiro
que estabelece o regime juridico das edificagoes.

2. As infraestruturas técnicas da ZDTI de Morrinho
Branco compreendem a:

a) Rede de saneamento béasico:

b) Rede de abastecimento de agua;

¢) Rede de rega;

d) Rede de eletricidade;

e) Rede de iluminacéo publica; e

/) Rede de telecomunicagoes.

3. As atividades de construcgio, reconstru¢do, ampliacdo

e substitui¢do de edificios nestas dreas estio sujeitas as
regras constantes do Quadro II, referente aos parametros

urbanisticos, anexo ao presente regulamento e que dele
faz parte integrante:

4. Os edificios e infraestruturas a construir nestes
espacos ficam ainda obrigados a uma elegante integracao
urbanistica e paisagistica das construcdes, no que se refere
ao seu volume, materiais de acabamento e coresaplicadas.

Subseccao VIII
Artigo 39°
Estacionamento

1. No ambito do Plano de Ordenamento Detalhado a
ZDTI de Morrinho Branco devera comportar espacos para
estacionamento publico, sujeitos as seguintes regras minimas:

I. Para cada 100 m? de area bruta de construcgio
comercial, de servicos ou de equipamentos
coletivos devera existir pelo menos 1 lugar de
estacionamento.

II. Por cada fogo devera existir pelo menos 1,25
lugares de estacionamento.
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2. No ambito dos Planos de Ordenamento Detalhado da
ZDTI de Morrinho Branco os edificios a construir deverao
comportar espagos para estacionamento privado, sujeitos
as seguintes regras:

I. Por cada 2 quartos em empreendimentos turisticos
devera existirpelo menos 1 lugar de estacionamento;

II. Por cada 50 unidades de alojamento devera existir
uma areadestinada a estacionamento de veiculos
pesados de passageiros;

III. Por cada 50 unidades de alojamento devera existir
uma uma zonade cargas e descargas; e

IV. Por cada fogo devera existir pelo menos 1,25
lugares de estacionamento.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 40°
Execucao do Plano

A execucao do presente POT realizar-se-4 mediante
a elaboracéo e aprovacaodos Plano de Ordenamento

Detalhado (POD) de cada UOPG de iniciativa publica e/
ou privada, bem como por intermédio da efetivagao de
obras de urbanizacgio e de construcao de edificios.

Artigo 41°
Omissoes

Nos casos néo contemplados pelo presente regulamento
ficara a ZDTI de Morrinho Branco sujeita ao regime juridico
das edificagbes, aos regulamentos e posturas municipais,
bem como a todas as disposi¢des legais em vigor.

Artigo 42°
Duvidas
O esclarecimento de davidas relativas a interpretacao

do presente Regulamento cabe ao Instituto Nacional de
Gestao do Territorio.

Artigo 43°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacéo.

Quadro LI

QUALIFICACAO DO SOLO: CONDICIONANTES ESPECIAIS QUE GERAM INCOMPATIBILIDADE
COM CLASSES DE ESPACOS

Classes de Espacos
dici 2 g
Ccon onantes especiais = = =
ALE =| § § T ig g
Es| (2 | | 8] 3 g i | E =
3 g 3 ; ; = 4 2 -
2 E - : | 8 $ - =] 2
82/ 3 3 3 gl S| 8|2 | 2 | 38|35 5| §| ¢
“;g ssatgé-zesgﬁg"s
de duvidosa
3 g [feouranca geotecnica x x x * x x x x x
Ex
c =
S=
sujcitas a inundacdes x x »x x x x x x 3
do patrnsGnio cultural (1)
e patrimonso natural (2) x x x x x x x x x
'g de recursos
= = equmpamentos lwdrncos x x x b 4 x x x x x
Y
-
5 e alta infiltracio = x x x x x x x x
=
ribeiras e cixos
principais de Agun x x x x x x x x x
Areas protegidas x x x x x x x x
da orla maritima
(80m)
il-glrn-enrulum
% publicas x x x x x x x x x
3
lzoT1 x
rm Militar x x x x x x x x x

(1) Inchusi o3 clementos arguecldgicos

(2) Avores, dunas, etc

C =~ Uso Compativel, X ~ Incompativel

Fonte: Portaria n® 6/2011 de 24 de Janeiro

https://kiosk.incv.cv

A986D8C4-A460-4E59-84E6-699BDD271672



3140

I Série — n° 128 «B.O.»

da Republica

de Cabo Verde — 30 de dezembro de 2021

Quadro LIl

CLASSIFICACAO DO SOLO: CLASSES DE ESPAQOS

Usow

Classes de Espagos

Inddstna

Tipo de Class
{Usurbang, f=rurd)
Habetagso hgada 30 w0 & scio

Servicat/ Tertidnio

Equipamentos 50085

Comeérco

toméron
infra-estr turas teonicas

Tunsma

Recren Rumnl
faquens
Grossista
Agricoias
Florestas
Extraghe. meneen
Fesca

Areas Edificaveis

Espacos Canals e

Areas Nbo Edificavess

L

Radoviarie
X x x ® % x X * x * x % x x
g | Portos
x X X X x x x x x
Acroportos
-a- ® x x - | ® x ] % % *
-
Infra-estruturas
tecnicas
X x x x % : 4 % - x x x = x *
Urbana estruturanie u x x x x b3 x %
Habitacional mista u x x x x ® x x
Habitacional v x x x x x x x ® x
Aglomerado rural " x ®
Lquipamentos socials u x x X x x x b ®
verde urbano L] x x x x x x x x x x
Turismo u x x x
Actividades economicas u x x X x x = *
Industrial u ® x x x x x x X
Agricola exclusiva R ® x » X X x i ® x x x : ] x
Agro-silvo-pastoril R x x x X x x
Verde de proteccao
e de enquadramento v x x x x x x ;| ® X % x
Flarestal R x x x x x x X X x x X x
Costeira R x x = x x x x x x x x
Industria extractiva i x x x x X x x x x® x
Recreio rural n x x x x x x x b3

Fonte: Portaria n® 6/2011 de 24 de Janeiro
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UOPG-01
N

HH
HM.1
HM.2
TU1
TU.2

ES.1

ES.2

ES.3

AE

VU
UOPG-02

VPE

VU

UOPG-03
HH
HM. A
HM.2
HM.3
HM.4
HM.5
ES.1
ES.2
ES.3
ES.4

VU
UOPG-04
AE.1
AE.2
TU.1
TU.2
TU.3
TU.4
TU5
vu
UCPG-05
VPE

VU

UOPG-06
TU.1
TU.2
TU.3
TU.4
TU.5
AE.1

VU

ES
UOPG-07
AE.1

ES

VU

93445.96
120171.81
32738.56
47696.67
16212.00
38284.43

4956.87

21123.08

8209.17
27932.18
43628.61

92431.78

168542.34
43788.81
19483.98
35151.45
99959.73
420090.45
4819.99
7961.51
17433.18
7218.02
62872.22

25878.77
38132.751
15346.73
26721.84
78843.48
55956.65
34855.37
3262.46

94951.90

55852.39
13190.36
44051.20
52517.70
42599.15
413.26
154556.12
1009.34

771.35
11057.32
45235.86

9.34
12.02
3.27
477
1.62
3.83

0.50

211

0.82
2.79
4.36

0 0.00

9.24

16.85
4.38
1.85
3.52
10.00
4.20
0.49
0.80
1.74
0.72
6.29

2.59

3.81
1.53
267
7.88
5.60
349
0.33

0 0.00
9.50

5.59
1.32
4.41
5.25
4.26
0.04

15.46

0.10

0.08
1.11
4.52

Quadro Il — Parametros Urbanisticos

INDUSTRIAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL MISTA
HABITACIONAL MISTA
de TURISMO

de TURISMO

EQUIPAMENTOS SOCIAIS (Igreja
Nazareno)

EQUIPAMENTOS SOCIAIS (Mercado e
Terminal)

EQUIPAMENTOS SOCIAIS (Bombeiros
de ATIVIDADE ECOOMICA (terciarios)
VERDE URBANO

VERDE DE PROTEGAO E
ENQUADRAMENTO

VERDE URBANO

HABITACIONAL
HABITACIONAL MISTA
HABITACIONAL MISTA
HABITACIONAL MISTA
HABITACIONAL MISTA
HABITACIONAL MISTA
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
VERDE URBANO

de ATIVIDADE ECONOMICA (terciarios)
de ATIVIDADE ECONOMICA (tercidrios)

de TURISMO

de TURISMO

de TURISMO

de TURISMO

de TURISMO

VERDE URBANO

VERDE DE PROTEGAO E
ENQUADRAMENTO

VERDE URBANO

de TURISMO
de TURISMO
de TURISMO
de TURISMO
de TURISMO

de ATIVIDADE ECONOMICA (terciarios)

VERDE URBANO
EQUIPAMENTOS SOCIAIS

de ATIVIDADE ECONOMICA (terciarios)

EQUIPAMENTOS SQCIAIS
VERDE URBANO

https://kiosk.incv.cv

ISOLADA

VIVENDAS ISOLADAS

BLOCOS ISOLADOS

BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS

ISOLADA

ISOLADA

) ISOLADA
ISOLADA
ISOLADA

ISOLADA

VIVENDAS ISOLADAS

BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
ISOLADA
ISOLADA
ISOLADA
ISOLADA
ISOLADA
304679.78

BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS

BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
BLOCOS ISOLADOS
ISOLADA

ISOLADA

ISOLADAS
ISOLADAS
1SOLADAS
ISOLADAS
ISOLADAS
ISOLADA

ISCLADA
ISOLADA

ISOLADA
ISOLADA

96914434
492024.04

40% 2 9.00
60% 2 7.00
50% 2 7.00
50% 3 12.00
35% 2 7.00
45% 3 12.00
60% 2 15.00
60% 2 15.00
60% 2 15.00
40% 3 12.00
30% 1 3.00
477120.30

0% 0.00
30% 3.00
1360799.02

553511.74

60% 2 7.00
50% 4 15.00
50% 4 15.00
50% 4 15.00
50% 4 15.00
50% 4 15.00
40% 2 9.00
40% 2 9.00
50% 2 9.00
50% 2 9.00
30% 1 3.00
60% 4 15.00
60% 4 15.00
35% 2 7.00
50% 4 15.00
50% 4 15.00
45% 3 12.00
35% 2 7.00
15% 1 3.00
502607.50

0% o 0.00
15% 1 3.00
585184.76

424080.46

50% 3 12.00
40% 2 9.00
50% 3 12,00
50% 3 6.00
40% 2 9.00
60% 1 3.00
30% 1 3.00
40% 2 9.00
. 161104.30
60% 1 300
30% 2 9.00
30% 5 3.00

s
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MINISTERIO DAS FINANCAS E DQ
FOMENTO EMPRESARIAL E MINSITERIO
DA ADMINISTRACAO INTERNA

Portaria conjunta n° 61/2021
de 30 de dezembro

Através da Lei n.° 30/IX/2018 de 23 de abril, aprovou-
se o Green Card, um estatuto diferenciado para o titular
de segunda residéncia em Cabo Verde.

O Green Card, de acordo com o artigo 1.° da Lei 30/1X/2018
de 23 de abril, afigura-se como uma das modalidades de
Autorizacdo de Residéncia, na vertente de Residéncia
Permanente.

O Green Card confere ao seu titular a autorizacao de
residéncia permanente no pais, por tempo indeterminado,
e a possibilidade de isenc¢do do Imposto Unico sobre o
Patriménio (IUP) no ato da transmissdo, na transmissao
por sucessio mortis causa e sujeito a reducdo em 50%
(cinquenta por cento) do IUP devido nos dez anos seguintes,
mediante deliberagio da Assembleia Municipal do Concelho
onde se localiza o imével. E, no caso de o titular de Green
Card ser reformado e os rendimentos que deram origem
a reforma nio terem sido gerados em Cabo Verde, estes
beneficiam de isencdo nos termos do Cédigo do Imposto
sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (CIRPS).

Para a implementacédo do Green Card, prevéem-se
um conjunto de situacgdes a serem concretizadas, por via
regulamentar e da competéncia do Governo, no sentido
da completude do quadro legal/regulamentar da Lei
n.° 30/IX/2018 de 23 de abril.

A presente Portaria, visa estabelecer o regime das taxas
devidas pela emissio, substituicio e entrega do Green
Card e definir o modelo de formuléario de requerimento
para o pedido, renovacao e substituicdo do Green Card.

Assim, ao abrigo do disposto no n°3 do artigo 5° e no
artigo 8°, todos do Decreto-Regulamentar n° 1/2020 de 7
de janeiro, que regula a Lei n° 30/IX/2018 de 23 de abril,
que cria um estatuto diferenciado para titular de segunda
residéncia, através da emissdo de Green Card.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205.° e pelo n° 3 do artigo 264.° da Constituicio, o
Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto
1. O presente diploma estabelece o regime das taxas
devidas pela instrucgao, emissao, substituicao, agrupamento
familiar e entrega do Green Card, bem como define o

rateio das mesmas, que constam das tabelas anexas I e
IT ao presente diploma.

2. O presente diploma, ainda, aprova o modelo de
formulario de requerimento para pedido, renovacio e
substitui¢cdo do Green Card, conforme o anexo III.

Artigo 2.°

Incidéncia objetiva

As taxas referidas no namero 1 do artigo incidem sobre
a prestacdo das atividades de emissdo, substituigio e
entrega do Green Card.

Artigo 3.°

Incidéncia subjetiva

1. S&o sujeitos ativos da relagéo iuridica-tributaria de
taxas a que se refere o presente diploma:

a) A Direcdo Nacional de Modernizacéo do Estado e;

b) A Direcdo de Estrangeiros e Fronteiras (DEF) na
Cidade da Praia.

https://kiosk.incv.cv

2. O cidadéo estrangeiro, individualmente ou com
reagrupamento familiar, é o sujeito passivo da relagio
juridico- tributaria de taxas a que se refere o presente diploma.

Artigo 4.°

Fundamentac¢ao econémico-financeira

As taxas a que se refere o presente diploma visam suportar
as despesas decorrentes da instrucao/pedido, producéo,
personalizagéo e entrega do Green Card, da manutengio
do Sistema Nacional de Identificacio e Autenticagao Civil
(SNTAC), bem como o Sistema de Informagao do Titulo
de Residéncia de Estrangeiros (SITRE).

Artigo 5.°
Valor da taxa

1. Os valores das taxas devidas pela emissio e substituicao
do Green Card, constam da tabela do Anexo I.

2. Os Valores das taxas estdo sujeitas a atualizacao,
tendo em conta a evolucéo da inflacao.

Artigo 6.°
Pedido de emissao e entrega

1. Sao competentes para a rece¢io do pedido de emissio
e entrega do Green Card, as entidades referidas nas
alineas a) e b) don.° 1 do artigo 3°.

2. O Green Card é entregue ao respetivo titular, pelo
proprio servigo onde tiver sido requerido, a partir do
décimo quinto dia util subsequente a sua concessao.

Artigo 7.°
Liquidacao do pagamento

1. As taxas devem ser pagas na totalidade no momento
da apresentagéo do correspondente pedido.

2. A liquidacéo e o pagamento das taxas de emissao
e substitui¢do do Green Card sdo efetuados nos termos
determinado no Regime Geral da Tesouraria do Estado,
através de Documento Unico de Cobranca (DUC).

Artigo 8.°

Destino das receitas

1. O produto da arrecadacdo das taxas de emisséo,
substituic¢do e entrega do Green Card constitui receita
do Estado, devendo ser depositado, diariamente, em
contas expressamente indicadas pela Direcdo Geral do
Tesouro (DGT).

2. Os servigos encarregues da emissdo do Green Card
devem proceder, no préprio dia da cobranca, ao envio
automatico de toda a informacio referente a entrada de
receita do dia para o sistema de controlo a entrada de
recebimentos administrado pela DGT.

3. A receita referida no nimero anterior é distribuida,
mediante rateio, para as finalidades definidas no Anexos
IT ao presente diploma.

4. Quando o servigo do pedido de emissao seja diferenciado
do servigo de entrega, o montante das receitas é repartido
equitativamente.

5. O montante pago pela concessao do Green Card,
inclui o valor da remuneracio dos servicos devidos a cada
entidade interveniente, conforme se tratar de emissio
ou entrega.

Artigo 9.°
Disposi¢ao complementar
Nao é aplicavel ao Green Card as taxas e sobretaxas

de demais encargos, constantes da Portaria n.® 19/2015,
de 23 de abril.

Artigo 10.°
Legislacao subsidiaria

Nos casos omissos, aplica-se as disposicoes da Lei
n° 100/VIII/2015, de 10 de dezembro, que estabelece o
regime geral das taxas.
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Artigo 11.° Anexo 1

Entrada em Vigor

. . . . (Tabela de taxa a que se refere o artigo 5°)
O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao

da sua publicacgao.

Gabinetes do Ministro das Financas e do Fomento Documento Valor da Taxa de emissdo
Empresarial e do Ministro da Admlqlstragéo Ipterna, Green Card 5.000$00
aos 27 de dezembro de 2021. — O Ministro das Finangas R to Famili 5 000500
e do Fomento Empresarial, Olavo Correia e o Ministro eagrupamento Familiar | 2.000%
da Administragio Interna, Paulo Rocha.
Anexo I1
(Tabela de taxas a que se refere o n° 3 do artigo 8.°)
Documento
Producgao e | Promog¢do e | Manutengao Sistema de | Servigo Total
personalizagdo | publicitagcdo | do Sistema | Informagdo | de
do Green | Nacional de | do Green | emissao
Card Autenticagao | Card e /ou
Civil Entrega
Green Card 2.000$00 300$00 900$00 700300 1.300$00 | 5.000$00
Reagrupamento | 1.000$00 100800 200$00 200$00 500$00 2.000$00
Familiar
Anexo III

(Modelo de formulario de requerimento para pedido, renovagao e substituicdo de Green Card

a que se refere o n°2 do artigo 1°)

Formulario para Pedido Green Card

Identificacdo

*Nome completo Genero
*Data Nascimento NIF
*Nacicnalidade *Estado Civil
*Naturalidade *Profissdo
Numero Passaporte

Endereco/Contato

tipo de morada FEmail

Morada *Telemovel
Localidade Telefone
Codigo postal Rua

Local de Recebimento

Local de recebimento

Anexo

*Tipo documento Documento!

* As documentagdes que devem ser anexadz para instrug3o do processo de pedido de Green Cord
primeira vez, consta do artigo 62 do Decreto-Regulamentar n2 1/2020 de 7 de janeiro]
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Formulario para Renovacio e/ou Substituicao

Identifica¢do

Titular

*Nome completo 1 Genero
*Data Nascimento NIF
*Nacionalidade *Estado Civil
*Naturalidade 1 *Profissdo
Numero Passaporte

Endereco/Contato

tipo de morada *Email
Morada *Telemovel:
Localidade 1 Telefone
Cddigo postal Rua

Local de Recebimento

Local de recebimento!

Anexo

*Tipo documento Documento* dh

! As documentagdes gue devem ser anexada para instrugado do processo de renovagao do Green Card,
consta do artigo 112 do Decreko-Regulamentar n2 1/2020 de 7 de janeiro.

Gabinetes do Ministro das Financas e do Fomento Empresarial e do Ministro da Administracdo Interna, aos
27 de dezembro de 2021. — O Ministro das Financas e do Fomento Empresarial, Olavo Correia e o Ministro da

Administracdo Interna, Paulo Rocha.

o§o
MINISTERIO DAS FINANCAS

Portaria n° 62/2021

de 30 de dezembro

Pretendendo o Governo, no ambito da reforma do
sector da economia, incrementar o “turismo imobilidrio”,
reforcar a competitividade e atrair investimentos para o
pais para aqueles que buscam paises com condi¢oes, para
o estabelecimento de segunda residéncia, bem assim,
fomentar o setor da construcéio civil, a criagdo de um
quadro de incentivos fiscais e a promocéo de emprego,
com a perspetiva de colocar Cabo Verde no mapa de
investimentos da imobilidria turistica, aprovou-se a Lei
n.° 30/IX/2018 de 23 de abril, que instituiu o Green Card,
criando assim um estatuto diferenciado para o titular de
segunda residéncia em Cabo Verde.

O Green Card confere ao seu titular a autorizagao de
residéncia permanente no pais, por tempo indeterminado,
e a possibilidade de isenc¢do do Imposto Unico sobre o
Patriménio IUP) no ato da transmissio, na transmissdo

https://kiosk.incv.cv

por sucessio mortis causa e sujeito a reducido em 50%
(cinquenta por cento) do IUP devido nos dez anos seguintes,
mediante deliberagdo da Assembleia Municipal do Concelho
onde se localiza o imével. E, no caso de o titular de Green
Card ser reformado e os rendimentos que deram origem
a reforma nio terem sido gerados em Cabo Verde, estes
beneficiam de isenc¢éo nos termos do Cédigo do Imposto
sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (CIRPS).

Para a implementacédo do Green Card, prevéem-se
um conjunto de situagdes a serem concretizadas por via
regulamentar e da competéncia do Governo, no sentido
da completude do quadro legal/regulamentar da Lei
n.° 30/IX/2018 de 23 de abril.

Nesta senda, prevé o n.’ 7 do artigo 7°, que o Governo,
através de Portaria do membro do Governo responsavel
pela area da Economia, aprova o modelo do Green Card,
com os devidos requisitos de seguranca.

O Green Card, de acordo com o artigo 1.° da Lei 30/I1X/2018
de 23 de abril, afigura-se como uma das modalidades de
Autorizacido de Residéncia, na vertente de Residéncia
Permanente.

A Lein® 20/2014, de 17 de margo, aprovou o novo documento
de identificagdo de estrangeiros residentes, designado de
Titulo de Residéncia de Estrangeiros(TRE), que engloba
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o rol de documentos eletrénicos com os devidos requisitos
de seguranca produzidos, ja certificadas e comprovadas.

Neste sentido, se propée a emissido de um TRE, como
titulo do Green Card, utilizando-se as caracteristicas
técnicas definidas pelo Decreto-lei n.° 20/20214, de 17
de margo, que aprova o documento de identificagio de
estrangeiro, residente, designado de TRE, definindo as
suas caracteristicas, bem como como o processo de emissio.

Assim,

Nos termos do nimero 7 do artigo 7.° da Lei n.° 30/
I1X/2018 de 23 de abril; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205.° e pelo n° 3 do artigo do artigo 264° da Constituicio,
manda o Governo, pelo Ministro das Finangas e do Fomento
Empresarial, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

A presente Portaria tem por objeto a aprovacgio do
modelo do Green Card, enquanto Titulo de Residéncia
Permanente, com os devidos requisitos de seguranca.

Artigo 2.°
Aprovacao

O Green Card é convertido em um Titulo de Residéncia
de Estrangeiros(TRE), com os devidos requisitos de
seguranca e de acordo com as caracteristicas técnicas

definidas pelo Decreto-lei n.° 20/2014, de 17 de marco,
com as devidas adaptacoes.

Artigo 3.°

Modelo

Na personaliza¢do do TRE para a emissido do Green
Card no campo “Tipo de Titulo” deve constar o texto”
Permanente Green Card”, Lei 30/IX/2018, de 23 de abril,
conforme modelo anexo a presente Portaria e dele parte
constante.

Artigo 4.°

Uso fraudulento

O uso fraudulento do Green Card, para além de
originar a sua perda e a aplicacido das sanc¢oes previstas
na legislacio penal vigente e lei especial, constitui
contraordenacao punida nos termos dos artigos 22.° e
seguintes do Decreto-Regulamentar n°® 1/2020, de 7 de
janeiro, que regulamenta a Lei Green Card.

Artigo 5.°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete do Ministro das Financas e do Fomento
Empresarial, aos 27 de dezembro de 2021. — O Ministro
das Finangas e do Fomento Empresarial, Olavo Correia.

ANEXO 1- Cartio Green Card a que se refere o artigo 3.°
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Gabinete do Ministro das Financas e do Fomento Empresarial, aos 27 de dezembro de 2021. — O Ministro das

Financgas e do Fomento Empresarial, Olavo Correia.
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