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618 I Série — N° 37 «B. O.»

da Republica

de Cabo Verde 1 de abril de 2019

MINTSTERIO DAS INFRAESTRUTURAS,
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
E HABITACAO

Gabinete da Ministra
Portaria n°® 10/2019
de 1 de abril
Nota Justificativa:

BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT (BCBR),
enquadra-se na Urbanizac¢ado da Subzona de Lacacio que
compreende zonas residenciais, hotéis, servicos, atividades
comerciais, campos de Golf, club house, e jardins tematicos.

Trata-se de um projeto turistico que sera desenvolvido
na ZDTI de Santa Monica, Zona Este, com um montante
de investimento previsto de cerca de 130 milhdes de euros,
a ser implementado num prazo de trés anos, cujo projeto
representa uma contribuicio altamente positiva em termos
de valorizacao do potencial turistico, de crescimento
economico da ilha da Boa vista e de Cabo Verde, sendo
de realcar a diversificacdo dos promotores turisticos.

O Plano de Ordenamento Detalhado (POD) é um
instrumento de planeamento que rege a insercao, no
territoério do lote a que respeita, dos varios tipos de uso
e ocupacao turistica do solo que, no conjunto, constituem
um empreendimento turistico.

Este Plano de Ordenamento Detalhado foi objeto de
uma andlise técnica que constatou a sua conformidade
em termos de conteudo material e documental, a sua
compatibilidade com outros instrumentos de gestao
territorial em vigor, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposicoes legais aplicaveis,
incluindo a homologacao do Estudo de Avaliacgao do
Impacto Ambiental por sua Exceléncia o Ministro de
Agricultura e Ambiente.

Assim;

Ao abrigo do disposto na alinea ¢) do n.’ 1 da Base XVI
do Decreto-Legislativo n.® 1/2006, de 13 de fevereiro,
alterado pelo Decreto-Legislativo n.° 6/2010, de 21 de
junho e pelo Decreto-legislativo n.° 4/2018 de 06 de julho,
conjugado com o n.’ 4 do artigo 17° da Lei n.° 75/VII/2010,
de 23 de agosto, alterada pela Lei n.° 35/IX/2018, de 6 de
julho, e na redagao que lhe foi dada pela Declaracao de
retificacéo, publicada no Boletim Oficial I Série, n.° 54
de 14 de Agosto de 2018; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo
205° e pelo n.’ 3 do artigo 264° da Constitui¢do da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:
Artigo 1°
Objeto
1. A presente Portaria tem como objeto a aprovacao
final do Plano de Ordenamento Detalhado BARCELO

CALICAS BRANCAS RESORT (BCBR), POD-BCBR,
situado na ZDTI de Santa Moénica, ilha da Boavista.

2 - A planta de Ordenamento/Sintese e o respetivo
regulamento, sdo publicadas em anexo a presente Portaria,
dela fazendo parte integrantes.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete da Ministra das Infraestruturas, do Ordenamento
do Territorio e Habitacéo, ao 1 de fevereiro de 2019. —A
Ministra, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes
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“BARCELO CALICASBRANCAS RESORT”

Zonall- SANTA MONIC A ESTE ZDTI DE SANTA
MONICA ILHA DA BOA VISTA CABO VERDE

POD “BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT”
REGULAMENTO

CAPITULO I

Disposi¢oes Gerais
Artigo 1°

POD

Natureza

A Zona de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI) de
Santa Moénica é, nos termos e para os efeitos do disposto
nos artigos 23°do Decreto-Legislativon.’2/2007,de 19de
julhoe4 doDecretoLegislativon®2/93 de 1 de fevereiro,
uma reserva parcial em cujo territério sdo permitidos o uso
e ocupacao do solo para fins turisticos.

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) de Santa

Ménica €, nos termos e para os efeitos da Base XII de
Decreto Legislativon®1/2006 de 13 defevereiro,oplano
especialdeordenamento doterritorioque materializa,
no territério de ZDTI de Santa Modnica, a politica
sectorial do turismo adotado para a i1lha da Boa
Vista, estabelecendo o quadro espacial de um conjunto
coerente de atuacdes no sector do turismo, com impacto
na organizagao do territorio daquela ZDTI.

O POT deSanta Ménica ndo atua, portanto, como

instrumento de gestdo holistica da area da ZDTI de
Santa Moénica.

O Plano de Ordenamento Detalhado (POD) “BARCELO

CALICAS BRANCAS RESORT” é, nos termos e para
os efeitos do disposto no niumero 2 do artigo 143° da
Portarian®21/2009, de 8 de junho, pela qual se aprova
o POT Santa Ménica, um instrumento de planeamento
querege a insercao no territorio da lote no que respeita
aos varios tipos de uso e ocupacao do solo para fins
turisticos que, no seu conjunto, constituem uma
empreendimento turistica.

Apresenta-se assim, como uma ferramenta preliminar
ao mesmo, um Documento chamado POD na qual se
antecipam as suposicoes a desenvolver no POD, como
primeiro contato entre os promotores do empreendimento

turlstico que se propOe e a Sociedade Desenvolvimento
Turistico das llhas de Boa Vista e Maio (SDTIBM).

Artigo 2
Objetivo e Ambito Espacial de Aplicacao do Plano

1. OPODBARCELO CALICAS BRANCAS RESORT,
define, nos termos e para os efeitos dos topicos descrevidos no
numero 1 do artigo 15 do Decreto Legislativo n° 2/93,
de 01 de fevereiro, e de aqueles que o Regulamento do
POT Santa Moénica determina, principalmente os listados
nonumero 3 do artigo 143 da Portaria n°21/2009, de 8 de
junho.

2. OPODBARCELO CALICASBRANCASRESORT
abrangeoslotesdefinidosnoPOT de Santa Ménica ZDTI
como POD.L.10, POD.L.11 e POD.L.12 da subzona de Caligas
Brancas na Zona II - Santa Moénica Este conforme a Portaria
n°21/2009 de 8 de junho, que aprova o POT Santa Ménica.

3. OslotesPOD.L.10,POD.L.11ePOD.L.12dasubzona
definida, serdoagrupadasnumtunicoloteresultante,
denominado a partir de agora MP.CB.01, reservando para os

lotes da subzona, cujo ordenamento néo é pormenorizada, as
denominagoes originais POD.L.09, POD.L.13 e POD.L.21.
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Artigo 3
Objetivos

1. Osobjetivos do POD de Lacacdo Golf and Beach
Resort, sdo os definidos pelo Decreto-Lein® 2/93, de 1 de
fevereiro-B.0.n°2/93,1 Série: que declaracomo Zonas
Turisticas Especiais, areasidentificadascomo detentoras
de aptidao especial para o turismo internacional, a
causa das potencialidades que estas apresentam para
odesenvolvimento turistico internacional de sol e mar,
oudevido o seuvalor ecoldgico, e estabelece as formas de
apropriacao de solos nestas areas e as modalidades da
sua cessao aos promotores turisticos, com finalidade de
cumprir com os objetivos citados a continuagao:

a) O ordenamento dos volumes edificaveis
b) Reajustar e completar os sistemas rodoviarios

¢) Reajustar e completar as zonas florestais e os
espacos livres

d) Completar as redes de servigos

2. Em complacéncia com o artigo 3° do POT Santa
Mbnica, os objetivos gerais a que devem obedecer o POD
BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT serio:

a) Conceber um modelo de desenvolvimento turistico
que vele pela conservagao dos recursos naturais,
do patriménio cultural, do territério e que seja
equilibrado e gerador de riqueza economica e social.

b) Auxiliar a criacio, racionalizacio e consolidacio da
oferta turistica da ilha da Boa Vista, permitindo
o seu desenvolvimento ecompetitividade.

¢) Garantir a prevaléncia dos interesses decorrentes
do planeamento do turismo como uma atividade
produtiva frente aos puramente imobiliario,
salvaguardando a possibilidade de julgar a
oportunidade e conveniéncia de cada atividade com
base nos critérios de desenvolvimento turistico.

d) Definir um modelo de desenvolvimento turistico
singular, projetado especificamente paraailha
da Boa Vista, que difere dos outros modelos
turisticos ja existentes, incorporando solucées
singulares com identidade proépria.

3. Do mesmo modo serdo perseguidos os objetivos especificos
do POT da ZDTI de Santa Ménica, a serem cumpridas
pelo POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT:

a) Produzir uma oferta turistica singular e inovadora.

b) Estabelecer limites responsavel e sustentavel de
ocupag¢do humana, vigiando o equilibrio entre a
conservacao ambiental e desenvolvimento das
infraestruturas.

¢) Estimular a criacdo de uma zona turistica, mantendo
as caracteristicas naturais da regido de Santa
Mbnica e Lacacao.

d) Velar pela imaginacio e inovacéo dos estabelecimentos
turisticos, a sua orientagdo para niveis de
exceléncia, procurando criar um destino turistico,
especialmente enfocado na natureza e a procura
de uma oferta diferente e singular.

4. As questées das que o POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, devem debrucar com mais enfase
serdo as definidas no nimero 3 do artigo 143° do POT de
Santa Monica:

a) A concecgdo urbanistica geral do empreendimento e

definicio do perfil de desenvolvimento turistico
acolhido.
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b) Delimitacdo das areas de edificacdo, de lazer,
paisagistica e protecao ambiental

¢) Estudo delmpacto Ambiental (EIA) do empreendimento

d) Delimitacdo das areas arborizadas e indicacio
das espécies a plantar

e) Esquema de espagoslivres
/) Esquema de equipamentos sociais e de lazer

g) Tracado e dimensionamento da rede vidria secundaria
e local e, bem como, da rede primaria e das vias
de ligacdo ou de acesso publico a praia que se
localizem, por imposi¢do do POT, no interior
do lote em causa

h) Esquema de estacionamento de veiculos

i) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de comunicagées e, bem como, da rede
primaria que se localize, por imposi¢ao do POT,
no interior do lote em causa

J)  Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuigdo de energia elétrica e,
bem como, das rede primaria ou de transporte
aéreo em Média Tenséo que se localizem, por
imposic¢do do POT, no interior do lote em causa

k) Tracadoe dimensionamento darede secundaria
ou local de distribui¢do de d4gua potavel, bem
como, o tracado e dimensionamento da rede
principal que se localizem, por imposi¢ao do
POT, no interior do lote emcausa

[) Tracgado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicéo de dgua residuais, bem
como, o tracado e dimensionamento da rede
primaria e localizacdo das estacoes e condutas
elevatorias que se localizem, por imposicao do
POT, dentro do lote em causa

m) Tragado e dimensionamento da rede secundéria
ou local de distribuicdo de agua reciclada e,
bem como, da rede principal que se localize, por
imposic¢édo do POT, dentro do lote em causa

n) Redederecolhainterna deresiduos sélidos, bem
como alocalizacdo e conceclo dos pontos interiores
de deposi¢ao

0) Programas de manutencéo das redes e equipamentos
de infraestrutura, incluindo aqueles que, estando
localizado no interior da lote em causa, sdo
comumente usados, e

p) Programa de execuc¢ido do empreendimento e o
respetivo plano de financiamento.

Artigo 4°
Hierarquia e complementaridade

Todas as a¢ées, de iniciativa publica ou particular, que
impliquem o uso ou ocupagéo do solo da ZDTI de Santa
Mbnica, ordenado pelo POT de ZDTI de Santa Ménica e
abrangidas pelo POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT, respeitam obrigatoriamente as disposi¢oes deste
Regulamento e seus anexos, sem prejuizo do que se disponha
noutras normas legais ou regulamentares de hierarquia
superior.

Nas questdes que dela sio objeto, o POT de BARCELO
CALICAS BRANCAS RESORT complementa e desenvolve
as normas legais aplicaveis, ndo as contrariando.

Os casos nao disciplinados por este Regulamento
regerdo pelo disposto na demais legislagao aplicavel,
designadamente no Decreto-Legislativon®2/93,de 1 de
fevereiro e a Portaria n®21/2009, de 8 de junho.
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OPODBARCELOCALICASBRANCASRESORT
encerraamatériadousoeocupacaoturisticosdosolodolote
definido no artigo 2° do referido Regulamento, POD.
CB.01, assim como, os parametros e as orientacoes
urbanisticas e ambientais que deverao ser respeitados e
concretizados pelos Projetos de Ordenamento Detalhado
e os Projetos de Obra e Edificacdo que venham a ser
elaborados apos a sua entrada em vigor.

0 presente POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT néo derroga as aprovagoes, licenciamentos
e autorizacgoes validos a data da sua publicacao.

Artigo 5°
Vigéncia e revisao

O POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT
entra em vigor e torna-se plenamente eficaz na data da
publicacao do ato da sua aprovacao final, devendo ser
revisto nos termos da legislacio aplicavel.

Artigo 6°

Elementos que compoem o Plano

O POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT
é documentalmente composto por:

1. Textos:
a) Regulamento do Plano

b) Memoria Justificativa do Plano (urbanistica,
ambiental e paisagistica) a titulo de um relatério
ou memoria de finalidades, que fundamente as
solugdes adotadas no Regulamento e na Planta
Geral de Ordenamento.

¢) Estudo deImpacto Ambiental.

d) Programas de manutengio das redes e equipamentos
de infraestrutura, incluindo aqueles que, estando
localizado no interior da lote em causa, sdo
comumente usados, e

e) Programa deexecugdodoempreendimentoeo
respetivo plano de financiamento

2. Esquemas ePlanos:

a) Planta de Localizagao e situagéo do lote afetada
pelo empreendimento

b) Planta geral de ordenamento do empreendimento,
a Escala 1/500

¢) Esquema das areas de arborizadas
d) Esquema de espacoslivres
e) Esquema de equipamentos sociais e de lazer

/) Esquema do tragado da rede viaria secundaria e
local e, bem como, da rede primaria e das vias
de ligacdo ou de acesso publico a praia que se
localizem, por imposicdao do POT, no interior
do lote em causa

2) Esquema de estacionamento de veiculos

h) Esquema de tragado da rede secundaria ou local
de comunicacgées e, bem como, da rede primaria
que se localize, por imposic¢ao do POT, no interior
do lote em causa

i) Esquema tracado da rede secundéria ou local de
distribuicdo de energia elétrica e, bem como,
da rede priméaria ou de transporte aéreo em
Média Tensao que se localizem, por imposi¢ao
do POT, no interior do lote em causa
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J)  Esquema de tragado da rede secundaria ou local de
distribuigéo de agua potavel e, bem como tracado e
dimensionamento da rede priméaria que se localize,
por imposi¢do do POT, no interior do lote emcausa

k) Esquema de tracado da rede secundaria ou local
de saneamento de aguas residuais e, bem como
o tracado da rede primdaria e localizagdo das
estacoes e condutas elevatorias que se localizem,
por imposi¢ao do POT, no interior do lote em causa

[) Esquema de tragado e dimensionamento da rede
secundaria ou local de distribuigdo de agua
reciclada e, bem como, da rede primaria que se
localize, por imposi¢ao do POT, no interior do
lote em causa.

m) Esquema da rede de recolha interna dos residuos
solidos e bem como a localizacdo e concegédo dos
pontos de interiores de deposicéao.

Artigo 7°

Definic¢oes

1. A terminologia adotada neste Regulamento toma por
base as defini¢ées da legislagdo em vigor.

2. Além das defini¢des nimero anterior, sdo assumidas as
definidas no nimero 2, do artigo 7°do POT de Santa Moénica:

a) Usos proibidos ou incompativeis: perfil de uso cuja
implanta¢do na subzona de Caligas Brancas é
suscetivel de entorpecer ou degradar as qualidades
dos usos admissiveis.

b) Ocupagdo Nova do solo: qualquer ocupago turistica
do solo na POD.CB.01, edificada ou néo, que
seja posterior a entrada em vigor do POD e que
seja regida por este regulamento.

¢) Condicionantes. fatores e circunstancias, de natureza
juridica ou fisica, que impedem ou restringem a
ocupacio nova do solo, identificada na Carta
Sinteses de Condicionantes do POT da ZDTI

de Santa Moénica.

d) Area apurada para desenvolvimento turistico: espaco
da subzona de Cali¢as Brancas, subtraido das
areas sujeitas a condicionantes impeditivas da
ocupacao nova do solo.

e) Categoria do solo: classifica¢ido do solo da area
apurada para desenvolvimento turistico que
atende as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas,
geodinamicas e litolégicas do terreno, para
efeitos da determinagéo do uso que nele é mais
apropriado.

) Perfil de uso turistico: padrao de oferta turistica que
apela a articulagao do tipo e nivel do alojamento
com o tipo e nivel dos servigos oferecidos, de
forma que se possa determinar tanto o nivel
da qualidade como o tipo de turista alvo de
determinado empreendimento.

g) Edificabilidade: quantidade, em (m2), de construcéo
ou edificagdo acima do solo numa dada area
de referéncia.

’

h) Indice de edificabilidade: razdo da edificabilidade
pela area de referéncia, apresentada em
percentagem.

i) Ocupacao do lote: projecao horizontal, expressada
em percentagem, da edificagao

J)  Viaestruturante:estrada,com tracado provisério,
que ligara o futuro porto de mar da ilha da Boa
Vista ao aeroporto internacional da Boa Vista e
astrés Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
existentes na ilha.
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CAPITULO II Artigo 13°
Caracterizacdao Geral do Lote POD.CB.01 Condicionantes de Cariz ambiental
Segio T O lote afetado pelo POD BARCELO CALICAS BRANCAS

Disposig¢ées Gerais
Artigo 8°

Area e Localizacao

1. Olote definido pelo presente POD como POD.CB.01
abrange uma area de 264.519,49 m2, localizada na Zona
II Santa Ménica Este da ZDTI de Santa Ménica, mais
precisamente na subzona de Cali¢cas Brancas, também
definida em alguns documentos como Curral Carogo.
Segundo as denominacgées dadas aos lotes pelo POT da
ZDTI de Santa Moénica, ocupa os lotes POD.L.10, POD.L.11
e POD.L.12.

2. O lote resultante da agregacio dos indicados no
numero anterior, definido neste regulamento como POD.
CB.01, é delimitado por uma via primaria da zona de Lacacéao
ao Norte, separando-o das subzonas de Morro das Pedras
e Lajedos; pela via de acesso a praia, que a separa do lote
POD.L.13 a Este; pelo lote POD.L.09 ao Oeste; e pela praia ao Sul.

Artigo9°
Categoria de solo
A érea abrangida pelo POD, atende as caracteristicas
geoldgicos, geotéenicos, ambientais e paisagisticas

presentes no terreno, classificada de acordo com as
tipologjas definidas pelo POT da ZDTI de Santa Moénica

como Area deDesenvolvimento.
Artigo 10°

Area de Desenvolvimento

A area de desenvolvimento corresponde com a categoria
de solo de cada uma das subzonas turisticas reconhecidas
pelo POD cujo destino é o de ocupacdes novas edificadas.

Artigo 11°
Parametros Urbanisticos na Ocupac¢ao da POD.CB.01

1. A distribui¢do dos parametros urbanisticos na
ocupacio do lote POD.CB.01, definida por este POD, é a
que consta no Capitulo VII

2. Os parametros urbanos mencionados neste capitulo
resultam da aplicacdo dos parametros definidos para
cada um dos lotes que compdem o lote resultante POD.
CB.01, para toda a superficie compreendida peloslotes
jareferidos, POD.L.10, POD.L.11 e POD.L.12. Sendo
resultado de agregacoes de lotes se conserva a altura
média, as superficies ocupadas maximas e minima, a
superficie maxima edificavel, o namero de quartos e as
edificabilidades totais refletidas no POD.

Secao I1
Condicionantes da Ocupacao Nova do Solo

Artigo 12°
Condicionantes da Ocupag¢ao Nova do Solo

1. NoPOTséaoidentificadas,comumimpactosobreo
territériodaZDTI,osseguintesfatoresecircunstancias que
condicionam a ocupacio nova do solo:

a) Os condicionantes de cariz ambiental
b) As faixas deProtegao

¢) As servidées administrativas e restri¢cées de
utilidade publica

2. As condicionantes de cariz geodinamica-ambiental
sao definidas na Secao IV do Capitulo V.
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RESORT, conforme as indicagdes previstas sobre os lotes que
a conformam, nao alude condicionantes de cariz ambiental
segundo a Carta de Sinteses de Condicionantes que figura
do POT da ZDTI de Santa Moénica, pela inexisténcia de
Ribeiras, Pedregais, ou Lagos no referido lote.

Artigo 14°
Faixas de Protecao
A via estruturante, conforme as defini¢coes do POT, sobre

a que se deve criar uma faixa de protecio de 70 metros a

cada um dos seus lados néo alcanga aos lotes que compde o
lote afetado pelo POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT,POD.CB.01.

Artigo 15°

Servidoes Administrativas e Restri¢oes de Utilidade Publica

No terreno afetado pelo POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, sdoobservadastodas as servidoes
administrativas e restri¢oes de utilidade publica constantes
da legislagdo em vigor, além da delimitacao da orla
maritima a que se refere a alinea e) do artigo 3° da Lei n°
44/V1/2004, de 12 de Julho, patente na Carta Sintese de
Condicionantes.

Secao III
Area reservada para o Desenvolvimento Turistico
Artigo 16°

Area Reservada

O lote POD.CB.01 esta enquadrada dentro da area
reservada da ZDTI para o desenvolvimento turistico,
sendo possivel a ocupagio nova do solo.

Se¢ao IV
Divisao espacial da POD.CB.01
Subsecdo I
Identificacio e Delimitacio
Artigo 17°

Areas de Empreendimento

1. O lote POD.CB.01 esté localizado na area de
empreendimento definida, delimitada e identificada no POT
ZDTI de Santa Monica, a feitos de perfil de uso turistica e da
sua identificacdo como um espaco de referéncia turistica,
na Zona II - “Santa Ménica Este”

2. O lote POD.CB.01, esta localizado dentro da Subzona
de “Calicas Brancas’ cujas caracteristicas sdo as previstas
no POT da ZDTI de Santa Ménica no artigo 23°, alinea f).

3. A area de desenvolvimento do POD.CB.01 é de
264.519,49 m2. A cota méxima permitida ao lote é de 8,00
metros sobre o nivel do mar.

4. O lote POD.CB.01 sera dividido em varias areas de
empreendimento com base nos usos detalhados, sempre
como partes integrantes do Uso Turistico Hoteleiro e
comercial, sendo estas:

a) Zona I: areas deedificacdo:

* area edificada com uso de servigos, cultural e
comercial

+ area edificada com uso de alojamento hoteleiro
b) Zona II: areas delazer
¢) Zona III: areas paisagisticas

d) Zona IV: areas de protegdo ambiental
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Subsecéo 11
Perfil de Uso Turistico e Ordenamento Urbanistico
Artigo 18°
Perfil de Uso Turistico

A descricéo e defini¢éo do perfil de uso turistico, bem
como as diretrizes e os parametros urbanisticos de cada
uma das zanas referidas no artigo 17, sio reguladasnos
capitulos III eIV do presente Regulamento.

Artigo 19°

Ordenamento Urbanistico

O ordenamento urbanistico correspondente ao lote

POD.CB.01 é efetuada através do presente Projeto de
Ordenamento Detalhadonos termos do artigo 15°do
Decreto Legislativon®2/93 de 1 defevereiro, que aprova

oregime juridico das zonas turisticas especiatis.
CAPITULO IIT
Sistema de Ordenamento das Edificagcoes
Secdo I
Disposicoes Gerais
Artigo 20°

Definigao e Finalidade

1. O sistema de ordenamento das edifica¢des constitui o
conjunto de parametros que estabelece a correlagio entre
os solos e os edificios que neles poderao ser desenvolvidos,
tendo em conta a conformacao do espaco publico e o tragado
ou o tecido urbano resultante.

2. O sistema de ordenamento da edifica¢do do lote
POD.CB.01 atende a critérios homogéneos, tendo em
consideracio as caracteristicas proprias das diferentes
zonas definidas.

Artigo 21°
Parametros Basicos de Edificacao
Os parametros basicos de edificacido sio os seguintes:
a) Ocupacio
b) Altura
¢) Edificabilidade
Artigo 22°
Tipologias Basicas

O sistema de ordenamento das edificagdes, abrangidas pelo
presente POD, corresponde com as tipologias basicas e com
as caracteristicas do ordenamento urbanistico convencional
citadas a continuacao:

a) Edificagdo isolada
b) Volumetria variavel
¢) Edificagdo em fileira
Artigo 23°
Adaptacao Topografica

O projeto de urbanizacao que desenvolve o presente
POD estabelecer4 as condi¢bes de nivelamento dos
terrenos, incorporando estas determinacgdes em um estudo
paisagistico de cara a assegurar a maxima integracio a
topografia existente.

Dada a situacgao do lote ao pé de praia, alguns movimentos
de maré provocam em determinadas épocas do ano a
inundacéao do lote, pelo que proceder-se-a a colocacio de
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um muro de aproximadamente 1,2 metros de altura de
betdo armado que atuara como elemento de conten¢io de
aguas que em certas alturas do ano se depositam na parte
frontal do lote.

Para integra-lo ao terreno e atenuar a sensagao de
barreira artificial, o muro serd preenchido em ambos
os lados de areia para se obter uma sensacéo de duna,
cobrindo assim o betao

Secaoll
Edificagaolsolada
Artigo 24°

Definicao e Caracterizacao

1. E considerado para efeitos de aplica¢io da presente
POD, como sistema de edificacao isolada, todas as
construgdes que ocupam os lotes numa proporg¢io inferior
a 30% de sua superficie.

2. No sistema de edificacao isolada, o lote que é fator
determinante do tecido urbano, é caracterizada por
dispor as construgoes totalmente separadas em relacao
aoslimites do terreno, estando constituidas por volumes
independentes e, sem nunca formar frentes de continuas
de fachada em relacéo ao espago publico.

Artigo 25°

Variantes

Atendendo ao posicionamento e forma da implantacéo
do edificio no lote, bem como o uso final a que se destina,
sao admitidas duas variantes da edificacéo isolada:

a) Cidadejardim
b) Bloques deapartamentos
Artigo 25°
Edificacao Cidade Jardim

1. Define-se a efeitos do presente POD, como um sistema
de edificacio de cidade jardim, o lote sobre o qual o tipo de
edificacdo é comum em urbanizacoes de baixa densidade,
destinados a residéncias unifamiliares isoladas dentro do
seu lote.

2. Os parametros caracteristicos desse sistema de
edificacdo sdo as que se seguem:

a) Ocupacdo maxima: 20%
b) Alturamaxima: 2 Pisos
¢) Indice de edificabilidade: 40%

3. Naio se considera aplicdvel ao POD BARCELO
CALICAS BRANCAS RESORT.

Artigo 26°
Edificacao Blocos de Apartamentos

1. Define-se a efeitos do presente POD, como sistema
de edificagdo blocos de apartamentos, aquele em que os
parametros de edificacdo aplicaveis ao lote conduz a um
volume de constru¢io em que a altura é menor a qualquer
das suas dimensoées horizontais.

2. Osparametros do presente sistema de Edificacio,
em qualquer dos casos, serdo sempre superiores aos
definidos para o sistema de edificacdo cidade jardim, sendo
os parametros caracteristicos os seguintes:

a) Ocupacido maxima: 40%
b) Alturamaxima: 3 Pisos
¢) Indice de edificabilidade: 50%
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Secdo III
Edificagao Volumetria Variavel
Artigo 27°

Defini¢ao e Caracterizacgao

1. Define-se a efeitos de aplica¢édo do presente POD,
como sistema de edificagdo volumetria variavel, os lotes
em que a edificacdao adota uma forma irregular, com
solugbes volumétricas, arquitetonicas ou de engenharia
que permitem a sua adaptacgdo ao lugar.

2. O sistema de edificagdo variavel é caracterizado pela
presenca de construgdes que néo correspondem a formas
volumétricassimples.

Artigo 28°

Variantes

As variantes do sistema de edificagdo de volumetria
variaveis sdo as seguintes:

a) Edificagdo em terragos

b)Edificacio horizontal
Artigo 29°

Edificacao em Terragos

1. Define-se, a efeitos do presente POD, como sistema
de edificacdo em terraco, ao desenvolvimento de edificacoes
em taludes de inclina¢ao superior a 20% e adaptada ao
terreno, realizando uma forte ocupacao do solo.

2. Os parametros caracteristicos desse sistema de
edificacdo sdo os que se seguem:

a) Ocupacido maxima: 35%
b) Alturamaxima: 4 Pisos
) indice de edificabilidade: 50%

3. Na&o se considera aplicavel o sistema de edificagéo
em terragos no POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT.

Artigo 30°

Edificacao Horizontal

1. Define-se, a afeitos do presente POD, como um sistema
de edificacdo horizontal, as edificagdoes com uma altura
inferior a quatro pisos e que sdo organizadas, adaptando-
as ao terreno, com linhas de fachadas distribuidos em
planta irregularmente.

2. Os parametros do presente sistema de Edificacio,
em qualquer dos casos, sempre superiores aos definidos
para o sistema de edificacdo cidade jardim, sdo os seguintes:

a) Ocupagao maxima: 35%
b) Alturamaxima: 4 Pisos
) indice de edificabilidade: 40%
Se¢ao IV
Edificacao em Fileira
Artigo 31°
Definicao e Caracterizacao

1. Define-se a afeitos de aplicacdo do presente POD,
como sistema de edificacdo em fileira, qualquer construcio
que tenha ou poca ter, uma frente totalmente construida
no seu alinhamento e a ocupacao de seu lote seja, para
todos os casos, superior a 50% da superficie bruta do solo.
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2. O sistema de edificagio em fileira se caracteriza pela
ocupacéo extensiva do lote, em que a ocupacgio completa
do plano de fachada em continuidade com os edificios
limitrofes é o seu elemento urbano mais caracteristico.

3. Naoseconsideraaplicave] o sistema de edificagio
em fileira parao POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT.

Artigo 32°

Parametros de Edificacao

4. Osparametros da edifica¢do sdo os que definem o
plano da fachada e o fundo edificavel.

5. Aedificabilidade maxima para o sistema de edifica¢io
em fileira é de 10%, ndo podendo estar dotadas de fachadas
de mais de 40 m. de frente.

CAPITULO IV

Diretrizes de Ordenamento Territorial
para a Subzona de Calicas Brancas

Secgao I
Disposicoes Gerais
Subsecdo I
Diretrizes para o Planeamento Geral
Artigo 33°
Finalidade

Este capitulo tem por objetivo estabelecer os contetidos
de planeamento especifico do POD.CB.01 do lote, pela
aplicacdo da do POD da ZDTI de Santa Ménica, pelo facto
do referido lote pertencer a subzona Caligas Brancas,
incluidas na Zona II - Santo Ménica Este, indicando
os critérios e diretrizes para o ordenamento territorial
aplicavel a esteenredo.

Artigo 34°
Alteracao da Delimitacao do Lote

Como passo prévio a aprovacao do POD BARCELO
CALICAS BRANCAS RESORT, o planeamento geral
do POD podera modificar a delimitacao das subzonas
definidos no POT da ZDTI de Santa Moénica, sendo que o
mesmo ndo podera resultar nem aumento do aproveitamento
edificatorio ou da superficie edificavel, quando destinados
a incorporar novos espacos publicos abertos, instalacées
publicas, privadas ou de estabelecimentos turisticos
que tenham uma oferta complementar tnica, concebida
especialmente para uma determinada subzona e que
esteja em conformidade com os objetivos do POT, ou que
demarque uma oferta turistica deferente da convencional.

Artigo 35°
Ordenamento dos espacos Livres

Os espacos livres, juntamente com redes rodoviarias,
constituem os elementos dominantes do espago publico
na urbanizacdo turistica da ZDTI, na qual se pretende
aludir uma 1imagem diferenciada e original, devendo-
se por principio, proibir a passagem a todas as zonas
livres nao pedonal.

Artigo 36°

Empreendimento no Espaco Privado

O ordenamento dos espacos privados serd estabelecida
de acordo com os critérios estabelecidos no capitulo
IVdopresente Regulamento, exigindoainda ao espaco
destinados aos conjuntos turisticosasmesmas qualidades
que aos espacos destinados aos edificios hoteleiros.
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Subsecdo II
Articulacao com os Diferentes Empreendimentos
Artigo 37°

Articulacao com os Diferentes Empreendimentos

1. No desenvolvimento do POD procurou-se a articulagio
do empreendimento que se projeta com os empreendimentos
ja existentes ou com projetos aprovados, de modo a assegurar
a continuidade na oferta dos servicos turisticos,com ointuito
de promover um sentido de conjunto no ambito da ZDTT.

2. A articulacio da oferta turistica que se pretende promover
pressupoe o estabelecimento de acessibilidades internas
que permitam a ligacdo dos diferentes empreendimentos
turisticos entre si, formando um sistema de tipo matricial
propiciador de diversas opgoes de circulagao aos utentes.

3. Deve promover-se a diversifica¢io da oferta turistica,
quer no que respeita aos “standards” e variantes das
unidades de alojamento, quer no que concerne a variedade
de servigos, equipamentos, oferta de atividades desportivas
e de animacdio turistica.

Secéo II
Subzona de Calicas Brancas
Artigo 38°
Perfil de Uso Turistico

1. NaSubzonade“Calicas Brancas” deve adotar-seum
perfil de uso turistico direcionada para um “turismo de
sol e praia”, associado a uma imagem de destino ligado
a aquelas ofertas, com um modelo arquitetdnico de alta
qualidade no espago publico e de uma “arquitetura de
autor” no espaco privado.

2. Esta subzona pressupoe um perfil de uso turistico de
alta qualidade, com uma visao que integra e harmoniza a
concecdo global dos hotéis com os outros empreendimentos
turisticos.

Artigo 39°

Medidas Complementarias

Para cumprir com o desenvolvimento sustentavel
e os objetivos estabelecidos no artigo anterior, foram
tomadas as seguintes medidas adicionais:

a) Valorizar o patriménio natural existente

b) Preservar a paisagem e valorizar os ecossistemas
existentes

¢) Criar um quadro adequado para garantir a satisfagéo

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica de
alojamento na subzona com condices diferenciadas,
unidas a integracgao da natureza e da pratica de
atividades de sol, praia e familia, com edificios
implantados em frente ao mar, e

e) Profissionalizar e oferecer oportunidades de formacéio
especializada para trabalhadores relacionados
com esteturismo.

Artigo 40°

Orientagdes e Parametros Urbanisticos

1. OPODBARCELO CALICAS BRANCAS RESORT,
aoregulamentar as condiciones de edificagéo no lote POD.
CB.01, pelo fato de este pertencer a subzona de “Caligas
Brancas” deve respeitar, de forma indicativa, as diretrizes
e parametros urbanisticos que se seguem:

a) Usos: Hoteleiro, imobiliario turistico e comercial
b) Categoriados Hotéis: Hotéisde4*e5*e/ouapart-
hotéisde5*

¢) Ocupacao Maxima permitida: 12,85% (16,01%
segundo o POT para Cali¢as Brancas)

27,55% (35%

’

d) Indice de Edificabilidade M axima:
segundo o POT para Calicas Brancas)
3 Pisos

1.150 (3.500 segundo

e) AlturaMaximapermitida:

) Numero Maximode Quartos:
o POT para Cali¢as Brancas)

g2) Arquiteturadas Edificagbes: Contemporanea

adaptada a topografialocal

h) Usos Proibidos: Usos dotacional na categoria de
educacional esatude

Edificacdo/instalagdo de unidades recreativas de
grandes dimensodes

Usos industriais nas modalidades de producéo industrial,
armazéns, grandes centros comerciais, comércio ao grosso
e 6timos restaurantes

1)POD a desenvolver para lotes definidas pelo POT
como: POD.L.10, POD.L.11 e POD.1.12 definidas
no presente PLANO DIRETOR como POD.CB.01

2. Como consequéncia da aplicagido dos parametros
urbanisticos estabelecidos no POT da ZDTI Santa Ménica
paraoslotes POD.L.10,POD.L.11 e POD.L.12 que compdem
olote por agregacao definida como POD.CB.01, resultam

do turista nos seguintes parametros e dimensoes minimas e maximas:
POD.L.10 POD.L.11 POD.L.12 POD.CB.01

Superficie do lote 85.083,44 m2 79.416,07 m2 100.019,98 m2 264.519,49 m2
Altura média 3 3 3 3
ndice de ocupagdo minima 7,99 % 7,34 % 11,67 % 9,18 %
Ocupacdo minima 6.798,17 m2 5.829,14 m2 11.672,33 m2 24.299,64 m2
ndice de ocupagdo maxima 11,19 % 10,28 % 16,33 % 12,85 %
Ocupagio maxima 9.520,84 m?2 8.163,97 m? 16.333,26 m2 34.018,07 m2
Numero de quartos 350 300 500 1.150
Superficie minima por quarto 58,29 m2 58,29 m2 70,01 m2 61,48 m2
ndice de edificabilidade maxima 23,98 % 22,02 % 35,00 % 27,55 %
Edificabilidade total 20.401,50 m2 17.487,00 m2 35.006,99 m2 72.895,49 m2
% edificabilidade hoteleira/residencial 97 % 97 % 97 % 97 %
Edificabilidade hoteleira / residencial: 19.789,46 m2 16.962,39 m2 33.956,78 m2 70.708,63 m2
% edificabilidade comercial 3% 3% 3% 3%
Edificabilidade comercial 612,05 m2 524,61 m2 1.050,21 m2 2.186,86 m2
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3. Os parametros definidos no nimero anterior, que por
sua vez atende os do nimero 1, serdo as que demarcacio
a empreendimento no lote POD.CB.01, e portanto, o POD
BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT. Sio estes os
parametros que justificam o cumprimento do POT Santa
Mbénica. Nao obstante, o presenteRegulamentoestabeleceno
CapituloVIL,asCondi¢éesParticularesdolote POD.CB.01.

Artigo 41°

Areas Livres

O POT define um conjunto de areas livres na subzona
“Calicas Brancas” em relac¢io ao qual sdo propostas as
seguintes empreendimentos:

a) Protecdo das areas de interesse paisagistico e
etnografico que constituem o cendrio natural
daregiao

b) Promocgdo do nucleo turistico como a criagao
passeios pedestres, incentivando a pratica de
atividades desportivas e culturais ligados a praia

¢) Dar uma especial atencio para a qualidade e
a inovacao na relacio entre os elementos que
compdem o meilo turistico a ser criado com os espagos
naturais, seja através de edificios ou elementos
urbanos

d) Ordenacéo e recuperacio, por meio de intervencoes
localizadas, itinerarios pedestres na orla
existentes, criando uma rede de caminhos e
zonas de entretenimento e devidamente tratados
que geram fluxos de pedestres, de bicicleta ou
pequenos veiculos ndo contaminantes, através
de toda a area e salvaguardar o espaco natural
néo construido.

Artigo 42°
Acessibilidades

Arede de transporte publico e privado, exterior articula-
se com a rede de circulacdo interna que permite o acesso
fluentemente no interior do lote, estabelecendo a unido com
o exterior, dando deste modo, fluidez para o desenvolvimento
da atividade turistica.

CAPITULO V

Orientagdes e Regras nos Dominios do Meio Ambiente e da
Paisagem

Secdo I
Disposicoes Gerais
Artigo 43°
Disposigoes Gerais

1. As orientacgées e regras constantes deste capitulo
visam contribuir para a compatibilizag¢do do desenvolvimento
turistico previsto para o lote POD.CB.01 definida pelo
POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT, néo
s6 com a protecdo, mas sobretudo com a valorizacgéao
dos recursos naturais ambiental e paisagisticamente
relevantes, de forma a promover-se um desenvolvimento
ecologicamente sustentavel, refor¢ando-se assim o alcance
das condicionantes de cariz ambiental e das orientacgoes
e parametros urbanisticos para a ocupac¢io nova do solo.

2. Naperspetiva da importancia ecolbgica e paisagistica
da 4rea pertencente ao POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, tanto no que diz respeito a
conservacgdo ambiental como no que se refere a preservacio
dos habitats, o POD impée, como regra geral de atuac¢do que
em todas as agdes sobre o territério, procure-se minimizar
as perturbagées e a modificagdo das caracteristicas fisicas
e biologicas atualmente existentes noterreno.
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3. Para além do regime especifico das condicionantes
de ocupacio nova do solo referenciado no artigo 12°, 0 POD
BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT estabelece regras
especiais de protecao relativa aos seguintes ecossistemas,
transferidas desde o POT da ZDTI de Santa Moénica, a ser
aplicado nas zonas indicadas poreste:

a) Laguna, ao qual o artigo105° do POT faz referéncia

b) Areas de reserva ambiental ou corredores de siléncio
etranquilidade, referenciadas no artigo107°do
POT

¢) Corredores e dunas de areia, referenciadas no
artigo 109° do POT

d) Zonas de desova das tartarugas marinhas,
referenciadas no artigo 110°do POT

Secéo 11
Laguna
Artigo 44°

Descricao

1. Percorrendo uma extensio do litoral baixo e arenosa,
entre o Porto da Farrapa e a Ponta de Manga Larga, existe
uma laguna costeira de agua salobra, paralela a linha do
litoral, que constitui uma area de grande valorambiental.

2. Destacam-se de entre os ecossistemas existentes, os
seguintes:

a) Laguna salobra

b) Grande concentracao e variedade de aves, dadas
as condigdes excecionais para a invernada que a
zona oferece para inumeras espécies migratorias

Artigo 45°
Regras Especiais deProtecao

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvimento
turistico nos ecossistemas a que se refere o artigo anterior,
o POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT
estabelece as seguintes regras especiais de protecao da
laguna:

a) Evitar os derrames ou invasées de materiais de
construcao civil na zona

b) Assegurar que a circulagdo de veiculos, principalmente
aqueles envolvidos nos trabalhos da construcao
civil, ndo cause erosdo das formacoes dunares
nem a perturbacido das unidades ecoldgicas
referidas no artigo anterior.

c¢) Devem adotar-se medidas destinadas para
aumentar o grau de protecdo permanente de
todas as zonas sensiveis, especialmente alaguna,
com limitagoes de acesso a pessoal autorizadoe,
restricdo e controlo das atividades que se realizem
na sua vizinhanca imediata.

d) Permitir-se tdo sé a circula¢io pedonal, na zona de
desembocadura da Ribeira de Agua de Gongalves,
limitada a percursos predefinidos.

e) Promover a instalacdo de um Observatoério de
Aves, devidamente projetado
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Secdo III

Areas de Reserva Ambiental ou Corredores de Siléncio
e Tranquilidade

Artigo 46°

Descricao

As areas de reserva ambiental ou corredores de
siléncio e tranquilidade sio espacgos de manutencao
de valor natural associado a soliddo e isolamento,
localizado entre as principais areas de desenvolvimento
turistico, ndo devendo contruir destinos nem abarcar
qualquer tipo de atividades programadas.

Artigo 47°

Regras Especiais deProtecao

A fim de minimizar o impacto causado pelo desenvolvimento
turistico nos ecossistemas que no artigo anterior se cita,
o POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT
estabelece as seguintes regras especiais de protecao dos
corredores de siléncio:

a) Evite qualquer empreendimento urbanistica, exceto
as de reflorestamento e acessos pontuais que
devem servir principalmente para provocar no
visitante a sensacao de solid&o e isolamento

b) Adotar planos de tratamento paisagistico, incluindo a
delimitacdo de percursos pedonais, reflorestamento
com arvores e arbustos e regeneracéo de tufos de
sporobolus e outras gramineas, especialmente
para permitir a recriagio de uma paisagem de
savana arida.

Secido IV
Corredores e Dunas de Areia
Artigo 48°
Descricao

1. Do ponto devista da analise geodindmico do movimento
da areia na ilha de Boa Vista, a zona de Santa Ménica revela
ser essencial para o equilibrio e a sustentabilidade do
sistema, na medida em que qualquerinterrup¢ao dofluxode
areia, do Norte, poderesultar em défices de volumes de areia
nasareas localizadas ao sul, o que leva ao aparecimento de
terras salgadas, provocando a posteriori o rebaixamento
da cota dos terrenos em relacédo ao nivel do mar.

2. Para além do seu valor ambiental e paisagistico, as
dunas de areia formados e alimentados a partir do fluxo
de areia, referidas no nimero anterior, suportam uma
importancia incalculavel do ponto de vista da protecéo e
preservacio de todo o litoral e da faixa costeira, contribuindo
para a alimentacdo das praias que desempenham um
papel de lideranc¢a no dominio do turismo.

Artigo 49°

Regras Especiais deProtecao

Afim deminimizaroimpactoinduzidopelodesenvolvimento
turisticonoecossistemaaqueserefereoartigo anterior, o
POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT séao
estabelecidas as seguintes regras especiais de protegdo
dos corredores e dunas de areia:

a) Identificacdo e preservacao dos corredores de areia
que asseguram a manutencao do sistema de
geodinamica do movimento da areia, essencial
na formacéo e alimentacdo das dunas de areia,
elemento caracteristico da ilha de Boa Vista.
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b) Ter em conta a configuracio da implantacéo dos
empreendimentos turisticos e, equipamentos
e infraestruturas, a influéncia dos ventos
dominantes promotores dos fluxos de areia,
elemento fundamental na formagéo e manutencio
das dunas de areia.

¢) Proibigao de retirada ou destruicao da cobertura
vegetal existente nas formagoes dunares

d) Proibicdo da circulacio de pedestre fora das pistas
ou passeios especialmente concebidas e tracadas
para o efeito

e) Proibigéo de circulacgio de todo tipo de veiculos,
incluindo motociclos fora da calgada ou paisagem
especialmente concebidas e tragadas para este fim.

Secao V
Protecao das TartarugasMarinhas
Artigo 50°

Normas de Protecao

1. A subzona “Calheta Formosa”, dentro da ZDTI de
Santa Monica, localizado na Zona I - Santa Moénica Oeste,
é uma area habitualmente utilizada pelas tartarugas
marinhas para realizar os seus ninhos de desova.

2. Os projetos arquiteténicos, principalmente das obras
a situar em primeira linha da costa devem,nos respetivos
estudos deimpacto ambiental, prever a existéncia deste
recurso natural e propor medidas de mitigacao e correg¢ao
dos impactos ambientais.

3. Ailuminacio artificial a ser instalada na zona deve ser
compativel com o processo natural de tartaruga marinhas.

4. Na época do ano, quando as tartarugas chegam as
praias devem ser atenuadas todas as luzes do anoitecer
até oamanhecer.

5. Os jardins de estas areas devem mitigar os efeitos
das luzes artificiais indispensaveis para o habitat humano
e ajudar a preservar o habitat natural das tartarugas.

Dadas as particularidades da zona que constitui uma
area habitualmente utilizada pelas tartarugas marinhas
para realizar os seus ninhos de desova, a presenca de
1luminacéo exterior noturna que chega ou é visivel das
praias de nidificagdo de tartarugas que contribui para
a desorientacfo das tartarugas adultas que vém para a
costa para a desova ou dos neonatos no seu regresso ao
mar ao deixar o ninho.

Sao considerados fontes emissoras de iluminacéo exterior
aslampadas oulumindrias com emissao de luz numa
determinada direc¢do e que contribuir para a poluicéao
luminosa por brilho atmosférico, pela incapacidade visual
devido ao encandeamento e / ou invasao luminosa.

Serao tomadas as medidas necessarias para orientar,
focalizar ou reduzir o brilho daquelas iluminagdes exteriores
suscetiveis deestarem acontribuir para a brilho atmosférico,
aintrusiodeluzindesejadanaspraias de nidificacao de
tartarugas ou outra tipo de propriedade adjacente e ao
encandeamento excessivo de iluminacéo.

Um dos principais fatores a considerar sera a escolha
da iluminagio em func¢ao da localizag¢io da lampada ou
doelemento emissor deluzem relacdo ao seu suporte ou
cobertor. Em nenhum caso alampada sobressaira ou sera
vista fora do cobertor. A lampada deve fornecer protegdo
adequada, assim como controlar a orientacdo luminosa,
de modo que estes elementos protejam na perfeicio a
fonte de luz para minimizar o eventual encadeamento
ou resplandor bem como a invasao luminosa.
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Segfio VI CAPITULO VI
Valorizacao da Paisagem Infraestruturas
Artigo 51° Segio I

Espacos Litorais

1. Osespacoslitorais, por possuiremumariqueza
significativaemtermosderecursosnaturaiseambientais, em
correspondéncia da intensidade do processo de ocupacio
do territdrio, devem ser objeto a um tratamento técnico-
cientifico no sentido de programar melhor as estratégias
do empreendimento.

2. Para minimizar o impacto ambiental dos empreendimentos,
0 POD prevé medidas de harmonizacio entre a preservacio
ambiental e as estratégias econémicas de desenvolvimento
do turismo na faixa costeira de Santa Ménica, com intuito
de aproveitar toda a sua beleza paisagistica e potencializar
o seu valor natural epatrimonial.

3. Avalorizagio da faixa costeira de Santa Monica, de
grande valor paisagistico e amplo aspeto visual no horizonte,
80 sera viavel ambientalmente se forem adotadas medidas
de gestdo ambiental que permitam minimizar os impactos
a nivel local.

4. Osempreendimentos de caracter turistico devem ser
realizadas com elevada precaugdes, por tratar de zonas
extremamente sensiveis desde do ponto de vista ecolégico,
com uma grande concentragio de biodiversidade terrestre
emarinha, evitando assim o sua delapida¢do com impactos
bastante negativos para a manutencéo dos ecossistemas
associados.

5. Deverdo ser alavancadas as potencialidades e fragilidades
do ecossistema da faixa costeira de Santa Moénica, de cara
a implementacgio, no futuro de empreendimentos turisticos
com o intuito de contribuir para o desenvolvimento de um
modelo sustentavel e adicionar suporte para a elaboracao
de politicas publico-privadas para osetor.

6. Para minimizar os impactos ambientais, o POD
BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT inclui medidas
de gestdo ambiental a implementar em paralelo com o
desenvolvimento turistico.

Secao VII
Arborizado
Artigo 52°

Tipos de Arborizado

1. No proprio espago delimitado no interior do lote POD.
CB.01 definida pelo presente POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, deve ser criada um ecossistema de
savana arida cabo-verdiana com os seguintes elementos:

a) Arvores: acacias, prosopis, Phoenix

b) Arbustos: tamarix senegalensis (tafares), zygophyllum
fontanesii (murraca branca), zygophyllum waterlotii
(murraca preta) o cocculus pendulus e outras

¢) Cardos ou tufos: de sporobolus e asparagus

2. O ecossistema referido no nimero anterior deve
ocupar nao so os solos dos corredores, mas também as zonas
de jardim, embora com caracteristicas e composi¢oes de
flores diferenciadas, objeto de estudo neste POD, na qual
se proibe a introducao de espécies invasiva.

3. Esta permitida a plantacio de espécies de arvores

de flora tropical com caracter didatico, desde que néo
representem um problema para o meio ambiente da ilha.
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Disposic¢oes Gerais
Artigo 53°
Disposic¢oes Gerais

1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de
infraestruturas previstas para a ZDTI, dividem-se em
“primarias” e “secundarias ou locais”, consoante sejam
de utilizagdo comum aos varios empreendimentos
turisticos, ou, pelo contrario, sirvam apenas um desses
iempreendimentos e se localizem no interior do respetivo

ote.

2. Portanto,otracadooulocalizacdo dasredes primarias
deinfraestruturase,bemcomo, as caracteristicas técnicas
gerais dessas redes, sdo definidos no POT da ZDTI de Santa
Mbnica.

3. Por seu turno, o tragado ou localizagao das redes
secunddrias de infraestruturas é definido em sede de
POD, de acordo com as op¢oes de desenho urbano do
empreendimento proposto, e segundo os requisitos técnicos
minimos estabelecidos no POT.

4. Aexcecdo do que se prescreve para o sistema rodoviario,
em que o dimensionamento das varias classes de vias
estabelecidas no POT deve ser adotado desde o inicio da
sua execucao, o dimensionamento minimo da capacidade
das restantes redes de infraestruturas deve ser, em cada
momento, aquele que se revele tecnicamente suficiente para
satisfazer as necessidades maximas, ainda que pontuais,
determinadas com referéncia a ocupacéo edificada do solo
da POD.CB.01 e sera estabelecida no Projeto de Edificagéo
a ser desenvolvida uma vez aprovada o presente POD.

5. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
o MP estabelece o pré-dimensionamento para certos
equipamentos e redes de infraestruturas, referente as
necessidades de consumo propensos de se existirem no

BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT.

6. O POD estabelece regras relativas a localizacio
dos equipamentos e redes de infraestrutura a localizar
no interior do lote POD.CB.01, pressupondo, mas nao
determinando, a localizag¢éo dos equipamentos e redes
que se encontram fora daquele enredo.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tineis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operacoes de manutencio, reparacao e renovacao.

Artigo 54°

Redes de Infraestruturas

OPODBARCELO CALICASBRANCASRESORT prevée

regulaosseguintessistemasdeinfraestruturas:
a) Sistema rodovidrio

b) Sistema de distribui¢do de energia elétrica e
comunicagoes

c) Sistema de producio e distribui¢do de agua potavel

d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacio
de dguas residuais

e) Sistema de recolha de residuos solidos
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Secéo II
Sistema rodoviario
Artigo 55°

Orientagoes para a Concecao da Rede Viaria Primaria

1. Arederodovidria em geral e, em particular, os
elementos que integram as redes territoriais de ligac¢ao
das subzonas com centros urbanos da ilha desempenham
um papel complexo que vai além da fungio de facilitar
a acessibilidade adequada aos espacgos turisticos e as
necessidades de traficona ZDTI.

2. Arederodoviaria priméaria deve permitir contemplar a
paisagem criado pelo espaco turistico, garantir a funcionalidade
do sistema urbano, fortalecer as informacoes de utilidade
turistica e sua distribuicdo no territorio.

3. Na concecio dos elementos da rede rodoviaria
primaria, devido a sua relevancia no espaco turistico,
devem ser tomadas as seguintes orientacoes:

a) Aadocao pela presente POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, de medidas suscetiveis de
impedir a implementagao de atividades e usos
urbanos nas margens das estradas de acesso e de
comunicac¢do dos nucleos turisticos, proibindo a
construcdo de instalacgées de servigos urbanos e
similares, que podem promover a sua transformacéo
em ruas urbanas.

b) Construcao de faixas paralelas nas respetivas
margens como elementos de protecdo, de largura
néo inferiora 12metros, medidosapartirdaborda
exterior, que devem sertratadoscom jardinsde
espécies adequadas as caracteristicas naturais
e originais desta zona da ilha.

¢) Ainclusio de vias pedonais e ciclovia nas margens
acima citadas de 12 metros de largura, devendo
estar localizadas e projetadas de forma fisica e
funcionalmente independente das faixas de
rodagens, em condic¢des de seguranca, integradas
na paisagem.

d) Previsdo, dos instrumentos de ordenamentos
dasinfraestruturas rodoviarias, das condi¢ées
especificas sobre a infraestrutura que determinam
as caracteristicas da paisagem, especialmente
em lugares de paisagem abertos ao litoral na
qual se justifique a adequada adaptagdo dos
seus tracados, relevancia, topografia e menor
visibilidade do seu impacto.

e) Identificacio, como elementos singulares de natureza
funcional, das intersec¢bes da malha viaria e
dos acessos com a urbanizagao turistico, os quais
devem ser concebidos com 0s mesmos requisitos
de inovagéao definidos para o resto do POD.

4. Deve ser prevista a integracgao do transporte publico
e privado, com os trajetos locais que permitam a sua
unido com as linhas exteriores ou longo do percurso, com
especial atencao para as necessidades dos usuarios e dos
prestadores de servigos de

Artigo 56°

Descricao do Sistema

1. Osistemarodoviario ZDTI consiste numa rede viaria
queestabelece a articulagdo dos empreendimentos turisticos
e do acesso publico a praia entre si e destes, através de uma
via de ligac¢ao, com a futura Via Estruturante.

2. Arede viaria da ZDTI esta composta pelas seguintes
classes de vias:

a) Via deligacao

https://kiosk.incv.cv

b) Vias principais, que formam a rede vidria primaria
¢) Vias de acesso publica a praia

d) Viassecundarias e vias de acesso local, que formam
as redes viarias secundarias e locais.

3. O POT da ZDTI de Santa Moénica estabelece as regras
de dimensionamento dos espacos de estacionamento de
veiculos.

4. Para além das classes de vias indicadas no nimero 2, os
Projetos de Ordenamento Detalhado podem eventualmente
prever outras, sujeitas aos tragados e dimensionamentos
ditados pelas especifica¢des de cada empreendimento
turistica.

5. A via de ligacdo, a rede viaria primdria e as vias de
acesso publico a praia, sdo definidas pelo POT, correspondendo
ao presente POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT
o tragado e conce¢do das redes secundarias oulocais.

Artigo 57°

Redes Viarias Secundarias e Locais

1. Asredesviarias secundarias e locais abrangem dois
tipos de vias, que diferem nos valores minimos dos requisitos
que o POT para elas define:

a) Vias secundarias
b) Asvias de acessolocal

2. Designam-se “vias secundarias” as vias que, dentro do
lote de determinado empreendimento turistico, asseguram
acirculagdo interna e permitem a ligacaorodoviaria entre
dois ou mais pontos darede vidria primdaria, constituindo,
assim, vias complementares de articula¢ao interna dentro

da ZDTI.

3. Designam-se “vias de acesso local” as vias que,
dentro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servi¢os aiexistentes.

4, O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

a) Asviassecundarias devem ter dois sentidos e possuir
um perfil transversal indicado no esquema das
redes vidrias apresentadas no POT.

b) Asviasdeacessolocal devem terum perfil transversal
definidopela POD, porter que ajustaraovolume de
utentes a servir, devendo estar em conformidade
com as prescricoes do esquema dasredes viarias.

Artigo 58°

Estacionamento

1. O dimensionamento dos espacos para estacionamento
de veiculos é definido pelo POD BARCELO CALICAS
BRANCASRESORT em conformidade comoperfil de
desenvolvimentoturisticoadotadoparao empreendimento
turistico a desenvolver, repartindo-se em particular pelas
seguintes componentes:

a) Hotelaria
b) Comércio, equipamentos eservigos

2. Naelaboracdo do POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT foram tidas em consideracio os seguintes valores:

a) Para a componente de hotelaria, um lugar de
estacionamento por cada cinco quartos

b) Para a componente de comércio, equipamento e
servigos, um lugar de estacionamento por cada
25 m# de area bruta de construcao
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Artigo 59°
Transporte Publico

1. Arede de transportes publicos exterior é completada
por uma rede de circulagdo interna permitindo o acesso ao
interior e exterior da area, facilitando o acesso as principais
atividades turisticas, que também é completada com o
servico de taxi.

2. A melhoria das condigdes de seguranca nos acessos
as zonas protegidas preveé formas de limitar acesso privado
através do desenvolvimento de um sistema de transporte
alternativo de alta frequéncia que impede a circulagio
indiscriminada dentro dos espagos protegidos da subzona.

Secao III

Sistema de Transporte e Distribuicao de Energia Elétrica e
Comunicagoes

Artigo 60°

Descricao do Sistema

1. OPOT Santa Mo6nica tem como suposto a previsao
da construcao de uma central iinica ao Sul do Rabil.

2. Embora ainda nio esteja definido o uso de energia
eblica, aceita-se que podem ser construidas parques edlicos
nas proximidades da ZDTI de Santa Monica.

3. Aslinhas de MT e BT que alimentam a ZDTI Santa
Mboénica deve ser subterraneas.

Artigo 61°

Rede de Transporte de Energia Elétrica

1. Asinfraestruturasdetransporte deenergiaelétrica
ecomunicacoes devem obedecer preferencialmente as
seguintes caracteristicas:

a) Para o abastecimento da energia elétrica estao
previstas quatrolinhas de subterraneas de 3x400
mmZ2 em fio condutor de aluminio e de tenséo
de 20.000 Volts, dividida a ZDTI em quatro
zonas independentes.

b) Apartir destas linhas principais de 400 mm2, que
percorrerdo pelas vias principais, derivam os ramais
de 3x150 mm2 responsaveis do abastecimento
dos lotes que compdem os diferentes nucleos
urbanizaveis

2. O complexo hoteleiro tera o seu préprio centro de
transformacio

3. Aenergia basica para garantir as necessidades da
eletricidade da ZDTT é energia elétrica calculada em funcgéo
dos elementos de seguranca e manutencao.

4. Esta permitida, em casos devidamente justificados,
e apenas para as unidades hoteleiras a utilizagao de gas
butano ou propano para a producéo de d4gua quente,
devendo estar acreditado no projeto de edificacao.

Artigo 62°
Rede de Distribuicao de Energia Elétrica
1. O transporte de energia elétrica é realizada em redes
de média tensao, por cablagem aérea, seguindo as vias

principais, desde subestacio prevista até aos pontos de
articula¢do comas redes internas da ZDTI.

2. A partir dos pontos de articulacao, tanto as linhas
de média tensdo de alimentacao dos CT, como as de baixa
tensdo, serdosubterraneos.

3. Aslineasinternasprincipaisdetransporteedistribuicio
seguirdooitinerariodasviasprincipaisda ZDTI.

4. Aslinhas de distribuigao local sdo definidas no presente
POD de BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT e articulardo
com as respetivas opgdes no que diz respeito ao desenho urbano.
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Artigo 63°

Redes de Telecomunicag¢oes

5. Recomenda-se a instalacdo de condutas que permitem
a inclusao de redes de fibras 6ticas e/ou cabo coaxial, dando
prioridade as redes via radio (GSM), particularmente nas
fases iniciais de desenvolvimento.

6. O tracado primario seguird o percurso das vias
principais, coincidindo com o tragado da rede primaria de
distribuicdo de energia elétrica, tornando desnecessaria
a apresentacao do respetivo diagrama.

7. Aslinhas dg distribuigio local sdo definidas no presente
POD de BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT e articularao
com as respetivas opgdes no que diz respeito ao desenho
urbano.

Se¢ao IV
Sistema de Producio e Distribuicdo de Agua Potavel
Artigo 64°

Pressuposi¢des Relativos a Producio e Distribuicdo de Agua
Potavel

1. O abastecimento de agua potavel na ZDTI deve
ser assegurado pela unidade de produgido mediante a
dessalinizacio de d4gua do mar (ETA) instalado na zona
de Chave/Rabil.

2. Para o abastecimento de 4gua potavel ao novo complexo,
o POR prevé a construgéo de 5 novos reservatorios.

3. Asestacoes elevatérias estipuladas como necessarias
constam nos documentos escritos e desenhados do POT.

Artigo 65°

Redes de Conducio e Distribui¢io de Agua Potavel

1. O abastecimento de dgua para a ZDTI Santa Mdnica
deve ser feita a partir de uma conduta principal, com a
qual se estabelecem os pontos de liga¢do para a alimentagao
da rede primaria interna da ZDTI.

2. Esta rede primaria ira desdobrar ao longo das vias
principais, adaptando-se ao tragado do tipo de matricial,
afim deassegurarostrajetosalternativosem situacgoes de
manutencioereparacaodasredes.

3. Asredes de distribuicio local para a alimentacgio das
diferentes unidades ou grupos de unidades séo definidas
no POD, BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT.

Artigo 66°

Dimensionamento do Sistema

1. E conjetura do POT que tanto o subsistema de
producéo, armazenamento e conducdo de agua potavel
como o subsistema de distribui¢do na ZDTI deve possuir
a capacidade suficiente para sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades méximas de abastecimento,
além de atender as solicitagdes pontuais, determinados
em referéncia a ocupacéao edificada do solo entéo
existentes na ZDTI.

2. Otracado e dimensionamento da rede primaria
do subsistema de distribui¢do de Agua potavel consiste
nos,planos do POT - Instalagdes - Abastecimento
de Agua Potavel.
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Segdo V Artigo 69°
Sistema de Saneamento, Tratamento e Reutilizacdo de Aguas Rede Secundaria ou Local do Subsistema de Saneamento
Residuais . . ca , . .
1. Asredes de distribui¢do secundarias ou locais
Artigo 67° asseguram a drenagem de aguas ressuais no interior dos

Descricao do Sistema

1. Osistema de saneamento, tratamento e reaproveitamento
das aguas residuais consiste na articulacao dos seguintes
subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de dguas residuais

b) Subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenamento da Agua reciclada.

¢) Subsistema de distribuicio de agua reciclada

2. O subsistema de saneamento de aguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e de encaminhamento através de uma combinacao de
condugoes de gravidade e condugoes acionados por estagoes
elevatérias intercaladas até uma unidade tratamento de
aguas residuais.

3. O subsistema de saneamento de aguas residuais
previsto no POT é composta pelos seguintes equipamentos
eredes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais
b) Rede de saneamentoprimario
¢) Estacoes e condutaselevatérias

4. O subsistema de tratamento de aguas residuais e de
armazenamento de dgua reciclada inclui todas as instalagoes
e equipamentos técnicos concebidos conjuntamente, no
Regulamento do POT, pela ETAR.

5. O subsistema de distribuicdo de 4gua consiste
no transporte e na distribuicido de Agua reciclada pelos
empreendimentos turisticos que necessitam, através de
redes de distribui¢do primaria e das redes distribuicao
secundarias oulocais.

6. O subsistema de distribuicido de agua reciclada
prevista no POT compde-se, por conseguinte, dos seguintes
equipamentos eredes:

a) Redes de distribui¢do priméria de dgua reciclada

b) Rede de distribuicdo secundaria ou local de agua
reciclada

7. Todas asredes de saneamento e de distribuicao de
aguareciclada devem ser subterraneas.

Artigo 68°

Rede Primaria do Subsistema de Saneamento

1. Arede de saneamento priméria consiste de um sistema
de coletor que assegura a drenagem das dguas residuais a
partir dos nés de ligagdo com as redes saneamento secundaria
oulocaisatéa ETAR, a fim de serem recicladas.

2. O tracado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, conforme a regulacao, a rede viaria
primaria e constitui no Esquema geral das redes de
infraestruturas - Saneamento.
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empreendimentos turisticos, encaminhando-as para arede
de saneamento primdria, através de nos de ligacao.

2. O tracado das redes de saneamento secundarias
ou locais é definido no POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT de acordo com as respetivas opcoes de
desenho urbano.

Artigo 70°

Tratamento das Aguas Residuais

1. Osubsistema detratamento deaguasresiduais da
ZDTI previstono POT pressupde a construcado de uma estagdo
de tratamento de aguas residuais, capaz de assegurar o
tratamento terciario das aguas residuais para permitir
0 seu uso posterior na irrigacao.

2. O subsistema referente ao n° 1 deve ser culminada
com uma ETAR compacta, a localizar na zona de “Cabeca
de Salinas”.

3. AETARdeverilocalizarnazonaexterna,amontante
daZDTI, nasproximidadesdoeixocentral de“Santa Moénica
Oeste” e “Santa Moénica Este”, como indicado no Esquema
geral das redes de infraestrutura - Saneamento.

4. Apartirda ETAR,adguareciclada deveser distribuida
aquatroreservatérios de armazenamento, a partir dos
quais sera redistribuido por gravidade pela rede primaria
de distribuigédo de Agua reciclada.

Artigo 71°

Rede Primaria do Subsistema de Distribuicio de Agua
Reciclada

1. A rede de distribuicdo primaria assegura o transporte
de 4agua reciclada desde os reservatorios de armazenamento
a que se refere o artigo anterior até aos nés de ligagdo com
as redes de distribuicdo secundarias oulocais.

2. O tracado e dimensionamento da rede priméaria do
subsistema de distribui¢do de Agua reciclada figura no
Esquema geral de redes de infraestruturas - Abastecimento
de agua de irrigacéo.

Artigo 72°

Rede Secundaria do Subsistema de Distribui¢io de Agua
Reciclada

1. Asredes secundarias ou locais do subsistema
distribuicado de agua reciclada assegura o abastecimento de
agua reciclada no ambito dos empreendimentos turisticos,
recebendo-a da rede primaria através de nés deligacgao.

2. O tragado das redes secundarias ou locais do
subsistema de distribui¢cio de dgua reciclada e, deste
modo, a localizagdo dos pontos de ligacdo a que se refere
o numero anterior sdo definidos no POD BARCELO
CALICASBRANCASRESORT,deacordocomasrespetivas
opgoes dedesenhourbano.

Artigo 73°

Dimensionamento do Sistema

E conjetura do POT que as redes do subsistema de
saneamento de aguas residuais, assim como, a ETAR,
deve possuir a capacidade suficiente para sempre e em
cada momento, satisfazer as necessidades maximas de
saneamento e tratamento desses efluentes, além de atender
as solicitac¢boes pontuais, determinados em referéncia a
ocupacéo edificada do solo entdo existentes na ZDTI.
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Secdo VI
Sistema de Recolha de Residuos Sélidos
Artigo 74°

Descricao do Sistema

1. O sistema de recolha de residuos sélidos consiste na
articulagdo da recolha local, realizada pelos empreendimentos
turisticos, com o servigo publico de recolha, através de
pontos de concentragio interior dos residuossélidos.

2. Asredes locais de recolha de residuos sélidos procedem
a recolha no interior dos empreendimentos turisticos,da
suaseparacao e deposicdo em pontos de “interface”, ondetais
residuos sdoposteriormente recolhidos e encaminhados
para o destino final pela entidade a quem incumba este
servico publico.

3. O sistema de recolha de residuos sélidos previstos
compde-se, por conseguinte, pelos seguintes equipamentos
eredes

a) Redes de recolhalocal
b) Pontos interior de recolha de residuos sélidos

¢) Ponto interior de concentracao de residuos sélidos
Artigo 75°
Redes de Recolha Local

1. As redes de recolha local consistem na organizacéo,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha,
concentracao em pontos internos de deposi¢ao, separagao
e transporte dos residuossélidos produzidos nos respetivos
empreendimentos até aos pontos de “interface”.

2. Osresiduos devem ser separados, para uma reciclagem
futura, abrangendo as quatro classes descritas a continuacao:

a) Organicos (indiscriminados)
b) Vidro

¢) Embalagens (metal epldstico)
d) Papel

3. A organizacio das redes de recolha local, incluindo
concecao e localizagdo dos pontos internos de deposicio, é
definida no presente POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT, com base nas prescri¢des do POT e nas diretrizes
e instrucées do prestador do servico publico de recolha.

4. Na concecdo e instalacdo dos pontos internos de deposito,
deve ser dada uma atencao especial a impermeabilizacao
do solo e ao seu arranjo paisagistico, de modo de modo a
prevenir prejuizos ambientais evisuais.

Artigo 76°

Pontos de Interface

1. O POT prevé a instalagéo de 19 (dezanove) pontos de
interface entre as redes locais e a rede publica de recolha
de residuos sélidos.

2. Os pontos de “interface” sdo constituidos por
contentores com a capacidade unitaria de referéncia de 30
m3, dotados de tampas amoviveis, tanto para os residuos
indiferenciados como para os residuos separados.

3. Oscontentores a que se refere o nimero anterior
devem ser alojados numa plataforma inferior para que os
veiculos de recolha local possam descarregar os residuos,
encontrando-se estes veiculos numa plataforma superior
com 3,5 metros de altura.
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4, Na implantagao dos pontos de “interface” deve ser
prestada especial atencao a impermeabilizagdo do solo e
ao seu arranjo paisagistico, de forma a prevenir prejuizos
ambientais e visuais.

5. Alocalizacgao dos pontos de “interface”fugura do
Esquema geral das redes de infraestruturas — Residuos
Sélidos.

Artigo 77°
Redes de RecolhaPublica

1. A rede de recolha publica consiste na organizacao, a
cargo da entidade publica ou concessionaria competente, da
recolha dos residuos depositados nos pontos de “interface”
pelos empreendimentos turisticos, para seu posterior
transporte para o destino final.

2. O POT néao dispoe sobre a organizacao da rede de
recolha publica.

Artigo 78°
Dimensionamento do Sistema

E conjetura do POT que as redes de recolha interna de
residuos sélidos, o ponto de interface e a rede publica de
recolha devem ter capacidade suficiente para sempre e
em cada momento, satisfazer os depdsitos maximos de
residuos sélidos, além de atender as solicitacoes pontuais,
determinados em referéncia a ocupacéao edificada do solo
entdo existentes na ZDTI.

CAPITULO VII
Condicoes Particulares do Lote POD.CB.01
Secao |
Regime Urbanistico do Solo
Artigo 79°
Ambito de Aplicacao

1. Este documento tem caracter de Projeto de Ordenacéio
Detalhada (POD), nos termos do artigo 143 da Portaria
n°21/2009 de 9 de junho, pelo qual é aprovado o Plano de
Ordenamento Turistico (POT) da Zona de Desenvolvimento
Turistico Integral (ZDTI) de Santa Ménica.

2. Estadosujeitosareferidasnormasosprogramasglobais
deurbanizacéo, ascondi¢bes das zonasprevistas no POD e
as dotacoes e caracteristicas dos servicos urbanisticos.

3. O Projeto de Ordenamento Detalhado é insuficiente
para o desenvolvimento da sua execucdo, na eventualidade
de nido ser aprovada o correspondente Projeto de Obra e
Edificacgao.

Artigo 80°
Agregacao / Segregacao de Lotes

1. O Lote POD.CB.01, formada pela agregacao dos
lotes POD.L.10, POD.L.11 e POD.L.12 de la ZDTI, em
virtude do exposto nos artigos anteriores, con81dera se
como um lote Gnico a efeitos do POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, dado que o objetivo deste documento
é de desenvolver os lotes definidos pelo POT Santa Monica,
de uma forma conjunta.

2. Dado que se projeta um empreendimento de grande
alcance sera permitida em qualquer caso, a Segregacao
dos lotes, desde de que cada uma dos lotes resultantes de
tal segregacéo, satisfazem as condic¢bes estabelecidas no
POT Santa Moénica.

3. Poderdo ser feitas agregacoes de lotes contiguas e de
andlogas caracteristicas de uso, sendo aplicavel a superficie
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Secéo II
Normas de Edificacao do Lote POD.CB.01
Subsecdo I
Determinacoes Gerais
Artigo 81°

Definig¢oes e Classes de Condigoes

Estas determinacdes regulam as condigbes gerais nas
quais se apolara a construcdo, tanto nas suas caracteristicas,
assim como na sua relacdo com o entorno. Para o efeito,
estabelecem-se as seguintes:

a) Condigoes gerais dolote
b) Condicoes gerais de posicionamento do lote
¢) Condicoes gerais de ocupacao do lote
d) Condicoes de edificabilidadeaproveitamento
e) Condicoes de volume e forma
) Condigoes gerais deuso
g) Condicoes gerais dehigiene
h) Condicoes gerais deestatica
1) Condigées gerais de conservacao
j)  Condigoes gerais deprotecao

Subsecdo 1T

Condigdes gerais doLote
Artigo 82°

Relacao entre a Edificacao e o Lote

Todo a edificacdo estara indissoluvelmente ligada ao
lote, circunstancia essa que sera devidamente registrado
com a anotacao da edificabilidade ou outras condi¢ées
urbanisticas sobre as quais deveria ser edificada.

Subsecao IIT
Condicoes de Posicionamento da Edificacao no Lote
Artigo 83°

Elementos de Referéncia

Constitui o conjunto de variaveis para as quais se determina
o posicionamento do edificio e as partes da construcio para
fixar a sua localizagdo. Podem ser referéncias planimétricas,
altimétricas ou préprias do edificio.

Artigo 84°

Referéncias Planimétricas do lote

Usado para determinar a posicdo da proje¢iao horizontal
do edificio. No presente Regulamento sdo definidas as
seguintes:

a) Limites: Compreende-se por limites as linhas
periféricos que delimitam um lote e a distingue
do seu contiguo, que no caso de limitar com uma
faixa darodagem ou rua, esté serd a borda deste,
uma vez implantada no terreno conforme a sua
tipologia. No caso de limitar com uma via pedonal,
o limite é a borda deste adjacente ao lote.

Cabe distinguir os seguintes tipos de limites:

- Limite frontal: é a que delimita o lote com uma via
publica, seja rodovidrio e pedonal, dar a frente.

-  Limites Laterais: sdo os restantes limites.

-- Limite Traseiro: é o limite oposto geometricamente
ao frontal.
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b) Alinhamento exterior ou publico: é a linha marcada
sobre os planos para estabelecer o limite que separa
os solos concebidos as vias ou espacos livres de
uso publico dos lotes para edificaveis.

¢) Alinhamento interior ou privada: é a linha que
marca o plano para estabelecer a separacao do
lote suscetivel a ser ocupado pelo edificio e o
espaco livre do lote.

d) Alinhamento virtual em planta superior ou recuo:
¢é a linha que marca o plano para estabelecer a
posicéo da fachada do edificio nos pisos superiores
aos do rés-do-chéo.

e) KEdificios contiguos: sdo os edificios limitrofes ou ao
redor, cuja existéncia pode influenciar a posi¢édo
dos novos edificios.

Artigo 85°

Referéncias Altimétricas do Lote

Sao utilizados para determinar a posicdo da projecao
vertical do arranque do edificio a partir do solo, e para
realizar, através da cota dereferéncia, medicoes as suas
alturas. Nopresente Regulamento sido definidas as seguintes:

a) Rasante: significa, em geral, a linha indicada nos
planos como perfil das vias publicas

b) Cota natural do terreno: E a altitude relativa de
cada ponto do terreno antes da realizacao da
urbanizacéo interior dolote

c¢) Cota de nivelamento: é a altitude que serve
como uma referéncia para a implementacio da
urbanizacdo e a medicdo das alturas em relacado
a esta. Define-se como cota +0.00.

d) Rasante da edificacdo: devem ser tomadas, em
geral, o nivel do passeio no ponto médio do limite
frontal, sendo a menor se for o caso

Artigo 86°

Referéncias de Edificacao

Sao considerados como referéncias da edificacio as expostas
a continuacao:

a) Vedacao: cerca situada sobre os lindeiros que
delimitam o lote A vedacgéo dolote sera realizada
com paredes com uma altura maxima de 1,20 m.
nos limites com os espacos publicos. Na zona de
Barlavento dos lotes e a modo de corta-ventos,
poderdo ser colocadas sobre elas elementos
didfanos até uma altura de 2,60 m.

b) Plano de fachada: é o plano ou planos verticais,
acima darasante, separando o espaco edificado do
néo edificado, contendo no interior dos elementos
construtivos da elevacéao do edificio, exceto a dos
salientes permitidos em relagdo com os alinhamentos,
beirais e cornijas.

¢) Linha de edificacdo: intersecio da fachada de
planta baixa do edificio com o terreno

Artigo 87°

Posicionamento da Edificacdo em relacao ao Alinhamento

No presente POD serdo consideradas as seguintes
possibilidades:

a) Distancia a lindeiros: a linha de edificagao sera
interior ao alinhamento, com uma separagio
de lindeiros de pelo menos 12,00 m.

b) Em linea: a vedagao coincidira com o alinhamento
exterior.
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Artigo 88°

Separacao entre edificios

1. Aseparacio entre edificios é definida como a dimenséao
que separa as suas fachadas.

2. Aseparacdominima exigida entre edificiosindependentes
estafixadoem 35,00 m. para areasedificadas com o uso de
alojamento hoteleiro e destes em relagéo as areas destinadas
a outros usos.

3. A separacdo minima estabelecida entre edificios
independentes esta fixado em 6,00 m. para a area edificada
com os usos gerais de servigos hoteleiros e comerciais.

Artigo 89°
Patios

Sdo permitidas patios interiores, desde que possa ser inscrita
em um cilindro reto com uma base cujo diametro seja
de pelo menos igual a um terco da altura do edificio que
contorne o mesmo e de pelo menos 3,00 m.

Artigo 90°
Area de Movimento da Edificacao

E a 4rea na qual se pode alojar a edifica¢do, como resultado
da aplicacgdo das condig¢bes de posicionamento no lote.

a) Zona I: areas de edificacdo: sdo zonas na qual
predomina a edificagdo com relagio aos espagos
livres. Distinguem-se:

areaedificadacomusodeservigos hoteleiros,
culturalecomercial:ocupaabandacentral do lote
POD.01.CB, com uma largura de 180,00 m. e
fundo equivalente ao do lote nessa zona central,
exceto para a banda de 12,00 m de espacos livres
paralelo as vias definidas no POT.

areaedificadacomusodealojamentohoteleiro:
sdobandaserguidasaambosladosda banda
central. Terdouma largura maxima de 40,00 m.
eafastardouma daoutra e da area edificada de
usos gerais de servigos hoteleiros, em pelo menos
35,00 m.

b) Zonall: areas de lazer: sdo aqueles nas quais sdo
permitidas algumas construgées, predominando
construcbes descobertas e abertas sobre os
fechados ou coberturas, definidos como tal as
bandas geradas em paralelo aos limites norte e
sul do lote, com uma profundidade de 90,00 m.

¢) Zonalll: areas paisagisticas: predominam os espacos
livres tratados sobre escassas construgoes, que serao
abertas e descobertas. Equivalentes as zonas do
lote dedicados ao tratamento da superficie por
vegetacdo e/ou mobilidrio urbano destinado ao
relaxamento dos visitantes. Localiza-se nas
deferentes areas edificadas

d) ZonalV:areas de prote¢cdo ambiental: sdo zonas onde

as condigoes de terreno natural sdo mantidos, néo
permitindo a edificagdo fechada sobre a rasante.
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Subsecao IV

Condig¢oes de Ocupacao da Lote pela Edificacao
Artigo 91°
Ocupacgao ou Superficie Ocupada

1. Ele é a superficie compreendida dentro do perimetro
formada pela projecao dos planos das fachadas num plano
horizontal.

2. Quando ha patios, a sua superficie sera deduzida da
superficie de ocupacao.

3. A ocupacio sera necessariamente inferior ou igual
aos valores de superficie estabelecidos neste regulamento
para todo o lote.

4. Aocupacao oscilard em funcdo do uso da zona a
ocupar, tendo:

a) Zonal: areas de edificac¢io: sdo as zonas com maior
ocupacio. Distinguem-se:

+ area edificada com uso de servigos hoteleiro, cultural
ecomercial: na franja definida no artigo anterior,
é permite uma ocupacao maxima de 25%.

+ areaedificadacomusodealojamentohoteleiro:
nafranjadefinidanoartigoanterior,é permite
uma ocupacao maxima de 40%.

b) Zonall: areas delazer:na franja definida no artigo
anterior, é permitida uma ocupac¢do maxima de
5%.

¢) Zona IIl: dreas paisagisticas: na franja definida no
artigo anterior, é permitida uma ocupac¢io maxima
de 5%.

d) Zona IV: areas de protecdo ambiental: na franja
definida no artigo anterior, é permitida uma ocupacéo
maxima de 10% desde que esta seja executada
por debaixo da rasante.

Artigo 92°

Coeficiente de Ocupacao

Entende-se como a relagéo entre a superficie ocupavel
descrita no artigo anterior e a superficie do lote edificavel.
Se do conjugado de outros parametros ou condi¢des resultar
um coeficiente de ocupagéo menor ao coeficiente de ocupagao
maximo indicado, seria considerado este como aplicavel.

Artigo 93°

Superficie Livre do lote

E a 4rea resultante da aplicagao das condigdes de ocupagao
no lote na qual néo se pode edificar, considerando-se em
todos as edificagbes acima da rasante.

Subsecao V
Condig¢oes de Edificabilidade e Aproveitamento
Artigo 94°
Superficie Edificada por Piso

1. Ecompreendida entre os limites exteriores de cada
um dos pisos do edificio

2. No conjunto da superficie edificada por piso, sdo
excluidas as que correspondem aos porticos, galerias de
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acesso a espacos livres ou patios nio cobertos, sem que
sejam incluidas na edificabilidade, a cobertura dos mesmos
com claraboias, sempre que estes elementos deixem um
espaco perimetral desprovida de qualquer tipo de invélucro
entre as paredes do patio e o material de cobertura, de modo
a permitir uma superficie de ventila¢ido igual ou superior
a20% da superficie do patio.

3. Da mesma forma sdo excluidas as superficies ocupadas
por alcapdes de acesso a instalacgées e outras construgoes
anexas, tais como quarto de contadores, necessarios para
o funcionamento do edificio.

4. No caso de terracos cercadas por trés lados e portanto
equipado com cercas alheais aos paramentos exteriores
do edificio, contabilizam em 50% da edificacéo total. Se
para além disso sdo cobertos por elementos nio diafano
contabilizardo em 100% da sua superficie na edificacio.

5. Os terracos cercadas por dois lados nao contabilizarao
na edificac¢do, a menos que estejam cobertas por elementos
néo diafanos, caso em que contabiliza¢do em 50%.

6. Nao serao considerados cercados oslados cuja altura
do cercamento seja igual ou inferior a 1,10 m de altura.

7. Ascaves e semicaves nfo contabilizario a efeitos
de edificabilidade.

Artigo 95°

Superficie Total Edificada

E a soma das superficies edificadas de cada um dos pisos
que compde o edificio.

Artigo 96°
Superficie Util

Entende-se por uma superficie ttil de um local a
compreendida no interior dos seus paramentos verticais,
que sao de utilizacdo direta para o uso desejado. A
superficie util de um piso ou edificio é a soma das
superficies tteis dos espacgos que o integram. A medi¢io
sempre serd realizada com referéncia as faces interiores
dos paramentosterminados.

Artigo 97°

Superficie Edificavel

1. Eovalorindicado nos planos para limitar superficie
total edificada que pode ser construida sobre o lote POD.
CB.01.

2. A Edificabilidade varia dependendo do uso e da zona
a ocupar, sendo que esta devera cumprir, para além da
edificabilidade total do lote POD.CB.01, as seguintes:

e) Zonal: areasde edificagdo: sdo as zonas de maior
edificabilidade. Distinguem-se:

- areaedificadacomusodeservigoshoteleiros, cultural
ecomercial:nafranjadefinidano artigo anterior, é
peéfmitida uma edificabilidade maxima de 13.750
m4,

- area edificada com uso de alojamento hoteleiro: na
franja definida no artigo anterior, é permitida uma
edificabilidade méaxima de 68.300 m2.

/) Zonall:areasdelazer:nafranjadefinidanoartigo
anterior, épermitida uma edificabilidade maxima
de 2.000 m2.
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g) Zonalll: dreaspaisagisticas:ndosecontabilizam
aefeitosdeedificabilidadeoselementosabertos
e descobertos permitidos nestazona.

h) ZonalV:areasdeprotecdoambiental:ndosecontabilizam
aefeitosdeedificabilidadeoselementos sob rasante
permitido nesta zona.

Artigo 98°

Coeficiente de Edificabilidade

Define-se como a relacgao entre a superficie total do edificio
e a superficie d lote, medida como proje¢do horizontal.
Assimila-se em qualquer dos casos como sinal de uma
edificabilidade maxima, se da conjugacdo de outros
parametros das condi¢des de posicionamento, ocupacao,
ou forma resulta uma superficie total edificavel menor,
sendo que este passara a ser o valor de aplicacdo. Nos termos
do artigo anterior, temos o seguinte:

a) Zonal: areasde edificagdo: sdo as zonas de maior
edificabilidade. Distinguem-se:

- areaedificada com uso de servigos hoteleiros, cultural
ecomercial:nafranjadefinidano artigo anterior, é
permitida uma edificabilidade maxima de 0.25
m2t/m2s.

- areaedificadacomusodealojamentohoteleiro:
nafranjadefinidanoartigoanterior,é pe mit'éda
uma edificabilidade maxima de 1.20 m“t/m#4s.

b) Zonall:areasdelazer:nafranjadefinidanoartigo
anterior, é é)ermitida uma edificabilidade maxima
de 0.05m%t/m?s.

¢) Zonalll:areaspaisagisticas:ndosecontabilizam
aefeitosdeedificabilidadeoselementosabertos
e descobertos permitidos nestazona.

d) ZonalV:areasdeprotecioambiental:ndosecontabilizam
aefeitosdeedificabilidadeoselementos sob rasante
permitido nesta zona.

Subsecao VI
Condig¢oes de Volume e Forma da Edificacao
Artigo 99°

Sélido Capaz

E o volume definido pelo planeamento, dentro da qual
deve ser inscrita a edificacdo acima do rasante.

Artigo 100°

Cota de Origem e Referéncia em Relacao a Edificacao

1. E definido no planeamento como conceito a servir
de origem na medi¢do da altura do edificio, considerando
como tal a cota de nivelamento do rés-do-chao, que sera
tomada como + 0,00.

2. Dada a necessidade de se adaptar a topografia,
a medicdo é realizada em conformidade com as viarias
plataformas em que o edificio est4 assentada, sem que o
escalonamento poca ser aproveitada para um excesso na
altura maxima permitida.

3. Nenhum ponto de cada uma das plataformas
mencionadas, delimitadas pelo perimetro do rés-do-chao,
as quais serdo considerada cota zero, podem estar acima
de 1,20 m. da cota natural do terreno.
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Artigo 101°

Altura de laEdificacao

A superficie edificavel pode ser desenvolvida em um ou
varios andares, a partir da cota de origem e referéncia.
A altura maxima serda medida em funcio dos seguintes
parametros:

1. Altura emunidades métricas: é a altura do edificio em
unidades métricas, medida a qualquer um dos elementos
que seseguem:

a) Altura de cornija: é aquela que se mede a partir
da cota zero até a intersec¢ao da face inferior da
laje do ultimo andar com referéncia ao plano
da fachada do edificio.

Define-se uma altura de cornja de 12,00 m. para
a area de edificagdo com uso de alojamento
hoteleiro.

Define-se uma altura de cornija de 5,00 m. para a
area de edificagdo com uso de servigos hoteleiro,
cultural e comercial.

b) Altura de coroamento: é aquela que se mede a
partir da cota zero até ao plano superior dos
elementos de prote¢do das coberturas.

Define-se uma altura de coroamento de 13,50
m. para area de edificacdo com de alojamento
hoteleiro.

Define-se uma altura de coroamento de 6,50 m
para a area de edificacdo com uso de servicos
hoteleiro, cultural ecomercial.

¢) Altura total: é aquela que se mede a partir da cota
zero até cumeeira mais alta do edificio.

- Define-se uma altura total de 18,50 m. para toda
a edificacao

2. Altura em numero de pisos: é o nimero de pisos acima
da cota origem ou de referéncia, incluindo o andar térreo.

Define-se uma altura de 3 (trés) pisos para todo
o edificio

Devem ser cumpridas as condi¢bes de altura maxima
em unidades métricas e em numero de pisos em todos
0s casos, bem como outros parametros que conformam o
presente regulamento.

Artigo 102°
Construcodes Acima da Altura Maxima de Edificagao

1. Acima da altura maxima de cornija, serdo permitidas,
de forma generalizada, as seguintes construgoes:

a) Declives de coberturas: serdo tracadas a partir
do ponto de intersecc¢do da fachada com o plano
superior da laje do ultimo andar com uma
inclinacdo maxima de 45 (quarenta e cinco)
graus sexagesimais

b) Coberturas finais de caixa de escadas, reservatérios e
outras instala¢oes: ndo poderdo superar a altura de
3,50 m. com respeito ao plano superior da laje
do ultimo andar.

https://kiosk.incv.cv

c¢) Parapeitoseelementosdecorativos: sdopermitidos
parapeitos quendo excedamaalturade 1,50 m.
em relacao a altura de cornija, sendo possivel
apresentar elementos decorativos pontuais de
até 2,00m.Alémdisso,serdopermitidastorroes
decorativos abertos, de até 3,50 m. de altura,
permitindo- se uma ocupagdo maxima do piso
do 5% do piso imediatamente inferior.

2. Do mesmo modo, serdo permitidas as condutas de
ventilacdo e evacuacio de fumos, verticais, com as alturas
requeridas para o seu funcionamento adequado de acordo
com os padrdes técnicos que lhes sejam aplicadas.

Artigo 103°
Altura de Piso

Entende-se por altura do piso ou a altura do andar, a
distancia vertical entre as faces superiores das lajes de
dois andares consecutivos, sendo possivel tomar como
referéncia as mesmas cotas do pavimento acabado.

Define-se uma altura de piso minimo de 3,00
e uma altura maxima de 4,00 m. para a area
de edificagdo com o uso alojamento hoteleiro.

Define-se uma altura de piso minima de 3,50 m.
e uma altura maxima de 5,00 m. para a area de
edificacdo com usos gerais de servicos hoteleiros,
cultural e de lazer adscritos ao uso hoteleiro e
comercial.

Sao permitidas alturas livres de andares
superiores na area de edificacdo com usos gerais
de servicos hoteleiros, cultural e de lazer adscritos
a0 uso hoteleiro desde que sejam cumpridas as
seguintes condi¢oes:

a) Nao exceder 20% da superficie total da area de
edificacao com o uso de servicos hoteleiros, culturais
e comerciais.

b) Trata-se de espacos diafanos cujos tetos sido
formadas por elementos estruturais de coberturas
inclinadas, atendendo as limitagoes de alturas
segundo os pontos anteriores nos arranques
das referidas coberturas e artigos referentes a
alturas maximas.

¢) Paraserconsiderado espacos abertos, estes devem
ser capazes de inscrever um circulo no seu andar
cujo diametro seja maior do que a altura livre do
referido espaco no seu ponto mais alto.

d) Osvolumes resultantes contarem com um tinico
andar, a qual podera apresentar diferentes niveis
de piso.

Estes espacos contardo como um unico andar em
relacdo a sua edificabilidade.

Artigo 104°
Altura Livre do Piso

Eadistancia vertical entre aface superior do pavimento
acabado deum piso e afaceinferior do teto do mesmo
andar ou do teto falso no seu caso.

A altura livre do piso sera igual ou superior a 2,70 m.
permitindo no interior dos quartos, que nos seus corredores
esanitariosteremumaalturalivrede 2,40 m. Serd permitida
amesmaexcecaodealturaparapisos de cave e semicave,
desde que os espacos sejam destinados a instalagoes.
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Artigo 105°

Cota de Planta de Piso

E a distancia vertical entre a superficie superior do
pavimento acabado de um piso e a cota de origem e
referéncia do piso de rés de chéo.

Artigo 106°
Piso

E toda a superficie horizontal, com um ou mais niveis,
praticavel e coberta, executados para desenvolver nele
uma atividades.

Sio considerados, dependendo de sua posicao no edificio
0s seguintes tipos:

a) Cave: figura-se como aquele espago que pode ser
construido sob o piso térreo.

b) Semicave: Entende-se por semicave como o espaco
que pode ser construido sob o piso térreo e que
tem aberturas de luzes acima da cota do terreno,
sendo que a sua laje do teto ndo podera exceder
os 120 cm. em relagao a referida cota, em cujo
caso sera considerada planto de piso.

¢) Andartérreoourés-do-chéo: pisoque em mais de
50% da sua superficie edificada, é coincidente
com a cota de referéncia do edificio.

d) Andar: piso situado acima do teto do andar térreo.

e) Sob coberta: Espaco compreendido entre a face
superior dalaje do tltimo andar e a face inferior dos
elementos construtivos de cobertura inclinada.
Estes espacos sdo considerados em qualquer
caso ligados ao andar inferior, devendo existir
continuidade espacial entre ambos.

Subsecgao VII
Condigoes Gerais deUso
Artigo 107°
Tipificagao dos Usos

1. Dada a correspondéncia entre diferentes tipos de usos
e em relacdo a sua possivel implementacéo no territorio,
tipificam-se os usos de acordo com os seguintes critérios:

a) Uso caracteristico: é aquela que caracteriza o
ordenamento espacial ou a utilizag¢do do lote, por
ser o dominante e de implementagdo maioritaria
na area do territorio considerado. Neste caso,
de acordo com as indica¢oes dadas pelo POT
Santa Moénica, o uso caracteristico é o uso
hoteleiro- residencial para os lotes POD.L.10
e POD.L.11, enquanto para o lote POD.L.12 é
0 uso hoteleiro. Dada a Jagregacao aludida no
presente POD BARCELO CALICAS BRANCAS
RESORT, o uso caracteristico definido para o lote
POD.CB.01 seré o Uso Hoteleiro. O referido uso
corresponderd a um 97% da superficie edificada
conforme o POT.

b) Usos compativeis: sdo aqueles que podem ser
implantados numa zona territorial de qualquer
magnitude em coexisténcia com o uso caracteristico,
sem perder seu caracter ou os cumprimentos
que lhe séo atribuidos. A compatibilidade de uso
relativo a sua funcéo caracteristica ndo implica
a livre implantacdo dentro do mesmo territorio,
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mas sim que a aceitacao da sua presenca pode
ser simultanea, apesar de que esta interligagéo
obrigue a sinalizar restrigdes na intensidade
do uso compativel de acordo com determinados
parametros de uso caracteristico. Segundo o POT
de Santa Moédnica, deve ser reduzida a um 3% da
superficie edificada a Uso Comercial.

Serdo considerados no presente Regulamento como

usos adscritos ao Uso Hoteleiro, os seguintes:

Uso comercial: que visa a prestacio de servigos
ao publico, considerando-se o comercio retalhista
de comida e/ou bebidas para consumo no local
de venda, pecas de artesanato, souvenirs locais,
jornais, revistas, livros ou similares, incluindo em
esta categoria a prestagao de servigos, taiscomo
gindsio,SPAetratamentosdebelezaeservigosde
corporaisporseremservicos de exploracéo aberto
ao exterior.

Uso de servicos hoteleiros: refere-se as atividades
dedicadas a producio ou prestacio de servicos
préprio do uso do hoteleiro, como cozinhas,
restaurantes e/ou buffets para consumo dos usuarios
hospedados no hotel, rececdo, comunicacéio,
oferta de atividades complementares, gestéo,
direcdo e administracido dos mesmos, servicos
de manutencio e reparacio dos elementos do
complexo, lavandaria, abastecimento e distribuicdo
de bens de consumo dentro do complexo e as
instalagdes e infraestrutura.

Uso cultural: entende-se como um uso cultural
aquelas atividades oferecidas dentro do préprio
complexo do hoteleiro, gerido conjuntamente
com o resto dos servigos prestados aos usudrios
hospedados no complexo, referidas a representagio
de espetaculos de entretenimento e animacéo, jogos
e atividades recreativas infantis, adolescentes ou
adultos, tanto internos como externos, dedicadas
a interrelacao social dos héspedes do hotel.

Usoespacoslivres: Distinguem-secomotal os
seguintes:

Areasdelazer:estdoincluidasnestadreaas
zonasdedicadasaquadrasesportivas,piscinas,
instalagbes complementares e parques e
zonas de jogos exteriores abertos, sejam elas
cobertas ou descobertas, ndo computando a
superficie das mesmas, desde que a cobertura
seja feita de materiais de origem vegetal.

Areas paisagisticas englobam as zonas de
pracas e areas verdes em geral, que podem
incluir passeios, com elementos de mobilidrio
urbano, tais como pérgulas, iluminacio
publica, bancos, papeleirasetc.

Areas de prote¢do ambiental: sdo aquelas
zonas libertadas da atuacgio artificial no lote
entendida como edifica¢do, urbanizacgio ou
vegetacio, apresentando a sua aparéncia
original. Sera compativel com as zonas
coincidentes com a zona de lazer, permitindo-
se nesse caso as construgoes sob rasante e
instalacoes desportivas.

¢) Usos Proibidos: sdo aqueles usos que impedem a

consecuc¢do das normas estabelecidas pelo POT de
santa Moénica e/ou o POD BARCELO CALICAS
BRANCAS RESORT, por serem incompativeis com
0s usos caracteristicos compativeis.
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CAPITULO VIII
Execucao do POD

Artigo 108°
Gestdo de Execugio do POD BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT

1. Aentidade a quem, nos termos das leis de aplicacéo
e propriedade incumbe a gestdo e administracao do
POD.CB.01 da Subzona de Cali¢as Brancas, na Zona II
Santa Moénica Este da ZDTI de Santa Ménica compete
especialmente promover e assegurar a aplicacao das
disposic¢oes do presente POD, especialmente:

a) Nanegociacdo com os promotores dos parametros
que definem o perfil do desenvolvimento turistico
dos empreendimentos turisticos que pretendem
desenvolver.

b) Na negociagdo e fixacdo das obrigacoes dos
promotores, incluindo, mas néo se limitando,
aos referidos no artigo 23° do Decreto Legislativo
n°2/93, e 01 de fevereiro.

¢) Na discussio, avaliagdo e aprovacio das solugoes
de ordenamento urbanisticos, arquiteténicos e
de infraestruturas contida no POD e nos projetos
de Obra e Edificacao.

d) Na discussao e avaliacido do dimensionamento
de redes e equipamentos de infraestruturas
néo secundarias ou locais que eventualmente
venham a ser localizados no interior dos lotes
afetadas pelos empreendimentos turisticos.

2. Nofaseado da construcio e dimensionamento dasredes
e equipamentos de infraestruturas, a entidade referida no
numero anterior, bem como aqueles que tenham, por lei, a
concorréncia sectorial, devem assegurar que a respetiva
capacidade permite tecnicamente, sempre e em cada
momento, a satisfacido das necessidades maximas, além
das pontuais, determinadas em referéncia a ocupacao
edificada do solo do lote entdo existente.

3. Na elaboracio dos céalculos de dimensionamento
das redes de infraestrutura expostas no nimero anterior
devem ser levados em conta os parametros técnicos
indicados no POD, para o cenario ocupac¢do maxima do
solo no POD.CB.01.

4. A entidade gestora do empreendimento turistico
serd particularmente responsavel pela gestio do faseado
execucao de POD, tendo em consideracéo a sustentabilidade
econdmica, social e ambiental do desenvolvimento turistico
determinado pela ocupacao edificada do solo no POD.
CB.01 e a capacidade que as redes de infraestruturas
possuem, em cada momento, para garantir a satisfacio
razoavel das necessidades de consumo induzidas por este
desenvolvimento, de modo a evitar roturas.

Artigo 109°
Projeto de Obra de Edificacao
1. Asredes de infraestruturas e de servicos do lote
POD.CB.01 definidas pelo POD BARCELO CALICAS

BRANCASRESORT devem ser executadas em harmonia
com os respetivos projetos de obras.
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2. Osedificioshoteleiros,dealojamento, deequipamentos
comerciais, sociais, desportoselazer,devem ser executado
em harmonia com os respetivos projetos arquiteténicos de
edificios.

3. Os projetos referidos nos nimeros anteriores
serdo aprovados pela autoridade competente na gestéo e
administragdo da ZDTI.

CAPITULO IX
Artigo 110°

ApresentacaodeProjetos

Tanto o Projeto de Ordenamento Detalhado BARCELO
CALICAS BRANCAS RESORT como os Projetos de Obras
e Edificacdo serdo apresentados a entidade competente
para a sua aprovacao em trés copias impressas e uma
copia digital.

Artigo 111°
Regime de Cessoes

1. O POD determina a transferéncia para o dominio
publico, do Estado ou do Municipio da ITha de Boa Vista,
de acordo com as disposicoes das leis, as seguintes redes ou
equipamentos previstos no presente Regulamento, estando
localizados no interior dos lotes:

a) Viassecundarias
b) Sistemas debombeamento

2. No caso de existir concessoes de servico publico, ou
outras formas juridicamente equiparadas de transferéncia
de atividade publica para entidades privadas, com incidéncia
nas redes ou equipamento referidas no nimero anterior,
a cessao nominal ali prescrita sob os termos estabelecidos
nos respetivos instrumentos juridicos.

3. Para além da cessdo referente aos nimeros anteriores,
aplica-se no POD.CB.01, o regime de cessoes urbanisticas
que deriva da legislacdo geral, na estrita medida em que
esse regime seja compativel com o uso e a ocupagio do solo
exclusivamente turistico que as disposicoes legais a que se
refere o nimero 1 do artigo 1° reservam para esse lote.

CAPITULO X
Disposicoes Finais
Artigo 112°
Anexos

Constituem anexos do Regulamento, do qual faz parte
Integrante, os seguintes documentos planimétricas.

a) Planta delocalizagéo do lote sujeito ao empreendimento

b) Planta geral de ordenamento do empreendimento,
a escala 1/500

¢) Relatorio ou memoéria de objetivos, que justifica as

solugoes adotadas no Regulamento e na Planta
Geral de Ordenamento.
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ILHA DA BOA VISTA  CABO VERDE

V 4

POD "BARCELO CALICAS BRANCAS RESORT"

Subzona de CALI

RSEERAN[OEN Zona 11 - SANTA MONICA ESTE

ZDTI DE SANTA MONICA
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