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Preambulo

Desde ha uns anos a esta parte que o sistema fiscal nacional tem sofrido vérias reformas. As mais
recentes centram-se na reforma profunda ocorrida em 2013 quanto as regras sobre o contencioso
tributario. Desta resultaram a aprovagao de trés Codigos, o Codigo Geral Tributario, o Codigo de

Processo Tributario e o Codigo das Execucdes Tributarias.

Ja em 2014, foram aprovados mais dois Codigos, absolutamente inovadores e estruturantes do

sistema fiscal e que concretizaram a reforma sobre os impostos sobre o rendimento.

Referimo-nos ao Codigo sobre o Rendimento das Pessoas Singulares e ao Cddigo sobre o
Rendimento das Pessoas Coletivas. Ainda, mais recentemente, foram aprovadas a Lei da
Arbitragem Tributdria e a Lei Geral das Taxas e Contribuigdes.

A par deste espirito de recentragem do sistema fiscal nacional existia também, e ha muito, a
convicgao acerca do carater desatualizado do regime atual de tributagdo estatica do patrimoénio

que assenta numa tributacdo de acordo com um imposto inico sobre o patrimonio.

E também consensual que o problema reside ndo s6 na existéncia de um imposto unico sobre o
patriménio, mas, também, na profunda desatualizacdo das matrizes prediais € na inexisténcia de

um sistema de avaliagdes prediais.

Embora, a Lei n.° 79/V/98, de 7 de dezembro, que cria o Imposto Unico sobre o Patriménio
(IUP), tenha entrado em vigor em 1 de janeiro de 1999, logo em 26 de abril desse ano foi
aprovado o Regulamento do Imposto Unico sobre o Patriménio cujo objetivo foi regulamentar os
principios estatuidos na referida Lei, definindo as regras de incidéncia, determina¢do da matéria
coletavel e liquidacdo desse imposto. Neste diploma previa-se a aprovacao de um Regulamento

de Avaliagdes Tributarias que nunca veio a ser aprovado.

Assim, e até hoje, sdo aplicdveis a esta matéria as regras previstas no Regulamento de

Contribuicao Autarquica.

O anterior sistema foi criado para um pais muito distinto do de hoje onde a riqueza imobiliaria
era predominantemente rustica, onde o turismo e os grandes empreendimentos ndo eram uma

realidade.
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Por essa razdo, o regime legal de avaliagdo da propriedade urbana é profundamente insuficiente e

desenquadrado da realidade atual.

A grande valorizagdo nominal dos imodveis, em especial dos prédios urbanos habitacionais,
comerciais e terrenos para constru¢do e o aparecimento dos grandes empreendimentos turisticos

obrigam a uma revisao profunda do atual sistema de tributacao sobre o patrimoénio.

A combinacdo destes fatores conduziu a distor¢des e injusticas num sistema fiscal justo e

moderno como o que se pretende em Cabo Verde e que urge, portanto, ser reformado.

Mantém-se, plenamente, atuais as razdes que levaram a criagdo de um imposto sobre o
patrimoénio como receita municipal, porém, a profundidade das alteragdes a introduzir ¢ de tal
ordem que se entendeu, desde logo, separar a tributacdo sobre a propriedade dos imdveis, da

tributacdo sobre transmissdao de imdveis.

O Imposto sobre a Transmissdao de Iméveis (ITI) pretende tributar a aquisi¢do dos imoéveis tendo

entdo como sujeitos passivos, em regra, o adquirente dos mesmos.

O ITI passa a incidir sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de propriedade sobre
imoéveis. Mas, além dos factos que integram a regra geral da incidéncia objetiva, o ITI passa
também a ficcionar, como transmissdes sujeitas a imposto, determinadas operacdes que direta ou
indiretamente implicam a transmissdo de bens iméveis e que se revestem de carateristicas
econdmicas que justificam o seu enquadramento no 4mbito da incidéncia. E o caso, por exemplo,
das promessas de aquisicao e alienagdo acompanhadas da tradicdo dos bens e do contrato de

locacdo em que seja, desde logo, contratualizada a posterior venda do imovel.

Alargar-se, ainda, a base de incidéncia a negocios juridicos que, embora anteriores ou mesmo
laterais a formalizacdo de contratos translativos de imoveis, t€ém um resultado economico
equivalente, mas que passam ao lado de qualquer tipo de tributagdo. E o caso das cedéncias
sucessivas da posi¢ao contratual de promitentes adquirentes nos contratos-promessa de compra e
venda que, sendo muitas vezes utilizados por alguns promotores imobilidrios com o objetivo
legitimo de antecipar o financiamento da construcdo e por investidores com o objetivo de obter
alguns lucros, mas que, na maioria das vezes, ndo sao declarados, quer para efeitos de tributacao

sobre o rendimento quer para efeitos de tributagdo da transmissao.

Assim, a celebracdo dos contratos-promessa, em que seja contratualizado que o promitente
adquirente podera ceder a sua posi¢ao contratual a terceiro, bem como essas mesmas cedéncias,
passam a integrar a base de tributagcdo, ainda que, em obediéncia ao principio da neutralidade, a
tributagdo seja feita apenas pela parte do prego paga em cada um destes contratos, aplicando-se a
taxa que corresponder a totalidade do preco acordado e, por outro lado, sempre que o promitente
adquirente ou cessiondrio venha a celebrar o contrato definitivo, o imposto j& pago por ele sera

levado em conta na liquida¢ao final ou devolvido o excedente, caso seja pago a mais.
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Outra forma também cada vez mais normal de evitar a tributagdo na transmissdo de imoveis ¢ a
utilizagdo de procuragdes, comumente designadas por procuragdes irrevogaveis, em que O
representado renuncia ao direito de revogar a procuragdo, conferindo ao representante um
resultado econdémico equivalente ao do exercicio do direito de propriedade. Nestes casos, o

procurador e o substabelecido serdo os sujeitos passivos do imposto.

Quanto ao do valor tributavel remete-se para o novo regime de avaliagdes previsto no Codigo do

Imposto sobre a Propriedade de Imoveis.

Por ultimo foram vdrias as alteragdes que foram motivadas por adequacdo necessaria deste

regime a regras ja consagradas nas codificagdes recentemente aprovadas.

A titulo, meramente, exemplificativo salienta-se o facto de ndo se fixarem aqui regras de
caducidade, prescri¢do, juros de mora, compensatdrios ou indemnizatorios ou regras de discussao
da legalidade dos atos de liquidagcdo do IPI, tudo porque a lei se limita a remeter, consoante o
caso, para o Codigo Geral Tributario, para o Cddigo de Processo Tributdrio e para o Codigo das

Execugdes Tributarias.
Assim,

Por mandato do Povo, a Assembleia Nacional decreta, nos termos da alinea b) do artigo 175.° da

Constituicdo, o seguinte:
Artigo 1°
Aprovacio

E aprovado o Codigo do Imposto sobre a Transmissdo de Imédveis (Codigo do ITI), publicado em

anexo a presente Lei, da qual faz parte integrante.
Artigo 2°
Remissoes

1 - Todas as remissoes feitas ao regulamento do imposto unico sobre o patriménio que tenham
correspondéncia no Coédigo do ITI consideram-se efetuadas para as suas disposigdes, salvo

quando do contexto resulte interpretacdo diferente.

2 - Todas as disposi¢des técnicas utilizadas no Cdodigo do ITI para prédios situados nas areas nao
cadastradas devem ser entendidas, com as necessarias adaptagdes, para prédios situados nas areas

cadastradas.
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Artigo 3°
Norma revogatoria

Sao revogados todos os diplomas e disposi¢cdes que contrariem expressamente o disposto na

presente Lei.
Artigo 4°

Entrada em vigor
A presente Lei entra em vigor no dia 1 de janeiro de 2026.
Aprovada em 09 de maio de 2025.
O Presidente da Assembleia Nacional, Austelino Tavares Correia.
Promulgada em 30 de maio de 2025.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JOSE MARIA PEREIRA NEVES.
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ANEXO
(A que se refere o artigo 1°)
CODIGO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Incidéncia

1 - O Imposto sobre a Transmissdo de Imoveis (ITI) incide sobre o valor tributavel dos prédios
rusticos, urbanos e mistos, situados no territério de cada municipio, constituindo receita dos

municipios onde os mesmos se localizem.

2 - Para efeitos do Codigo do Imposto sobre a Transmissdo de Iméveis (Coddigo do ITI), o
conceito de prédio ¢ o definido no Cddigo do Imposto sobre a Propriedade de Imoveis (Codigo
do IPI).

Artigo 2°
Incidéncia objetiva e operacdes onerosas

1 - O imposto incide sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de

figuras parcelares desse direito, sobre bens imoveis situados no territorio nacional.
2 - Para efeitos do nimero anterior integram, ainda, o conceito de transmissdo de bens imoveis:

a) As promessas de aquisicdo e de alienagdo, logo que verificada a tradicdo para o

promitente adquirente, ou quando este esteja a usufruir dos bens;

b) O arrendamento com a clausula de que os bens arrendados se tornam propriedade do

arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas acordadas; e

¢) A aquisi¢do de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome coletivo, ou por
quotas, quando tais sociedades possuam bens imoveis, e quando por aquela aquisi¢ao, por
amortiza¢do ou quaisquer outros factos, algum dos socios fique a dispor de, pelo menos,
75% do capital social, ou o numero de sécios se reduza a dois, sendo marido e mulher,

casados no regime de comunhao geral de bens ou de adquiridos.

3 - Considera-se, que ha, também, lugar a transmissdo onerosa para efeitos do n.° 1 na outorga

dos seguintes atos ou contratos:

A2025/51/BO46/23602 | Lein.° 54/X/2025



1) BOLETIM OFICIAL L o
),/ ELETRONICO | Série | n° 46
1

g4

06 de junho de 2025 | Pag. 7

a) Celebracao de contrato-promessa de aquisi¢do e alienagao de bens imoveis em que seja
clausulado no contrato ou posteriormente, que o promitente adquirente pode ceder a sua

posi¢do contratual a terceiro;

b) Cessdo da posicdo contratual no exercicio do direito conferido por contrato-promessa

referido na alinea anterior;

¢) Outorga de procuragdo que confira poderes de alienagdo de bem imovel ou de partes
sociais a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 em que, por renuncia ao direito de revogagdo ou

clausula de natureza semelhante, o representado deixe de poder revogar a procuracao;

d) Outorga de instrumento com substabelecimento de procuragdo com os poderes e efeitos

previstos na alinea anterior; e

e) Cedéncia de posi¢do contratual ou ajuste de revenda, por parte do promitente
adquirente num contrato-promessa de aquisi¢ao e alienacdo, vindo o contrato definitivo a

ser celebrado entre o primitivo promitente alienante e o terceiro.

4 - O disposto na alinea e¢) do nimero anterior ndo ¢ aplicavel sempre que o contrato definitivo

seja celebrado com terceiro nomeado ou com sociedade em fase de constituicdo no momento em

que o contrato-promessa ¢ celebrado e que venha a adquirir o imdvel, desde que o promitente

adquirente seja titular do seu capital social.

5 - Em virtude do disposto no n.° 1, sdo, também, sujeitas ao imposto, designadamente:

a) A resolucdo, invalidade ou extin¢do, por mituo consenso, do contrato de compra e
venda ou troca de bens imoveis e as do respetivo contrato-promessa, quando, neste ultimo

caso, ocorrerem depois de passados cinco anos sobre a tradi¢do ou posse;
b) As permutas, pela diferenca entre os valores tributaveis;

c) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos bens imoveis, em ato de

divisdo ou partilhas, bem como a alienac¢do da heranc¢a ou quinhdo hereditario.

6 - O disposto na alinea c) do niumero anterior ndo € aplicavel sempre que o excesso da quota-

parte resultar de ato de partilha por efeito de dissolu¢do do casamento que ndo tenha sido

celebrado sob o regime de separacao de bens.

Artigo 3°

Incidéncia objetiva e operacgdes gratuitas

Estdo sujeitas ao Cddigo do ITI as transmissdes por morte e as doagdes que impliquem a

transferéncia real de bens imoveis situados em territorio cabo-verdiano.
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Artigo 4°

Incidéncia subjetiva

O imposto ¢ devido pelas pessoas, singulares ou coletivas, para quem se transmitam os bens

imoéveis, sem prejuizo das seguintes regras:

a) Nas divisdes e partilhas, o imposto ¢ devido pelo adquirente dos bens imdveis cujo

valor exceda o da sua quota nesses bens;

b) Nos contratos para pessoa a nomear, o imposto € devido pelo contraente originario, sem
prejuizo de os bens se considerarem novamente transmitidos para a pessoa nomeada se
esta ndo tiver sido identificada ou sempre que a transmissdo para o contraente originario

tenha beneficiado de isengao;

c¢) Nos contratos de troca ou permuta de bens imdveis, qualquer que seja o titulo por que
se opere, o imposto ¢ devido pelo permutante que receber os bens de maior valor
tributavel, entendendo-se como de troca ou permuta o contrato em que as prestagdes de

ambos os permutantes compreendem bens imoéveis, ainda que futuros;

d) Nos contratos de promessa de troca ou permuta com tradicdo de bens apenas para um
dos permutantes, o imposto ¢ desde logo devido pelo adquirente dos bens, como se de
compra e venda se tratasse, sem prejuizo da reforma da liquidacdo ou da reversdo do
sujeito passivo, conforme o que resultar do contrato definitivo, procedendo-se, em caso de

reversao, a anulacdo do imposto liquidado ao permutante adquirente;

e) Nas situacdes previstas nas alineas a) e b) do n.” 3 do artigo 2°, o imposto ¢ devido pelo
primitivo promitente adquirente e por cada um dos sucessivos promitentes adquirentes,

nao lhes sendo aplicavel qualquer isengdo ou redugao de taxa;

f) Nas situacdes previstas nas alineas ¢) e d) do n.° 3 do artigo 2°, o imposto ¢ devido pelo
procurador ou por quem tiver sido substabelecido, ndo lhe sendo aplicavel qualquer

isenc¢do ou redugdo de taxa, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 15°; e

g) Na situagdo prevista na alinea e) do n.° 3 do artigo 2°, o imposto é devido pelo
contraente originario, ndo lhe sendo aplicavel qualquer isengdo, excluindo-se, porém, a
incidéncia se o mesmo declarar no prazo de trinta dias a contar da cessdo da posi¢ao
contratual ou do ajuste de revenda que ndao houve lugar ao pagamento ou recebimento de
qualquer quantia, para além da que constava como sinal ou principio de pagamento no

contrato-promessa, demonstrando-o através de documentos idoneos.
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Artigo 5°
Facto gerador

1 - A obrigagdo tributaria constitui-se no momento em que ocorrer a transmissao ou em que se

verificar um qualquer dos fatos a que se refere o artigo 2°.

2 - Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a transmissdo, relativamente a
estes, ocorre logo que os mesmos se tornem presentes, a nao ser que, por forca das disposi¢des do

presente Codigo, se tenha de considerar verificada em data anterior.
CAPITULO 1T
ISENCOES
Artigo 6°
Isencoes
1 - Estdo isentos de imposto:
a) O Estado e as autarquias locais;

b) Os prédios classificados como monumentos nacionais ou iméveis de interesse publico,

nos termos da legislacdo aplicavel; e

c) As aquisi¢cdes de prédios por instituigdes de crédito através de ato de dacdo em
cumprimento ou em processo de execu¢do movido por essas instituicdes ou por outro
credor, bem como as efetuadas em processo de faléncia ou de insolvéncia, desde que, em
qualquer caso, se destinem a realizacdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou

de fiancgas prestadas.

2 - As autarquias locais podem, em funcdo da sua estratégia de desenvolvimento econdmico,
social ou cultural, conceder isengdo total ou parcial a aquisi¢ao de prédios rusticos ou urbanos,

mediante proposta aprovada pela assembleia municipal.

3 - S3o ainda aplicaveis, os beneficios fiscais previstos em diplomas especiais, bem como o0s
resultantes de acordo entre o Estado e qualquer pessoa de direito publico ou privado ou

convencdo internacional, nos termos dos diplomas que os autorizaram.

4 - A isencdo prevista na alinea c) do n.° 1 ¢ aplicavel as aquisi¢des que derivem de atos de dagdo
em cumprimento, desde que tenha decorrido mais de um ano entre a primeira falta de pagamento
e o recurso a dacdo em cumprimento e ndo existam relagdes especiais entre credor e devedor, nos

termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas.
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CAPITULO III
DETERMINACAO DO VALOR TRIBUTAVEL
Artigo 7°

Base de incidéncia

o

1 - O imposto incide sobre o valor tributavel dos imoveis, sem prejuizo das regras previstas no n.
4.

2 - No caso de imoOveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor tributavel, bem como de
bens ou direitos nao sujeitos a inscricdo matricial, o valor tributavel ¢ determinado em func¢do do
valor resultante da avaliagdo devendo, neste caso, a taxa aplicada ser de 1% nos termos do
Codigo do IPI.

3 - Ao valor tributavel soma-se o valor declarado das partes integrantes, quando o mesmo nao

esteja incluido no referido valor tributavel.

4 - Sem prejuizo do valor tributavel determinado nos termos do artigo 8°, o imposto incide sobre

o valor que resulte das seguintes regras:

a) Quando qualquer dos comproprietarios ou quinhoeiros alienar o seu direito, o imposto ¢é

liquidado pela parte do valor tributavel que lhe corresponder; e

b) Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie temporario ja esteja

terminada a construc¢do das obras ou ultimada a plantacdo, deve observar-se o seguinte:

i. Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o
imposto ¢ calculado pelo valor tributavel da propriedade do solo, determinado nos termos

da alinea h) do artigo 8°; e

il. Na constitui¢do do direito de superficie, ou na transmissdo deste direito separadamente
da propriedade do solo, o imposto incide sobre o valor atual do direito de superficie,

determinado nos termos da alinea i) do artigo 8°.

¢) Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie temporario ainda ndo esteja

terminada a construg¢do das obras ou ultimada a plantacdo, deve observar-se o seguinte:

i. Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o imposto ¢
liquidado pelo valor tributdvel da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea h) do artigo

8°, com base no valor do terreno;

ii. Na constitui¢ao do direito de superficie, bem como na transmissao deste direito separadamente
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da propriedade do solo antes de terminada a construgdo das obras ou de ultimada a plantacao, o
imposto incide sobre o valor atual do direito de superficie, determinado nos termos da alinea 1) do
artigo 8°, mas se a transmissao ocorrer depois ou o proprietario do solo adquirir a propriedade da
obra ou das arvores pelo decurso do prazo, o imposto ¢ calculado sobre o valor tributavel da
propriedade plena do imoével, deduzido o valor tributdvel da propriedade do solo nessa altura,

determinado nos termos da alinea h) do artigo 8°;

d) Nas permutas de bens imoveis, toma-se para base da liquidagdo a diferenca declarada

de valores, quando superior a diferenca entre os valores tributaveis;

e) Nas transmissoes por meio de dagdo de bens em pagamento, o imposto € calculado
sobre o seu valor tributavel, ou sobre a importancia da divida que for paga com os bens

transmitidos, se for superior;

f) Quando a transmissdo se efetuar por meio de renincia ou cedéncia, o imposto €

calculado sobre o valor tributavel dos respetivos bens imdveis;

g) Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou habitacdo, o

imposto ¢ calculado sobre o valor da nua-propriedade, nos termos da alinea a) do artigo
8°%

h) Quando se constituir usufruto, uso ou habita¢do, bem como, quando se renunciar a
qualquer desses direitos ou o usufruto for transmitido separadamente da propriedade, o
imposto ¢ liquidado pelo valor atual do usufruto, uso ou habitagdo, calculado nos termos
da alinea b) do artigo 8°;

1) Se o pensionista adquirir os bens onerados com pensao, o imposto incide sobre o valor

tributavel abatido do valor atual da pensao;

J) Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o valor do excesso de imoveis sobre a quota-
parte do adquirente, nos termos da alinea c) do n.° 5 do artigo 2°, ¢ calculado em face do
valor tributavel desses bens adicionado do valor atribuido aos imoveis ndo sujeitos a
inscricdo matricial ou, caso seja superior, em face do valor que tiver servido de base a
partilha;

k) O valor dos bens imoveis ou do direito de superficie constituido sobre os imoveis
locados, adquiridos pelo locatéario, através de contrato de compra e venda, no termo da
vigéncia do contrato de locacdo financeira e nas condi¢des nele estabelecidas, ¢ o valor

residual determinado ou determindvel, nos termos do respetivo contrato;

1) Se o direito de superficie for constituido pelo Estado e pelas autarquias locais, o valor

da propriedade do solo transmitida ao superficidrio ¢ o pre¢o constante do ato ou do
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contrato, e o do direito de superficie, quando da sua constituicdo ou prorrogacdo, € o
preco Unico constante do ato ou do contrato ou o valor da pensdo, determinado este nos
termos da alinea d) do artigo 8° e, quando da sua cessacdo ou reversdo, ¢ 0 montante da

indemnizagao;

m) O valor dos bens adquiridos ao Estado e as autarquias locais, bem como o dos
adquiridos, mediante arrematac¢do judicial ou administrativa, € o preco constante do ato ou

do contrato;

n) Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2°, o imposto incide apenas
sobre a parte do preco paga pelo promitente adquirente ao promitente alienante ou pelo

cessionario ao cedente;

0) Quando se verificar a transmissdo prevista na alinea c¢) do n.° 2 do artigo 2°, o imposto

¢ liquidado nos termos seguintes:

1. Pelo valor tributavel dos imoveis correspondente a quota ou parte social maioritdria, ou pelo

valor total desses bens, consoante 0s casos;

ii. No caso de aquisi¢des sucessivas, 0 imposto respeitante a nova transmissdo serd liquidado

sobre a diferenca de valores determinada nos termos da alinea anterior;

iii. Se a sociedade vier a dissolver-se e todos ou alguns dos seus imoveis ficarem a pertencer ao

socio ou socios que ja tiverem sido tributados, o imposto respeitante a nova transmissao incide

sobre a diferenca entre o valor dos bens agora adquiridos ¢ o valor por que, anteriormente, o

imposto foi liquidado;

5 - Para efeitos dos nimeros anteriores, considera-se, designadamente, valor constante do ato ou

do contrato, isolada ou cumulativamente:

a) A importancia em dinheiro paga a titulo de prego pelo adquirente;

b) O valor dos moveis dados em troca;

¢) O valor atual das pensdes temporarias ou das pensdes ou rendas vitalicias;
d) O valor das prestagdes ou rendas perpétuas;

e) O valor da prestacdo temporaria no caso do direito de superficie;

f) A importancia de rendas que o adquirente tiver pago antecipadamente, enquanto

arrendatario, e que ndo sejam abatidas ao preco;

g) A importancia das rendas acordadas, no caso da alinea b) do n.° 2 do artigo 2°%
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h) Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou contratualmente

obrigado.

Artigo 8°

Regras especiais de determinacio do valor tributavel

Sdo ainda aplicaveis a determinacdo do valor tributdvel, as regras constantes das alineas

seguintes:

a) O valor da propriedade, separada do usufruto, uso ou habitacdo vitalicios, obtém-se

deduzindo ao valor da propriedade plena as seguintes percentagens, de harmonia com a

idade da pessoa de cuja vida dependa a duragdao daqueles direitos ou, havendo vérias, da

mais velha ou da mais nova, consoante eles devam terminar pela morte de qualquer ou da

ultima que sobreviver:

Idade Percentagem a deduzir
[0 - 20 anos| 80
[20 - 25 anos| 75
[25 - 30 anos| 70
[30 - 35 anos| 65
[35 - 40 anos| 60
[40 - 45 anos| 55
[45 - 50 anos| 50
[50 - 55 anos[ 45
[55 - 60 anos| 40
[60 - 65 anos| 35
[65 - 70 anos| 30
[70 - 75 anos[ 25
[75 - 80 anos[ 20
[80 - 85 anos| 15
[85 ou mais anos| 10

b) Se o usufruto, uso ou habitagdo forem temporarios, deduzem-se ao valor da propriedade

plena 10% por cada periodo indivisivel de cinco anos, conforme o tempo por que esses

direitos ainda devam durar, ndo podendo, porém, a deducdo exceder aquela que se faria no

caso de serem vitalicios;

A2025/51/BO46/23602 | Lein.° 54/X/2025



| Série | n° 46 06 de junho de 2025 | Pag. 14

¢) O valor atual do usufruto obtém-se descontando ao valor da propriedade plena o valor
da propriedade, calculado nos termos da regra anterior, sendo o valor atual do uso e
habitacdo igual a esse valor do usufruto, quando os direitos sejam renunciados, € a esse

valor menos 30%, nos demais casos;

d) O valor da pensdo ou renda vitalicia determina-se aplicando ao produto da pensdo ou
renda anual por 20 as percentagens indicadas na alinea a), conforme a idade da pessoa ou
pessoas de cuja vida dependa a subsisténcia da pensdo ou renda e, se for temporaria, o seu
valor atual determina-se multiplicando seis décimas partes da pensao ou renda anual pelo
numero de anos por que deva durar, ndo podendo, porém, esse valor exceder o que a

pensdo ou renda teria se fosse vitalicia;

e) O valor da pensdo a pagar pelo superficiario serd o produto das oito décimas partes do

seu montante anual pelo nimero de anos por que deva durar, com o limite de 20;

f) O valor de qualquer prestacao, pensdo ou renda perpétua ¢ o produto do seu montante

anual por 20;

g) O valor tributavel do direito de propriedade do solo, quando o direito de superficie for

perpétuo, ¢ o correspondente a 20% do valor do terreno;

h) O valor tributavel do direito de superficie perpétuo € igual ao valor da propriedade
plena do imovel, deduzido o valor da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea

anterior;

1) O valor tributavel da propriedade do solo, quando o direito de superficie for temporario,
obtém-se deduzindo ao valor da propriedade plena 10% por cada periodo indivisivel de
cinco anos, conforme o tempo por que aquele direito ainda deva durar, ndo podendo,

porém, a deducdo exceder 80%;

j) O valor atual do direito de superficie temporario obtém-se descontando ao valor da

propriedade plena o valor da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea anterior;

k) O valor do terreno de prédio rustico sujeito a direito de superficie € o correspondente a

20% do valor tributavel.
Artigo 9°
Avaliacio nos termos do Codigo do Imposto sobre a Propriedade de Iméveis

1 - As regras relativas a avaliacdo de bens imoveis, a discriminagdo ou a destringa de valores

tributdveis j4 inscritos na matriz sdo as estabelecidas no Codigo do IPI.
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2 - No caso de contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a avaliacdo do bem
futuro ¢ efetuada nos termos do Cddigo do IPI sempre que o bem futuro adquirir a qualificacao

de prédio.

3 - E efetuado o reembolso integral nos casos da desisténcia de uma das partes ou se o contrato

ndo se concretizar ao fim de trés anos.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 2, considera-se que o bem futuro adquire a qualificacdo de
prédio quando, no caso de imdveis urbanos a construir, j4 se encontre aprovado o respetivo

projeto de construgao.

Artigo 10°

Valor tributavel das aquisicdes a titulo gratuito
Nas transmissoes gratuitas a que se refere o artigo 3°, o imposto incide sobre o valor tributavel.
CAPITULO IV
TAXAS DO IMPOSTO
Artigo 11°
Taxas

1 - A taxa do imposto ¢ fixada em 1%.

2 - A taxa ¢ de 3% ndo se aplicando qualquer isen¢do ou redugdo, sempre que o alienante ou
adquirente beneficiem de regime de tributagdo privilegiada, tal como definido no Coédigo Geral

Tributario.
CAPITULO V
LIQUIDACAO
Artigo 12°
Iniciativa da liquidacao

1 - A liquidagdo do imposto ¢ de iniciativa dos interessados, para cujo efeito devem apresentar,
em qualquer servico da administragdao fiscal municipal da area da situagdo dos prédios ou por

meios eletronicos, uma declaragdo de modelo oficial devidamente preenchida.

2 - A declaragao prevista no nimero anterior deve, também, ser apresentada, em qualquer servigo

da administracao fiscal municipal da area da situagdao dos prédios ou por meios eletronicos, antes
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do ato ou facto translativo dos bens, nas situagdes de isen¢ao.
3 - A liquidagéo adicional ou oficiosa aplicam-se as regras previstas no Codigo Geral Tributario.
Artigo 13°
Conteudo da declaracao
1 - Para efeitos da liquidacdo, deve o interessado fornecer os seguintes elementos:

a) A identificacao dos imoveis ou a indicagao de estarem omissos nas matrizes, bem como

o valor constante do ato ou do contrato;

b) O valor atribuido aos bens, com especificagdo do que corresponder as partes integrantes

cujo valor ndo esteja compreendido no valor tributdvel dos respetivos prédios;

¢) Informagdo sobre se a aquisicdo vai ou ndo ser feita no ambito de um dos atos ou
contratos previstos no n.° 3 do artigo 2°, juntando cépia do respetivo documento nos casos

previstos nas suas alineas a) e b); e
d) Os demais esclarecimentos indispensaveis a exata liquidacao do imposto.

2 - Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros em que estes ja se encontrem
determinados com base em projeto de construgdo, aprovado pela Camara Municipal, deve o

interessado juntar a declaragdo referida no artigo anterior copia da planta de arquitetura.

3 - Quando se tratar de alienacdo de herangas ou de quinhdes hereditarios, devem declarar-se

todos os bens imoveis e indicar-se a quota-parte que o alienante tem na heranga.

4 - Em caso de transmissdo parcial de prédios, inscritos em matrizes cadastrais, devem declarar-

se as parcelas compreendidas na respetiva fragdo do prédio.
Artigo 14°
Competéncia para a liquidacao

O imposto ¢ liquidado pelos servicos da administracdo fiscal municipal da area da situacdo dos

prédios.
Artigo 15°
Momento da liquidagao

1 - A liquidacdo do imposto precede o ato ou facto translativo dos bens, ainda que a transmissdo

esteja subordinada a condi¢do suspensiva, haja reserva de propriedade, bem como nos casos de
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contrato para pessoa a nomear nos termos previstos na alinea b) do artigo 4°, salvo quando o

imposto deva ser pago posteriormente, nos termos do artigo 26°.

2 - Nas transmissdes previstas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3 do artigo 2°, o imposto ¢
liquidado logo apos a celebracdo do contrato-promessa, da cessdo da posi¢do contratual, da
outorga notarial da procuragdo ou apds ser lavrado o instrumento de substabelecimento, sem

prejuizo do disposto no niumero seguinte.

3 - Sempre que o contrato definitivo seja celebrado com um dos contraentes previstos nas alineas
a), b), ¢) e d) do n.° 3 do artigo 2°, ou que o facto tributario ocorra antes da celebragdo do contrato
definitivo que opere a transmissdo juridica do bem, e o contraente ja tenha pago o imposto devido
por esse facto, s6 ha lugar a liquidag¢do adicional/reembolso quando o valor que competir a
transmissdo definitiva for superior/inferior ao que serviu de base a liquidacdo anterior,
procedendo-se a anulagdo parcial ou total do imposto se o adquirente beneficiar de reducao de

taxa ou de isencao.

4 - Nao se realizando dentro de dois anos, o ato ou fato translativo por que se pagou o imposto,

fica sem efeito a liquidagao aplicando-se as regras dos artigos 30° e 31°.
Artigo 16°
Liquidacdo com base em documentos oficiais

Nas transmissoes operadas por divisdo, partilha, arrematagdo, venda judicial ou administrativa,
adjudicacdo, transacdo ou conciliacdo, servem de base a liquidagdo os correspondentes

instrumentos legais.
Artigo 17°
Direito de preferéncia

Se, por exercicio judicial de direito de preferéncia, houver substitui¢gdo de adquirentes, o imposto

liquidado ao preferido ¢ objeto de reembolso nos termos dos artigos 30° e 31°.
Artigo 18°
Contratos para pessoa a nomear

1 - Nos contratos para pessoa a nomear, 0 contraente originario, seu representante ou gestor de
negocios pode apresentar nos servicos da administrag@o fiscal municipal da area da situacdo dos
prédios que procedeu a liquidacdo do imposto, para os efeitos previstos na alinea b) do artigo 4°,
até quinze dias, apos a celebragdo do contrato, declaragdo, por escrito, contendo todos os

elementos necessarios para a completa identificagdo do terceiro para quem contratou, ainda que
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se trate de pessoa coletiva em constituicdo, desde que seja indicada a sua denominagao social ou

designacdo e o nome dos respetivos fundadores ou organizadores.

2 - Uma vez feita a declaragdo, antes ou depois da celebragdo do contrato, ndo ¢ possivel

identificar pessoa diferente.

3 - Se vier a ser nomeada a pessoa identificada na declaracdo, averba-se a sua identidade na
declaragdo para efeitos de liquidacdo de imposto e procede-se a anulacdo deste, se a pessoa

nomeada beneficiar de isencao.
Artigo 19°
Alienacdes de quinhdo hereditario

1 - Nas alienacdes de quinhdo hereditario, quando ndo se conheca a quota do co-herdeiro
alienante, o imposto ¢ calculado sobre o valor tributavel em relagdo aos bens imoveis, devendo
proceder-se a correcao da liquidagdo, logo que se determine a quota-parte dos bens respeitantes

ao co-herdeiro.

2 - A partilha ndo pode efetuar-se sem que, sendo caso disso, a liquidagdo esteja corrigida.
Artigo 20°
Liquidacao relativa a prédio omisso

Nos casos previstos no n.° 2 do artigo 7°, o imposto ¢ liquidado sobre o valor tributavel,
corrigindo-se oficiosamente a liquidagdo, sendo caso disso, logo que o valor da avaliagdo, a

efetuar nos termos do Codigo do IPI, se torne definitivo.
Artigo 21°
Transmissao de fracdo de prédio ou fracio de parcela cadastral

1 - Se, se transmitir parte de prédio ou fragdo de parcela cadastral, o imposto ¢ liquidado sobre o
valor tributavel, procedendo-se, seguidamente, sempre que for necessario para se apurar o valor
correspondente a parte transmitida, a discriminagao do valor tributavel de todo o prédio ou de

toda a parcela, corrigindo-se a liquidagdo, sendo caso disso.

2 - A discriminacado ¢ efetuada nos termos do Codigo do IPI, correndo as respetivas despesas por

conta da Camara Municipal.
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Artigo 22°
Mudanca nos possuidores de bens

1 - Sempre que ocorra mudanga nos possuidores de bens sem que tenha sido pago imposto, sdo

notificados os novos possuidores para apresentarem, dentro de trinta dias, os titulos da sua posse.

2 - Se dos titulos referidos no nimero anterior concluir-se que, se operou transmissdo de imoveis
a titulo oneroso, os servigos da administragdo fiscal municipal da area da situacdo dos prédios
liquidam o imposto se lhe competir no prazo de cinco dias, sem prejuizo das san¢des que ao caso

couberem.

3 - Se os novos possuidores ndo apresentarem os titulos da sua posse, presume-se, salvo prova em

contrario, que os bens foram adquiridos a titulo gratuito, liquidando-se o correspondente imposto.
Artigo 23°
Valor tributavel excessivo

1 - Antes da celebragdo do ato ou contrato, os sujeitos passivos podem requerer, ao abrigo do
Codigo do IPI, a avaliacdo de imoveis quando fundamentadamente considerem excessivo o valor
tributavel inscrito na matriz que serviu de base a liquidagdo do imposto, procedendo-se a reforma

da liquidagdo, sendo caso disso, logo que a avaliagdo se torne definitiva.

2 - O resultado da avaliagdo efetuada nos termos do niimero anterior, ¢ levado a matriz para todos

os efeitos legais.
Artigo 24°
Juros compensatorios, de mora e indemnizatorios

A aplicagdo e computo de juros compensatorios, de mora e indemnizatorios ¢ feita nos termos do

Codigo Geral Tributario.
Artigo 25°
Caducidade do direito a liquidacgao

A caducidade do direito a liquidagdo rege-se pelo disposto no Codigo Geral Tributario.
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CAPITULO VI
COBRANCA
Artigo 26°
Prazos para pagamento

1 - O imposto deve ser pago no proprio dia da liquidagdo ou até ao terceiro dia util seguinte, sob

pena da transmissao ficar sem efeito, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 - Se os bens se transmitirem por arremata¢do e venda judicial ou administrativa, adjudicagao,
transagdo e conciliacdo ou partilhas judiciais e extrajudiciais, o imposto ¢ pago dentro de trinta
dias contados da assinatura do respetivo auto ou da sentenca que homologar a transacdo e incide

sobre o valor tributavel desses bens.
Artigo 27°
Local de pagamento

1 - O imposto € pago no servi¢o da administragdo fiscal municipal da area da situagao dos prédios
ou em qualquer outro local autorizado nos termos da lei, mediante documento de cobranga de

modelo oficial.

2 - A prova do pagamento do imposto ¢ feita mediante a apresenta¢do da declaracdo referida no

artigo 12°, acompanhada do respetivo comprovativo da cobranga.
Artigo 28°
Prescricao
A prescri¢ao da obrigacao tributaria rege-se pelo disposto no Codigo Geral Tributario.
CAPITULO VII
GARANTIAS
Artigo 29°
Garantias

Os sujeitos passivos deste imposto podem socorrer-se de todos os meios de garantia previstos no

Codigo Geral Tributario e no Cédigo de Processo Tributario.
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Artigo 30°
Anulagio por ato ou facto que nio se realizou

A anulagdo da liquidacdo de imposto pago por ato ou fato translativo que ndo se chegou a

concretizar pode ser pedida a todo o tempo através de requerimento.
Artigo 31°
Reembolso do imposto

Anulada a liquidacdo nos termos deste Codigo, quer oficiosamente, quer por decisdo da entidade

ou tribunal competente, com transito em julgado, efetua-se o respetivo reembolso.
CAPITULO VIII
FISCALIZACAO
Artigo 32°
Obrigacoes de cooperacio dos tribunais

1 - Os secretarios judiciais remetem aos servicos da administragdo fiscal central e municipal da
area da situagdo dos prédios uma participagdo, em duplicado, dos termos ou documentos de
transacdo que tenham sido concluidos ou lavrados no més anterior e pelos quais se operam ou

venham a operar transmissodes sujeitas a imposto.
2 - Os termos ou documentos referidos no nimero anterior sdo os seguintes:

a) As liquidagdes e partilhas de estabelecimentos comerciais ou industriais ou de

sociedades;
b) As partilhas e divisdes de coisa comum de que fagam parte bens imoéveis;
¢) As sentengas que reconhecam direitos de preferéncia.
3 - O disposto no n.° 1 deve ser cumprido até o dia 15 do més seguinte.
Artigo 33°
Obrigacoes de cooperacio dos notarios e de outras entidades

I - Quando seja devido imposto, 0s notirios e outros funciondrios ou entidades que
desempenhem fun¢des notariais, bem como as entidades e profissionais com competéncia para

autenticar documentos particulares que titulem atos ou contratos sujeitos a registo predial, ndo
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podem lavrar as escrituras, quaisquer outros instrumentos notariais ou documentos particulares ou
autenticar documentos particulares que operem transmissdes de bens imoveis sem que lhes seja
apresentado o extrato da declaracdo referida no artigo 12° acompanhado do correspondente
comprovativo da cobranga, devendo dele manter arquivo, devendo, ainda, fazer meng¢dao no

documento a que respeitam, sempre que a liquidagao deva preceder a transmissao.

2 - Havendo lugar a isen¢ao, as entidades referidas no n.° 1 devem averbar a isengdo e exigir o

documento comprovativo que arquivam.

3 - As entidades referidas no n.° 1 devem submeter, no ultimo dia dos meses de abril, julho,
outubro e janeiro, aos servigos da administracao fiscal central e municipal da area de situagdo dos

prédios, em suporte eletronico, os seguintes elementos:

a) Uma relagdo dos atos ou contratos sujeitos a imposto, ou dele isentos, efetuados no
trimestre antecedente, contendo, relativamente, a cada um desses atos, o numero, data e
importancia dos documentos de cobranga ou os motivos da isencdo, nomes dos
contratantes e respetivo numero de identificagdo fiscal, artigos matriciais e respetivas

freguesias, ou mencao dos prédios omissos;

b) Copia das procuragdes que confiram poderes de alienagdo de bens imdveis em que por
rendncia ao direito de revogac¢ao ou cldusula de natureza semelhante o representado deixe
de poder revogar a procuragdo, bem como dos respetivos substabelecimentos, referentes

ao trimestre anterior; €

c) Copia das escrituras ou documentos particulares autenticados de divisdes de coisa

comum e de partilhas de que fagam parte bens imoveis.

4 - Sao solidariamente responsdveis com o sujeito passivo pelo pagamento do imposto, os
notarios que celebrem escrituras publicas e as pessoas que, por qualquer outra forma,
intervenham nos documentos particulares autenticados, ou qualquer outro titulo, quando essa
forma seja admitida em alternativa a escritura publica, desde que, tenham colaborado na falta de
liquidagdo ou arrecadacdo do imposto ou, na data daquela intervencao, rececdo ou utiliza¢do, nao

tenham exigido o documento comprovativo do pagamento ou da isencao, se for caso disso.
Artigo 34°
Atos relativos a bens imoveis sujeitos a registo

Nenhum facto, ato ou negodcio juridico relativo a bens imoéveis sujeitos a registo, pode ser

definitivamente registado sem que se mostre pago o imposto que seja devido.
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ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.° 55/X/2025
de 06 de junho

Sumario: Aprova o Cdédigo do Imposto sobre a Propriedade de Iméveis (Codigo do IPI),
publicado em anexo a presente Lei, da qual faz parte integrante.

Preambulo

Desde ha uns anos a esta parte que o sistema fiscal nacional tem sofrido vérias reformas. As mais
recentes centram-se na reforma profunda ocorrida em 2013 quanto as regras sobre o contencioso
tributario. Desta resultaram a aprovacao de trés codigos, o Codigo Geral Tributario, o Cédigo de

Processo Tributario e o Codigo das Execucdes Tributarias.

Ja em 2014 foram aprovados mais dois cddigos absolutamente inovadores e estruturantes do
sistema fiscal e que concretizaram a reforma sobre os impostos sobre o rendimento. Referimo-nos
ao Cddigo sobre o Rendimento das Pessoas Singulares e ao Codigo sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas. Ainda mais, recentemente, foram aprovadas a Lei da Arbitragem Tributéria e a
Lei Geral das Taxas e Contribuigoes.

A par deste espirito de recentragem do sistema fiscal nacional existe também, e hd muito, a
convicgao acerca do caracter desatualizado do regime atual de tributa¢do estatica do patrimoénio
que assenta numa tributagdo de acordo com um imposto tnico sobre o patriménio. E também
consensual que o problema reside ndo so na existéncia de um imposto Unico sobre o patrimonio,
mas, também, na profunda desatualizacdo das matrizes prediais e na inexisténcia de um sistema

de avaliagdes prediais.

Embora, a Lei n.° 79/V/98, de 7 de dezembro, que cria o Imposto Unico Sobre o Patrimoénio
(IUP), tenha entrado em vigor em 1 de janeiro de 1999, logo em 26 de abril desse ano foi
aprovado o Regulamento do Imposto Unico sobre o Patriménio cujo objetivo foi regulamentar os
principios estatuidos na referida Lei, definindo as regras de incidéncia, determina¢do da matéria
coletavel e liquidacdo desse imposto. Neste diploma previa-se a aprovacao de um Regulamento
de Avalia¢des Tributdrias que nunca veio a ser aprovado. Assim, até hoje sdo aplicaveis a esta

matéria as regras previstas no Regulamento de Contribui¢do Autarquica.

O sistema de avaliagdes até agora vigente foi criado para uma sociedade que ja ndo existe, de
economia rural. Foi criado para um pais muito distinto do de hoje onde a riqueza imobiliaria era
predominantemente rustica, onde o turismo e os grandes empreendimentos ndo eram uma
realidade. Por essa razdo, o regime legal de avaliacdo da propriedade urbana ¢ profundamente
insuficiente e desenquadrado da realidade atual. A grande valorizacdo nominal dos iméveis, em
especial dos prédios urbanos habitacionais, comerciais e terrenos para constru¢do € o

aparecimento dos grandes empreendimentos turisticos obrigam a uma revisdo profunda do atual
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sistema de tributagdo sobre o patrimonio.

A combinacdo destes fatores conduziu a distor¢des e injusticas num sistema fiscal justo e

moderno como o que se pretende em Cabo Verde e que urge, portanto, ser reformado.

Mantém-se plenamente atuais as razdes que levaram a criagdo de um imposto sobre o patriménio
como receita municipal, porém, a profundidade das alteracdes a introduzir ¢ de tal ordem que se
entendeu, desde logo, separar a tributacao sobre a propriedade dos imdveis da tributacio sobre a

transmissao de imoveis.

Sdo, assim, criados o Imposto Sobre a Propriedade de Imodveis (IPI) e o Imposto Sobre a

Transmissdo de Imoveis (ITI).

O IPI incide sobre o valor tributavel dos prédios rusticos, urbanos e mistos, situados no territorio

de cada municipio, constituindo receita dos municipios onde os mesmos se localizem.

Assenta-se, portanto, a tributacdo no conceito de prédio, abandonando-se assim o conceito de
imével. Ha também a este proposito uma clara distingdo entre o conceito de prédio rustico, de
prédio urbano, diferenciagdo esta que ha muito vem sendo reclamada pelos parceiros sociais e

pelas autarquias locais.

Com este Codigo opera-se uma profunda reforma do sistema de avaliagdo da propriedade, em
especial da propriedade urbana. Pela primeira vez em Cabo Verde o sistema fiscal de tributagao
do patrimoénio passa a estar dotado de um quadro legal de avaliagdes totalmente assente em
fatores objetivos, de grande simplicidade e coeréncia, e sem espago para a subjetividade e
discricionariedade do avaliador. E também um sistema simples ¢ menos oneroso, que permitira
uma maior rapidez no procedimento de avaliagdo quer para as entidades municipais, que tém a

competéncia de avaliar, quer para os destinatdrios das avaliagdes, que as poderdo contestar.

Em termos de isen¢do, passam a estar isentos de IPI os prédios rusticos e construgdes neles
existentes dedicados exclusivamente a producdo agricola, silvicola e pecuaria, encorajando

investimento neste importante setor primario da economia.

A concecdo do novo sistema de avaliagdes assenta, como se avangou, em critérios objetivos,
nomeadamente no custo médio de construcdo (que ¢ fixado de cinco em cinco anos) na area bruta
de construcao e na area nao edificada adjacente, no preco por metro quadrado, incluindo o valor
do terreno, localizagdo, qualidade e conforto da construgdo, vetustez e caracteristicas envolventes.
A estes fatores acrescem ponderagdes relacionadas com zonamentos municipais especificos,
correspondentes as areas uniformes de valorizagdo imobiliaria, com vista a impedir a aplicagdo de
fatores idénticos independentemente da localizacdo de cada prédio e de cada municipio no

territorio nacional.
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Ainda sobre os critérios de avaliagdo, ¢ estabelecido um coeficiente de ajustamento de areas, no
que se refere a habitacdo propria, atrelado a dimensdo do agregado familiar. Com o objetivo de
ter cidades mais organizadas, menos cinzentas e sobretudo tendo como prioridade a satde

publica, sdo previstas taxas adicionais a pardieiros, constru¢des abandonadas e inacabadas.

A presente Lei tem ainda em franca consideracdo do efeito isolamento e o custo de transporte que
estd na origem do diferencial do preco entre as ilhas, prevendo a aplicagdo de um coeficiente

especifico.

Tratam-se de contornos precisos da realidade a tributar, partindo para isso de dados objetivos que
escapem as alteracdes especulativas da conjuntura, de modo a que sirvam de referéncia a uma

solida, sustentavel e justa relacdo tributaria entre os municipios e os sujeitos passivos do imposto.

Por outro lado, criam-se organismos de coordenagdo municipais das avaliagdes com uma
composi¢do que garante objetividade e transparéncia no seu resultado. Caso o sujeito passivo
queira apresentar uma reclamac¢do do resultado da avaliacdo podera fazé-lo, em prazo fixado
legalmente, sendo a comissdo de (re)avaliagdo composta por um perito da Camara Municipal, um

perito nomeado pelo contribuinte e os dois escolhem um terceiro perito que preside.

A luta contra a fraude e evasao fiscal ¢ igualmente um dos objetivos da reforma, mormente face a
fendomenos de deslocalizagdo da titularidade de imodveis para paises ou regides com regimes
fiscais mais favordveis, prevendo-se uma taxa agravada para estes casos e retirando-se o
beneficio da ndo sujei¢do temporaria do imposto aos terrenos destinados a construgdo de edificios

para venda e aos prédios que integrem o ativo de empresas que tenham por objeto a sua venda.

Por ultimo, foram varias as alteracdes que foram motivadas por adequacao necessaria do Codigo
do IPI as regras ja consagradas nas codificagdes recentemente aprovadas. A titulo meramente
exemplificativo salienta-se o facto de ndo se fixarem aqui, regras de caducidade, prescri¢do, juros
de mora, compensatorios ou indemnizatorios, ou regras de discussdo da legalidade dos atos de
liquidag@o do IPI, tudo porque a lei se limita a remeter, consoante o caso, para o Cddigo Geral

Tributério, para o Codigo de Processo Tributéario e para o Codigo das Execugdes Tributarias.
Assim,

Por mandato do Povo, a Assembleia Nacional decreta, nos termos da alinea b) do artigo 175.° da

Constituicdo, o seguinte:
Artigo 1°
Aprovacio

E aprovado o Cédigo do Imposto sobre a Propriedade de Iméveis (Codigo do IPI), publicado em

anexo a presente Lei, da qual faz parte integrante.
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Artigo 2°
Disposicoes transitorias e regulamentacio

1 - Os coeficientes de localizacdo a que se refere o artigo 20° do Cddigo do IPI relativos ao ano
de 2027 devem ser fixados no ano de 2026, na falta dos quais aplicam-se os valores minimos

previstos naquele artigo.

2 - Relativamente ao ano 2026, sdo aplicaveis os valores minimos do coeficiente de localizagao

previstos no n.° 1 do artigo 20°.

3 - A Portaria, a que se refere o artigo 16° do Cddigo do IPI deve ser publicada até ao final do

més de outubro de 2025, ouvida a Associa¢ao Nacional de Municipios Cabo-verdianos.
Artigo 3°
Avaliacao

Enquanto os municipios ndo procedam a uma avaliagdo geral dos prédios urbanos situados no seu
territorio, estes sdo avaliados nos termos do Codigo do IPI aquando da primeira transmissao,

onerosa ou gratuita, ocorrida apos a sua entrada em vigor.
Artigo 4°
Norma transitoria de salvaguarda

1 -Se da aplicagdo da taxa ao montante apurado, resultante da utilizagdo da nova férmula
prevista no artigo 15° do presente Codigo, originar um aumento de imposto superior a 10%
relativamente ao montante pago no ano imediatamente anterior, reduz-se esse aumento até aquele

limite percentual.

2 - A norma prevista no nimero anterior aplica-se apenas durante cinco anos, a contar da data da

entrada em vigor do Codigo do IPIL.
Artigo 5°
Remissoes

1 - Todas as remissoes feitas ao Regulamento do Imposto Unico sobre o Patriménio que tenham
correspondéncia no Cddigo do IPI consideram-se efetuadas para as suas disposi¢des, salvo

quando do contexto resulte interpretacdo diferente.
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2 - Todas as disposi¢des técnicas utilizadas no Codigo do IPI para prédios situados nas areas nao
cadastradas devem ser entendidas, com as necessarias adaptacdes, para prédios situados nas areas

cadastradas.
Artigo 6°
Revogacio

A partir da entrada em vigor do Codigo do IPI e do Cédigo do Imposto sobre a Transmissao de
Imoéveis (Codigo do ITI) consideram-se revogados a Lei n.° 79/V/98, de 7 de dezembro, o
Decreto-Lei n.° 18/99, de 26 de abril, e toda a legislacdo avulsa relativa as matérias disciplinadas
pelo Codigo do IPI e pelo Codigo do ITI.

Artigo 7°
Entrada em vigor
A presente Lei entra em vigor no dia 1 de janeiro de 2026.
Aprovada em 09 de maio de 2025.
O Presidente da Assembleia Nacional, Austelino Tavares Correia.
Promulgada em 30 de maio de 2025.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JOSE MARIA PEREIRA NEVES.
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ANEXO
(A que se refere o artigo 1°)
CODIGO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Incidéncia

O Imposto Sobre a Propriedade de Imoéveis (IPI) incide sobre o valor tributdvel dos prédios
rusticos, urbanos e mistos, situados no territério de cada municipio, constituindo receita dos

municipios onde os mesmos se localizem.
Artigo 2°
Conceito de prédio

1 - Entende-se como prédio, para efeitos do presente Codigo, toda a fragdo de territdrio,
abrangendo as plantacdes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou
assentes, com caracter de permanéncia, desde que faca parte do patriménio de uma pessoa

singular ou coletiva e, em circunstancias normais, tenha valor econdémico.

2 - Entende-se, ainda, como prédio, para efeitos do presente Codigo, as plantagdes, edificios ou
construgdes, nas circunstancias definidas no nimero anterior, dotados de autonomia econdmica
em relacdo ao terreno onde se encontrem implantados, embora situados numa fragao de territorio

que constitua parte integrante de um patriménio diverso ou nao tenha natureza patrimonial.

3 - Os edificios ou construcdes, ainda que moveis por natureza, sao havidos como tendo caracter
de permanéncia quando afetos a fins ndo transitorios, presumindo-se o caracter de permanéncia

quando estiverem assentes no mesmo local por um periodo superior a um ano.

4 - Para efeitos do IPI, cada fragdo autonoma no regime de propriedade horizontal ¢ havida como

constituindo um prédio.
Artigo 3°
Prédios rusticos

1 - Consideram-se prédios rusticos os terrenos situados fora de um aglomerado urbano que nao

sejam de classificar como terrenos para construgao, desde que:
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a) Estejam afetos ou, na falta de concreta afetagdo, tenham como destino normal uma
utilizagdo geradora de rendimentos agricolas, silvicolas ou pecuarios, tais como sao
considerados para efeitos do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRPS);

b) Nao tendo a afetacdo indicada na alinea anterior, ndo se encontrem construidos ou
disponham apenas de edificios ou constru¢cdes de caracter acessério, sem autonomia

econdmica e de reduzido valor.

2 - Consideram-se também prédios rasticos os terrenos situados dentro de um aglomerado
urbano, desde que, por forca de disposi¢ao legalmente aprovada, ndo possam ter utilizagdo
geradora de quaisquer rendimentos ou s6 possam ter utilizacdo geradora de rendimentos agricolas

e tenham, de facto, esta afetacgao.
3 - Consideram-se ainda prédios risticos:

\

a) Os edificios e construgdes diretamente afetos a producdo de rendimentos agricolas,

silvicolas e pecudrios, quando situados nos terrenos referidos nos nimeros anteriores;
b) As plantacdes nas situacdes a que se refere o n.° 1 do artigo 2°.

4 - Consideram-se aglomerados urbanos, além dos situados dentro de perimetros legalmente
fixados, os nicleos com um minimo de dez fogos servidos por infraestruturas de equipamento

urbano.
Artigo 4°
Prédios urbanos

Consideram-se prédios urbanos todos aqueles que ndo devam ser classificados como rusticos,

sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.
Artigo 5°
Prédios mistos

1 - Sempre que um prédio seja composto por partes rustica e urbana ¢ classificado, na integra, de

acordo com a parte principal.

2 - Considera-se principal a parte do prédio a qual possa ser atribuido valor tributavel mais

elevado.

3 - Se nenhuma das partes puder ser classificada como principal, o prédio ¢ tido como misto.
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Artigo 6°
Espécies de prédios urbanos
1 - Os prédios urbanos podem classificar-se como:
a) Habitacionais;
b) Comerciais, industriais ou de servigos;
c¢) Terrenos para construgao;
d) Outros.

2 - Consideram-se habitacionais, comerciais, industriais ou de servigos os edificios ou
construcdes para tais licenciados ou, na falta de licenga, que tenham como destino normal cada

um destes fins.

3 - Consideram-se terrenos para constru¢do, os terrenos situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano, para os quais tenham sido concedida licenca de construcdo e, ainda, aqueles

que assim, tenham sido declarados no titulo aquisitivo.

4 - Enquadram-se na previsao da alinea d) do n.° 1 os terrenos situados dentro de um aglomerado
urbano que nao sejam terrenos para construgdo nem se encontrem abrangidos pelo disposto no n.°
2 do artigo 3° e ainda os edificios e construgdes licenciados ou, na falta de licenga, que tenham

como destino normal outros fins que nao os referidos no n.° 2.
Artigo 7°
Valor tributavel
1 - O valor tributdvel dos prédios ¢ determinado nos termos do presente Codigo.

2 -0 valor tributdvel dos prédios urbanos com partes enquadraveis em mais de uma das

classificagdes do n.° 1 do artigo anterior determina-se:

a) Caso uma das partes seja principal e a outra ou outras meramente acessorias, por
aplicacdo das regras de avaliacdo da parte principal, tendo em aten¢do a valorizacao

resultante da existéncia das partes acessorias;

b) Caso as diferentes partes sejam economicamente independentes, cada parte ¢ avaliada
por aplicagdo das correspondentes regras, sendo o valor do prédio a soma dos valores das

suas partes.
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3 - O valor tributavel dos prédios mistos corresponde a soma dos valores das suas partes rustica e

urbana determinados por aplicag@o das correspondentes regras do presente Codigo.
Artigo 8°
Sujeitos passivos

1 - O imposto ¢ devido pelo proprietario do prédio a 31 de dezembro do ano a que o mesmo

respeite.

2 - Nos casos de usufruto ou de direito de superficie, o imposto ¢ devido pelo usufrutudrio ou

pelo superficiario apds o inicio da constru¢ao da obra ou do termo da plantacao.

3 - No caso de propriedade resoluvel, o imposto ¢ devido por quem tenha o uso e fruicdo do

prédio.

4 - Presume-se proprietario, usufrutuario ou superficiario quem como tal figure ou deva figurar
na matriz, na data referida no n.° 1 ou, na falta de inscri¢do, quem em tal data tenha a posse do

prédio.

5 - Na situagdo de prédio integrado em herancga indivisa, o imposto ¢ devido pela heranca indivisa

representada pelo cabega-de-casal.
Artigo 9°
Inicio da tributacao
1 - O imposto ¢ devido a partir:

a) Do ano, inclusive, em que a fracdo do territdrio e demais elementos referidos no artigo

2° devam ser classificados como prédio;
b) Do ano seguinte ao do termo da isen¢ao;

¢) Do ano, inclusive, da conclusdo das obras de edificacdo, de melhoramento ou de outras

alteracdes que hajam determinado a varia¢ao do valor tributavel de um prédio;

d) Do 5° ano seguinte, inclusive, aquele em que um terreno para construgdo tenha passado
a figurar no inventario de uma empresa que tenha por objeto a construciao de edificios

para venda;

e) Do 3° ano seguinte, inclusive, aquele em que um prédio tenha passado a figurar no

inventario de uma empresa que tenha por objeto a sua venda.

f) Do 5° ano seguinte, inclusive, da aquisicdo do prédio por instituigdes de crédito através
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de ato de dacdo em cumprimento ou em processo de execugdo movido por essas
instituicdes ou por outro credor, bem como as efetuadas em processo de faléncia ou de
insolvéncia, desde que, em qualquer caso, se destinem a realizagdo de créditos resultantes

de empréstimos feitos ou de fiangas prestadas.

2 - Nas situagdes previstas nas alineas d), ¢) e f) do nimero anterior, caso ao prédio seja dada

diferente utilizagdo, liquida-se o imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisicao.

3 - Nas situagdes previstas nas alineas ) e f) do n.° 1, o imposto ¢ ainda devido a partir do ano,
inclusive, em que a venda do prédio tenha sido retardada por facto imputavel ao respetivo sujeito

passivo.

4 - Para efeitos do disposto nas alineas d), e) e f) do n.° 1, devem os sujeitos passivos comunicar
ao servico da administragdo fiscal municipal da area da situacdo dos prédios, no prazo de sessenta
dias contados da verificagdo do facto determinante da sua aplicagdo, a afetacdo dos prédios

aqueles fins.

5 - Nas situacdes a que alude o niamero anterior, se a comunicacao for apresentada para além do
prazo referido, o imposto ¢ devido por todo o tempo ja decorrido, iniciando-se a suspensdo da
tributagao apenas a partir do ano da comunicagao, cessando, todavia, no ano em que findaria caso

tivesse sido apresentada em tempo.

6 - Nao gozam do regime previsto nas alineas d) e €) do n.° 1 os sujeitos passivos que tenham

adquirido o prédio a entidade que dele ja tenha beneficiado.

7 - O disposto nas alineas d) e e) do n.° 1 ndo ¢ aplicavel aos sujeitos passivos que beneficiem de

regime de tributacdo privilegiada, tal como definido no Cddigo Geral Tributario.

8 - Nao gozam do regime previsto na alinea f) do n.° 1 os sujeitos passivos que tenham adquirido
o prédio através de atos de dagdo em cumprimento, quando tenha decorrido menos de um ano
entre a primeira falta de pagamento e o recurso a dacdo em cumprimento e existam relacdes
especiais entre credor e devedor, nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das

Pessoas Coletivas.
Artigo 10°
Data da conclusao dos prédios urbanos

1 - Os prédios urbanos presumem-se concluidos ou modificados na mais antiga das seguintes

datas:

a) Na data de emissao do certificado de habitabilidade, quando exigivel;
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b) Na data de apresentagao da declaragdo para inscri¢ao na matriz;
c¢) Na data em que se verifique uma qualquer utilizacdo, desde que a titulo ndo precario;
d) Na data em que se torne possivel a sua normal utilizag¢do para os fins a que se destina.

2 - O chefe de servico da administracao fiscal municipal da area da situacdo dos prédios, ou
equiparado, fixa, em despacho fundamentado, a data da conclusdo ou modificacdo dos prédios,
nos casos nao previstos no numero anterior € naqueles em que as presungdes nele enunciadas nao
devam relevar, com base em elementos de que disponha, designadamente os fornecidos pelos
servigos de fiscalizacdo, pela Camara Municipal ou resultantes de reclamagdo dos sujeitos

passivos.
CAPITULO II
ISENCOES
Artigo 11°
Isencoes
1 - Estao isentos de imposto:
a) O Estado e as autarquias locais;

b) Os prédios classificados como monumentos nacionais ou iméveis de interesse publico,

nos termos da legislacdo aplicéavel,
¢) Os prédios pertencentes as familias inscritas nos niveis 1 e 2 do Cadastro Social Unico;

d) Os prédios rusticos dedicados exclusivamente a produgdo agricola, silvicola e pecuaria

bem como as construgdes neles existentes para os mesmos fins.

2 - Mantém-se em vigor os beneficios fiscais previstos em diplomas especiais, bem como o0s
resultantes de acordo entre o Estado e qualquer pessoa de direito publico ou privado ou

convencao internacional, nos termos dos diplomas que os autorizaram.
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CAPITULO III
DETERMINACAO DO VALOR TRIBUTAVEL
Seccao |
Regras gerais
Artigo 12°
Objeto e tipos de avaliaciao

1 - O valor tributavel dos prédios ¢ determinado por avaliagdo, com base em declaragao do

sujeito passivo ou oficiosamente, por iniciativa dos servicos da administragao fiscal municipal.
2 - A avaliacao dos prédios rusticos pode ser:

a) De base cadastral, sendo feita com fundamento nos elementos constantes do cadastro

predial;
b) Direta, sendo feita pelos servicos da administragdo fiscal municipal, mediante vistoria.
3 - A avaliacdo dos prédios urbanos ¢ direta.
Artigo 13°
Edificacdes localizadas em prédios rusticos

1 - O valor tributavel das edificagdes localizadas em prédios rusticos, que ndo forem afetos a
producdo de rendimentos agricolas, silvicolas e pecuarias ¢ determinado de acordo com as regras

aplicéveis na avaliacdo de prédios urbanos.

2 - As edificagoes referidas no nimero anterior podem, a requerimento do proprietario,
superficidrio ou usufrutuario, e desde que se prove a sua afetagdo exclusiva a producao de

rendimentos agricolas, silvicolas e pecuarias ser inscritas na matriz predial rastica.
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Seccao 11
Valor tributavel dos prédios urbanos
Subseccao |
Iniciativa da avaliacao
Artigo 14°
Iniciativa da avaliacao

1 - A iniciativa da primeira avaliagdo de um prédio urbano cabe aos servi¢os da administragao
fiscal municipal, com base na declaracdo apresentada pelos sujeitos passivos ou em quaisquer

elementos de que disponha.

2 - A declaragdo referida no nimero anterior deve o sujeito passivo juntar plantas de arquitetura
das construcdes correspondentes as telas, finais aprovadas pela competente Cdmara Municipal ou
fotocopias das mesmas e, no caso de construgdes ndo licenciadas, plantas da sua

responsabilidade.

3 -Em relagdo aos terrenos para constru¢do, deve ser apresentada fotocopia do alvara de
loteamento, que deve ser substituida, caso ndo exista loteamento, por fotocopia do alvara de

licenca de construcao, projeto aprovado ou documento comprovativo de viabilidade construtiva.
4 - A avaliacao reporta-se a data do pedido de inscri¢ao ou atualiza¢ao do prédio na matriz.
Subseccao 11
Operacoes de avaliacao
Artigo 15°
Determinac¢ao do valor tributavel

1 - A determinacdo do valor tributavel dos prédios urbanos para habitacdo, comércio, industria e

servigos resulta da seguinte formula:
Vt=VexAx CaxClx CqgxCv
em que:
V't = valor tributavel;

Ve = valor base dos prédios edificados;
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A = area de implantagao,

Ca = coeficiente de afetacao;

Cl = coeficiente de localizacao

Cq = coeficiente de qualidade e conforto;
Cv = coeficiente de vetustez.

2 - O valor tributavel dos prédios urbanos apurado ¢ arredondado para a centena de escudos

imediatamente superior.

3 - Os avaliadores devem, para efeito de avaliacdo dos prédios edificados, levar em conta os

trabalhos previstos que ndao forem executados.
Artigo 16°
Valor base dos prédios edificados

1 - O valor base dos prédios edificados (Vc) corresponde ao valor médio de construgdo, por metro
quadrado, adicionado do valor do metro quadrado do terreno de implantacdo fixado em 10%

daquele valor.

2 - O valor médio de construcdo ¢ determinado tendo em conta, nomeadamente, os encargos
diretos e indiretos suportados na construcao do edificio, tais como os relativos a materiais, mao-

de-obra, equipamentos, administracio, energia, comunicagdes € outros consumiveis.

3 - Nas ilhas em que os materiais de constru¢do sdo importados das outras ilhas, ao valor médio

de constru¢do apurado se aplica um coeficiente de 0,90.

4 - A fixacdo do valor médio de construcao ¢ feita de cinco em cinco anos por Portaria do
membro do Governo responsavel pela area das Finangas, mediante proposta da Associagdo

Nacional dos Municipios Cabo-verdianos, formulada até ao final do més de abril.
Artigo 17°
Tipos de areas dos prédios edificados

1 - A érea bruta de construg¢do do edificio ou da fragdo e a area excedente a de implantacdo (A)

resultam da seguinte férmula:

A = (Aa + Ab/n) x Caj + 0,025Ac + 0,005Ad, onde “n” representa a quota parte da area bruta

dependente que cabe a cada fra¢dao, em que:
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Aa - representa a area bruta privativa;

Ab/n — representa a quota parte da area bruta dependente que cabe a cada agregado

residente no edificio
Caj - representa o coeficiente de ajustamento de areas;
Ac - representa a area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacao;

Ad - representa a drea de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de

implantagdo.

2 - A érea bruta privativa ¢ a superficie global de acesso e utilizagdo exclusiva ainda que se situe

no exterior do edificio.

3 - A Ab/n representa a quota parte da area bruta dependente que cabe a cada agregado residente
no edificio, que correspondem as areas cobertas e¢ fechadas de uso exclusivo, ainda que
constituam partes comuns, mesmo que situadas no exterior do edificio ou da fragdo, cujas
utilizagcdes sdo acessorias relativamente ao uso a que se destina o edificio ou fracdo,
considerando-se, para esse efeito, locais acessOrios as garagens, OS parqueamentos, as
arrecadacdes, as instalagdes para animais, 0s s6tdos ou caves acessiveis e as varandas, desde que

nao integrados na area bruta privativa, e outros locais privativos de fungdo distinta das anteriores.

4 - A area do terreno livre do edificio ou da fragdo ou a sua quota-parte resulta da diferenga entre
a area total do terreno e a area de implantagdo da constru¢dao ou construgdes, e integra jardins,
parques, campos de jogos, piscinas, quintais e outros logradouros, aplicando-se-lhe, até ao limite
de duas vezes a area de implantacdo (Ac), o coeficiente de 0,025 e na area excedente ao limite de

duas vezes a area de implantacao (Ad) o de 0,005.

5 - A érea de Construcao ¢ o resultado do somatorio das areas brutas de todos os pavimentos
acima e abaixo do solo (ou das areas dos tetos), medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusdo de s6tdos nao habitaveis, garagens em cave, areas técnicas e galerias exteriores

publicas, arruamentos e outros espagos de uso publico cobertos pela edificagdo e o valor

numérico, expresso em metro quadrado (m?).
Artigo 18°
Coeficiente de ajustamento de areas

1 - Para os prédios cuja afetagdo seja a habitagdo propria, o coeficiente de ajustamento de areas
(Caj) ¢ aplicado a area bruta privativa e dependente e ¢ varidvel em funcdo da dimensdo do

agregado familiar.
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2 - Aplica-se o coeficiente 0,90 ao agregado constituido por 1 a 3 pessoas.
3 - Aplica-se o coeficiente 0,85 ao agregado constituido por 4 a 6 pessoas.
4 - Aplica-se o coeficiente 0,80 ao agregado constituido por 7 ou mais pessoas.

5 - A reducdo do agregado familiar por morte ou desaparecimento ndo altera o coeficiente

originalmente aplicavel.

6 - Aplica-se o coeficiente 1 para as segundas moradias e para os prédios arrendados a terceiros

para habitacao.

7 - Para os prédios cujas afetagdes sejam o comércio ou os servicos, o coeficiente de ajustamento

de areas, aplica-se em funcdo dos escaldes de area de construcdo e efetiva-se da seguinte forma:

a) Coeficiente 1 para areas de constru¢cdo cuja dimensdo esteja compreendida entre [1-

100] metros quadrados;

b) Coeficiente 0,90 para areas de constru¢do compreendidas entre 100 — 500];
c¢) Coeficiente 0,85 para areas de construcdo compreendidas entre ]500-1000];
d) Coeficiente 0,80 para areas de construgao compreendidas entre [1000 - oo [.

8 - Para os prédios cujas afetacdes sejam a industria, o coeficiente de ajustamento de areas ¢ em

fungdo dos escaldes de area de construcdo e se aplica da seguinte forma:

a) Coeficiente 1 para areas de construcdo cuja dimensdo esteja compreendida entre [1-

400] metros quadrados;

b) Coeficiente 0,90 para areas de constru¢do compreendidas entre [400 — 1000];
c¢) Coeficiente 0,85 para areas de constru¢do compreendidas entre [1000-3000];
d) Coeficiente 0,80 para areas de constru¢do compreendidas entre [3000 - oo [.

9 -Para os prédios cuja afetagdo seja a de estacionamento coberto, individual ou coletivo,
fechado ou aberto, o coeficiente de ajustamento de areas (Caj) € aplicado as areas brutas privativa

e dependente e ¢ variavel em fun¢do dos escaldes de area de construc¢do da seguinte forma:

a) Coeficiente 1 para areas de construg¢do cuja dimensao esteja compreendida entre [1 -

100[ metros quadrados;

b) Coeficiente 0,90 para areas de constru¢cdo compreendidas entre [ 100 — 500[;
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¢) Coeficiente 0,85 para areas de constru¢ao compreendidas entre [S00 - 1000[;

d) Coeficiente 0,80 para areas de constru¢do compreendidas entre [ 1000 - oof;
10 - Nos terrenos para construgdo se aplicam os critérios estabelecidos no artigo 23°.
11 - Para as unidades hoteleiras ¢ aplicado o seguinte:

a) As unidades hoteleiras com area de construgdo edificada inferior a 50.000 m2 sdo

isentas de aplicag¢do de coeficientes de ajustamento;

b) As unidades hoteleiras com area de construgdo edificada compreendida entre [S0000 -

100000[ m?2 aplica-se o coeficiente 0,65;

¢) As unidades hoteleiras com area de construgdo edificada compreendida entre [100000 -

oo[ aplica-se o coeficiente 0,3.
Artigo 19°
Coeficiente de afetacao

O coeficiente de afetacdo (Ca) depende do tipo de utilizagao dos prédios edificados, de acordo

com o seguinte quadro:

Utilizacgao Coeficientes
Comércio 1,20
Servigos 1,10
Habitagao 1,00
Habitacao social sujeita a regimes legais de custos controlados 0,70
Armazéns e atividade industrial 0,60
Comércio e servigos em construcdo tipo industrial 0,80
Estacionamento coberto e fechado 0,40
Estacionamento coberto e nao fechado 0,15
Estacionamento ndo coberto 0,08
Prédios nao licenciados, em condi¢des muito deficientes de habitabilidade 0,45
Arrecadagdo earrumos 0,35
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Artigo 20°
Coeficiente de localizacao

1 - O coeficiente de localizacdo (CI) varia entre 0,4 e 1,5, podendo, em situacdes de habitacao
dispersa em meio rural, ser reduzido para 0,35, competindo a sua fixacdo anual as Camaras

Municipais, por deliberagao.

2 - Os coeficientes a aplicar em cada zona homogénea do municipio podem variar conforme se

trate de edificios destinados a habitagdao, comércio, industria ou servigos.

3 - Na fixagao do coeficiente de localiza¢ao tém-se em consideragdo, nomeadamente, as seguintes

caracteristicas:

a) Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade e variedade das vias

rodoviarias e maritimas;

b) Proximidade de equipamentos sociais, designadamente, escolas, servigcos publicos e

comeércio;
¢) Servigos de transportes publicos;
d) Localiza¢do em zonas de elevado valor de mercado imobiliario.

4 - O zonamento consiste na determinacao das zonas homogéneas a que se aplicam os diferentes

coeficientes de localizagdo do municipio e percentagem a que se refere o n.° 2 do artigo 23°.

5 - As Camaras Municipais publicam, até o dia 31 de margo de cada ano, o respetivo coeficiente
de localizagdo, na sua pagina oficial bem como nos seus editais, devendo ali permanecer até a sua

renovacao.
6 - O coeficiente de localizagao (Cl), para as unidades hoteleiras nao pode ser superior a 1,3.
Artigo 21°
Coeficiente de qualidade e conforto

1 - O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) ¢ aplicado ao valor base do prédio edificado,
podendo ser majorado até 1,5 e minorado até 0,5, ¢ obtém-se adicionando a unidade os

coeficientes majorativos e subtraindo os minorativos que constam das tabelas seguintes:
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Prédios urbanos destinados a habitacao
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Elementos de qualidade e conforto Coeficientes
Majorativos
Moradias unifamiliares 0,05
Localizagao em condominio fechado 0,20
Garagem individual 0,04
Garagem coletiva 0,03
Piscina individual 0,06
Piscina coletiva 0,03
Campos de ténis 0,03
Outros equipamentos de lazer 0,04
Localizagao excecional Até 0,10
Sistema central de climatizag¢do 0,03
Elevadores em edificios de menos de quatro pisos 0,02
Localizacao e operacionalidade relativas Até 0,05
Minorativos
Inexisténcia de cozinha 0,10
Inexisténcia de instalagdes sanitarias 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de dgua 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de eletricidade 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de gés 0,02
Inexisténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05
Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos 0,02
Existéncia de areas inferiores as regulamentares 0,05
Estado deficiente de conservagao Até 0,05
Localizagao e operacionalidade relativas Ateé 0,05

A2025/51/BO46/23602 | Lein.° 55/X/2025



| Série | n° 46 06 de junho de 2025 | Pag. 42

TABELA II

Prédios urbanos destinados a comércio, industria e servicos

Elementos de qualidade e conforto Coeficientes
Majorativos
Localizacdo em centro comercial 0,25
Localizagao em edificios destinados a escritorios 0,10
Sistema central de climatizacao 0,10
Existéncia de elevador(es) e ou escada(s) rolante(s) 0,03
Localizacao e operacionalidade relativas Ate 0,20
Minorativos
Inexisténcia de instalagdes sanitarias 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de agua 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de eletricidade 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05
Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos 0,02
Estado deficiente de conservacao Ateé 0,05
Localizagdo e operacionalidade relativas Até 0,10

2 - Para efeitos de aplicacao das tabelas referidas no numero anterior:

a) Considera-se cozinha um local onde se encontram instalados equipamentos adequados

para a preparacao de refeigoes;

b) Considera-se que sdo instalagdes sanitarias os compartimentos do prédio com um

minimo de equipamentos adequados as respetivas fungoes;

¢) Consideram-se também redes publicas de distribuicdo de agua, de eletricidade, de gas
ou de coletores de esgotos as que, sendo privadas, sirvam um aglomerado urbano

constituido por um conjunto de mais de dez prédios urbanos;

d) Consideram-se areas inferiores as regulamentares as que estejam abaixo dos valores

minimos fixados por lei;

e) Considera-se condominio fechado um conjunto de edificios, moradias ou fracdes
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autonomas, construido num espago de uso comum e privado, com acesso condicionado

durante parte ou a totalidade do dia;

f) Considera-se piscina qualquer deposito ou reservatorio de agua para a pratica da

natacdo desde que disponha de equipamento de circulagdo e filtragem de agua;

g) Consideram-se equipamentos de lazer todos os que sirvam para repouso ou para a

pratica de atividades ludicas ou desportivas;

h) Considera-se haver localizacdo excecional quando o prédio ou parte do prédio possua
vistas panoramicas sobre o mar, montanhas ou outros elementos visuais que influenciem o

respetivo valor de mercado;

1) Considera-se centro comercial o edificio ou parte de edificio com um conjunto
arquitetonicamente unificado de estabelecimentos comerciais de diversos ramos, em
numero ndo inferior a quinze, promovido, detido e gerido como uma unidade operacional,
integrando zona de restaura¢do, tendo sempre uma loja dncora e ou cinemas, zonas de

lazer, seguranca e parqueamento;

j) Considera-se edificio de escritorios, o prédio ou parte de prédio concebido
arquitetonicamente por forma a facilitar a adaptacdo e a instalagdo de equipamentos de

acesso as novas tecnologias;

k) Considera-se que ¢ deficiente o estado de conservagdo quando os elementos
construtivos do prédio ndo cumpram satisfatoriamente a sua fung¢do ou fagam perigar a

seguranca de pessoas ¢ bens;

1) Considera-se haver localizag¢do e operacionalidade relativas quando o prédio ou parte do
prédio se situa em local que influencia positiva ou negativamente o respetivo valor de
mercado ou quando o mesmo ¢ beneficiado ou prejudicado por caracteristicas de
proximidade, envolvéncia e funcionalidade, considerando-se para esse efeito,

designadamente, a existéncia de telheiros, terragos e a orientagao da construgao.

3 - O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) para as unidades hoteleiras ndo pode ser superior a

1,3.

Artigo 22°

Coeficiente de vetustez

1 - O coeficiente de vetustez (Cv) ¢ funcdo do niimero inteiro de anos decorridos desde a data de

emissdo da licenca de utilizacdo, quando exista, ou da data da conclusdo das obras de edificagdo,

de acordo com a presente tabela:
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Anos Coeficiente de vetustez

Menos de 2 1

De2as5 0,95

De6a9 0,90
De10al5 0,85
De 16 a 25 0,80
De 26 a 40 0,75
De 41 a 50 0,65
De 51 a 60 0,55
Mais de 60 0,40

2 - Nos prédios ampliados as regras estabelecidas no nimero anterior aplicam-se, respetivamente,

de acordo com a idade de cada parte.
3 - O coeficiente de vetustez ndo ¢ aplicavel as unidades hoteleiras.
Artigo 23°
Valor tributavel dos terrenos para construc¢ao

1 - O valor tributavel do terreno para construcdo corresponde a 10% do valor das edificagdes

previstas no mesmo.

2 - Sobre o valor tributavel do terreno apurado no numero anterior aplica-se uma taxa de 0,15%

para efeitos de IPI.
Artigo 24°
Agravamento da taxa

1 - Aos prédios urbanos que se encontrem devolutos, ou prédios em ruinas, degradado cujo
estado de conservacgao, faca perigar a seguranca de pessoas e bens ¢ a salubridade publica, aplica-

se uma taxa agravada em 25% sobre o valor a pagar.

2 - Aplica-se, ainda, a taxa agravada de 10%, referida no nimero anterior, aos prédios urbanos

com revestimentos de fachadas exterior principal por concluir.
3 - Para efeitos de aplicagao do disposto nos nimeros anteriores consideram-se como sendo:

a) Prédio urbano devoluto: o prédio urbano ou fragdo autébnoma, que durante dois anos se

encontrem desocupados; sendo indicios de desocupacdo a inexisténcia de contratos em
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vigor ou inexisténcia de faturagdo relativa a consumos de adgua e energia, e a situacdo de
desocupacdo do prédio, atestada por vistoria realizada nos termos do Regime legal das

operagdes urbanisticas;

b) Prédio em ruinas: o prédio urbano ou fragdo autonoma que ruiu, desmoronou ou foi
demolido, ainda que parcialmente, apresente a sua estrutura (alvenaria de pedra resistente,
betdo armado, madeira, metalica ou outra) ou elementos estruturais (pilares, vigas, lajes,
consolas ou outros) em estado de colapso parcial ou total, incluindo a cobertura e sua
estrutura de suporte, se encontre em estado avangado de deterioracdo, elementos
construtivos, como paredes exteriores, guarnecimento de vaos (portas e janelas),
pavimentos e tetos, o que desprotegendo a estrutura, contribui para o seu colapso, atestada

por vistoria realizada nos termos do Regime legal das operagdes urbanisticas;

c) Prédio degradado: o prédio urbano ou fracdo auténoma, quando por falta do
cumprimento do dever de conservagdo previsto no Regime das Operagdes Urbanisticas, o
edificado ou seus acessos apresentem, a sua utilizacdo comprometida por falta de
condicdes de salubridade e seguranga, atestada por vistoria realizada, nos termos do

Regime legal das operagdes urbanisticas;

d) Prédios urbanos com revestimentos de fachadas exterior principal por concluir sdao
aqueles que ainda ndo foram pintados ou ndo foram revestidos com outros tipos de
materiais, conforme consta do projeto arquitetonico e de estabilidade previamente
homologado pela Camara Municipal, atestada por vistoria realizada, nos termos do

Regime legal das operagdes urbanisticas.

4 - As taxas previstas no presente artigo sao agravadas, anualmente e de forma cumulativa, em

20%, até ao limite maximo de 5 anos, se as condi¢des que levaram ao agravamento persistirem.

Artigo 25°

Valor tributavel dos prédios da espécie “outros”

1 -No caso de edificios, o valor tributdvel ¢ determinado nos termos do artigo 15° com as

adaptagdes necessarias.

2 - No caso de ndo ser possivel utilizar as regras do artigo 15°, o perito deve utilizar o método do

custo adicionado do valor do terreno.

3 -No caso de terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que resulta da aplicacdo do

coeficiente de 0,005 referido no n.° 4 do artigo 17°, ao produto do valor base dos prédios

edificados pelo coeficiente de localizagao.
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4 - O valor tributavel dos prédios urbanos em ruinas ¢ determinado como se de terreno para

construcao se tratasse, com o agravamento previsto no artigo 24.°
Seccao 111
Procedimento de avaliacao
Artigo 26°
Comissoes municipais de avaliacdo

1 - A avaliacdo dos prédios, para efeitos de determinagdo do valor tributavel, compete as

comissdes municipais de avaliacao.
2 - As comissdes municipais de avaliagdo sdo compostas por trés peritos avaliadores.
3 - A designagao dos peritos avaliadores recai preferencialmente:

a) Quanto a prédios rusticos, em engenheiros agrénomos, silvicultores, licenciados
equivalentes, engenheiros técnicos agrarios, agentes técnicos de agricultura ou em

técnicos possuidores de habilitagdo profissional adequada ao exercicio;

b) Quanto a prédios urbanos, em engenheiros civis, arquitetos, engenheiros técnicos civis,
agentes técnicos de engenharia ou arquitetura ou em diplomados com curriculo adequado
e em técnicos possuidores de habilitagdo profissional adequada ao exercicio daquelas

fungdes.

4 - Os peritos avaliadores podem, no exercicio das suas tarefas, socorrer-se de auxiliares locais,

que prestam, designadamente, informagdes e apoio na medi¢do de areas.

5 - Nenhum perito avaliador pode intervir na avaliagdo de prédios proprios ou em que seja
interessada, a qualquer titulo, entidade de que seja administrador ou colaborador, nem de prédios
em que sejam interessados seus ascendentes, descendentes ou parentes e afins até ao 4° grau da

linha colateral.

6 - As avaliagdes efetuadas contra o disposto no nlimero anterior sdo anuladas oficiosamente ou a

requerimento dos interessados.

7 - As despesas da avalia¢do efetuadas pelo sujeito passivo sao deduzidas ao IPI a pagar no ano
ou nos anos seguintes, quando este for insuficiente, sempre que do resultado da segunda

avaliacdo, realizada a seu pedido, resultar a diminui¢ao do valor contestado.

8 - Para o efeito do numero anterior, s6 se considera que ha uma diminui¢do do valor contestado

quando esta for igual ou superior a 10%.
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Artigo 27°
Reclamacoes

1 - Quando o sujeito passivo ou a Camara Municipal ndo concordarem com o resultado da
avaliacdo dos prédios urbanos efetuada nos termos do artigo anterior, podem, respetivamente,
requerer ou promover uma segunda avaliacdo, no prazo de trinta dias contados da data em que o

primeiro tenha sido notificado.

2 - A segunda avaliagdo ¢ realizada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo um
designado pelo servigo da administragao fiscal municipal da area da situagdo do prédio, o outro
designado pelo sujeito passivo ou o proprio sujeito passivo e o terceiro, que preside, escolhido
pelos representantes das partes, de entre individuos de reconhecida idoneidade e experiéncia

técnica.

3 - Na falta de acordo das partes na escolha de terceiro, que preside, a Camara Municipal solicita

a Ordem Profissional com competéncia na matéria, a indicagdo do referido elemento.

4 - No caso dos prédios em compropriedade, sempre que haja mais do que um pedido de segunda
avaliacdo, devem os com proprietarios nomear um sO representante para integrar a comissao
referida no n.° 2, aplicando-se igualmente esta regra em caso de transmissdes sucessivas no

decurso de uma avaliacdo, quando exista mais do que um alienante ou adquirente a reclamar.

5 - A Camara Municipal e o sujeito passivo sdo responsaveis pelo pagamento dos seus respetivos

representantes e repartem-se entre si, em partes iguais, o pagamento do presidente.

6 - O pedido de segunda avaliacdo tem efeito suspensivo da fixagdo definitiva do valor tributavel

e, consequentemente, da liquidagdo de imposto.

7 - Do resultado da segunda avaliagdo cabe impugnac¢do judicial, com fundamento em qualquer
ilegalidade, designadamente na erronea quantificacdo do valor tributavel do prédio, nos termos

gerais definidos no Cédigo Geral Tributario.
CAPITULO IV
TAXAS DE IMPOSTO
Artigo 28°
Taxas

A taxa do imposto sobre a propriedade de imdveis € fixada em 0,1%.
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CAPITULO V
MATRIZES
Artigo 29°
Conceito de matrizes prediais

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel a organizagao cadastral, as matrizes prediais sdo registos de
que constam, designadamente, a caracterizacdo dos prédios, a sua localizacdo e o seu valor

tributavel, a identidade dos proprietarios e, sendo caso disso, dos usufrutudrios e superficiarios.
Artigo 30°
Inscri¢ao nas matrizes

1 - A inscricdo de prédios na matriz e a atualizacdo desta sdo efetuadas com base em declaragao
apresentada pelo sujeito passivo, no prazo de noventa dias contados a partir da ocorréncia de

qualquer dos seguintes factos:
a) Uma dada realidade fisica passar a ser considerada como prédio;

b) Verificar-se um evento suscetivel de determinar uma alteragao da classificagdo de um

prédio;
¢) Modificarem-se os limites de um prédio;

d) Concluirem-se obras de edificacdo, de melhoramento ou outras alteragdes que possam

determinar variacao do valor tributdvel do prédio;

e) Verificarem-se alteragdes nas culturas praticadas num prédio rustico;

f) Ter-se conhecimento da nao inscri¢ao de um prédio na matriz;

g) Verificarem-se eventos determinantes da cessacdo de uma isen¢ao;

h) Ser ordenada uma atualizagdo geral das matrizes;

1) Iniciar-se a construgdo ou concluir-se a plantagdo, no caso de direito de superficie.

2 - Presume-se que o adquirente de um prédio omisso tomou conhecimento da omissdo no

momento da transmissdo ou do inicio da posse.
3 - O chefe de servico da administragdo fiscal municipal procede, oficiosamente:

a) A inscricdo de um prédio na matriz, bem como as necessarias atualizagdes, quando nao
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se mostre cumprido o disposto no n.° 1;

b) A atualizagio do valor tributavel dos prédios, em resultado de novas avaliagdes ou

quando tal for legalmente determinado;

c¢) A atualizagdo da identidade dos proprietarios, usufrutudrios, superficiarios e

possuidores, sempre que tenha conhecimento de que houve mudanga do respetivo titular;

d) A eliminagdo na matriz dos prédios demolidos, apds informagdo dos servigos

municipais relativa ao termo da demoligao.

4 - As inscrigdes ou atualizagdes matriciais devem referir ao ano em que tenham sido efetuadas,

bem como os elementos que as justifiquem.
CAPITULO VI
LIQUIDACAO E PAGAMENTO
Artigo 31°
Competéncia e prazo para liquidagao

1 - O imposto ¢ liquidado anualmente pelo servico de administragdo fiscal municipal, com base

na informacao constante das matrizes a 31 de dezembro de cada ano.
2 - A liquidagao referida no numero anterior ¢ efetuada até ao termo do més de fevereiro.
Artigo 32°
Nota de liquidagao

1 - A nota de liquidagao do imposto deve discriminar os prédios a que se refere, o valor tributavel

e o imposto devido.

2 - No mesmo periodo, estardo disponiveis, no servi¢o de administra¢ao fiscal municipal, listas
contendo os elementos referidos no numero anterior, que poderdo ser ai consultadas pelos

interessados.
Artigo 33°
Transmissiao de prédios em processo judicial

Quando um prédio possa vir a ser objeto de transmissdo em processo judicial onde haja
graduagdo de créditos, a entidade responsavel pelo processo notifica o servico de administracao

fiscal municipal para estes lhe certificarem quaisquer montantes em divida e ainda, se deve ser
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liquidado com referéncia ao ano em curso.
Artigo 34°
Revisao oficiosa da liquidacao
Sem prejuizo do disposto no Codigo Geral Tributério, as liquidagdes sdo oficiosamente revistas:

a) Quando por atraso da atualizacdo das matrizes, o imposto tenha sido liquidado por

valor diverso do legalmente devido ou em nome de outrem que nao o sujeito passivo;
b) Em resultado de nova avaliacdo;

¢) Quando tenha havido erro de que tenha resultado imposto de montante diferente do

legalmente devido;

d) Quando, havendo lugar, ndo tenha sido considerada, concedida ou reconhecida a

isengao.
Artigo 35°
Caducidade do direito a liquidacao
A caducidade do direito a liquidacao rege-se pelo disposto no Codigo Geral Tributario.
Artigo 36°
Juros compensatorios, de mora e indemnizatorios

A aplicacdo e computo de juros compensatorios, de mora e indemnizatorios sao feitos nos termos

do Coédigo Geral Tributario.
Artigo 37°
Prazo e forma de pagamento do IPI sobre os prédios

1 - O imposto ¢ pago durante o més de abril, podendo o pagamento ser efetuado em duas
prestacdes iguais, com vencimento em abril e em setembro, quando o montante da coleta for
superior a 2.000$00.

2 - O pagamento pode ser realizado por qualquer das formas previstas no Codigo Geral Tributario

e no Cddigo de Processo Tributario, com as necessarias adaptacoes.

3 - Sempre que os servi¢os procedam a liquidacdo adicional ou fora do prazo previsto no n.° 2 do

artigo 31°, o sujeito passivo € notificado para pagar o imposto no prazo de trinta dias, a contar da
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data da notificacao.
CAPITULO VII
FISCALIZACAO, DEVERES ACESSORIOS E GARANTIAS
Artigo 38°
Servico competente

1 - Os atos tributarios a que o presente Codigo se refere, consideram-se praticados no servigo de

administragdo fiscal municipal da area da situag¢ao dos prédios.

2 - S3o competentes para promover a execucdo tributaria os 6rgdos executivos do servigo da
administragdo fiscal municipal da é4rea de situagdo dos prédios, nos termos do Codigo das

Execugdes Tributarias.
Artigo 39°
Poderes de fiscalizacao

1 - O cumprimento das obrigagdes previstas no presente Codigo ¢ assegurado, em geral, pela
aplicacdo das normas correspondentes do Coédigo Geral Tributario e do Regime de Inspegdo

Tributaria.

2 - Aos municipios compete em geral a fiscalizagdo do imposto, sem prejuizo da colaboragdo

técnica por parte da Direcao-Geral das Contribui¢des e Impostos.
Artigo 40°
Entidades publicas

1 - As entidades publicas ou as entidades que desempenhem fungdes publicas que intervenham
em atos relativos a constituicdo, transmissdo, registo ou litigio de direitos sobre prédios devem
exigir a exibicdo de documentos comprovativos da inscricdo do prédio na matriz ou, sendo

omisso, de que foi apresentada a declaracdo para inscrigao.

2 - Sempre que o cumprimento do disposto no numero anterior se mostre impossivel, far-se-a,

expressa mengao do facto e das razoes dessa impossibilidade.

3 - As entidades referidas no n.° 1 ndo podem proceder aos atos, ali indicados se nao for efetuada

prova do pagamento do imposto devido.
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Artigo 41°
Entidades fornecedoras de agua, energia e telecomunicacoes

1 - As entidades fornecedoras de agua, energia e do servico fixo de telefones devem, até ao dia 31
de janeiro, comunicar aos servigos da administracdo fiscal central e municipal da area de situacao
do prédio, os contratos celebrados com os seus clientes, bem como as suas alteragdes que se

tenham verificado no ano anterior.

2 - Da comunicacao referida no namero anterior deve constar a identificacao fiscal do titular do
contrato e o artigo matricial do prédio, fragdo ou parte ou, tratando-se de prédio omisso, a

indicagdo da data da entrega da declaragdo para a sua inscricdo na matriz.

3 - A comunicagdo ¢ feita exclusivamente por via eletronica, através de declaracdo de modelo

oficial, aprovada por portaria do membro do Governo responséavel pela area das Financas.
Artigo 42°
Garantias dos contribuintes

I - Os sujeitos passivos do IPI podem socorrer-se de todos os meios de garantia previstos no

Codigo Geral Tributério e no Cédigo de Processo Tributario.

2 - Sem prejuizo do disposto no artigo 27° quanto a reclamag¢do das avaliacdes, a discussdo da
legalidade da inscricdo nas matrizes, fixagdo do valor tributdvel e liquida¢do de imposto sdao
aplicaveis os meios graciosos e judiciais previstos no Codigo Geral Tributario e no Cédigo de

Processo Tributario.
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MINISTERIQ DO MAR, MINISTERIO DO TURISMO E DOS TRANSPORTES,
MINISTERIO DA AGRICULTURA E AMBIENTE E MINISTERIO DAS
INFRAESTRUTURAS, ORDENAMENTO DO TERRITORIO E HABITACAO

Portaria Conjunta n.° 22/2025
de 06 de junho

Sumario: Determina a elaboracdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira e do Mar adjacente
(POOC M) da ilha da Brava.

Nota Justificativa

O Programa do Governo aponta o ordenamento do territdrio como um dos principais requisitos
para a materializagdo do paradigma do desenvolvimento sustentavel. Nesta linha, assume-se
como fundamental o ordenamento da orla costeira. Cuja obrigatoriedade da elaboracdo de Planos
especiais encontra-se na legislagdo nacional, nomeadamente na Lei de Bases do Ordenamento do
Territério e do Urbanismo e o Decreto-Lei n.° 14/2016, para areas sensiveis e de elevado valor
ambiental. Além disso, o Governo tem assumido compromissos em matéria de governanca
costeira, conservacdo da biodiversidade e uso sustentavel dos oceanos, alinhados com os

Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), particularmente o ODS 14.

A ilha Brava, devido a sua dimensao territorial, de forma estratégica, ndo teve a elaboragcdo do
Esquema Regional de Ordenamento do Territério (EROT) estando nesse momento em vigor
apenas o PDM cujas competéncias ndo permite preencher o vazio espacial existente na zonas
costeira e marinha, consideradas areas sensiveis e criticas para garantiro equilibrio ambiental e

socioeocnomica local.

O litoral e a orla costeira de Cabo Verde, bem como o seu mar territorial, enquanto recursos
naturais que sdo, caracterizam-se pela elevada sensibilidade ambiental e grande diversidade de
usos, constituindo simultaneamente suporte de atividades econdmicas, em particular o turismo e
atividades conexas como o recreio e olazer, e em geral as atividades portuarias e de marinha
mercante, da indudstria pesqueira e extrativas, de entre outras localizadas e/ou com impacto nesses

espacos territoriais.

Pelo que, torna-se necessario regulamentar os critérios de ocupagdo de toda a orla costeira, da
implantagdo de infra-estruturas de suporte as diversas atividades, de dotagdao de equipamentos de
apoio a utilizagdo das praias, abrangendo o dominio publico maritimo como uma faixa de

protegdo terrestre mais alargada.

A via mais correta para se atingir os objetivos referidos ¢ mediante a elaboracdo de um Plano de
Ordenamento da Orla Costeira e do Mar (POOC M), que permite levar a cabo um efetivo
planeamento e gestdo correta da orla costeira e do mar, determinando areas de vulnerabilidades,

riscos e regulamentando os critérios de ocupacdo e implantacdo de infra-estruturas, da
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salvaguarda e protecdo de recursos e valores territoriais, ambientais e patrimoniais, quantificar as
praias, baias, arribas, enseadas, de entre outros elementos socio-fisicomorfoldgicos
considerados de importancia estratégica por razdes econdOmicas, ambientais ou turisticas, e

orientar o aproveitamento dos recursos marinhos identificados.
Assim;

Considerando a sensibilidade ambiental do ecossistema costeiro nacional e a sua importancia
ambiental e econdmica, a ocupacgdo inadequada que se vem assistindo e a necessidade do correto

ordenamento da orla costeira;

Ao abrigo do disposto na alinea ¢) do n.° 1 da Base XVI do Decreto-Legislativo n.® 1/2006, de 13
de fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n.° 6/2010, de 21 de junho e pelo Decreto-
Legislativo n.® 4/2018 de 06 de julho, conjugado com o n.° 1 do artigo 24° do Decreto-Lei n.°
14/2016 de 1 de Margo; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205° e pelo n.° 3 do artigo 264° da

Constituicao da Republica;
Manda o Governo, pelos membros do Governo competentes em razao da matéria, o seguinte:
Artigo 1°
Objeto

A presente Portaria tem por objeto a determinagdo da elabora¢do do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira e do Mar adjacente (POOC M) da ilha da Brava.

Artigo 2°
Ambito
1. A elaboragcdo do POOC M, abrange a totalidade da orla costeira da ilha da Brava.

2. A érea de intervencdo do POOC M compreende a ilha da Brava, integrando uma zona terrestre

€ uma zona maritima adjacente.

3. A zona terrestre corresponde a uma faixa com largura de 1.500 (mil e quinhentos) metros
contados a partir da linha de méxima preia-mar, medida na horizontal para o lado da terra, a zona
maritima adjacente corresponde a uma faixa com largura de 3 (trés) milhas nauticas contadas a

partir do zero topografico, medida na horizontal para o lado do mar.

4. A zona terrestre referida no nimero anterior, pode ser reduzida, mediante justificagdo

apresentada, ndo podendo ser inferior a 500 metros.

). ELetRoNiCo | Série | n°® 46 06 de junho de 2025 | P4g. 54

A2025/51/BO46/23602 | Portaria Conjunta n.° 22/2025



\
N

Artigo 3°
Finalidade do plano

O planeamento da orla costeira e do mar adjacente tem como finalidade regular os critérios de
ocupacdo ¢ implantacdo de infra-estruturas, da salvaguarda e protecdo de recursos e valores
territoriais, ambientais e patrimoniais, e orientar o aproveitamento dos recursos marinhos

identificados.
Artigo 4°
Entidades competentes

Ao Instituto Nacional de Gestdo do Territorio incumbe a promog¢ao da elaboragio do POOC M
da ilha da Brava, em estreita articulagdo com as entidades competentes na area do Ambiente, Mar
e Turismo, que devem assegurar o cumprimento das normas e dos procedimentos de elaboragao,

gestdo e execuc¢do do referido instrumento de gestao.
Artigo 5°
Comissao de acompanhamento

O processo de elaboragdo do POOC M da ilha da Brava, deve ser acompanhada por uma
comissdo mista de acompanhamento, constituida por representantes das seguintes entidades

publicas:
a) Instituto Nacional de Gestao do Territério;
b) Instituto Maritimo Portudrio;
¢) Direc¢ao Nacional do Ambiente;
d) Dire¢do Nacional da Politica do Mar
e) Direc¢do Nacional de Pesca e Aquacultura;
f) Policia Maritima;
g) Camara Municipal da Brava;
h) Instituto do Mar;
1) Escola do Mar;

j) Instituto do Turismo de Cabo Verde;
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k) Dire¢ao Nacional de Industria, Comércio ¢ Energia;
1) Universidade Técnica do Atlantico;
m) Gabinete de Concessdes do Ministério do Mar;
n) ENAPOR, S.A;
0) Ordem dos Arquitetos;
p) Ordem dos Engenheiros;
q) Organizagdes Nao Governamentais e Associacdes da defesa do ambiente;
1) Servigo Nacional de Protecao Civil;
s) Universidade de Cabo Verde ¢
Artigo 6°
Consulta publica
O POOC_M da ilha da Brava, deve ser objeto de consulta publica pelo periodo de 30 dias.
Artigo 7°
Prazo para a elaboracio

O Prazo para a elaboracdo do POOC M da ilha da Brava ¢ de 10 meses , excluindo a fase de

consulta publica.
Artigo 8°
Entrada em vigor
A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.
Gabinete dos Ministros do Mar, do Turismo e Transporte, da Agricultura e Ambiente e das

Infraestruturas, Ordenamento do Territério ¢ Habitagdo, aos 4 de junho de 2025. — Os Ministros,
Jorge Pedro Mauricio dos Santos, José Luis Sa Nogueira, Gilberto Correia Carvalho Silva e o

Victor Coutinho.
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ANEXO

(A que se refere o n.° 1, do artigo 2°)

— Area de intervencdo do POOC-M da ilha Brava  —

75000 80000 85000 90000 95000

‘Arcuipelago ve Cato Verde.

Legenda

m Zona Terrestre - 1500 metros

Zona Maritima Adjacente - 3 Milhas Nauticas
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/ Registo legal, n°2/2001

de 21 de Dezembro de 2001

IN.C.V., S.A. informa que a transmissao de actos sujeitos a publica¢do na I e II Série do Boletim Oficial devem
obedecer as normas constantes no artigo 28° e 29° do Decreto-lei n°8/2011, de 31 de Janeiro de 2011.



