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ASSEMBLEIA NACIONAL
Ordem do Dia

A Assembleia Nacional aprovou a Ordem do Dia abaixo
indicada para a Sessdo Plenaria do dia 25 de Maio de
2009 e seguintes:

I — Questoes de Politica Interna e Externa:

* Debate sobre o emprego e formacgao profissional.

(Dia 25)
II — Interpelaciao ao Governo
Objecto:

Comunidades emigradas, diasporas cabo-verdianas
e politica externa. (Dia 25)

III - Perguntas dos Deputados ao Governo. (Dia 26)
IV - Aprovacao de Projectos e Propostas de Lei.

1. Projecto de Lei que altera o ntimero 3 do artigo 425°-A
da Lei n°® 92/V/99, de 8 de Fevereiro, na nova
redaccao dada pela Lei n°® 31/VII/2008, de 21
de Julho;

2. Proposta de Lei que define as Bases em que as-
senta o regime da Funcéo Publica.

V - Aprovacao de Propostas de Resolucées:

1. Proposta de Resolugdo que aprova para adesao
a Convencado da Comunidade Econdémica dos
Estados da Africa Ocidental sobre Armas Li-
geiras e de Pequeno Calibre suas Municoes e
Outros Afins.

2. Proposta de Resolugio que aprova, para adesio,
a Convengao relativa a protecgao das criangas
e Cooperagao em matéria de adop¢ao interna-
cional.

VI - Peticoes.

Assembleia Nacional, na Praia, aos 25 de Maio de 2009.
— O Presidente, Aristides Raimundo Lima.

o§o
MINISTERIO DA ECONOMIA,
CRESCIMENTO E COMPETITIVIDADE
E MINISTERIO DA DESCENTRALIZACAO,

HABITACAO E ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Gabinete das Ministras
Portaria n° 20/2009
de 8 de Junho
PREAMBULO

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) da Zona de
Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI) Sul da Vila
do Maio traduz mais um passo no ambicioso percurso do
planeamento integrado do desenvolvimento turistico das
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1lhas da Boa Vista e Maio. Traduz igualmente mais uma
expressio parcelar da Estratégia Global do Desenvolvi-
mento Turistico da ITha do Maio, que enquadra, para esta
ilha, o objectivo delineado pelo Governo de promover,
em Cabo Verde, um perfil de desenvolvimento turistico
de alta qualidade, eleito como aquele que permite criar
uma imagem renovada do pais enquanto destino turistico
mundial e, simultaneamente, maximizar a criacdo de
emprego, o desenvolvimento e a riqueza nacionais. No
que especialmente respeita a ZDTI Sul da Vila do Maio,
as linhas tracadas pela Estratégia Global do Desenvol-
vimento Turistico da ITha do Maio reservam, dadas as
caracteristicas do seu territério, um perfil particular-
mente elevado e exigente no que respeita a qualidade dos
empreendimentos turisticos que ai se instalem.

Ora, a um elevado perfil da oferta turistica sdo indisso-
ciaveis trés ideias fundamentais: muito baixa densidade
na ocupacio do solo, respeito e valorizacio activa do am-
biente e existéncia de uma rede de infra-estruturas fiavel
e capaz de responder as necessidades da procura. Para
que tais ideias fundamentais se possam transformar, no
terreno, em realidade operativa, é absolutamente neces-
sario um planeamento prévio e responsavel, que ordene
racionalmente o territério, enquadre e norteie a ac¢iao
das entidades publicas e oriente e discipline a actuacgio
dos particulares.

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI Sul da Vila
do Maio, de que o presente Regulamento é a expressao
normativa, prossegue aqueles fins utilizando a forma juri-
dica que a lei prescreve: o plano especial de ordenamento
do territério. O POT de Sul da Vila do Maio é, por con-
seguinte, o plano especial de ordenamento do territorio
que concretiza, na area da ZDTI Sul da Vila do Maio, a
politica sectorial do turismo adoptada pelo Governo para
a 1lha do Maio, estabelecendo o quadro espacial de um
conjunto coerente de actuacgoes no sector do turismo com
1mpacto na organizacao do territério daquela ZDTI.

Impbem-se algumas consideracées sobre o contetido do
POT e as grandes op¢des de planeamento que nele foram
vertidas. Enumeram-se, numa ordem légica e sistematica,
as seguintes partes em que se pode dividir o POT:

1. Delimitacio precisa, no territdrio, dos usos e ocupacoes
do solo permitidos;

2. Prescricdo das regras e medidas de proteccgao e va-
lorizagao ambiental;

3. Concepcao dos sistemas de infra-estruturas essenciais;
4. Gestao da execucido do POT.

No ambito da primeira destas partes, a tarefa do
planeador inicia-se com a delimitagio, no territério, das
areas nas quais concorrem factores, fisicos ou juridicos,
que impedem ou restringem a ocupacio do solo, edificada
ou ndo. Trata-se de eleger e apurar as condicionantes a
ocupacgéo. O POT de Sul da Vila do Maio apurou condi-
cionantes juridicas, ambientais e ambientais-paisagis-
ticas. Sao do primeiro tipo as servidoes administrativas
e as restri¢oes de utilidade publica, de onde sobressai o
dominio publico maritimo, a cuja area, delimitada na
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lei, se aplica um regime especial no que respeita ao uso
e ocupacao do solo, estabelecido na Lei n® 44/VI/2004, de
12 de Julho. Sao do segundo tipo — condicionantes am-
bientais — a Reserva Natural das Casas Velhas, prevista
no Decreto-Lei n° 3/2003, de 24 de Fevereiro, a Zona de
Amortecimento, criada ao longo dessa Reserva Natural,
e uma especial limitacdo da densidade de ocupacéo edi-
ficada do solo, aplicavel a uma faixa de territério que se
estende em todo o comprimento dessa Zona de amorte-
cimento. Sdo do terceiro tipo — condicionantes ambien-
tais-paisagisticas — as Baixas salgadas, as Ribeiras e a
Praia, aqui previstas para garantir a subsisténcia dos
ecossistemas muito particulares e frageis que ocorrem
nessas trés classes de areas. De todas as condicionantes
acima referidas, o POT d4 uma definigao precisa, tanto no
territério como no regime do uso e ocupacio do solo que
Ihes corresponde. E das condicionantes que se considera-
ram impeditivas de toda e qualquer forma de ocupagio,
obtém-se, por exclusio de partes, a area susceptivel de
uso e ocupacéo turisticos, na qual e para a qual se ordena
territorialmente o desenvolvimento turistico cujo perfil
fo1 previamente adoptado pelo Governo.

Uma vez apurada a area globalmente afecta ao desen-
volvimento turistico, cabe ao planeador determinar, por
um lado, quais os usos e os tipos de ocupacio concretos
que cada frac¢ao de solo deve comportar e, por outro,
quais as cargas de edificabilidade que cada uma dessas
fracgdes pode suportar, para que do seu conjunto resulte
um perfil de oferta turistica global compativel com as
decisoes adoptadas no plano politico. Nesta tarefa, o
planeador socorreu-se de estudos geotécnicos, geoldgicos,
litolégicos, geodinamicos, ambientais e paisagisticos. E
do cruzamento dessas disciplinas apurou quatro classes
ou categorias de solos, para cada uma das quais reservou
um determinado tipo de uso e pelas quais distribuiu a
carga de edificabilidade, globalmente considerada como
compativel com uma oferta turistica de muito alta qua-
lidade. No final deste exercicio, obteve-se, com referéncia
ao territério da ZDTI susceptivel de ocupagio, um quadro
espacial suficientemente preciso de distribui¢cio dos usos
e das ocupacoes, edificadas e nao edificadas. As pecas
desenhadas que acompanham o Regulamento do POT
permitem, a luz daquela distribuicdo, determinar com
rigor qual a carga edilicia e qual a utilizagio possivel e
recomendavel num qualquer lote ou frac¢io de terreno
que caiba no referido territério da ZDTI, qualquer que
seja a configuracgdo ou dimensio desse lote ou fraccao. As-
sim, a primeira das partes em que se divide o POT, acima
enumeradas, conclui com uma organizacgao espacial do
uso e ocupacao do solo que permite a qualquer potencial
promotor saber o que pode e o que nio pode fazer num
dado lote, dando-lhe os dados territorialmente suficientes
para configurar, na sua componente de ordenamento do
territério, o empreendimento turistico cuja construcio
pretende promover, preparando, e submetendo a entidade
a quem compete a gestdo e administracao da ZDTI, os
correspondentes Projectos de Ordenamento Detalhado.

Na segunda parte em que se divide o contetido precep-
tivo do POT — Ambiente e Paisagem — o plano enuncia
uma série de regras, de adopc¢ao obrigatoria, que visam
a mitigacdo dos impactos ambientais tipicamente pro-
duzidos pelas actividades de construcio e fruicdo de
empreendimentos turisticos. Além deste grupo de regras
de proteccdo ambiental e paisagistica, que podem clas-
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sificar-se de “gerais”, o POT elege trés temas ambiental
e paisagisticamente relevantes, elevados no plano a
critérios chave de proteccao e valorizacdo ambiental da
ZDTI Sul da Vila do Maio. Sao eles as Baixas salgadas,
as Ribeiras e a Praia. Para cada um destes temas, que
constituem em si proprios ecossistemas, simples ou com-
plexos, 0 POT estabelece regras especiais de proteccio e
orientacoes para a sua valorizacdo activa, a cargo tanto da
entidade incumbida da gestao e administracao da ZDTI,
como dos empreendimentos turisticos, que em muito po-
dem beneficiar com a “marca” ambiental e paisagistica
que consigam 1mprimir e promover.

Na terceira parte supra enumerada — as Infra-estru-
turas — o POT concebe cinco sistemas essenciais. Sao
eles: o Sistema rodovidrio, o Sistema de distribui¢do de
energia eléctrica e comunicagées, o Sistema de produg¢do
e distribuig¢do de dgua potdvel, o Sistema de saneamento,
tratamento e aproveitamento de dguas recicladas e o Sis-
tema de recolha de residuos sélidos. Para cada um destes
sistemas, o POT, depois de os descrever, estabelece as
regras técnicas de adop¢do minima obrigatéria e indica os
tracados e localizacGes tecnicamente mais convenientes
para as redes e os equipamentos fundamentais da ZDTI
—aqueles que servem a generalidade dos empreendimentos
turisticos, existentes e a construir. Quanto as redes e
equipamentos “internos” de cada empreendimento, o
POT enuncia os requisitos técnicos minimos obrigatdrios,
deixando os tracados e as localiza¢bes ao critério do
promotor, a estabelecer em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado. No que respeita ao dimensionamento
das capacidades dos sistemas de infra-estruturas, o POT
estabelece, como indicadores de referéncia, os valores
considerados minimos para fazer face a picos de consumo
no quadro da ocupac¢do maxima da ZDTI, indicando os
critérios que permitiram apurar tais valores. No entanto,
a questao da evolugdo gradual do dimensionamento das
capacidades das redes e equipamentos, por se tratar de
uma realidade intrinsecamente evolutiva, é confiada a
gestao criteriosa da execugdo do POT, a cargo da entidade
a quem incumbe, por lei, a gestdo e administracdo da
ZDTI Sul da Vila do Maio.

Na quarta e tltima parte em que se pode dividir o con-
teudo preceptivo do Regulamento — a execugao do POT
— o plano estabelece algumas regras que se impoem aos
promotores, designadamente no que respeita a forma e
ao conteudo dos instrumentos subordinados de ordena-
mento e projecto na ZDTI — os Projectos de Ordenamento
Detalhado e os Projectos de Obras e de Edificagao. O corpo
principal deste capitulo, porém, reside na enunciagao dos
critérios gerais que devem presidir a gestdo da execugao
do POT, a cargo das entidades a quem a lei confie, no todo
ou em parte, actos de gestdo com incidéncia no territério
da ZDTI, de entre elas sobressaindo, na sua vocacao
genérica, a Sociedade de Desenvolvimento Turistico das
IThas da Boa Vista e Maio (SDTIBM).

Em conclusao, foi inteng¢éo do planeador imprimir uma
rigidez consideravel na caracterizacio e classificacido do
solo, para efeitos do seu uso e ocupagio, nos maximos
de edificabilidade, nas medidas de protec¢do ambiental
que estabeleceu e na concepc¢éo dos sistemas de infra-
estruturas fundamentais. Ja em matéria dos tracados,
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localizacgdo e dimensionamento das redes e equipamentos
dessas infra-estruturas, o POT deixa alguma margem de
discricionariedade, tanto a entidade a quem a lei confiou
a gestdo e administracdo da ZDTI, como aos promotores
turisticos, para que uma e outros possam, sempre e em
cada momento, adaptar, da forma mais eficaz e eficiente, a
configuragdo e o dimensionamento dessas redes e equipa-
mentos ao nivel das necessidades que entdo se prevejam
e as opc¢oes de desenho urbano de cada empreendimento
turistico. Finalmente, no que respeita ao corpo genérico
de decisées do “quando” e “como” executar o programa
de desenvolvimento turistico global que subjaz ao POT, o
planeador ndo quis, nem seria aceitavel que o procurasse
fazer, substituir-se a entidade legalmente competente
para, precisamente, gerir e administrar a ZDTI. Limita-se
o POT, aqui, a formular os critérios fundamentais que
devem pautar aquela gestdo, deixando ao gestor o poder
de melhor julgar o momento e a forma de executar aquele
programa de desenvolvimento turistico, em articulagao
estreita com os promotores e em auscultacdo permanente
do mercado.

O POT de Sul da Vila do Maio, na sua expressio
normativa que é o Regulamento, disciplina o desen-
volvimento turistico, com particular incidéncia na sua
vertente territorial, norteando-o para um determinado
perfil de oferta, adoptado no plano politico. Como instru-
mento de ordenamento que é, visa igualmente clarificar
as regras e os procedimentos que enformem e agilizem
aquele desenvolvimento, inspirando, nos cidadaos e nos
promotores, nacionais ou estrangeiros, a confianca que
apenas a transparéncia e a previsibilidade, juridica e
técnica, permitem conquistar e manter.

Assim:

Atento ao parecer da Comissio de Acompanhamento,
na qual o Municipio do Maio esteve representado;

Ao abrigo da alinea c¢) don.° 7, da Base XVI, do Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de Fevereiro;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro da Eco-
nomia, Crescimento e Competitividade e pelo Ministro
da Descentralizacdo, Habitacdo e do Ordenamento do
Territorio, o seguinte:

Artigo 1.°
(Aprovacao)
E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico (POT)
da Zona de Desenvolvimento Turistico Integral “Sul da
Vila do Maio”, cujo regulamento e respectivos anexos séo

publicados com a presente portaria, dela fazendo parte
integrante.

Artigo 2.°

(Entrada em vigor)

A presente portaria entra em vigor na data da sua
publicacao

Gabinetes das Ministras da Economia, Crescimento e
Competitividade e da Descentralizacdo, Habitacao e do
Ordenamento do Territorio, na Praia aos 26 de Maio de
2009. — As Ministras, Fatima Fialho - Sara Lopes
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PLANO DE ORDENAMENTO TURISTICO DA ZDTI
SUL DA VILA DO MAIO

REGULAMENTO
CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1°

(Natureza)

1. A Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI) Sul da Vila do Maio é, nos termos e para os efei-
tos do disposto nos artigos 23° do Decreto-Legislativo n°
2/2007, de 19 de Julho, e 4° do Decreto-Legislativo n® 2/93,
de 1 de Fevereiro, uma reserva parcial em cujo territério
s6 sdo permitidos o uso e ocupacio turisticos.

2. O Plano de Ordenamento Turistico (POT) de Sul
da Vila do Maio, de que este Regulamento faz parte in-
tegrante, é, nos termos e para os efeitos da Base XII do
Decreto-Legislativo n° 1/2006, de 13 de Fevereiro, o plano
especial de ordenamento do territorio que concretiza, no
territério da ZDTI Sul da Vila do Maio, a politica sectorial
do turismo adoptada para a ilha do Maio, estabelecendo
o quadro espacial de um conjunto coerente de actuagoes
no sector do turismo com impacto na organizagio do
territorio daquela ZDTI.

3.0 POT nao actua, por conseguinte, como instrumento
de ordenamento global da area da ZDTI Sul da Vila do
Maio.

Artigo 2°

(Objecto e ambito espacial de aplicacao do Plano)

1. O POT define, nos termos do artigo 7° do Decreto-
Legislativo n°® 2/93, de 1 de Fevereiro, o uso e ocupacio
do solo da ZDTI Sul da Vila do Maio e desenvolve e
concretiza, para o territério dessa reserva, as matérias
enunciadas no n° 2 do artigo 14° do mesmo diploma.

2. 0 POT abrange todo o territério da ZDTT Sul da Vila
do Maio, criada pelo Decreto Regulamentar n°® 7/94, de
23 de Maio, e com a delimitacdo que lhe foi1 dada pelo
Decreto Regulamentar n°® 4/2008, de 23 de Junho.

Artigo 3°

(Hierarquia e Complementaridade)

1. Todas as acg¢oes, de iniciativa publica ou particular,
que impliquem o uso ou ocupacio do solo da ZDTI Sul da
Vila do Maio e que caiam no objecto do POT respeitam
obrigatoriamente as disposi¢oes deste Regulamento e
seus anexos, sem prejuizo do que se disponha noutras nor-
mas legais ou regulamentares de hierarquia superior.

2. Nas matérias que constituem o seu objecto, o POT
complementa e desenvolve as normas legais aplicaveis,
nao as contrariando.

3. Os casos nao disciplinados por este Regulamento
regem-se pelo disposto na demais legislacdo aplicavel,
designadamente no Decreto-Legislativo n° 2/93, de 1 de
Fevereiro.
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4. O POT contém a disciplina do uso e ocupacao turis-
ticos do solo do territério da ZDTI Sul da Vila do Maio e,
bem assim, os parametros e as orientacoes urbanisticas
e ambientais que deverio ser respeitados e concretizados
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado e Projectos
de Obra e Edificacdo que venham a ser elaborados apds
a sua entrada em vigor.

5. O POT nao derroga as aprovacoes, licenciamentos e
autorizacoes validos a data da sua publicacéo.

Artigo 4°
(Vigéncia e revisao)

O POT entra em vigor e torna-se plenamente eficaz
na data da publicacdo do acto da sua aprovacao final,
devendo ser revisto nos termos da legislacido aplicavel.

Artigo 5°

(Elementos que compdem o Plano)
O POT é documentalmente composto por:
1. Pecas escritas:
a) Regulamento do Plano;
b) Relatério do Plano no dominio urbanistico;

¢) Relatorio do Plano no dominio ambiental e pai-
sagistico.

2. Pecas desenhadas:

a) Plantas de localizagdo da ZDTI Sul da Vila do
Maio — escalas 1/25.000 e 1/100.000;

b) Carta Sintese de Condicionantes — escala
1/10.000;

c¢) Carta sintese de apuramento de area para calculo
de edificabilidade — escala 1/10.000;

d) Carta geral de AptidGes geoldgico-geotécnicas
—escala 1/10.000;

e) Carta sintese de aptidoes a implantagao turistica
—escala 1/10.000;

f) Carta base de distribui¢ao da edificabilidade por
categoria do solo — escala 1/10.000;

2) Planta da rede viaria — escala 1/10.000;

h) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicagoes — escala 1/10.000;

1) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Abastecimento de agua — escala 1/10.000;

J) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Saneamento e Residuos Sé6lidos — escala
1/10.000;

k) Carta sintese do Plano — escala 1/10.000;

) Carta sintese do Plano — escala 1/2.000.
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Artigo 6°

(Definicoes)

1. A terminologia adoptada neste Regulamento toma por
base as defini¢oes constantes da legislagdo em vigor.

2. Além das definicoes a que se refere o nimero anterior,
sdao estabelecidas, neste Regulamento, as seguintes:

a) POT — Plano de Ordenamento Turistico da Zona
de Desenvolvimento Turistico Integral de Sul
da Vila do Maio:

b) ZDTI — Zona de Desenvolvimento Turistico Inte-
gral de Sul da Vila do Maio;

¢) Ocupagdo nova do solo — qualquer ocupacgéao tu-
ristica do solo da ZDTI, edificada ou néo, que
seja posterior a entrada em vigor do POT e
disciplinada por este Regulamento;

d) Condicionantes — factores e circunstancias, de
natureza juridica ou fisica, que impedem ou
restringem a ocupacao nova do solo, identifi-
cados na Carta sintese de condicionantes;

e) Area apurada para desenvolvimento turistico — es-
paco da ZDTI subtraido das areas sujeitas a
condicionantes impeditivas da ocupacado nova
do solo;

f) Categoria de solo — classificacio do solo da area
apurada para desenvolvimento turistico que
atende as caracteristicas geoldgicas, geotéc-
nicas, ambientais e paisagisticas presentes no
terreno, para efeitos da determinacio do uso
que nele é mais apropriado;

g) Perfil de uso turistico — padrio de oferta turistica
que apela a articulacao do tipo e nivel do aloja-
mento com o tipo e nivel dos servicos oferecidos,
de forma que se possa determinar tanto o nivel
da qualidade como o tipo de turista alvo de
determinado empreendimento;

h) Edificabilidade — quantidade, em m2, de cons-
trucdo ou edificacdo acima do solo numa dada
area de referéncia;

i) Indice de edificabilidade — divisdo, apresentada
em percentagem, da edificabilidade pela area
de referéncia;

J) Horizonte do projecto — situacio que se estima
verificar-se no termo do periodo durante o qual
se esgote, por instala¢do no terreno da ZDTI, a
carga maxima de edificabilidade admitida no
POT, deduzindo-se dela, em termos médios, o
numero de quartos instalados e a populacio
turistica permanente;

k) Via estruturante — estrada, com tragado provi-
sério, que ligara o futuro aeroporto as trés
Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
existentes na ilha.
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CAPITULO 11

Caracterizacao geral do territério da ZDTI
Seccao I
Caracterizacgao geral
Artigo 7°

(Area e localizagio)

A ZDTI abrange uma area com 770 hectares, locali-
zada na costa Sul da IlTha do Maio, conforme Planta de
localizagao da ZDTI Sul da Vila do Maio.

Artigo 8°

(Condicionantes da ocupac¢ao nova do solo)

1. S3o identificados, com incidéncia no territdrio
da ZDTI, factores e circunstancias que condicionam a
ocupaciao nova do solo, impedindo-a ou restringindo-a,
consoantes 0s casos.

2. Constituem condicionantes impeditivas da ocupacao
nova do solo:

a) As servidoes administrativas e restrigoes de uti-
lidade publica.

b) As condicionantes de cariz ambiental.

3. Constituem condicionantes restritivas da ocupagao
nova do solo as condicionantes de cariz ambiental-pai-
sagistico.

4. As condicionantes indicadas nos nimeros anteriores
sao definidas na seccao II deste capitulo.
Artigo 9°

(Area apurada para desenvolvimento turistico)

1. A area que, no territério da ZDTI, ndo é afectada
pelas condicionantes impeditivas da ocupacéo nova do
solo constitui, por exclusio de partes, a area apurada
para desenvolvimento turistico.

2. A 4area apurada para desenvolvimento turistico é
quantificada e delimitada na seccao III deste capitulo.

Artigo 10°

(Subzonas da ZDTI)

1. O territério da ZDTI é dividido, atentos os limites na
densidade da ocupacio edificada que este Regulamento
estabelece, nas seguintes duas areas, ou subzonas:

a) Subzona de edificabilidade nao condicionada;
b) Subzona de muito baixa edificabilidade.

2. As subzonas indicadas no nimero anterior sio
descritas na seccao IV deste capitulo e delimitadas na
Carta sintese de apuramento de areas para calculo de
edificabilidade.

3. O perfil de uso turistico e as orientagoes e parametros
urbanisticos que este Regulamento prescreve sio concre-
tizados e desenvolvidos separadamente, no Capitulo III,
para cada uma das duas subzonas acima enunciadas.
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Artigo 11°

(Categorias de solo)

1. A area apurada para desenvolvimento turistico
classifica-se, atentas as caracteristicas geoldgicas, geo-
técnicas, ambientais e paisagisticas presentes do terreno,
numa das seguintes categorias de solo:

a) Solo de Categoria I;

b) Solo de Categoria II,;
¢) Solo de Categoria III;
d) Solo de Categoria IV.

2. Cada categoria de solo distribui-se, no territorio, em
varias unidades independentes.

3. A cada categoria de solo corresponde tendencialmen-
te um regime de ocupacéo e uso do solo distinto.

4. As categorias de solo e as unidades em que cada uma
se decompoe sao definidas na secgdo V deste capitulo.

5. Aplica-se as categorias de solo indicadas no niimero 2
e, bem assim, as unidades em que cada uma se decompde,
o regime de uso e ocupacio do solo que lhes é atribuido
na secc¢do II do Capitulo III.

Seccao 11
Condicionantes da ocupag¢ao nova do solo
Artigo 12°

(Servidoes administrativas e restri¢goes de utilidade publica)

1. Sdo, no territério da ZDTI, observadas todas as
servidoes administrativas e restricbes de utilidade pu-
blica constantes da legislagido em vigor, designadamente
aquela que resulta da delimita¢ao da orla maritima a que
se refere a alinea e) do artigo 3° da Lei n° 44/V1/2004, de
12 de Julho, que pertence ao dominio publico maritimo
e se assinala na Carta sintese de condicionantes.

2. A orla maritima afecta ao dominio publico maritimo
ocupa, na ZDTI, uma area de 52,8016 hectares.

3. A 4rea afecta ao dominio publico maritimo aplica-se
o regime especial de utilizagdo do solo estabelecido na Lei
n°® 44/V1/2004, de 12 de Julho, ndo dispondo o presente
Regulamento, no que a essa area diz respeito, sobre o uso
e ocupacao turisticos do solo.

Artigo 13°

(Condicionantes de cariz ambiental)

1. AReserva Natural das Casas Velhas, prevista no De-
creto-Lei n°® 3/2003, de 24 de Fevereiro, ocupa, na ZDTI,
uma area de 102,7313 hectares, devidamente delimitada
na Carta sintese de condicionantes.

2. E criada uma Zona de Amortecimento, com a area
total de 32,1061 hectares, delimitada na Carta sintese
de condicionantes.

3. Nas areas da Reserva Natural das Casas Velhas
e da Zona de Amortecimento, referidas nos numeros
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anteriores, é proibida qualquer ocupacdo ou utilizacao
do solo, a excepcao da instalacido de infra-estruturas de
Interesse publico.

4. Atenta a importancia dos valores ambientais
considerados na Reserva Natural das Casas Velhas, o
POT determina ainda, numa faixa de territério que se
estende, a norte, ao longo da Zona de amortecimento, a
especial diminui¢do da densidade de ocupacao edificada
do solo a que se refere a alinea b) do nimero 1 do artigo 10°.

5. A regulacéo, pelo POT, do uso e ocupacgao do solo da
area de sobreposi¢io da ZDTI com a Reserva Natural das
Casas Velhas, e, bem assim, da area limitrofe daquela
Reserva Natural, funda-se no disposto nas alineas k) e 1)
do artigo 13° do Decreto-Lein® 3/2003, de 24 de Fevereiro,
com a redacgéo introduzida pelo artigo 4° do Decreto-Lei
n° 44/2006, de 28 de Agosto.

Artigo 14°
(Condicionantes de cariz ambiental e paisagistica)

1. Sdo identificadas, na ZDTI, as seguintes zonas
criticas do ponto de vista ambiental e paisagistico:

a) Baixas salgadas;
b) Ribeiras;
¢) Praia.

2. As zonas identificadas no niimero anterior, quando nao
coincidentes com a Reserva Natural das Casas Velhas e
com a Zona de Amortecimento, constituem condicionantes
restritivas da ocupacao nova do solo, aplicando-se-lhes o
seguinte regime:

a) Integram a area apurada para o desenvolvimento
turistico, enquadrando-se, no que respeita a
disciplina do uso e ocupacao do territério nelas
permitido, no Solo de Categoria IV;

b) S&o objecto das regras especiais de proteccio
definidas no Capitulo IV deste Regulamento.
Seccéao 111
Area apurada para o desenvolvimento turistico
Artigo 15°
(Area apurada para o desenvolvimento turistico)
1. Deduzidas, do territério da ZDTI, as areas sujeitas
a condicionantes impeditivas da ocupacao, apura-se uma
area com 574,2373 hectares, exclusivamente afectada ao

desenvolvimento turistico e passivel de ocupacdo nova do solo
nos termos dos Capitulos III e IV deste Regulamento.

2. A area apurada para o desenvolvimento turistico na
ZDTTI é delimitada na Carta sintese de apuramento de
areas para calculo de edificabilidade.

Seccao IV
Subzonas da ZDTI
Artigo 16°
(Subzona de edificabilidade nao condicionada)
1. O POT individualiza, no ambito da area apurada
para o desenvolvimento turistico na ZDTI e atenta a

carga de edificabilidade maxima que para ai se fixa,
uma area com 512,3750 hectares designada “Subzona
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de edificabilidade nio condicionada” e delimitada na
Carta sintese de apuramento de areas para calculo de
edificabilidade.

2. As orientacdes e parametros urbanisticos especificos
para a Subzona de edificabilidade nao condicionada sao
os que constam dos artigos 27° e 28°.

Artigo 17°

(Subzona de muito baixa edificabilidade)

1. O POT individualiza, no ambito da area apurada
para o desenvolvimento turistico na ZDTI e atenta a
carga de edificabilidade maxima que para ai se fixa, uma
area com 61,8623 hectaresdesignada“Subzona de muito
baixa edificabilidade” e delimitada na Carta sintese de
apuramento de areas para calculo de edificabilidade.

2. Os parametros urbanisticos especificos para a Subzona
de muito baixa edificabilidade sdo os que constam dos
artigos 29° e 30°.

Seccao V
Categorias de solo
Artigo 18°

(Solo de Categoria I)

1. Classifica-se na Categoria I aquele solo que, no
ambito da area apurada para desenvolvimento turistico,
¢é considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto, sem reservas, para a
ocupacéo edificada.

2. O solo da Categoria I ocupa uma area de 446,0222
hectares e forma as quinze unidades independentes que
constam da Carta base de distribuicao da edificabilidade
por categoria de solo, com as designacoes I-A a I-O e com
as 4reas unitarias seguintes:

Unidades Area (ha)
I-A 50,2585
I.B 0,0574
I.C 2,0313
I-D 0,4230
I-E 66,5338
I.F 1,1981
I-G 278,8647
I-H 6,6692
I-1 0,8780
I-J 0,2090
I-K 5,3713
I.L 0,0949
I-M 14,6084
I-N 1,0491
I-0 17,7755
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Artigo 19°

(Solo de Categoria II)

1. Classifica-se na Categoria II aquele solo que, no
ambito da area apurada para desenvolvimento turistico,
é considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto tanto para a ocupacio
edificada como para ocupacao néo edificada.

2. O solo da Categoria II ocupa uma area de 66,6261
hectares e forma as vinte e sete unidades independentes
que constam da Carta base de distribui¢io da edificabi-
lidade por categoria do solo, com as designacgoes II-A a
II-AA e com areas unitarias seguintes:

Unidades Area (ha)
II-A 14,0117
1I-B 0,6386
1I-C 0,4348
II-D 0,2706
I1-E 0,1380
II-F 1,1983
II-G 0,8159
II-H 3,7184
I1-1 0,5745
II-J 0,2380
I1-K 2,2991
1I-L 1,2924
II-M 0,5029
II-N 3,7681
1I1-0 1,9053
I1-P 1,8051
11-Q 25,3143
II-R 4,5074
II-S 0,1307
II-T 0,0637
1I-U 0,4978
II-v 0,1395
II-W 0,5101
II-X 0,5702
I1-Y 0,3205
11-Z 0,2060
1I-AA 0,7541
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Artigo 20°
(Solo de Categoria III)

1. Classifica-se na Categoria III aquele solo que, no
ambito da area apurada para desenvolvimento turistico,
é considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, ndo apto para a ocupacio
edificada.

2. O solo da Categoria III ocupa uma area de 9,6238
hectares e forma as seis unidades independentes que
constam da Carta base de distribuigao da edificabilidade
por categoria do solo, com as designacées III-A e III-F e
com as areas unitarias seguintes:

Unidades Area (ha)
I11-A 3,7406
IT1-B 1,7499
ITI-C 0,0857
III-D 1,9148
III-E 0,1597
ITI-F 1,9732
Artigo 21°

(Solo de Categoria IV)

1. Classifica-se na Categoria IV aquele solo que, no
ambito da area apurada para desenvolvimento turistico
é considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, ndo apto para ocupacdo, edi-
ficada ou nao.

2. O solo da Categoria IV ocupa uma area de 51,9652
hectares e forma as vinte e cinco unidades independentes
que constam da Carta base de distribui¢do da edificabi-
lidade por categoria do solo, com as designagoes IV-A a
IV-Y e com as areas unitarias seguintes:

Unidades Area (ha)
IV-A 4,1531
IV-B 13,2800
IV-C 0,2164
IV-D 1,0965
IV-E 0,3598
IV-F 18,9008
V-G 2,0298
IV-H 1,8036
V-1 0,1807
1v-J 0,8062
IV-K 0,3218
IV-L 0,0574
IV-M 0,2465
IV-N 1,0368
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IV-O 0,0222
IV-P 0,2747
IvV-Q 0,6753
IV-R 0,6113
IV-S 0,5183
IV-T 0,5550
IV-U 0,1731
V-V 2,0779
IV-W 0,0693
IV-X 1,3222
IV-Y 1,1766

3. As unidades da Categoria IV correspondem, na sua
maioria, a leitos de cheia e a manchas cuja alteracao
implica impactos negativos sobre ecossistemas complexos
e sistemas de drenagem natural que ocorrem no curso
das trés ribeiras existentes na ZDTI, a que se referem
as alineas a) e b) do nimero 1 do artigo 14°.

CAPITULO III
Orientacoes gerais e parametros urbanisticos
para a ocupacg¢ao nova do solo
Seccao [
Orientacdes gerais para a ocupag¢do nova do solo
Artigo 22°
(Perfil de uso turistico)
Deve adoptar-se, na ZDTI, um perfil de uso turistico
de alta e muito alta qualidade.
Artigo 23°
(Orientacées gerais para a concepcao dos empreendimentos)

Na concepgao de cada empreendimento turistico devera
dar-se especial atencio:

a) A valorizacio do espaco que ocupem com recurso
a equipamentos desportivos e de lazer de alta
qualidade, conjugados com intervenc¢ées pai-
sagisticas cuidadas, que permitam ampliar
o seu horizonte de uso para além dos limites
operativos da ZDTI,;

b) Ao aproveitamento das potencialidades paisa-
gisticas naturais do territério através da in-
tegracdo especialmente cuidada do edificado
na paisagem;

¢) A exploracdo das frentes de praia existentes em
complementaridade com estruturas alternati-
vas de oferta desportiva e de lazer.

Artigo 24°

(Articulacao dos diferentes empreendimentos)

1. O POT recomenda, na distribuicdo dos empreendi-
mentos pela area da ZDTI e atendendo-se a configuragao
fisica do territorio, a criacdo de trés pdlos de ocupacao
turistica dotados de autonomia funcional.
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2. Os trés pdlos de ocupacio turistica a que se refere
o numero anterior sucedem-se longitudinalmente e so
fisicamente autonomizados pelo curso dos leitos da Ri-
beira Preta, a Oeste, da Ribeira das Casas e da Ribeira
Comeazo e, a Este, pelo limite da ZDTI, propiciando
o desenvolvimento de trés programas de ocupacao do
territorio individualizados, em sede de Projecto de Orde-
namento Detalhado, dispondo de acessos directos a Via
estruturante, embora articulados entre si com base na
estrutura da rede viaria primaria.

3. Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, na
elaboracgio dos Projectos de Ordenamento Detalhado deve
promover-se, sempre que possivel, a articulacido do em-
preendimento que se projecta com os empreendimentos,
a data, existentes ou com projectos aprovados, de forma
a obter-se continuidades na oferta de servigos turisticos
e, no final, um sentido de conjunto no ambito da ZDTI.

4. Deve promover-se a diversificagdo da oferta turistica,
quer no que respeita aos “standards” e variantes das
unidades de alojamento, quer no que concerne a varie-
dade de servicos, equipamentos, oferta de actividades
desportivas, de lazer e de animacéo turistica.

Seccao 11
Parametros urbanisticos para a ocupac¢ao nova do solo
Artigo 25°

(Ocupacao das diferentes categorias de solo)

Na elaboracio dos Projectos de Ordenamento Detalhado,
deve atender-se as seguintes orientac¢des gerais no que
respeita a ocupagdo das varias categorias de solo:

a) O solo da Categoria I destina-se preferencialmen-
te a ocupacdo nova edificada;

b) O solo da Categoria IT destina-se tanto a ocu-
pacédo nova edificada como a ocupacdo nova
néo edificada, devendo a conjugacido de uma
e outra atender a critérios de boa articulacao
funcional;

¢) O solo da Categoria III deve manter-se livre de
qualquer forma de ocupacido permanente,
exceptuando:

1. Os atravessamentos que se mostrem necessarios
para assegurar a articulagio funcional das areas
de ocupacao edificada ou de ocupacio mista;

ii. Os tratamentos e modifica¢ées do solo com
vista a praticas desportivas compativeis com
as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas
do terreno e a instalacdo de equipamentos
de apoio exclusivamente associados a essas
actividades;

111. A execugdo de arranjos paisagisticos.

d) O solo da Categoria IV deve, com vista a preservagao
dos ecossistemas ail existentes, manter-se livre
de qualquer tipo de ocupacio, exceptuando as
preparagoes do espaco para fruicdo humana
limitada, desde que essa frui¢do ou a incidéncia
de tais preparacées nao afecte criticamente a
manutencio do papel que tais dreas tém na
continuidade dos ecossistemas a que estdo
associadas.
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Artigo 26° II-L 1,2924 898,98 6,95
(Carga maxima de edificabilidade da ZDTI) 1I-M 0,5029 349,85 6,95
A area apurada para desenvolvimento turistico na II-N  3,7681 2.621,15 6,95
ZDTI, com um total de 574,2373 hectares, comporta uma
carga maxima de edificabilidade de 440.831,16 m2, o II-0 1,9053 1.325,38 6,95
que corresponde a um indice maximo de edificabilidade I-P  1,8051 1.255,65 6,95
de 7,68%.
II-Q 25,3143 17.609,04 6,95

Subseccao 1
Subzona de edificabilidade nao condicionada
Artigo 27°

(Carga maxima de edificabilidade da subzona)

A area apurada para desenvolvimento turistico na
Subzona de edificabilidade nio condicionada, com um
total de 512,3750 hectares, comporta uma carga maxima
de edificabilidade de 409.900,01 m2, o que corresponde a
um indice méaximo de edificabilidade de 8%.

Artigo 28°

(Reparticao da carga maxima de edificabilidade
por categorias de solo)

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o valor
maximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior
distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Secgdo V do Capitulo IT deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria I;

Unidades drea (ha) edificabilidade (m2) indice de edificabilidade (%)
I-A 50,2585 46.425,67 9,23
I-B 0,0574 53,03 9,23
I-C 2,0313 1.876,41 9,23
I-D 0,4230 390,72 9,23
I-E 66,5338 61.459,76 9,23
I-F 1,1981 1.106,70 9,23
I-G 278,8647 257.597,72 9,23

b) Solo da Categoria II;

Unidades drea (ha) edificabilidade (m2)  indice de edificabilidade (%)
II-A 14,0117 9.746,80 6,95
II-B 0,6386 444,22 6,95
I1-C  0,4348 302,48 6,95
II-D  0,2706 188,23 6,95
II-E  0,1380 96,00 6,95
II-F  1,1983 833,59 6,95
II-G  0,8159 567,57 6,95
II-H  3,7184 2.586,61 6,95
II-1 0,5745 399,62 6,95
IM-J  0,2380 165,55 6,95
II-K  2,2991 1.599,30 6,95
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¢) As unidades de Solo da Categoria I1I ndo admitem
ocupacio edificada, sem prejuizo do disposto
na alinea c) do artigo 25%

d) As unidades de Solo da Categoria IV ndo admitem
ocupacio edificada.

2. Na elaboracao dos Projectos de Ordenamento Deta-
lhado, é admissivel a distribui¢do da edificagéo, no ambito
das Categorias de solo I e II, de forma diferente daquela
que resulta das alineas a) e b) do nimero anterior, desde
que se verifique cumulativamente o seguinte:

a) A diferenciacao seja devidamente justificada por
motivos de légica interna da organizacio do
espaco;

b) Nao seja ultrapassada, no seu conjunto, a carga
de edificabilidade que, por aplica¢io das regras
contidas naquelas duas alineas, seria admitida
para a drea em questio.

Subseccao 11
Subzona de muito baixa edificabilidade
Artigo 29°

(Carga maxima de edificabilidade da subzona)

A area apurada para desenvolvimento turistico na
Subzona de muito baixa edificabilidade, com o total de
61,8623 hectares, comporta uma carga maxima de edi-
ficabilidade de 30.931,15 m2, o que corresponde a um
indice maximo de edificabilidade de 5%.

Artigo 30°

(Reparticao da carga maxima de edificabilidade
por categorias de solo)

1. Sem prejuizo do disposto no namero seguinte, o valor
maximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior
distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Sec¢do V do Capitulo II deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria I
Unidades drea (ha)

edificabilidade (m2)  indice de edificabilidade (%)

I.LH 66692  3.979,33 5,96
I-1 0,8780 523,86 5,96
IJ 02090 124,70 5,96
LK 53713  3.204,93 5,96
ILL 00949 56,62 5,96
IM 14,6084 8.716,43 5,96
N  1,0491 62598 5,96
I.O 17,7755  10.606,18 5,96
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b) Solo da Categoria II

Unidades drea (ha) edificabilidade (m2) indice de edificabilidade (%)

IR 45074  1.810,64 4,01
IS 01307 52,50 4,01
ILT 0,0637 25,59 4,01
IILU 04978 199,95 4,01
IV 01395 56,04 4,01
ILW 05101 204,90 4,01
IIX 05702 229,06 4,01
ILY 0,3205 128,76 4,01
II.Z 02060 82,75 4,01
II-AA  0,7541 302,91 4,01

¢) As unidades de Solo da Categoria III ndo admitem
ocupacao edificada, sem prejuizo do disposto
na alinea c) do artigo 25°%

d) As unidades de Solo da Categoria IV ndo admitem
ocupacio edificada.

2. Na elaboragio dos Projectos de Ordenamento De-
talhado, é excepcionalmente admissivel a distribuigao
indiferenciada da edificacdo no ambito das Categorias
de solo I e II, desde que se verifique cumulativamente
o seguinte:

a) A diferenciacio seja devidamente justificada por
motivos de légica interna da organizacgdo do
espaco;

b) Nao seja ultrapassada, no seu conjunto, a carga
de edificabilidade que, por aplicacdo das regras
contidas no nimero anterior, seria admitida
para a area em questdo.

CAPITULO 1V

Orientacodes e regras nos dominios do ambiente
e da paisagem

Seccao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 31°
(Disposic¢oes gerais)

1. As orientagdes e regras constantes deste capitulo
visam contribuir para a compatibilizacdo do desenvol-
vimento turistico previsto para a ZDTI néo s6 com a
proteccdo, mas sobretudo com a valorizacdo dos recursos
naturais ambiental e paisagisticamente relevantes, de
forma a promover-se um desenvolvimento ecologicamente
sustentavel, reforcando-se assim o alcance das condicio-
nantes de cariz ambiental e paisagistico e das orientagdes
e parametros urbanisticos para a ocupacao nova do solo,
estabelecidos nos Capitulos II e IIT deste Regulamento,
respectivamente.
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2. Em face da importancia ecoldgica e paisagistica da
area ocupada pela ZDTI, tanto no que respeita a conser-
vacao ambiental como no que se refere a preservacao de
habitats, o POT impde, como regra geral de actuacao, que,
em todas as acgdes sobre o territorio, se procure minimi-
zar a alteragdo e modificacio das caracteristicas fisicas e
biol6gicas actualmente verificadas no terreno.

3. Para além do regime especifico das condicionantes
impeditivas da ocupacao nova do solo e do regime, espe-
cialmente restritivo, do uso e ocupagio do Solo da Categoria IV,
0 POT contém regras especiais de protecgdo relativas aos
seguintes ecossistemas ou locais:

a) Baixas salgadas, a que se refere a alinea a) do
numero 1 do artigo 14°

b) Ribeiras, a que se refere a alinea b) do nimero 1
do artigo 14°

¢) Praia, a que se refere a alinea ¢) do numero 1 do
artigo 14°.

4. O POT contém ainda uma série de regras, ou medidas de
adopcao obrigatoéria, de mitigacdo dos impactos ambien-
tais induzidos por um conjunto tipificado de actividades
susceptiveis de os provocar.

Seccao 11
Baixas salgadas
Artigo 32°
(Descrigao)

1. Nas baixas salgadas, a que se refere a alinea a)
do ntmero 1 do artigo 14°, ocorre um encharcamento
periddico de Agua salobra que constitui uma area de im-
portante valor ambiental, acolhendo diversa vegetacao
psamofila e haldfila e albergando um habitat ideal para
numerosas espécies de aves como lugar de nidificagéo e
alimentacéo.

2. As baixas salgadas constituem simultaneamente,
do ponto de vista ambiental e paisagistico, areas ricas e
delicadas, onde tanto a biodiversidade animal e vegetal
que alberga como as singularidades ecoldgicas que a
caracterizam recomendam a adopg¢do de regras especiais
de proteccdo, para além das restri¢coes ao uso e ocupacao
do solo estabelecidas na alinea d) do artigo 25°.

Artigo 33°
(Regras especiais de protecc¢ao)

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desen-
volvimento turistico nos ecossistemas a que se refere o
artigo anterior, o POT estabelece as seguintes regras
especiais de proteccdo das baixas salgadas:

a) Nos trabalhos de construgao civil que envolvam a
movimentacdo de terra ou de areia, deve evitar-se
todo e qualquer derrame ou invasdo desses ma-
teriais em qualquer ponto dessas zonas;

b) Nao devem ser construidos ou colocados quaisquer
obstaculos que pela sua natureza impeg¢am ou
dificultem as entradas ou saidas de agua nas
baixas salgadas;
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) E proibida a introducéo de espécies vegetais exo-
genas invasivas ou de outras que de algum
modo ameacem a utilizacdo natural tipica da
fauna ai existente;

d) E proibida a circulag¢io de veiculos “todo o terreno”,
incluindo motociclos;

e) E proibida a circulacdo pedonal fora dos locais,
pistas ou passagens especialmente concebidos
e delimitados;

f) Deve promover-se a construc¢do de um percurso
exclusivamente pedonal, em passadeira de
madeira sobrelevada, ao longo do perimetro
divisério entre as zonas inundaveis e a pla-
taforma calcaria circundante, permitindo a
separacéo clara entre a zona de protecgido e a
zona de acesso humano livre;

2) O acesso a frente de mar que deva for¢cosamente
atravessar uma baixa salgada deve realizar-
se por percurso exclusivamente pedonal, em
passadeira de madeira sobrelevada.

2. Os empreendimentos turisticos sdo especialmente
incumbidos de promover o cumprimento, pelos seus
utentes, das regras estabelecidas nas alineas d), e) do
numero anterior.

3. A especial protecgao dos ecossistemas existentes nas
baixas salgadas, assim como da envolvente paisagistica
natural de que essas areas beneficiam, deve constituir um
argumento importante na promocao de um perfil de de-
senvolvimento turistico ambientalmente responsavel.

Seccéao 111
Ribeiras
Artigo 34°

(Descrigao)

Os cursos das ribeiras que atravessam, total ou par-
cialmente, a ZDTI constituem zonas especialmente sen-
siveis do ponto de vista ambiental, quer pelas espécies
vegetais que nelas existem, quer pela susceptibilidade
de repercussio directa na qualidade das aguas que por
elas se escoam para as baixas salgadas, de que trata a
secc¢ao precedente.

Artigo 35°
(Regras especiais de protecc¢ao)

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desen-
volvimento turistico nos ecossistemas a que se refere o
artigo anterior, o POT estabelece as seguintes regras
especiais de proteccdo da zona da desembocadura das
ribeiras:

a) Nos trabalhos de construgéo civil que envolvam
a movimentacgao de terra ou de areia, deve
evitar-se todo e qualquer derrame ou invasio
desses materiais em qualquer ponto do curso
ou leito das ribeiras;

b) Deve assegurar-se que a circulagio de veiculos,
principalmente aqueles que participem em
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trabalhos de construcao civil, ndo provoque a
erosdo das paredes de declive que correm ao
longo do leito das ribeiras, nem a perturbacao
das unidades ecoldgicas referidas no artigo
anterior;

¢) Devem adoptar-se medidas destinadas a aumentar
o grau de protecgdo permanente dos leitos das
ribeiras e da vegetacdo ai existente, tais como
a restricdo e controle das actividades que se
realizem na sua vizinhanca imediata;

d) Aolongo do curso das ribeiras deve permitir-se tao
s6 a circulacdo pedonal, limitada a percursos
e atravessamentos predefinidos.

2. A especial protec¢cdo dos cursos das ribeiras, assim
como da sua envolvente paisagistica natural, deve
constituir um argumento importante na promoc¢io de
um perfil de desenvolvimento turistico ambientalmente
responsavel.

Secgao IV
Praia
Artigo 36°
(Descrigao)

A frente de praia na ZDTI coincide com uma das prin-
cipais zonas de desova da tartaruga marinha (Caretta
caretta) existente na ilha do Maio, sendo que um dos
mais eficientes meios de proteger essa espécie consiste
na proteccao das praias onde nidificam.

Artigo 37°
(Regras especiais de protecg¢ao)

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desen-
volvimento turistico no comportamento da espécie a que
se refere o artigo anterior, o POT estabelece as seguintes
regras especiais de proteccao:

a) Nao podera ser diminuida, por nenhum meio
artificial, a cota actual do nivel da areia ao
longo da praia;

b) E proibida, no areal da praia que se estende ao
longo da ZDTI, a circulagéo de veiculos “todo
o terreno”, incluindo motociclos;

¢) Devera ser especialmente cuidada, em particular
na area que seja visivel da frente de praia, a
instalagdo de equipamentos de iluminagéo ou
susceptivels de emissdo de ruido.

2. Os empreendimentos turisticos sdo especialmente
incumbidos de assegurar o cumprimento, pelos seus
utentes, das regras estabelecidas nas alineas b) do nu-
mero anterior.

3. A especial protec¢io da tartaruga deve constituir um

argumento importante na promogdo de um perfil de de-
senvolvimento turistico ambientalmente responsavel.
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Secgao V
Mitigacao de impactos ambientais tipicos
Artigo 38°
(Medidas de mitigacao)

1. Sdo estabelecidas, na Matriz de Mitigacdo dos Im-
pactos Ambientais, anexa ao Regulamento, medidas,
de adopcao obrigatéria, que visam mitigar os impactos
ambientais induzidos por um conjunto tipificado de ac-
tividades susceptiveis de os provocar.

2. A Matriz a que se refere o nimero anterior contém
a identificacdo das actividades susceptiveis de produzir
impactos ambientais negativos tipicos, a descrig¢ao
desses impactos e o enunciado da medida de mitigacao
correspondente.

CAPITULO V

Infra-estruturas
Seccao [
Disposic¢oes gerais
Artigo 39°
(Disposigoes gerais)

1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de infra-
estruturas previstas para a ZDTI dividem-se em “pri-
marias” e “secundarias ou locais”, consoante sejam de
utilizagdo comum aos varios empreendimentos turisticos,
ou, pelo contrario, sirvam apenas um desses empreendi-
mentos e se localizem no interior do respectivo lote.

2. Em regra, o tragado ou localizagao das redes prima-
rias de infra-estruturas e, bem assim, as caracteristicas
técnicas gerais dessas redes, sdo definidos no POT.

3. Por seu turno, e em regra, o tragado ou localizagao
das redes secundarias de infra-estruturas é definido em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as op¢oes de desenho urbano de cada empreendimen-
to turistico, estabelecendo o POT, contudo, determinados
requisitos técnicos minimos que devem ser observados na
configuracao e dimensionamento dessas redes.

4. A excepcio do que se prescreve para o sistema ro-
doviario, em que o dimensionamento das varias classes
de vias estabelecido no POT deve ser adoptado desde o
inicio da sua execucdo, o dimensionamento minimo da
capacidade das restantes redes de infra-estruturas deve
ser, em cada momento, aquele que se revele tecnicamente
suficiente para satisfazer as necessidades maximas, ain-
da que pontuais, determinadas com referéncia a ocupacao
edificada do solo da ZDTI entédo existente.

5. Sem prejuizo da regra contida no ntmero anterior,
0 POT estabelece o dimensionamento recomendavel para
determinados equipamentos e redes de infra-estruturas,
com referéncia as necessidades de consumo que se estima
venham a existir na ZDTI no horizonte do projecto.

6. O POT estabelece regras sobre a localizagio de equi-
pamentos e redes de infra-estruturas que se situem no
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territorio da ZDTI, pressupondo, mas ndo determinando,
a localizacdo dos equipamentos e redes que se situam
fora desse territério.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tuneis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operacoes de manutencao, reparacao e renovacgao.

Artigo 40°

(Redes de infra-estruturas)

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de infra-
estruturas:

a) Sistema rodoviario;

b) Sistema de distribui¢do de energia eléctrica e
comunicacoes;

¢) Sistema de producéio e distribuicdo de agua po-
tavel;
d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacio
de aguas residuais;
e) Sistema de recolha de residuos sélidos.
Seccao 11
Sistema rodoviario
Artigo 41°
(Descricao do sistema)

1. O sistema rodoviario da ZDTI consiste na rede viaria
que estabelece a articulacdo dos empreendimentos tu-
risticos e dos acessos publicos a praia entre si e destes,
através de trés vias de ligacdo com a futura Via estru-
turante e, enquanto esta ndo entrar em funcionamento,

com a estrada actualmente existente que liga a Vila do
Porto Inglés ao Barreiro.

2. A rede viaria da ZDTI compde-se pelas seguintes
classes de vias:

a) Vias de ligacao;
b) Via principal, que forma a rede viaria priméaria;
¢) Vias de acesso publico a praia;

d) Vias secundérias e vias de acesso local, que for-
mam as redes viarias secundarias e locais.

3. O POT estabelece ainda regras sobre o dimensiona-
mento de espagos para estacionamento de veiculos.

4. Para além das classes de vias que se indicam no nu-
mero 2, os Projectos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico.

Artigo 42°
(Vias de ligac¢ao)

1. As vias de ligacdo asseguram a articulacio da rede
viaria priméaria a futura Via estruturante e, enquanto
esta ndo entrar em funcionamento, a estrada actualmente
existente que liga a Vila do Porto Inglés ao Barreiro.
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2. Os tracados das vias de ligacdo constam da Planta
da rede viaria.

3. A articulagéo das vias de ligagéo, tanto com a futura
Via estruturante como com a estrada actual que liga a
Vila do Porto Inglés ao Barreiro, deve ser feita por inter-
médio de rotunda dotada de um raio minimo equivalente
a largura da via mais larga.

4. As vias de ligacdo devem ter dois sentidos e pos-
suir um perfil transversal de 7,00 metros, com valetas
laterais, a executar de acordo com o perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 43°
(Rede viaria primaria)

1. A via principal, que forma a rede viaria primaria, é a
via fundamental de circulacio interna dentro da ZDTI, a
partir da qual se articulam as vias de ligagdo, as vias de
acesso publico a praia, as vias secundarias e, com estas,
os varios empreendimentos turisticos entre si.

2. O tragado da via principal consta da Planta da rede
viaria, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Excepcionalmente, pode o tragado da via principal
ser parcialmente alterado em sede de Projecto de Orde-
namento Detalhado, desde que sejam sempre respeitados
os dimensionamentos minimos estabelecidos neste Re-
gulamento para este tipo de via e da alteracdo nao seja
afectada a circulagdo interna na ZDTI e a articulacgéo dos
varios empreendimentos entre si.

4. A articulacdo da via principal com as vias de ligacéo
deve ser feita por rotunda, com um raio minimo equiva-
lente a largura da via mais larga.

5. A articulagio da via principal com as vias secunda-
rias devera ser feita preferentemente por rotundas, com
um raio minimo equivalente a largura da via mais larga
ou, quando justificado, por entroncamento.

6. A via principal deve ter dois sentidos e possuir um
perfil transversal minimo de 7,00 metros, com passeios
laterais dotados de uma largura minima de 2,00 metros,
a executar de acordo com o seguinte perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 44°

(Vias de acesso publico a praia)

1. O POT prevé a existéncia de trés vias de acesso
publico a frente de praia.

2. Os tracados das vias de acesso publico a praia, na
parte néo sujeita a condicionantes impeditivas da ocu-
pacao do solo, estdo previstos na Planta da rede viaria,
podendo, se necessario ou conveniente, ser alterados em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, contando
que seja sempre salvaguardado o interesse publico de
tais acessos.

3. Na parte sujeita a condicionantes impeditivas da
ocupacao do solo, designadamente na zona costeira afecta
ao Dominio Publico Maritimo, os tracados das vias de
acesso publico a praia devem ser definidos em sede de
plano especial de ordenamento préprio.
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4. As vias de acesso publico a praia devem respeitar, no
que respeita o seu perfil transversal, os valores minimos
estabelecidos no Plano dos perfis-tipo das vias.

5. Os pontos de acesso publico a praia devem ser
dotados de infra-estruturas de apoio, incluindo esta-
cionamento automovel e apoios de segurancga balnear,
observando-se sempre, porém, as regras especiais de
protecgdo ambiental e paisagistica estabelecidas neste
Regulamento, designadamente no artigo 37°, e nos planos
especiais de ordenamento a que se refere o niamero 3.

Artigo 45°

(Redes viarias secundarias e locais)

1. As redes vidrias secundarias e locais abrangem
dois tipos de vias, que diferem nos valores minimos dos
requisitos que o POT para elas define:

a) As vias secundarias;
b) As vias de acesso local.

2. Designam-se “vias secunddrias” as vias que, dentro
do lote de determinado empreendimento turistico, asse-
guram a circulag¢io interna e permitem a liga¢édo rodovi-
aria entre dois ou mais pontos da rede viaria primaria,
constituindo, assim, vias complementares de articulacao
interna dentro da ZDTI.

3. Designam-se “vias de acesso local” as vias que, den-
tro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servigos ai existentes.

4. O tracado das redes viarias secundarias e locais,
que abrangem as vias secundarias e as vias de acesso
local, é definido em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as opg¢oes de desenho urbano
de cada empreendimento turistico.

5. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

a) As vias secunddrias devem ter dois sentidos e
possuir um perfil transversal de 6,00 metros,
com passeios laterais dotados de uma largura
minima de 1,50 metros, a executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias.

b) As vias de acesso local devem ter o perfil trans-
versal que, em sede de Projecto de Ordena-
mento detalhado, seja considerado adequado
ao volume de utentes a servir, ndo podendo,
no entanto, apresentar uma faixa de rodagem
de largura inferior a 4,80 metros, sendo que os
passeios laterais, quando existam, ndo devem
ter uma largura inferior a 1,50 metros, a execu-
tar de acordo com o perfil transversal previsto
no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 46°
(Orientacao paisagistica geral)
Todas as classes de vias previstas no POT podem in-
cluir faixas ajardinadas intercaladas entre os dois sen-
tidos das faixas de rodagem e entre estas e os passeios,

néo relevando tais faixas para a determinacgio do perfil
transversal definido para cada classe de via.
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Artigo 47°

(Estacionamento)

1. O dimensionamento dos espa¢os para estaciona-
mento de veiculos é definido em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado em conformidade com o perfil
de desenvolvimento turistico adoptado para cada empre-
endimento turistico, devendo repartir-se especificamente
pelas seguintes componentes:

a) Hotelaria;
b) Imobiliario turistico;
¢) Comércio, equipamentos e servicos.

2. Na elaboracao dos Projectos de Ordenamento Deta-
lhado, devem ter-se em consideracao os seguintes valores
indicativos:

a) Para a componente de hotelaria, 1 lugar de esta-
cionamento por cada 5 quartos;

b) Para a componente de imobilidrio, 1 lugar de
estacionamento por fogo;

¢) Para a componente de comércio, equipamento e
servigos, 1 lugar de estacionamento por cada
25 m2 de area bruta de construcéo.

3. O estacionamento relativo as zonas de acesso
publico as praias é definido em sede plano especial de
ordenamento da zona costeira afecta ao Dominio Publico
Maritimo ou de Projecto de Ordenamento Detalhado, ndo
devendo localizar-se dentro da zona da Reserva Natural
das Casas Velhas ou da Zona de Amortecimento a que
se refere o artigo 13°.

Seccao 111

Sistema de transporte e distribui¢do de energia eléctrica e
comunicagoes

Artigo 48°

(Orientacao geral sobre utilizacao energética na ZDTI)

1. Na ZDTI, a energia de base para assegurar as neces-
sidades gerais de consumo deve ser a energia eléctrica.

2. Em casos devidamente justificados, e apenas para
as unidades hoteleiras e unidades independentes de
restauragdo, é admissivel a utiliza¢io de gas butano ou
propano.

Artigo 49°

(Descricao do sistema)

1. O sistema de transporte e distribuigdo de energia
eléctrica na ZDTI pressupée a rede de transporte que liga
a subestacdo, prevista para a zona do porto de mar da
vila do Porto Inglés, ao ponto de interligacdo com a rede
de transporte e distribuicdo interna da ZDTI, a partir
do qual se faz o transporte de energia até aos pontos
de interligacdo com as redes de distribuicdo locais dos
empreendimentos turisticos.
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2. O transporte de energia eléctrica desde a fonte ex-
terior até ao ponto de interligacido com a rede interna da
ZDTI faz-se por linha aérea em Média Tensao, que passa
a ser subterranea a partir desse ponto até a sua ligacao
as redes locais dos empreendimentos turisticos, onde se
procede a sua conversdo em Baixa Tensdo através de
Postos de Transformacio.

3. O sistema de transporte e distribui¢cdo de energia
eléctrica previsto no POT compde-se pelas seguintes
redes:

a) Rede de transporte aéreo em Média Tensio;
b) Rede de distribuigdo primaria;
¢) Redes de distribui¢do secundarias ou locais.

4. Sem prejuizo do disposto no artigo 53°, o POT néao
trata do sistema de producio de energia eléctrica que
serve a ZDTI, uma vez que tal produgao é assegurada
por central a localizar fora do seu territorio.

5. No territério da ZDTI, todas as redes de distribuic¢io
de energia eléctrica devem ser subterraneas.

Artigo 50°

(Rede de transporte aéreo em Média Tensao)

1. A rede de transporte por cabo aéreo assegura o
fornecimento de energia eléctrica em Média Tensio a
rede de distribuigdo primaéria, através de um ponto de
interligacao.

2. O tracado da rede de transporte aéreo em Média
Tenséo é o que consta do Esquema geral das redes de
infra-estruturas — Energia e Comunicacgoes.

Artigo 51°

(Rede de distribuicao primaria)

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o transporte
e o fornecimento de energia eléctrica em Média Tenséo
desde o ponto de interligacdo com a rede de transporte
aéreo até aos pontos de interligacdo com as redes de
distribui¢do secundarias ou locais.

2. O tracado da rede de distribuicdo primaria é o que
consta do Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicac¢ées, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

3. No caso de ser excepcionalmente admitida, em sede
de Projecto de Ordenamento Detalhado e ao abrigo do
disposto no nimero 3 do artigo 43°, uma modifica¢ido no
tragado de determinado troco da via principal, o tracado
da rede de distribui¢do primaria podera acompanhar o
tragado alterado dessa via, desde que a esta alteracéo
nédo obstem razoes de ordem técnica.

Artigo 52°

(Redes de distribuicao secundarias ou locais)

1. As redes de distribuigdo secundarias ou locais asse-
guram o fornecimento de energia eléctrica no ambito dos
empreendimentos turisticos, contendo os Postos de Trans-
formacdo em Baixa Tensdo que se revelem necessarios.

1E600F94-9866-4062-A1E2-9A43896CD7D2

339



340 ISERIE — N 23 «B. O.»

DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 8 DEUNHO DE 2009

2. O tracado das redes de distribui¢do secundarias ou
locais e, bem assim, a localizacido dos Postos de Trans-
formacio, devem ser definidos em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, de acordo com as respectivas
opcoes de desenho urbano.

Artigo 53°

(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que o sistema de produc¢io
de energia eléctrica a que se refere o nimero 4 do artigo
49° e, bem assim, as redes de transporte e distribuicio,
primérias e secunddarias, tenham a capacidade suficiente
para, sempre e em cada momento, satisfazer as necessi-
dades maximas, ainda que pontuais, determinadas com
referéncia a ocupacio edificada do solo entdo existente
na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupagao edificada do solo admi-
tida neste Regulamento, estima-se que venha a existir,
na ZDTI e no horizonte do projecto, uma necessidade
de consumo de 31.980 Mw/ano, o que aconselha uma
poténcia instalada de 6,0 Mw.

Artigo 54°

(Redes de comunicacées)

1. As redes de comunicacées devem utilizar condutas
subterraneas que permitam a instalacido de cabo de fibra
Optica ou de cabo coaxial, admitindo-se, numa fase inicial
da execugéo do POT, que os empreendimentos turisticos
instalem e utilizem redes via radio (GSM).

2. Arede de comunicacoes compde-se por uma rede pri-
maria e por varias redes secundarias ou locais, consoante
sirva a generalidade dos empreendimentos turisticos ou
apenas um em particular.

3. O tracado da rede de comunicacgbes primaria deve
coincidir com o tracado da rede primaria de distribuicao
de energia eléctrica e é o que consta do Esquema geral
das redes de infra-estruturas — Energia e Comunicagoes,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

4. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteracées no
tracado da rede de comunicagées primaria, o disposto no
numero 3 do artigo 51°.

5. O tracado das redes de comunicagoes secundarias ou
locais deve coincidir com o tracado das redes secundarias
de distribui¢ao de energia eléctrica, tal como definido em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as respectivas opc¢oes de desenho urbano.

Seccao IV
Sistema de producao e distribuicao de agua potavel
Artigo 55°

(Descrig¢ao do sistema)

1. O sistema de producio e distribuicio de 4gua potavel
pressupde a articulacdo de dois subsistemas:

a) Subsistema de producido, armazenamento e
aducao;

b) Subsistema de distribui¢do na ZDTI.
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2. O subsistema de producio, armazenamento e aducio
de agua potavel previsto no POT compreende o processo
de captacio, dessalinizacio e tratamento de agua do mar,
a armazenagem de agua potavel e a sua aducdo para
as redes internas da ZDTI, pressupondo os seguintes
equipamentos e redes:

a) Unidade de producao de agua potavel (ETA);
b) Reservatoério principal;
¢) Rede de aducao.

3. Por seu turno, o subsistema de distribuigdo de agua
potavel na ZDTI estabelecido no POT compreende a
armazenagem local de dgua potavel e a sua distribuigao
pelos varios empreendimentos turisticos, sendo consti-
tuido pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Reservatorios locais de distribuigéo;
b) Rede de distribuigdo primaria;
¢) Redes de distribui¢do secundarias ou locais.

4. No territorio da ZDTI, todas as redes de distribuicao
de dgua potavel devem ser subterraneas.

Artigo 56°
(Producao de agua potavel)

1. O abastecimento de agua potavel a ZDTI deve ser
assegurado pela unidade de produc¢éo por dessalinizagao
de dgua do mar (ETA) prevista para o norte da Vila do
Porto Inglés.

2. A localizacido da unidade de produc¢io de dgua po-
tavel é pressuposto de execugdo do POT, ndo constando
do Esquema geral das redes de infra-estruturas — Abas-
tecimento de agua.

Artigo 57°

(Reservatorio principal)

1. A dgua produzida pela ETA a que se refere o artigo
anterior deve ser bombeada e transportada, por conduta
de transporte, até a um reservatério principal, a erigir na
zona da Vila do Porto Inglés em terreno de cota elevada,
que assegure a armazenagem da dgua potavel suficiente
para abastecer a ZDTI e aquela vila.

2. O tracado da conduta de transporte e a localizacao
do reservatério principal sdo pressupostos de execucao
do POT.

Artigo 58°

(Rede de aducao)

1. A rede de aducédo consiste no sistema de condutas
adutoras que asseguram o transporte de agua potavel,
por gravidade, desde o reservatério principal até aos
reservatorios locais de distribuicao.

2. O tracado da rede de aducio é pressuposto de exe-
cucio do POT.
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Artigo 59°

(Reservatorios locais de distribuig¢ao)

1. A 4agua potavel, antes de ser introduzida, por gra-
vidade, na rede de distribui¢do priméaria, é acumulada
em trés reservatorios locais de distribuicdo, instalados
em terreno com cota de elevagio intermédia em relagao
aquela rede e ao reservatoério principal a que se refere
o artigo 57°.

2. Alocalizagao dos reservatorios locais de distribuicao
é a que consta do Esquema geral das redes de infra-es-
truturas — Abastecimento de 4gua, identificada com as
siglas “R1”, “R2” e “R3”.

Artigo 60°
(Rede de distribuicao primaria)

1. A rede de distribui¢do priméaria assegura o trans-
porte de agua potavel desde os reservatorios locais de
distribuigdo até aos nés de ligacdo com as redes de dis-
tribui¢do secundarias ou locais.

2. O tracado da rede de distribuicido primaria deve
acompanhar as vias de ligacdo e, em regra, o tracado da
via principal e é, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte, o que consta do Esquema geral das redes de
infra-estruturas — Abastecimento de agua.

3. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteragoes no
tracado da rede de distribui¢do primadria, o disposto no
numero 3 do artigo 43°.

Artigo 61°

(Redes de distribui¢ao secundarias ou locais)

1. As redes de distribuicdo secundéarias ou locais as-
seguram o fornecimento de dgua potavel no interior dos
empreendimentos turisticos.

2. O tracado das redes de distribui¢ao secundéarias ou
locais deve ser definido em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado, de acordo com as respectivas opcoes
de desenho urbano.

Artigo 62°

(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que tanto o subsistema de
producio, armazenagem e aducio de dgua potavel como
o subsistema de distribui¢ido na ZDTI devem possuir a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades maximas de abastecimento,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a ocu-
pacdo edificada do solo entdo existente na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacéao edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes necessida-
des de consumo de agua potavel por dia:

a) Maxima: 6.080,4 m3;
b) Média: 3.952,8 m3.

http://kiosk.incv.cv

3. Atento aquele valor maximo, o POT indica os se-
guintes dimensionamentos de referéncia:

a) No que respeita as tubagens de aducao e distri-

buicao:
Trogo Caudal maximo (m3/dia) Didmetro (mm)
1-2 6.080,4 350
2-3(R1 975,6 150
3([R1) -4 975,6 150
4-5 195,1 100
5-6 585,4 100
6-17 195,1 100
7-8 5.104,8 300
8-9 (R2) 1.062,0 150
9 (R2)-10 1.062,0 150
10-11 106,2 100
11-12 743,4 100
12-13 424,8 100
13-14 106,2 100
14-15 4.042,8 300
15-16 (R3) 4.042,8 300
16 (R3) — 17 4.042,8 300
17-18 808,6 150
18-19 3.234,2 250
19-20 2.425,7 200
20-21 1.617,1 200
21-21 808,6 150
b) No que respeita aos reservatérios locais de dis-
tribuigao:
Reservatorio Caudal maximo (m3/dia) Volume (m3)
R1 634,2 1.270
R2 690,6 3.380
R3 2.628,0 5.260
Seccdio V

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao
de aguas residuais

Artigo 63°

(Descrig¢ao do sistema)

1. O sistema de saneamento, tratamento e reaprovei-
tamento de aguas residuais consiste na articulacdo dos
seguintes subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de dguas residuais;

b) Subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de agua reciclada;

¢) Subsistema de distribui¢éo de agua reciclada.
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2. O subsistema de saneamento de aguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e 0 seu encaminhamento através de uma combinacao de
condutas graviticas e condutas accionadas por estacoes
elevatoérias intercalares até uma unidade de tratamento
de aguas residuais.

3. O subsistema de saneamento de dguas residuais
previsto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais;
b) Rede de saneamento primario;
c¢) Estacdes e condutas elevatorias.

4. O subsistema de tratamento de dguas residuais e
armazenagem de dgua reciclada compreende o conjunto
de instalagbes e equipamentos técnicos designados con-
juntamente, neste Regulamento, por ETAR.

5. O subsistema de distribuigdo de adgua reciclada
consiste no transporte e na distribui¢do de agua reci-
clada pelos empreendimentos turisticos que dela tenha
necessidade, através de rede de distribui¢ido primaria e
de redes de distribuicio secundarias ou locais.

6. O subsistema de distribuic¢do de agua reciclada pre-
visto no POT compoée-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de distribuic¢do priméaria de dgua reciclada;

b) Redes de distribui¢do secundarias ou locais de
agua reciclada.

7. Todas as redes de saneamento e de distribuicio de
agua reciclada devem ser subterraneas.

Artigo 64°

(Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento)

1. As redes de saneamento secundarias ou locais as-
seguram a drenagem das aguas residuais no interior
dos empreendimentos turisticos, encaminhando-as
para a rede de saneamento primdria, através de nés de
ligagao.

2. O tracado das redes de saneamento secundarias ou
locais deve ser definido em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado, de acordo com as respectivas opcoes
de desenho urbano.

Artigo 65°

(Rede primaria do subsistema de saneamento)

1. A rede de saneamento primaria consiste num sis-
tema de colectores que assegura a drenagem de aguas
residuais desde os nos de ligacido com as redes de sanea-
mento secundarias ou locais até a ETAR, a fim de serem
recicladas.

2. O tragado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, em regra, a rede viaria primdria e consta
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do Esquema geral das redes de infra-estruturas — Sane-
amento e Residuos Soélidos, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

3. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteragoes
no tragado da rede de saneamento primaria, o disposto
numero 3 do artigo 43°.

Artigo 66°

(Estacoes e Condutas elevatodrias)

1. Os colectores que constituem a rede primaria do
subsistema de saneamento contém, ao longo do seu
tracado, dez estacdes elevatérias, associadas a dez con-
dutas elevatdrias, que permitem assegurar a drenagem
gravitica das aguas residuais sem que o enterramento
da rede tenha que ultrapassar, em qualquer ponto do seu
percurso, 5 metros de profundidade.

2. As estacées elevatdrias a que se refere o nimero
anterior devem ser devidamente desodorizadas.

3. As estagoes elevatodrias e as condutas elevatoérias
previstas neste artigo, identificadas com as siglas “EE01”
a“EE10” e “CE1” a “C10”, respectivamente, tém a locali-
zacao e o tracado constantes do Esquema geral das redes
de infra-estruturas — Saneamento e Residuos Sélidos.

Artigo 67°
(Aguas pluviais)

As dguas pluviais devem ser drenadas para o sistema
de saneamento, através de sumidouros devidamente
sifonados para evitar a propagacio de odores, e conse-
quentemente encaminhadas para a ETAR juntamente
com as aguas residuais.

Artigo 68°

(Tratamento de aguas residuais)

1. O subsistema de tratamento de Aguas residuais da
ZDTI previsto no POT pressupde a construcdo de uma
ETAR, capaz de assegurar um tratamento terciario dos
efluentes que permitam a sua posterior utilizagdo em
regas.

2. A ETAR deve localizar-se no norte da vila do Porto
Inglés, como consta do Esquema geral das redes de infra-
estruturas — Saneamento e Residuos Sélidos.

3. A ETAR deve possuir um reservatorio anexo para
armazenagem de agua reciclada, a partir do qual essa
agua é directamente bombeada para a rede primaria de
distribuigdo de dgua reciclada.

Artigo 69°

(Rede primaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada)

1. A rede primaria de distribuig¢io de agua reciclada
assegura o transporte de agua reciclada desde o reser-
vatério de armazenagem a que se refere o nimero 3 do
artigo anterior até aos nés de ligacdo com as redes de
distribuicdo secundarias ou locais.
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2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribuicdo de agua reciclada dependem
dalocalizagdo e do volume das necessidades de agua reci-
clada, factores que dependem, por seu turno, do perfil de
desenvolvimento turistico e da localizag¢io concreta que os
empreendimentos turisticos venham a ter, devendo sem-
pre que possivel, contudo, aquele tracado acompanhar a
rede de distribuicdo primaria de agua potavel.

Artigo 70°

(Rede secundaria do subsistema de distribui¢ao
de agua reciclada)

1. As redes secundarias ou locais de distribui¢io de
agua reciclada asseguram o fornecimento de 4gua recicla-
da no Ambito dos empreendimentos turisticos, recebendo-
a da rede primdaria através de pontos de ligacio.

2. O tragado das redes secundarias ou locais do subsis-
tema de distribuicdo de agua reciclada e, bem assim, a
localizagao dos pontos de ligagdo a que se refere o nimero
anterior, devem ser definidos em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, de acordo com as respectivas
opg¢oes de desenho urbano.

Artigo 71°

(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que as redes do subsistema de
saneamento de aguas residuais e, bem assim, a ETAR,
devem possuir a capacidade suficiente para, sempre e
em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de saneamento e tratamento daqueles efluentes, ainda
que pontuais, determinadas com referéncia a ocupacao
edificada do solo entdo existente na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacéao edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes necessida-
des didrias de saneamento de aguas residuais:

a) Maxima: 4.864,3 m3;
b) Média: 3.162,3 m3.

3. Atentos aqueles valores maximo e médio, o POT
indica os seguintes dimensionamentos de referéncia:

a) No que respeita aos colectores do subsistema de

saneamento:
Trocgo Caudal maximo (m3/dia) Diametro (mm)
1-2 156,1 200
2 - EE2 468,3 200
3—-EE5 934,6 200
4 — EE5 85,0 300
5—-EE9 646,8 300
7—-EE7 646,8 200
6 — EE8 646,8 200
8 - EE10 6.468,4 400
9 - EE6 8.167,6 400
10-11 9.728,6 400
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b) No que respeita as condutas elevatérias do sub-
sistema de saneamento:

Conduta Caudal mdaximo (m3/dia) Diametro (mm)

EE1 - EE2 312,2 150
EE2 - 10 1.561,0 150
EE3 - EE4 169,9 150
EE4 -3 679,7 150
EE5-9 1.699,2 150
EE7 — EES8 1.293,7 150
EE9 -8 6.468,4 250
EE10-9 6.468,4 250
EE6 - 10 8.167,6 300
Secgao VI

Sistema de recolha de residuos sé6lidos
Artigo 72°

(Descrigao do sistema)

1. O sistema de recolha de residuos sélidos previsto
no POT para a ZDTI consiste na articulagdo da recolha
local, realizada pelos empreendimentos turisticos, com
0 servico publico de recolha, através de um ponto de
“Interface”.

2. As redes locais de recolha de residuos sélidos pro-
cedem a recolha dos residuos no interior dos empreendi-
mentos turisticos, a sua separacao e deposi¢ido no ponto
de “interface”, onde tais residuos sido posteriormente
recolhidos e encaminhados para o destino final pela en-
tidade a quem incumba este servigo publico.

3. O sistema de recolha de residuos sé6lidos previsto no
POT compde-se pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Redes de recolha local;
b) Ponto de “interface”;
¢) Rede de recolha publica.

Artigo 73°

(Redes de recolha local)

1. As redes de recolha local consistem na organizagao,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha, con-
centracdo em pontos internos de deposicao, separacao e
transporte dos residuos sélidos produzidos nos respectivos
empreendimentos até ao ponto de “interface”.

2. Os residuos devem ser separados, para reciclagem
futura, segundo quatro classes:

a) Organicos (indiscriminados);
b) Vidro;
¢) Embalagens (metal e plastico);

d) Papel.
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3. A organizacao das redes de recolha local, incluindo a
concepcio e localizacdo dos pontos internos de deposicio,
deve ser definida em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, com base nas prescricbes do POT e nas di-
rectrizes e instrucgoes do prestador do servigo publico de
recolha.

4. Na concepcao e instalacdo dos pontos internos de
deposicio, deve ser prestada especial atencdo a imperme-
abilizacio do solo e ao seu enquadramento paisagistico,
de forma a prevenir prejuizos ambientais e visuais.

Artigo 74°

(Pontos de “interface”)

1. O POT prevé a instalagdo de um ponto de “interfa-
ce” entre as redes locais e a rede publica de recolha de
residuos s6lidos.

2. O ponto de “interface” é constituido por contento-
res com a capacidade unitaria de referéncia de 30 m3,
dotados de tampas amoviveis, tanto para os residuos
indiferenciados como para os residuos separados.

3. Os contentores a que se refere o niumero anterior
devem ficar situados numa plataforma inferior para que
os veiculos de recolha local possam descarregar os seus
residuos, encontrando-se estes veiculos numa plataforma
superior com de 3,5 metros de altura.

4. Na implantacéo do ponto de “interface”, deve ser
prestada especial aten¢do a impermeabilizag¢io do solo e
ao seu enquadramento paisagistico, de forma a prevenir
prejuizos ambientais e visuais.

5. A localizagéo do ponto de “interface”, a instalar-se
fora do territério da ZDTI, consta do Esquema geral
das redes de infra-estruturas — Saneamento e Residuos
Sélidos.

Artigo 75°

(Rede de recolha publica)

1. A rede de recolha publica consiste na organizacéo, a
cargo da entidade publica ou concessionaria competente,
da recolha dos residuos depositados no ponto de “interfa-
ce” pelos empreendimentos turisticos, para seu posterior
transporte para o destino final.

2. O POT néo dispde sobre a organizacgao da rede de
recolha publica.

Artigo 76°

(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que as redes de recolha in-
terna de residuos sélidos, o ponto de “interface” e a rede
publica de recolha devem ter a capacidade de suficiente
para, sempre e em cada momento, satisfazer as deposi-
¢oes maximas de residuos sélidos, ainda que pontuais,
determinadas com referéncia a ocupacao edificada do solo
entdo existente na ZDTI.
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2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacio edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes producoes
diarias de residuos sélidos:

a) Maxima: 16.214 kg;
b) Média: 10.539 kg.

3. Atentos aqueles valores maximo e médio, o POT
indica os seguintes dimensionamentos de referéncia para
o ponto de “interface”:

Tipo de residuo Numero de contentores de 30 m3

Organicos

(indiscriminado) 3
Vidro 1
Embalagens

(metal e plastico) 1
Papel 1

CAPITULO VI
Execucao do POT
Artigo 77°
(Gestao da execucao do POT)

1. A entidade a quem, nos termos da lei, incumbe a
gestdo e administragdo da ZDTI cabe especialmente pro-
mover e assegurar a aplicacdo das disposi¢oes do POT,
designadamente:

a) Na negociacdo com os promotores dos parame-
tros que definem o perfil de desenvolvimento
turistico dos empreendimentos turisticos que
pretendem desenvolver;

b) Na negociacéo e fixacao das obrigacoes dos promo-
tores, incluindo, mas nio se limitando, aquelas
a que se refere o artigo 23° do Decreto-Legis-
lativo n° 2/93, de 1 de Fevereiro;

¢) Na discussio, avaliacao e aprovacao das solucoes
de ordenamento, urbanisticas, arquitectonicas
e infra-estruturais contidas nos Projectos de
Ordenamento Detalhado e Projectos de Obras
e Edificacio;

d) Na discussio e avaliagdo do dimensionamento
das redes e equipamentos de infra-estruturas
néo secundarias ou locais que eventualmente
se localizem no interior dos lotes afectos aos
empreendimentos turisticos.

2. No faseamento da construgdo e dimensionamento
das redes de infra-estruturas, a entidade a que se refere
o numero anterior e, bem assim aquelas que tenham,
por lei, competéncia sectorial, devem assegurar-se que
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a respectiva capacidade permita tecnicamente, sempre
e em cada momento, a satisfacdo das necessidades méxi-
mas, ainda que pontuais, determinadas com referéncia a
ocupacéo edificada do solo da ZDTI entdo existente.

3. Na elaboracio dos calculos do dimensionamento
das redes de infra-estruturas a que se refere o niimero ante-
rior devem ser tomados em consideracio os parametros
técnicos indicados, no POT, para o cenario de ocupacio
maxima do solo na ZDTI.

4. A entidade gestora da ZDTI é especialmente res-
ponsavel pela gestdo do faseamento da execu¢io do POT,
tendo em atenc¢do a sustentabilidade econémica, social
e ambiental do desenvolvimento turistico determinado
pela ocupacio edificada do solo na ZDTI e a capacidade
que as redes de infra-estruturas possuam, em cada mo-
mento, de assegurar a cabal satisfacdo das necessidades
de consumo induzidas por aquele desenvolvimento, de
forma a evitar-se a ocorréncia de rupturas.

Artigo 78°

(Projectos de Ordenamento Detalhado)

1. O ordenamento das areas de implantacao de uso e
ocupacao turisticos na ZDTI, incluindo-se nessas areas o
espaco afecto a equipamentos sociais e de lazer e a redes
e equipamentos de infra-estruturas, é pormenorizado
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado, a elaborar,
em regra, pelos promotores.

2. O Projecto de Ordenamento Detalhado é um instru-
mento de planeamento que rege a insercio, no territorio
do lote a que respeita, dos varios tipos de uso e ocupacio
turistica do solo que, no conjunto, constituem um empre-
endimento turistico.

3. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ocu-
par-se das matérias indicadas no nimero 1 do artigo 15° do
Decreto-Legislativo n° 2/93, de 1 de Fevereiro, e daquelas
que este Regulamento determina, designadamente:

a) Concepcgao urbanistica geral do empreendimento
e definicao do perfil de desenvolvimento turis-
tico acolhido;

b) Delimitagdo das areas de edificag¢do, de lazer,
paisagisticas e de proteccdo ambiental;

¢) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) do empre-
endimento;

d) Delimitagdo de areas de arborizacao e indicagéo
das espécies a plantar;

e) Esquema de espacos livres;
f) Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;

g) Tracado e dimensionamento da rede viaria secun-
daria e local e, bem assim, da rede primaria
e das vias de ligacdo ou de acesso publico a
praia que se localizem, por imposi¢ao do POT,
no interior do lote em causa;
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h) Esquema de estacionamento de veiculos;

i) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribui¢do de energia eléctrica e,
bem assim, das rede primaria ou de transpor-
te aéreo em Média Tensdo que se localizem,
por imposi¢do do POT, no interior do lote em
causa;

j) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de comunicacées e, bem assim, da rede
primaria que se localize, por imposi¢ao do POT,
no interior do lote em causa;

k) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicio de agua potavel e, bem
assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria que se localize, por imposi¢ao do POT,
dentro do lote em causa;

) Tragado e dimensionamento da rede secundaria ou
local de saneamento de 4guas residuais e, bem
assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria e localizagio das estacbes e condutas
elevatoérias que se localizem, por imposic¢ao do
POT, dentro do lote em causa;

m) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicdo de agua reciclada e,
bem assim, da rede principal que se locali-
ze, por imposicdo do POT, dentro do lote em
causa;

n) Rede de recolha interna de residuos sdlidos e
localizac@o e concepcdo dos pontos internos
de deposicao;

0) Programa de manutencio das redes e equipa-
mentos de infra-estruturas, incluindo daque-
les que, localizando-se no interior do lote em
causa, sejam se utilizacao geral,

p) Programa de execuc¢do do empreendimento e
respectivo plano de financiamento.

4. A proposta, em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de alteracido ao tracado, definido no POT,
de determinado troco de uma via principal e, com ela,
da eventual alteracdo correspondente no tracado de
determinados trocos das restantes redes primarias de
infra-estruturas, deve ser especialmente fundamentada,
devendo ainda ser inequivocamente demonstrado, do
ponto de vista técnico, que as alteracdes propostas aos
tracados definidos no POT em nada afectam a eficiéncia
e a fiabilidade das redes primarias em causa.

5. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ser
documentalmente compostos por:

a) Planta de localizacdo do lote afecto ao empreen-
dimento;

b) Planta geral de ordenamento do empreendimento,
a escala 1/500;
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¢) Regulamento geral do projecto;

d) Relatério ou memoria de fins, que fundamente
as solugoes adoptadas no Regulamento e na
Planta geral de ordenamento.

6. Os Projectos de Ordenamento Detalhado sdo apro-
vados pela entidade a quem incumbe a gestdo e admi-
nistracio da ZDTI.

7. A entidade a que se refere o nimero anterior pode
igualmente, em acordo com promotores, elaborar Projectos
de Ordenamento Detalhado.

Artigo 79°

(Projectos de Obras e Edificacao)

1. As redes e equipamentos de infra-estruturas e de
servicos da ZDTI devem ser executadas de harmonia com
os respectivos projectos de obras.

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipa-
mentos comerciais, sociais, desportivos e de lazer, devem
ser executados de harmonia com os respectivos projectos
arquitecténicos de edificacao.

3. Os projectos referidos nos niimeros anteriores sio
aprovados pela entidade a quem incumbe a gestéo e
administragdo da ZDTI.

Artigo 80°

(Apresentacao dos projectos)
Os Projectos de Ordenamento Detalhado e os Projectos
de Obras e Edificacido sdo apresentados a entidade com-

petente para a sua aprovacgdo em trés vias impressas e
numa via em suporte digital.

Artigo 81°

(Regime de cedéncias)

1. O POT determina a transferéncia para o dominio
publico, do Estado ou do Municipio do Maio, conforme
o disponha a lei, das seguintes redes ou equipamentos
previstos neste Regulamento, ainda que localizados no
interior dos lotes dos empreendimentos turisticos:

a) Vias de ligacio;
b) Vias de acesso a praia;
¢) Via principal;

d) Vias secundarias;

e) Rede de transporte aéreo em Média Tensao de
energia eléctrica;

f) Rede de distribuic¢do priméaria de energia eléctrica;
g) Rede de comunicagdes primaria;
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h) Rede de abduc¢io de dgua potavel,

1) Reservatdrios locais de distribuicio de agua potavel;
j) Rede de distribuicio primaria de agua potavel;
k) Rede de saneamento priméaria de aguas residuais;
l) Estagoes e Condutas elevatoérias;

m) Rede de distribui¢io primdria de 4gua reciclada.

2. No caso de existirem concessoes de servigos publicos,
ou outras formas juridicamente equiparaveis de trans-
feréncia de actividade publica para entidades privadas,
com incidéncia nas redes e equipamentos a que se refere
o numero anterior, a cedéncia dominial ai prescrita opera
nos termos estabelecidos nos respectivos instrumentos
juridicos.

3. Além da cedéncia a que se referem os nuimeros
anteriores, aplica-se, na ZDTI, o regime das cedéncias
urbanisticas que resulte directamente da lei geral, na
medida estrita em que tal regime seja compativel com
0 uso e ocupacao do solo exclusivamente turisticos que
os diplomas legais a que alude o nimero 1 do artigo 1°
reservam para esse territorio.

CAPITULO VII
Disposic¢oes finais
Artigo 82°

(Anexos)

Constituem anexos ao Regulamento, do qual fazem
parte integrante, as seguintes pecas desenhadas:

a) Plantas de localizacdo da ZDTI Sul da Vila do
Maio;

b) Carta sintese de condicionantes;

¢) Carta sintese de apuramento de areas para calculo
de edificabilidade;

d) Carta base de distribuicio da edificabilidade por
categoria do solo;

e) Matriz de Mitigacdo dos Impactos Ambientais.
f) Planta da rede viaria;
g) Plano dos perfis-tipo das vias;

h) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicagoes;

i) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Abastecimento de agua;

j) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Saneamento e Residuos Sdélidos.
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ANEXO 1
Plantas de localizacao da ZDTI Sul da Vila do Maio
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ANEXO 2

Carta Sintese de Condicionantes
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ANEXO 3

Carta sintese de apuramento de areas para calculo de edificabilidade

—
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ANEXO 4
Carta base de distribuicao da edificabilidade por categoria do solo
N
[
~

ANEXO 5
Matriz de Mitigacido dos Impactos Ambientais

Quadro n° 1: Durante a fase de preparacao de terreno e construcao

Actividades
impactantes

Impactos

Medidas preventivas e/ou
correctivas

Preparacao de terreno
para implantacao das
obras.

Modificacdes na es-
trutura do solo

Analise cuidadosa do local de modo
a garantir a implantacgao correcta do
empreendimento, evitando alteragbes
significativas da topografia natural.

Constrqgﬁo de tapumes
e estaleiros.

Alteracoes dos fluxos
apés o término dos
trabalhos

Impermeabilizacdo da plataforma
dos estaleiros para reduzir possivel
infiltracdo de poluentes;

Implantar sistemas de drenagem de
aguas pluviais e de lavagens, a fim de
evitar acumulacoes desnecessarias.

Depésitos ou abandono de
materials e equipamentos
para construgao.

- Efeitos barreira e
riscos de inundacoes

- Mudancas nos fluxos
de escoamentos de
aguas

Vedacao de areas de intervencio com
painéis apropriados; identificagéo de
vias de acesso e acondicionamento
de transito. Colocar os materiais e
equipamentos de apoio a construgio
em locais apropriados e previamente
destinados para o efeito.

Componentes Am-
bientais
o Morfologia
g
1)
-
.2 |Interaccéo
(g entre camadas
X
-
Ecossistema
construido
]
g
13)
-
2z
@
© |Qualidade
T |dadgua
=

Presenca de restos com-
bustiveis e lubrificantes
nos estaleiros resultantes
de manutencao de viatu-
ras e equipamentos.

Contaminacgao/
poluicéo

Os estaleiros devem ser construidos
em locais afastados de linhas de
agua. Conceber sistemas de decan-
tacdo de aguas pluviais para evitar
contaminacao ou poluicio de aguas.
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Cobertura | Escavagio e aterro duran- | Modificagdo da cober- | Implantacao de estaleiros nos locais com
Vegetal te a fase de preparacéo de | tura vegetal menos vegetacio possivel e nunca nos

estaleiro e implantaco do com endemismos; evitar a producao de
empreendimento. particulas sélidas em suspensio
< Escavacdo e aterro du- | Alteracdo dos habi- | Limitar a destruicdo de habitats ao
£ |Fauna rante a fase de pre-|tats e/pu destruicio | estritamente necessario;
X parelu;ao de estalelro e | de espécies Manter as possibilidades de re-
B2 1mg. antat(;ao 0 €mpreé-| perturbacao (ruido|torno para espécies migratérias;
@ endimento. e luz) evitar intercepc¢do dos corredores
= ecoldgicos; manter as condic¢oes
= propicias para a movimentacgio da
fauna, possibilitando a circulacio
do fluxo genético entre as espécies.
Evitar barulhos e luzes incidentes
em relacdo a praia nos periodos de
desova de tartarugas.
g |Ruido Funcionamento de ma-| Aumento dos niveis | Uso de protectores auriculares; ca-
= quinas equipamentos | sonoros; continuos e | bines insonorizadas; durante o dia o
9 pesado. pontuais nivel do ruido ndo deve ultrapassar
) os 70 dB(A) e a noite 55 dB(A)
g Emissao Funcionamento de ma- | Polui¢do atmosféri- | Borrifar os estaleiros e vias de cir-
< | GEEs quinas e equipamentos. |ca. culagdo de viaturas com dgua para
g (poeiras, fuligem evitar emissoes de par/tmulas solidas;
2 C0O2. NOx SO2. COVs | eliminar os residuos solidos em locais
o e HC’s. etc ) ’ apropriados; manutencio adequada
) T de equipamentos e viaturas.
Efeitos locais | Implantag¢do dos tapu- | Degradacao da quali- | Vedacio adequada das areas de inter-
° mes e das diferentes|dade do ambiente vencao; organizacao visual e espacial;
g S componentes do empre- | egradacio da estru- limitagao dos prazos/de construgao ao
?é; 8 endimento tura visual e desorga- estritamente necessario.
25 nizacao espacial
nci é Alteragao significati-
va dos elementos da
paisagem
Custos Manutengao das obras | Utilizacdo de solugbes correctas e
) adequadas; limitacao dos prazos de
construcao ao estritamente neces-
sario; manutencio dos estaleiros e
caminhos de circulacéo.
Sécio Economia | Implantacdo do empre- | Acidentes no trabalho | Protecgdo e seguranca dos traba-
endimento lhadores; cumprimento escrupuloso
de normas de seguranca e higiene
no trabalho.
o Implantagdo do empre- | Aumento eficacia/efi- | Promover o recurso a operadores
s © |Sistemas|endimento ciéncia nacionais e locais; promover a pro-
g g | operacionais Criacdo de vantagens gugao Ilac(lional € loclal; promover a
- S competitivas (agentes | 0TMAa¢a0 Ao pessoa
78 econdémicos importa-
=2 dores/exportadores)
Aumento da oferta de
Servigos
Implantac¢do do empre- | Atractividade; Fixagdode | Promover o recurso a operadores
Actividade | €ndimento actividades econémicas naci~onais e locais; promover a pro-
econdémica Efeito multiplicador dugdo nacional e local.
paralela Viabilizacdo dos ser-
vigos de apoio
Dinamizagio do sec-
tor construgdo civil
Populacao | Implantacdo do empre- | Aceitagcdo das obras. | Sensibilizacdo. Engajamento da po-
< = Local endimento Memoria histérica e | pulacgdo local na valorizacao dos pro-
g g patrimoénio dutos locais. Placas informativas
% ~ | Populacao Implantagio do empre- | Novas oportunidades | Campanhas de sensibilizagao
n 5 Flutuante endimento ambiental; promover a aquisi¢do
e divulgacio da cultura nacional
(artesanato, musica, danca, etc.
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Quadro n° 2: Durante a fase de exploracao

Actividades
impactantes

Impactos

Medidas preventivas e/ou
correctivas

Sem interferéncia

Manutencao de viatu-
ras, utilizacdo de casas
de banho, lavagens do
empreendimento tu-
ristico

Derrame de combus-
tiveis e 6leos quei-
mados; producao de
aguas residuais.

Utilizagao de separadores de éleo
nas oficinas e parques de estacio-
namento cobertos; manutencao da
rede de drenagens de esgotos ou
fossas sépticas com boas condic¢bes
de funcionamento, de acordo com
as normas em vigor.

Presenca de equipa-
mentos e materiais no
espaco nao coberto do
empreendimento

- Perda de qualidade
das aguas

- Efeitos barreira e
riscos de inundacgoes

- Mudancgas nos flu-
x0s de escoamento de
aguas

- Afectacdo de massas
de 4guas superficiais

Construcao de sistemas de recolha
de aguas pluviais ou seu devido
encaminhamento para as linhas
de agua existentes; as vias de cir-
culagao devem prever dispositivos
de decantacio para reduzir a con-
centracdo de poluentes.

Manutencao de viatu-
ras; tratamento ina-
dequado de agua para
consumo; afectacio de
massas de dguas su-
perficiais; tratamento
de aguas residuais ina-
dequado.

Contaminacao/ Poluicio

A agua para consumo devera ter
as condigdes fisico-quimicas e bio-
légicas adequadas; a agua para
rega de jardins devera satisfazer
as normas vigentes; as aguas resi-
duais serao tratadas numa ETAR
antes da sua rejei¢cdo no ambiente
ou rega de jardins.

Plantacao de espécies
nao adaptadas as con-
digoes edafo-ecoldgicas
locais; rega com aguas
residuais ndo adequa-
das; introducgdo de es-
pécies exoéticas.

Degradacao da cober-
tura vegetal; destruicdo
dos endemismos e es-
pécies nativas

Promover a utilizacdo de espécies
endémicas adaptadas as condicoes
locais; garantir a manutencéo
das areas verdes; utilizacdo de
aguas residuais tratadas na rega
de jardins; reduzir ao maximo a
utilizacéo de pesticidas.

Circulacao desorgani-
zada de visitantes no
jardim; implantagéo de
infra-estruturas. Fun-
cionamento de grupos
electrogénios e circula-
¢do de viaturas.

Alteracgido dos habi-
tats. e/ou

Destruiciao de espé-
cies

Perturbacio (ruido e
luminosidade)

Efeito de barreira

Garantir a manutencio das areas
verdes e dos habitats de zonas hu-
midas e ndo sé.

Manter as possibilidades de retorno
para espécies migratdrias; evitar in-
tercepc¢ao dos corredores ecoldgicos;
manter as condi¢bes propicias para a
mobilidade da fauna, possibilitando
a troca de informacgéo genética entre
as espécies.

Funcionamento de
grupos electrogéneos;
circulagao de viaturas
e maquinas. Funcio-
namento de centros de
diversao nocturna

Aumento dos niveis
sonoros; continuos e
pontuais

Insonorizagao de centros de diver-
sf@o0. Durante o dia o nivel do ruido
néo deve ultrapassar os 70 dB(A) e
a noite 55 dB(A); os grupos electro-
géneos devem ser insonorizados

Funcionamento de gru-
pos electrogéneos; cir-
culacdo de viaturas e
maquinas. Tratamento
de aguas residuais.

Poluig¢ao atmosférica.

(poeiras, fuligem,
C02,NOx SO2, COVs
e HC’, etc.)

Borrifar as vias de circulacdo de
viaturas com agua para evitar
emissoes de particulas sélidas; eli-
minar os residuos sélidos em locais
apropriados; manuteng¢ao adequa-
da de equipamentos e viaturas.

| SERIE — N 23 «B.
Componentes
Ambientais
o Morfologia
& |Interaccéo
"% entre camadas
@
o)
A=t
—
Ecossistema
construido
[>]
g
13
=y
2
R
o .
~ |Qualidade
= da agua
Cobertura
Vegetal
]
g
13
=
wn
‘m | Fauna
wn
L
m
Ruido
o)
S
[
b
wn
Q
£
a .
< Emissao
& |GEEs
1)
-
z
n
Tluminacéo

Incidéncia de luzes nas
praias

Perturbacio das tar-
tarugas marinhas jo-
vens e adultas

Quanto a iluminagdo, nenhuma
luz devera dirigir-se directamente
para as praias; as luzes dos pas-
seios devem ser muito baixas e
iluminar exclusivamente para o
solo; nos meses de maior incidéncia
de tartarugas, de Julho a Outubro,
deve-se reduzir o maximo a inten-
sidade da luz
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Paisagem

Recreacao

Efeitos locais

Presenca de todos os
elementos do empreen-
dimento

Degradacao da qua-
lidade do meio am-
biente;

Degradacgéo visual e
desorganizacao es-
pacial;

Alteracao significati-
va da paisagem

Boa organizacio visual e espacial;
garantir a qualidade do ambiente;
manutengao das condi¢ées de cir-
culacgdo interior; privilegiar a har-
monia e a integragao do conjunto;
manutencao criteriosa das espacos
abertos do complexo hoteleiro.

Uso recrea-
tivo

Implantacao de todos os
elementos do empreen-
dimento

Melhoria da organiza-
cao funcional

Melhoria das condi-
¢oes de circulacao e
acessibilidades

Actividades desporto,
recreio e lazer

Defini¢do dos circuitos de circu-
lacado interior; manutencao das
condic¢des de circulagio interior;
garantir o facil acesso aos locais
acessiveis e pontos estratégicos
de observacio (restaurantes, cafés
panoramicos, piscinas).

Sistema

Econémico

Custos

Gestao corrente do em-
preendimento

Custos fixos

Dotacéo de or¢camentos adequados
de manutencido; campanhas de
sensibiliza¢do dos utentes; utili-
zacdo de aguas residuais recicla-
das e sistemas modernos de rega
(gota a gota e aspersao); promover
campanhas de poupancga de agua e
electricidade.

Sécio Economia

Funcionamento do em-
preendimento

Criacdo de emprego
temporario

Captacao de novos
operadores

Garantir a manutencido do em-
prego e a criacdo de novos postos
de trabalho; promover a formacao
continua de trabalhadores.

Sistemas
operacionais.

Funcionamento do em-
preendimento

Aumento eficacia /
eficiéncia

Criagéo de vantagens
competitivas (agentes
econémicos importa-
dores / exportadores)

Aumento Oferta de
Servicos

Promover o recurso a operadores
nacionais e locais; promover a
producéo nacional e local; promo-
ver a formacdo do pessoal; apoio
a pequenos operadores nos mais
variados ramos, a fim de aumentar
a oferta de servigos e promover o
emprego.

Actividades
Econdémicas

Paralelas

Actividades que va-
lorizem e divulguem
produtos da ilha

Atractividade. Fixa-
cao actividades eco-
ndémicas

Efeito multiplicador
Viabilizacio de servigos
de apoio

Dinamizacéo do sector
construcao civil

Privilegiar a divulgacio e o consu-
mo de produtos nacionais; apoio
a pequenos operadores nos mais
variados ramos, a fim de aumentar
a oferta de servicos e promover o
emprego.

Sistema

Cultural

Populacao
Local

Funcionamento do em-
preendimento

Perdas dos modos de
vida tradicional; mu-
dancas na acessibili-
dade transversal; efei-
tos sobre o patrimoénio
histérico ou construi-
do ou cultural

Sensibilizacdo. Engajamento da
populacio local na valorizagio dos
produtos locais. Placas informati-
vas. Apoios socioculturais e despor-
tivos; campanhas de sensibilizagio
ambiental; apoio na formacao e
pequenas industrias. Articulacéo
de medidas compensatoérias.

Populagao

Flutuante

Acolhimento dos turis-
tas e visitantes

Novas oportunidades

Garantir niveis elevados de conforto
ambiental no interior e exterior das
instalagdes; promover campanhas
de sensibilizacdo ambiental.

http://kiosk.incv.cv
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ANEXO 6

Planta da rede viaria
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ANEXO 7

Plano dos perfis-tipo das vias
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ANEXO 8

Esquema geral das redes de infra-estruturas - Energia e Comunicacoées

—
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ANEXO 9

Esquema geral das redes de infra-estruturas - Abastecimento de agua
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ANEXO 10
Esquema geral das redes de infra-estruturas - Saneamento e Residuos Sélidos
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As Ministras, Fatima Fialho - Sara Lopes
Naturalmente que o estimulo ao incremento de um
C turismo internacional sustentiavel e competitivo depende
Portaria n® 21/2009 da concepcao, planificacdo e implementacio de modelos de
de 8 de Junho desenvolv.imento, a par da criacdo de condic¢oes infra-
estruturais, nomeadamente, aeroportos e portos ade-
PREAMBULO quados, acessibilidades, provisdo de agua potavel, de

O Governo de Cabo Verde tem vindo a apostar decidida-
mente no turismo como um motor do desenvolvimento do
pais, em geral, e da ilha da Boa Vista, em particular.

Com efeito, Cabo Verde possui um meio natural
diferente e Uinico que constitui o suporte principal do
desenvolvimento turistico, cuja preservagao requer uma
coordenacao de ac¢oes de natureza politica, administra-
tiva e técnica, uma conjugacao de esforcos e definic¢io de
caminhos para cuidada projecc¢io do futuro, no qual se
determinam os limites e a capacidade de carga turistica
que niao podem ser ultrapassados, sob pena de se colocar
em perigo o bem-estar colectivo.

No que tange a ilha da Boa Vista, devido as suas
condicoes naturais, isto é, qualidades climatéricas e
potencialidades balneares, desde cedo despertou uma
procura turistica “espontanea” que, no entanto, néo foi
inicialmente acompanhada de uma orientacio estratégica
global para assegurar o seu sucesso e a sua sustentabi-
lidade ambiental.
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energia, saneamento adequado, tratamento de residuos,
habitacdo, saude, formacio.

A adopcao de instrumentos fundamentais para este
processo, quais sejam os Planos de Ordenamento Turis-
tico (POT), e que sdo exemplos recentes os POT de Chave
e de Morro de Areia, vém paulatinamente corrigindo a
situacdo anterior, conferindo uma nova visido de desen-
volvimento turistico.

E nesta sequéncia que é concebido o POT da Zona de
Desenvolvimento Turistico Integrado (ZDTI) de Santa
Mbobnica, que propde um conjunto de solugoes paisagis-
ticas, urbanisticas e turisticas adaptadas a topografia
natural de Santa Ménica, concorrendo, cada uma delas
em particular e todas em conjunto, para o objectivo de
promover um ordenamento racional da ocupacao e uso do
solo, um desenvolvimento econémico e social equilibrado
e um desenvolvimento turistico capaz de diversificar a
economia da ilha.

Refira-se que a simples aplicacdo de standards de
qualidade utilizados em outros destinos turisticos, mais
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maduros do que Cabo Verde, tem demonstrado nio ser
suficiente para garantir a obtencio de empreendimen-
tos turisticos adequados e atractivos, pelo que se torna
necessario a existéncia, desde do inicio da implantacao,
de um projecto de exploracio turistica de futuro que va
para além de um processo de producio imobiliaria.

Por isso a profissionalizacio da gestdo turistica e a
implantacdo de modelos avancados de gestdao publica
e privada, constituem indispensaveis requisitos para o
éxito da implantacéo do modelo turistico pretendido.

Assim, sdo objectivos especificos do presente Plano:

O incremento da renda per capita da ilha da Boa Vis-
ta através da rentabilidade da actividade turistica, de
maneira duradoura;

O beneficio para a populagao residente, impulsionando
as actividades com maior capacidade de gerar emprego
estavel,

A diversificacdo da oferta, através de produtos turis-
ticos que permitam captar novos segmentos de mercado
por se diferenciarem de produtos de outros destinos
turisticos competidores;

A diferenciacéo da oferta, apoiando-se nos elementos
ligados a valores naturais préprios da Boa Vista e nas
solucbes paisagisticas, urbanisticas e arquitectdnicas
singulares;

A conservacéo dos recursos naturais insulares, assu-
mida como um objectivo préprio do sector.

Entrando em aspectos concretos do POT, é de se
destacar alguns, tais como o tratamento das regras de
mitigagao dos impactes ambientais susceptiveis de serem
gerados por um conjunto tipificado de actividades, as pro-
postas de conservacao das areas sensiveis e de alto valor
paisagistico, considerando-as como recursos estratégicos
para a atraccio turistica.

Assim sfo definidas algumas zonas de protec¢io es-
pecial: a Lagoa/Salinas e toda a faixa litoral da praia de
Santa Monica, as areas de reserva ambiental ou corre-
dores de siléncio e tranquilidade, os corredores e dunas
de areia, as areas de arborizacio, os locais de desova
das tartarugas marinhas e presenca das aves terrestres
e marinhas.

No que se refere ao perfil de uso turistico, o POT divide
o territéorio da ZDTI em duas areas de intervenc¢ao (Zona
I — Santa Moénica Oeste e Zona II — Santa Moénica Este),
as quais, por sua vez, se subdividem em onze subzonas
turisticas a que correspondem critérios diferenciados de
orientacgio e tratamento urbanisticos.

Atendendo ao uso atribuido a cada subzona turistica
sdo identificadas as areas de uso hoteleiro, areas do
imobilidrio turistico, areas mistas (hoteleiro/imobilidrio),
areas de servigo, comércio e recreativa, entre outras.

As zonas comerciais e as destinadas a diversdo, com
restaurantes, cafés, campos de golfe, marina, piscinas,
infra-estruturas de protec¢io de praias, estdo devidamen-
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te dimensionadas para satisfazer as necessidades dos
visitantes e permitir iniciativas empresariais, nacionais
e estrangeiras.

O POT prevé ainda grandes infra-estruturas publicas,
nomeadamente as de circulacio rodoviaria, de producio,
transporte e distribuicio de energia, de producéo, aducio
e distribuicio de agua potavel, de transporte e distribui¢do
de dgua tratada, de saneamento basico, de recolha e tra-
tamento de residuos sélidos e de telecomunicacoes.

Enfim, o POT estabelece um modelo de desenvolvi-
mento turistico com uma taxa de edificabilidade média
de 4% para a area de intervencao designada por “Santa
Mbobnica Oeste” e de 8,5% para “Santa Moénica Este”, em
que apenas 6% das respectivas areas serdo edificaveis.
Tais parametros diferenciam a ZDTI de Santa Moénica de
outros modelos existentes no pais, tornando-a singular
em virtude da incorporagdo de solugdes originais, adap-
tadas ao territério e preservando as areas sensiveis.

O POT de Santa Monica, na sua expressio normati-
va que é o Regulamento, disciplina o desenvolvimento
turistico, com particular incidéncia na sua vertente
territorial, norteando-o para um determinado perfil de
oferta, adoptado no plano politico. Como instrumento de
ordenamento que é, visa igualmente clarificar as regras
e os procedimentos que enformem e agilizem aquele
desenvolvimento, inspirando, nos cidadios e promoto-
res, nacionais ou estrangeiros, a confianca que apenas
a transparéncia e a previsibilidade, juridica e técnica,
permitem conquistar e manter.

Assim:

Atento ao parecer da Comissio de Acompanhamento,
na qual o Municipio da Boa Vista esteve representado;

Ao abrigo da alinea ¢) don.° 7, da Base XVI, do Decreto-
Legislativo n.° 1/2006 de 13 de Fevereiro;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro da Eco-
nomia, Crescimento e Competitividade e pelo Ministro
da Descentralizagao, Habita¢do e do Ordenamento do
Territorio, o seguinte:

Artigo 1.°
(Aprovacao)

E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico (POT)
da Zona de Desenvolvimento Turistico Integral de San-
ta Monica, cujo regulamento e respectivos anexos sao
publicados com a presente portaria, dela fazendo parte
integrante.

Artigo 2.°

(Entrada em vigor)

A presente portaria entra em vigor na data da sua
publicacao

Gabinetes dos Ministros da Economia, Crescimento e
Competitividade e da Descentralizacdo, Habitacao e do
Ordenamento do Territorio, na Praia aos 26 de Maio de
2009. — As Ministras, Fatima Fialho - Sara Lopes.
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PLANO DE ORDENAMENTO,TURTSTICO DA ZDTI
DE SANTA MONICA

REGULAMENTO
CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°

(Natureza)

A Zona de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTTI)
de Santa Moénica é, nos termos e para os efeitos do dis-
posto nos artigos 23.° do Decreto-Legislativo n.° 2/2007,
de 19 de Julho, e 4.° do Decreto-Legislativo n.° 2/93, de 1
de Fevereiro, uma reserva parcial em cujo territério sé
sdo permitidos o uso e ocupacio turisticos.

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) de Santa
Mbnica, de que este Regulamento faz parte integrante,
é, nos termos e para os efeitos da Base XII do Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de Fevereiro, o plano especial
de ordenamento do territério que concretiza, no territorio
da ZDTI de Santa Monica, a politica sectorial do turismo
adoptada para a ilha da Boa Vista, estabelecendo o
quadro espacial de um conjunto coerente de actuacées
no sector do turismo com impacto na organizacio do
territorio daquela ZDTI.

O POT de Santa Moénica néo actua, por conseguinte,
como instrumento de ordenamento global da area da
ZDTTI de Santa Ménica.

Artigo 2.°

(Objecto e ambito espacial de aplicagao do Plano)

1. O POT de Santa Moénica define, nos termos do artigo
7.° do Decreto-Legislativo n.” 2/93, de 1 de Fevereiro, o uso
e ocupacio do solo da ZDTI de Santa Ménica e desenvolve
e concretiza, para o territério dessa reserva, as matérias
enunciadas no n.’ 2 do artigo 14.° do mesmo diploma.

2. O POT de Santa Moénica abrange todo o territério
da ZDTI de Santa Moénica, criada pelo Decreto Regula-
mentar n.° 7/94, de 23 de Maio e com a delimitacio que
Ihe foi dada pelo Decreto Regulamentar n.° 7/2007, de
19 de Marco.

Artigo 3.°
(Objectivos)

1. O POT de Santa Moénica prossegue os seguintes
objectivos gerais:

a) Conceber um modelo de desenvolvimento turis-
tico que prime pela conservacio dos recursos
naturais, do patriménio cultural, do territorio,
que seja equilibrado e gerador de riqueza eco-
némica e social;

b) Contribuir para criar, racionalizar e consolidar a
oferta turistica da ilha da Boa Vista, possibilitando
o seu desenvolvimento e competitividade;
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c¢) Assegurar a prevaléncia dos interesses derivados
do ordenamento do turismo como actividade
produtiva face aos puramente imobiliarios,
garantindo a possibilidade de julgar a opor-
tunidade e conveniéncia de cada actividade
em funcgio dos critérios de desenvolvimento
turistico; e

d) Definir um modelo de desenvolvimento turistico
singular, especificamente pensado para a ilha
da Boa Vista, que se diferencia de outros mo-
delos turisticos existentes, pela incorporacio de
solugbes singulares e com identidade prépria.

2. O POT de Santa Moénica tem, entre outros, os se-
guintes objectivos especificos:

a) Produzir uma nova oferta turistica de alojamento,
singular e inovadora;

b) Estabelecer limites responsaveis e sustentaveis de
ocupac¢ido humana, visando o equilibrio entre
a conservagao do meio ambiente e a criagao de
infra-estruturas;

¢) Fomentar a criacdo de uma zona turistica, man-
tendo as caracteristicas naturais da regido de
Santa Moénica e Lacacao; e

d) Primar pela imaginacgio e a inovagéo dos estabe-
lecimentos turisticos, a sua orientacido para
a exceléncia, buscando um destino turistico
especialmente baseado no respeito pela na-
tureza e na procura de uma oferta diferente
e singular.

Artigo 4.°

(Hierarquia e Complementaridade)

Todas as acgdes, de iniciativa publica ou particular, que
impliquem o uso ou ocupagéo do solo da ZDTI de Santa
Mbnica e que caiam no objecto do POT respeitam obri-
gatoriamente as disposi¢oes deste Regulamento e seus
anexos, sem prejuizo do que se disponha noutras normas
legais ou regulamentares de hierarquia superior.

Nas matérias que constituem o seu objecto, o POT
de Santa Ménica complementa e desenvolve as normas
legais aplicaveis, nido as contrariando.

Os casos nao disciplinados por este Regulamento
regem-se pelo disposto na demais legislacdo aplicavel,
designadamente no Decreto-Legislativo n.’ 2/93, de 1 de
Fevereiro.

O POT contém a disciplina do uso e ocupagao turisticos
do solo do territério da ZDTI de Santa Modnica e, bem
assim, os parametros e as orientagdes urbanisticas e
ambientais que deverdo ser respeitados e concretizados
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado e Projectos
de Obra e Edificacdo que venham a ser elaborados apds
a sua entrada em vigor.

O presente POT n&o derroga as aprovagoes, licenciamentos
e autorizacgoes validos a data da sua publicacio.
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Artigo 5.°
(Vigéncia e revisao)

O POT de Santa Moénica entra em vigor e torna-se
plenamente eficaz na data da publicacdo do acto da
sua aprovacio final, devendo ser revisto nos termos da
legislacdo aplicavel.

Artigo 6.°

(Elementos que compoem o Plano)

O POT de Santa Moénica é documentalmente composto
por:

1. Pecas escritas:
a) Regulamento do Plano;

b) Memoria Justificativa do Plano (dominios urba-
nistico, ambiental e paisagistico).

2. Pecas desenhadas:
a)I - 01 Plano de Situagao (1:20.000 A1);
b) I - 02 Localizag¢ao da ZDTI (1:20.000 A1);
¢) I - 03 Mapa Topografico Actual (1:20.000 Al);
d) I - 04 Mapa Hipsométrico (1:20.000 Al);
e) I - 05 Mapa Geoldgico (1:20.000 A1)
fI-06 Avreas de Vegetacdo existente (1:20.000 A1)
g) 1 - 07 Espacos Naturais protegidos (1:20.000 A1),
h) 1 - 08 Plano Hidroldgico (1:20.000 Al);
1) I - 09 Sintese de Condicionantes (1:20.000 Al);
J) I-10 Unidades Ambientais (1:20.000 A1l);
k) O - 01 Zonamento (1:20.000 Al);

[) O - 02 Ordenamento Turistico - Vista Geral
(1:20.000 A1);

m) O - 03/A Ordenamento Turistico - Zona Cabeca
de Salinas ( 1:5.000 Al);

n) O - 03/B Ordenamento Turistico - Zona Praia de
Santa Moénica (1:5.000 Al);

0) O - 03/C Ordenamento Turistico - Zona Porto de
Santa Moénica (1:5.000 Al);

p) O - 03/D Ordenamento Turistico - Zona Calheta
Formosa (1:5.000 Al);

q) O - 03/E-1 Ordenamento Turistico - Zona Lacacio
(1:5.000 A1);

r) O - 03/E-2 Ordenamento Turistico - Zona Lacacao
(1:5.000 A1);

$) O - 04 Uso dos solos (1:20.000 Al);
t) O - 05 A Esquema das redes viarias (1:10.000 Al);
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u) O - 05 B Esquema das redes viarias (1:10.000 Al);

v) O - 06 Defini¢éo de area paisagistica, de protecgao
e de implantacio turistica (1:20.000 Al);

w) O - 07 Definicao de areas de arborizacao propostas
(1:20.000 A1);

x) O - 08 Esquema de servigos e espacos livres
(1:20.000 A1)

y) O - 09 Quadro de Superficies - A2

z) O - 10 Instalacéo - Abastecimento de Agua Potavel
(1:20.000 A1);

aa) O - 11 Instalacéo - Abastecimento de Electricidade
(1:20.000 A1);

bb) O - 12 Instalacdo - Abastecimento de Agua de
Rega (1:20.000 A1),

cc) O - 13 Instalagdo - Saneamento e Depuragao
(1:20.000 A1),

dd) O - 14 Instalacao - Telecomunicacoes (1:20.000 Al);
ee) O - 15 Instalagéo - Residuos Sélidos (1:20.000 Al);
ff) O.T.01 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
gg) 0.T.02 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
hh) 0.T.03 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
i1) O.T.04 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
Jjj) O.T.05 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
kk) O.T.06 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
1) O.T.07 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
mm) O.T.08 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
nn) 0.T.09 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
00) 0.T.10 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
pp) O.T.11 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
qq) 0.T.12 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
rr) O.T.13 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
ss) 0.T.14 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
tt) O.T.15 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
uu) 0.7T.16 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
vv) 0.T.17 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1);
ww) 0.T.18 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
xx) O.T.19 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
yy) O.T.20 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
zz) O.T.21 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
aaa) O.T.22 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
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bbd) 0.T.23 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
cce) 0.T.24 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
ddd) O0.T.25 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
eee) 0.T.26 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
fff) O.T.27 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
ggg) 0.T.28 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
hhh) O.T.29 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
i1i) O.T.30 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
jjj) O.T.31 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
kkk) O.T.32 Ordenamento Turistico (1:2.000 A1l);
{11) O.T.33 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
mmm) O.T.34 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);
nnn) 0.T.35 Ordenamento Turistico (1:2.000 Al);

1. O diagnéstico territorial, a estratégia de marketing
e a defini¢do dos modelos de desenvolvimento turistico
de cada uma das areas de intervencdo e respectivas
subzonas turisticas, constituem documentos informativos
anexos a Memoria Justificativa do Plano, dele fazendo
parte integrante.

Artigo 7.°
(Definicoes)

1. A terminologia adoptada neste Regulamento toma por
base as defini¢ées constantes da legislagdo em vigor.

2. Além das defini¢bes a que se refere o nimero anterior,
sao estabelecidas, neste Regulamento, as seguintes:

POT — Plano de Ordenamento Turistico da Zona de
Desenvolvimento Turistico Integral de Santa Moénica;

ZDTI — Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
de Santa Mobnica;

Usos — o conjunto de actividades sociais e econémicas
desenvolvidas numa determinada area da ZDTI, com
base nas quais se estabelecem os indices e parametros
urbanisticos que regulam o uso e a edificabilidade dos
solos;

Uso proibido ou incompativel — perfil de uso cuja
implantacdo numa determinada area da ZDTI é sus-
ceptivel de entorpecer ou degradar a qualidade dos usos
admissiveis;

Ocupacgdo nova do solo — qualquer ocupacio turistica
do solo da ZDTI, edificada ou ndo, que seja posterior a
entrada em vigor do POT e disciplinada por este Regu-
lamento;

Condicionantes — factores e circunstancias, de natu-
reza juridica ou fisica, que impedem ou restringem a
ocupacio nova do solo, identificados na Carta Sintese
de Condicionantes;
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Area apurada para desenvolvimento turistico — espaco
da ZDTI subtraido das areas sujeitas a condicionantes
1mpeditivas da ocupacdo nova do solo;

Categoria de solo— classificacao do solo da area apurada
para desenvolvimento turistico que atende as caracteris-
ticas geoldgicas, geotécnicas, ambientais e paisagisticas
presentes no terreno, para efeitos da determinacao do
uso que nele é mais apropriado;

Perfil de uso turistico — padrao de oferta turistica que
apela a articulacao do tipo e nivel do alojamento com o
tipo e nivel dos servicos oferecidos, de forma que se possa
determinar tanto o nivel da qualidade como o tipo de
turista alvo de determinado empreendimento;

Edificabilidade — quantidade, em metros quadrados
(m2), de construcao ou edificagdo acima do solo numa
dada area de referéncia;

Indice de edificabilidade — quociente da edificabilidade
pela area de referéncia, apresentado em percentagem,;

Ocupagdo de um lote — a projec¢ao horizontal, expressa
em percentagem, da edificacéo; e

Via estruturante — estrada, com tragado provisorio,
que ligara o futuro porto de mar da ilha da Boa Vista ao
aeroporto internacional da Boa Vista e as trés zonas de
desenvolvimento turistico integral existentes na ilha.

CAPITULO I1
Caracterizacao Geral do Territorio da ZDTI
Secgao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 8.°

(Area e localizagéo)

A ZDTI abrange uma area de 3.432 hectares, localizada
na costa Sul da ilha da Boa Vista, conforme Planta de
Localizagéo da ZDTI de Santa Moénica.

Artigo 9.°

(Categorias de solos)

As areas abrangidas pelo POT, atentas as caracteris-
ticas geoldgicas, geotécnicas, ambientais e paisagisticas
presentes do terreno, classificam-se nas seguintes cate-
gorias de solos:

a) Areas de desenvolvimento;

b) Areas intersticiais de reserva ambiental néo
edificaveis; e
¢) Areas de expansio urbana.

Artigo 10.°

(Areas de desenvolvimento)

As areas de desenvolvimento compreendem as categorias
de solo de cada uma das subzonas turisticas que o POT
reconhece como sendo destinado a ocupacées novas edi-
ficadas.
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Artigo 11.°

(Areas intersticiais de reserva ambiental nao edificaveis)

1. As areas intersticiais de reserva ambiental néo
edificaveis compreendem as categorias de solo que, pelas
suas caracteristicas ambientais, devem ser preservadas
e nelas interditas quaisquer actividades de desenvolvi-
mento urbanistico.

2. As areas turisticas, ndo compreendidas nas areas de
desenvolvimento, ficam sujeitas as disposic¢oes estabele-
cidas para as diferentes areas de regulacdo homogénea,
néo sendo nelas admitidas a classificacdo de novos solos
urbanizaveis com destino turistico de alojamento ou
residencial turistico.

Artigo 12.°
(Areas de expansio urbana)

As areas de expansio compreendem as categorias de
solo integradas em subzonas turisticas determinadas,
que o0 POT reconhece como sendo excepcionalmente areas
dotacionais e destinadas, nomeadamente, a instalacio de

servicos publicos, pequeno comércio, em funcio do futuro
crescimento das areas de desenvolvimento.

Artigo 13.°

(Parametros urbanisticos na ocupac¢ao da ZDTI)
A distribui¢do de parametros urbanisticos na ocupacio
da ZDTI é a constante do Quadro de Distribui¢ido dos

Parametros Urbanisticos Gerais, anexo ao presente Re-
gulamento e parte integrante do mesmo.

Seccao 11
Condicionantes da ocupacao nova do solo
Artigo 14.°

(Condicionantes da ocupacio nova do solo)

1. Sao identificados, com incidéncia no territério da
ZDTI, os seguintes factores e circunstancias que condi-
cionam a ocupacao nova do solo:

a) As condicionantes de cariz ambiental;
b) Faixas de proteccéo; e

¢) As servidoes administrativas e restri¢ées de uti-
lidade publica.

2. As condicionantes de cariz geodinamica-ambiental
sao definidas na Seccéo IV do Capitulo V.

Artigo 15.°

(Condicionantes de cariz ambiental — Ribeiras)

1. Sao criadas as zonas de protecgao da “Ribeira Baixa e
Ribeira de Doutor”, “Ribeira de Aguas Salgadas”, “Ribeira
de Agua Goncalves”, “Ribeira Malhado” e “Ribeira Pracona”,
delimitadas na Carta Sintese de Condicionantes.

2.E proibida a ocupacéo ou utilizac¢io do solo nas zonas
de proteccéo a que se refere o nimero anterior, sem preju-
izo dos atravessamentos das vias de circulagio previstas
no POT, os quais deverao ser especialmente concebidos
de forma a minimizar os impactes ambientais negativos
induzidos por essas infra-estruturas.
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Artigo 16.°
(Condicionantes de cariz ambiental — Pedregal)

1. Sdo criadas duas zonas de protec¢do de pedregal
(“Pedregal Calcario” e “Pedregal Basaltico)”, delimitadas
na Carta Sintese de Condicionantes.

2. E proibida a ocupacao ou utilizagdo do solo na zona de
proteccio a que se refere o nimero anterior, podendo ai,
contudo, serem introduzidos tratamentos paisagisticos.

Artigo 17.°

(Condicionantes de cariz ambiental — Lagoa)

/.

E criada a zona de protecgdo da “Lagoa”, delimitada
na Carta Sintese de Condicionantes.

Ocupacéo ou utiliza¢do do solo na zona de protecc¢ao
a que se refere o numero anterior, estdo definidas na
Secgao II do Capitulo V.

Artigo 18.°
(Faixas de Proteccao — Via Estruturante)
1. O POT estabelece uma faixa de protec¢io de 70

metros para cada lado do limite do tragado da Via Es-
truturante.

2. E proibida qualquer ocupacio do solo na faixa de
proteccdo a que se refere o nimero anterior, podendo ai,
contudo, serem introduzidos tratamentos paisagisticos.

Artigo 19.°
(Servidoes administrativas e restri¢goes de utilidade publica)
S&o, no territério da ZDTI, observadas todas as ser-
vidGées administrativas e restri¢des de utilidade publica
constantes da legislagdo em vigor, além da delimitagao
da orla maritima a que se refere a alinea e) do artigo 3.°

da Lei n.° 44/VI/2004, de 12 de Julho, patente na Carta
Sintese de Condicionantes.

Seccao 111
Area apurada para o desenvolvimento turistico
Artigo 20.°
(Area apurada)
Deduzidas, do territério da ZDTI, as areas sujeitas a
condicionantes impeditivas da ocupacio, apura-se uma
area com 971,99 hectares, exclusivamente afectada ao

desenvolvimento turistico e passivel de ocupacéo nova
do solo.

Seccao IV
Divisao espacial da ZDTI
Subseccao I
Identificacao e delimitacao
Artigo 21.°

(Areas de intervencgio)

O territério da ZDTI, para efeitos de perfil de uso tu-
ristico e de sua identificacao como espaco de referéncia
turistica, é dividido em duas areas de intervencao deli-
mitadas e identificadas na Planta da ZDTI como:

a) Zona I — “Santa Ménica Oeste”; e

b) Zona II — “Santa Moénica Este”
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Artigo 22.°

(Santa Moénica Oeste)

A area de intervencao identificada como Zona I — “Santa
Mbnica Oeste”, com 2.147 hectares, sendo que 386,11
hectares correspondem as areas de desenvolvimento, fica
subdividida em quatro subzonas, as quais correspondem
critérios diferenciados de tratamento urbanistico:

a) Subzona de “Cabeca de Salinas”, com uma area
total de desenvolvimento de 16,96 hectares, até
uma cota topografica maxima de 20 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar, espaco de referéncia turistica da costa
sudoeste da ilha da Boa Vista;

b) Subzona de “Praia de Santa Mdnica”, com uma
area total de desenvolvimento de 288,22 hec-
tares, até uma cota topografica méxima de 5
metros, contados a partir do nivel médio da
agua do mar, espaco de referéncia turistica
costeira;

¢) Subzona de “Porto de Santa Moénica”, com uma
area total de desenvolvimento de 77,39 hec-
tares, até uma cota topografica maxima de 40
metros, contados a partir do nivel médio da
agua do mar, espaco de referéncia turistica
costeira; e

d) Subzona de “Calheta Formosa”, com uma area
total de desenvolvimento de 3,54 hectares,
até uma cota topografica maxima de 5 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar; abrangendo os terrenos situados junto
a costa.

Artigo 23.°

(Santa Moénica Este)

A 4rea de intervencao identificada como Zona IT— “San-
ta Monica Este”, com 1.285 hectares, sendo que 585,88
hectares correspondem as areas de desenvolvimento, fica
subdividida em sete subzonas, as quais correspondem
critérios diferenciados de tratamento urbanistico:

a) Subzona de “Lacacio”, com uma area total de de-
senvolvimento de 2,67 hectares, até uma cota
topografica maxima de 15 metros, contados a
partir do nivel médio da 4gua do mar, abran-
gendo os terrenos situados junto a costa;

b) Subzona de “Chéo de Tarafo”, com uma area total
de desenvolvimento de 26,11 hectares, até uma
cota topografica maxima de 5 metros, contados
a partir do nivel médio da Agua do mar abran-
gendo terrenos do litoral Sul da ilha;

¢) Subzona de “Praia Carquejinha”, com uma area
total de desenvolvimento de 32,48 hectares, até
uma cota topografica maxima de 10 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar, abrangendo os terrenos limitados a Oeste
pela subzona de “Chéo de Tarafo”, do lado do
mar pela Praia de Carquejinha e a Este pela
subzona de “Curral Mateus”;
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d) Subzona de “Curral Mateus”, com uma area total
de desenvolvimento de 140,28 hectares, até
uma cota topografica méaxima de 10 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar, abrangendo os terrenos limitados a Oeste
pela subzona de “Praia de Carquejinha” e a
Este pela subzona de “Morro das Pedras”;

e) Subzona de “Morro das Pedras”, com uma Aarea
total de desenvolvimento de 185,09 hectares,
até uma cota topografica maxima de 10 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar, situada no litoral Sul da ilha, abrangendo
os terrenos limitados a Oeste pela subzona de
“Curral Mateus” e do lado Este pela subzona
de “Calicas Brancas”;

f) Subzona de “Cali¢as Brancas”, com uma area to-
tal de desenvolvimento de 81,10 hectares, até
uma cota topografica maxima de 10 metros,
contados a partir do nivel médio da agua do
mar, abrangendo terrenos limitados a Oeste
pela subzona “Morro das Pedras” e do lado
Este pelo limite Este da ZDTT; e

g) Subzona de “Lajedos”, com uma A4rea total de
desenvolvimento de 118,11 hectares, até uma
cota topografica maxima de 40 metros, conta-
dos a partir do nivel médio da dgua do mar,
abrangendo terrenos limitados a Oeste pela
subzona “Curral Mateus” e do lado Este pelo
limite Este da ZDTI.

Subseccao 11
Perfil de uso turistico e ordenamento urbanistico das subzonas
Artigo 24.°

(Perfil de uso turistico)

A descricao e definicdo do perfil de uso turistico, bem
como as orientacoes e os parametros urbanisticos de cada
uma das subzonas referidas nos artigos 22.° e 23.°, sdo
regulados nos Capitulos III e IV deste Regulamento.

Artigo 25.°

(Ordenamento urbanistico das subzonas)

O ordenamento urbanistico das subzonas turisticas
realiza-se através dos correspondentes Projectos de Or-
denamento Detalhado (POD), nos termos do artigo 15.°
do Decreto-Legislativo n.® 2/93, de 1 de Fevereiro, que
aprova o regime juridico das zonas turisticas especiais.

CAPITULO III
Sistema de Ordenamento das Edificacoes
Seccgao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 26.°

(Definicao e finalidade)

1. O sistema de ordenamento das edificagbes é o con-
junto de parametros que estabelece a correlagdo entre
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os solos e os edificios que neles se possam desenvolver,
tendo em conta a conformacio do espaco publico e o traco
ou tecido urbano resultante.

2. O sistema de ordenamento da edificacdo nas subzonas
da ZDTTI visa atingir critérios homogéneos, que tenham
em consideracio as caracteristicas proprias das diferen-
tes areas definidas.

Artigo 27.°

(Parametros basicos de edificacao)
Os parametros basicos de edificagdo sdo os seguintes:
a) Ocupacao;
b) Altura; e
c¢) Edificabilidade.
Artigo 28.°
(Tipologias basicas)

O sistema de ordenamento das edificacées, para efei-
tos do presente POT, corresponde a tipologias basicas e
caracteristicas do ordenamento urbanistico convencional
seguintes:

a) Edificacgio isolada;
b) Volumetria variavel; e

¢) Edificagdo em banda.
Artigo 29.°
(Adaptacao topografica)
Os projectos de urbanizagdo poderdo estabelecer as
condi¢ées de nivelamento dos terrenos, incorporando tais

determinacgoes num estudo paisagistico de forma a garan-
tir uma maxima adaptacao a topografia existente.

Seccao 11
Edificacao isolada
Artigo 30.°

(Definicao e caracterizacao)

1. Considera-se, para efeitos da aplicacdo do POT,
como sistema de edificacdo isolada toda a construcao
que ocupa os lotes numa proporcao inferior a 30% da
sua superficie.

2. No sistema de edificacdo isolada o factor determi-
nante do tecido urbano, o lote, caracteriza-se por dispor
as construcbes totalmente separadas relativamente as
confrontagdes do terreno, sendo constituidas por volumes
independentes e sem nunca formar frentes continuas de
fachada relativamente ao espaco publico.

Artigo 31.°

(Variantes)

Atendendo a posicdo e forma de implantacao do edificio
no lote, bem como o uso final do mesmo, sdo admitidas
duas variantes do sistema de edificacio 1solada:

a) Cidade Jardim; e
b) Bloco de Apartamentos.
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Artigo 32.°

(Edificacao cidade jardim)

1. Considera-se, para efeitos do presente POT, como
sistema de edificacdo cidade jardim, a parcela em que o
tipo de edificagdo é o habitual em urbanizacées de baixa
densidade, destinada a residéncias unifamiliares isoladas
dentro do seu lote.

2. Os parametros deste sistema de edificacdo sido os
seguintes:

a) Ocupagio maxima: 20%;
b) Altura maxima: 2 pisos; e
c) Indice de edificabilidade: 40 %.

Artigo 33.°

(Edificacao bloco de apartamentos)

1. Considera-se, para efeitos do presente POT, como
sistema de edificacido bloco de apartamentos, aquele em
que os parametros de edificacdo aplicaveis as parcelas
conduzam a construgdo de volumes nos quais a sua al-
tura seja inferior a qualquer uma das suas dimensées
horizontais.

2. Os parametros deste sistema de edifica¢do, em qual-
quer caso sempre superiores aos definidos para o sistema
de edificacdo cidade jardim, sdo os seguintes:

a) Ocupacio maxima: 40%
b) Altura maxima: 3 pisos; e
c) Indice de edificabilidade: 50 %.
Seccao 111
Edificagao volumetria variavel
Artigo 34.°

(Definicao e caracterizacao)

1. Considera-se, para efeitos de aplicagdo do POT,
como sistema de edificagdo volumetria variavel, os lotes
nos quais a edificacdo adopta uma forma irregular, com
solucdes volumétricas, arquitecténicas ou de engenharia
que permitam a sua adaptacao ao lugar.

2. O sistema de edifica¢ido volumetria variavel caracte-
riza-se pela presenga de construgées que néo correspon-
dem a uma forma volumétrica simples.

Artigo 35.°

(Variantes)

As variantes do sistema de edificacdo volumetria va-
riavel sdo as seguintes:

a) Edificacdo em terraco; e

b) Edificacao horizontal.
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Artigo 36.°

(Edificacao em terraco)

1. Considera-se, para efeitos do presente POT, como
sistema de edificacdo em terracgo o desenvolvimento de
edificacbes em taludes de inclinag¢do superior a 20% e
adaptadas ao terreno, realizando uma forte ocupacio
do solo.

2. Os parametros deste sistema de edificagdo sdo os
seguintes:

a) Ocupacio maxima: 35%;
b) Altura maxima: 4 Pisos; e

¢) Indice de edificabilidade: 50 %.
Artigo 37.°

(Edificagao horizontal)

1. Considera-se, para efeitos do presente POT, como
sistema de edificagdo horizontal, as edificagoes com altura
inferior a quatro pisos e que se organizam adaptando-se
ao terreno, com linhas de fachada irregularmente distri-
buidas em planta.

2. Os parametros deste sistema de edificagdo sdo os
seguintes:

a) Ocupagdo maxima: 35%;
b) Altura maxima: 4 pisos; e
¢) Indice de edificabilidade: 40 %.
Seccao IV
Edificacao em banda
Artigo 38.°

(Definicao e caracterizacao)

1. Considera-se, para efeitos do POT, como sistema
de edificagdo em banda, qualquer construcgdo que tenha
ou possa ter, uma frente edificada completa no seu ali-
nhamento, e a ocupacao do lote seja, em qualquer caso,
superior a 50% da superficie bruta do solo.

2. O sistema de edificagdo em banda caracteriza-se
pela ocupacio extensiva da parcela, na qual a ocupacgéo
completa do plano de fachada em continuidade com os
edificios limitrofes é o seu elemento urbano mais carac-
teristico.

Artigo 39.°

(Parametros de edificacao)

1. Os parametros de edificacido sdo os que definem o
plano da fachada e a profundidade edificavel.

2. A edificabilidade maxima para o sistema de edifica-

¢do em banda, para toda a ZDTI, é de 10%, ndo podendo
ter fachadas com mais de 40 metros de frente.
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CAPITULO IV

Directrizes de Ordenamento Territorial para as Subzonas da ZDTI
Secgao I
Disposic¢oes gerais
Subseccao I
Directrizes para o planeamento geral
Artigo 40.°

(Finalidade)

O presente capitulo tem por finalidade estabelecer os
conteudos de ordenamento especificos de cada uma das
onze subzonas turisticas que constituem a ZDTI, indicando
os critérios e orientacdes de ordenamento territorial
aplicaveis a cada uma delas.

Artigo 41.°

(Alteracao da delimitacao das subzonas)

O planeamento geral podera alterar a delimitacgéo das
subzonas, sem que isso possa significar o incremento do
seu aproveitamento edificatério ou da superficie de solo
urbanizaveis, quando tenha por finalidade a incorporacio
de novos espagos livres publicos, equipamentos publicos,
privados ou de estabelecimentos turisticos que tragam uma
oferta complementar singular, concebida especialmente
para determinada subzona e esteja de acordo com os
objectivos gerais do POT, ou seja, o de patentear uma
oferta turistica diferente da convencional.

Artigo 42.°

(Ordenamento dos espacos livres)

Os espacos livres, juntamente com as redes viarias,
constituem os elementos dominantes do espaco publico
na urbanizac¢io turistica da ZDTI, que se pretende com
uma imagem diferenciada e original, devendo-se, por
principio, proibir a passagem em todas as zonas livres
néo pedonais.

Artigo 43.°

(Intervencao no espaco privado)

O ordenamento do espago privado é estabelecido
segundo critérios constantes do Capitulo IV do presente
Regulamento, sendo exigida ao espaco destinado ao
imobilidrio turistico a mesma qualidade dos espacgos
destinados aos empreendimentos hoteleiros.

Subseccao 11
Articulacao dos diferentes empreendimentos
Artigo 44.°

(Articulacao dos diferentes empreendimentos)

1. Na elaboragdo dos POD deve promover-se, sempre
que possivel, a articulacio do empreendimento que se
projecta com os empreendimentos a data existentes ou
com projectos aprovados, de forma a obter-se continuidade
na oferta de servigos turisticos e, no final, um sentido de
conjunto no ambito da ZDTI.
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2. A articulacdo da oferta turistica que se pretende pro-
mover pressupoe, sempre que possivel, o estabelecimento
de acessibilidades internas que permitam a ligacdo dos
diferentes empreendimentos turisticos entre si, formando
um sistema de tipo matricial propiciador de diversas
opcoes de circulacio aos utentes.

3. Deve promover-se a diversificacio da oferta turistica,
quer no que respeita aos standards e variantes das uni-
dades de alojamento, quer no que concerne a variedade
de servigos, equipamentos, oferta de actividades despor-
tivas, de lazer e de animacéo turistica.

Seccao 11
Subzona “Cabeca de Salinas”
Artigo 45.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Cabeca de Salinas” deve ser adop-
tado um perfil de uso turistico voltado para o “turismo
de natureza”, associado a uma imagem de destino turis-
tico fora das rotas habituais, suportado por um modelo
arquitectonico singular e de alta qualidade nos espacos
publicos, uma arquitectura de autor nos espacos privados,
com uma visao singular que integre as intervengées na
paisagem, respeite e potencie o meio ambiente tal como
ele existe.

2. A identidade geografica da area que inclui a subzona
de “Cabecga de Salinas” condiciona o modelo turistico
proposto.

Artigo 46.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento econémico susten-
tavel e os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Revalorizar o patriménio natural e histérico
existente;

b) Manter a actual paisagem e potenciar os ecossis-
temas existentes;

¢) Criar um ambiente favoravel e adequado, que
garanta a satisfacdo do turista num destino
turistico de tranquilidade;

d) Promover um crescimento muito limitado da
oferta turistica de alojamento, com condigGes
diferenciadas e ligadas a integrac¢io na natu-
reza, primando pela auséncia de outros tipos
de usos;

e) Diminuir progressivamente a edificabilidade
relativamente ao resto da prevista para as
outras subzonas da ZDTI, a medida que se
aproxima de Porto Farrapa, no limite Oeste
de Santa Monica, até a zona de maior valor
ecolégico (Lagoa/Salinas), com alojamentos de
alta qualidade e mais baixa densidade, onde se
prima pelo encontro com a natureza e o valor
que esta lhe acrescenta;
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f) Beneficiar do fluxo de turistas que se deslocam dos
principais pontos turisticos da ilha para visitar
os espagos naturais circundantes, tais como a
Reserva Natural de Morro de Areia, Cabeca de
Salinas, o Monumento Natural Rocha Estancia,
tanto em grupos como individualmente, me-
diante prestacao de servigos;

g) Atrair uma procura assente no turismo de contacto
com a natureza, tranquilidade e mar;

h) Consolidar uma imagem de destino ndo massivo
e tipificado;

i) Potenciar produtos especificos para este perfil de
turismo, tais como as actividades desportivas
(hipismo, ciclismo e outras), as ligadas a na-
tureza, de procura de tranquilidade e siléncio
enquanto recentes tendéncias mundiais; e

J) Profissionalizar e garantir oportunidades de for-
macao especializada para os trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 47.°

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Cabeca de Salinas” devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacgoes e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras de 5*
(cinco estrelas) ou superior (sete estrelas),
ligadas ao turismo de natureza que oferecam
tranquilidade e siléncio;

c) Indice de edificabilidade méxima: 20 %;
d) Altura maxima permitida: 2 pisos;

e) Numero maximo de quartos por cada hotel: 200
quartos;

f) Numero maximo de quartos para toda a subzona:
474 quartos;

g) Arquitectura das edificagbes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia natural;

h) Construcoes permitidas: de caracter provisorio,
de menos de 60 lugares, para observacao te-
matica; e

1) POD a desenvolver: CS 01, 02 e 03.

Artigo 48.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relacio as quais propoe o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
que enformam o cendrio natural da area;

b) Incentivo a realizacdo de passeios pedonais,
pratica de actividades desportivas e culturais
ligadas a natureza;
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c¢) Especial aten¢do ao tratamento, qualidade e
inovacdo nos elementos que enformam as
relacdes entre os projectos turisticos e o meio
natural, sejam eles edificacoes ou elementos
de urbanizacao;

d) Ordenamento e recuperac¢do, mediante inter-
vencoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
de caminhos e zonas de estancia reconheciveis,
amenas e adequadamente tratadas, que gerem
fluxos pedonais através de toda a area e salva-
guardem o resto do espago natural; e

e) Adequacio do litoral, mediante actuagdes pon-
tuais, baseada no reconhecimento do alto
potencial do seu valor paisagistico, permitindo
o0 acesso pedonal ao mar.

Artigo 49.°
(Acessibilidades)

1. O acesso a zona de hotéis desta subzona faz-se por
uma via calcetada.

2. As intervencgoes na rede pedonal incluem a melhoria
dos acessos existentes que ligam a subzona ao resto da
ilha, especialmente ao aeroporto internacional.

3. As melhorias dos acessos ao litoral ficam condicio-
nadas as intervencgoes propostas para a conservacio da
orla maritima e a ligacdo entre os nucleos das diferentes
subzonas.

Seccao 111
Subzona “Praia de Santa Ménica”
Artigo 50.°

(Perfil de uso turistico)

Na subzona de “Praia de Santa Moénica” deve ser adop-
tado um perfil de uso turistico voltado para o “turismo
de golfe”, associado a uma imagem de destino ligada
aquele desporto, com um modelo arquitecténico de alta
qualidade no espaco publico, arquitectura de autor no
espaco privado, com uma visio internacional que integre
e compatibilize a concepcéo dos campos de golfe com as
demais intervenc¢des urbanisticas.

Artigo 51.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Revalorizar o patriménio natural e histérico
existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica de
alojamento nesta subzona com condigoes dife-
renciadas, ligadas a integracdo na natureza e
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a pratica do golfe, com edifica¢ées implantadas
nas “trés ilhas” que constituem a subzona, de
forma a dar lugar a duas primeiras linhas,
sendo uma virada para o campo de golfe e a
outra para o mar;

e) Atrair uma procura que pretenda um turismo nao
massivo, de contacto com a natureza, pratica
do desporto e actividades ligadas ao mar; e

f) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formacdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 52.°

(Orientacgéoes e parametros urbanisticos)

Na subzona “Praia de Santa Ménica” devem ser res-
peitados, tendencialmente, as orientacoes e parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro e imobiliario turistico ligado ao
regime de exploracio hoteleira;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 5* e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacio maxima permitida: 9,44%, como maximo
de cada POD;

d) Indice de edificabilidade méxima: 20 %;
e) Altura maxima permitida: 4 pisos;

/) Nimero méaximo de quartos para toda a subzona:
7.827 quartos;

g) Componente servigos: deve incluir comércio e
restauracdo de alta qualidade;

h) Usos proibidos: empreendimentos/espacos turis-
ticos recreativos de grandes dimensoes, educa-
tivos ou ligados a saude, grandes superficies,
grandes restaurantes, armazéns ou producao
industrial;

1) Arquitectura das edificac¢oes: arquitectura contem-
poranea adaptada a topografia natural,

j) Os campos de golfe devem ser adaptados a topo-
grafia do lugar;

k) Imobilidrio turistico: é permitido desde que as
edificaces obedecam a critérios de qualidade
arquitecténica, quanto as suas construcées e
aos respectivos enquadramentos paisagisticos;
e

1) POD a desenvolver: PSM 01, 02 e 03.
Artigo 53.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzona,
em relagdo as quais propde o seguinte:

a) Protecgdo dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cendrio natural
da area;
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b) Promogao do ntcleo turistico como origem de
passelos pedonais, incentivando a pratica de
actividades desportivas e culturais ligadas a
natureza;

¢) Especial atencéo, a qualidade e inovagéo, na relagéo
entre os elementos que enformam o meio tu-
ristico a criar e os espacos naturais, sejam eles
edificagdes ou elementos de urbanizagéo;

d) Ordenamento e recuperacao, mediante inter-
vengoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
de caminhos e zonas reconhecidamente ame-
nas e adequadamente tratadas, que gerem
fluxos pedonais, de bicicletas ou de pequenos
veiculos nao poluentes, através de toda a
area, que salvaguardem o espaco natural ndo
construido; e

e) Adequacio do litoral mediante actuagbes pontuais,
baseada no reconhecimento de alto potencial
do seu valor paisagistico.

Artigo 54.°

(Acessibilidades)

1. O acesso a zona de hotéis desta subzona faz-se por
uma via principal.

2. As intervengdes na rede pedonal incluem a melhoria
dos acessos existentes que ligam a subzona ao resto da
ilha, especialmente ao aeroporto internacional.

3. As melhorias dos acessos ao litoral ficam condicio-
nadas as intervengoes propostas para a conservacao da
orla maritima e a ligac¢do entre os nucleos das diferentes
subzonas.

Seccao IV
Subzona “Porto de Santa Moénica”
Artigo 55.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Porto de Santa Monica” deve ser
adoptado um perfil de uso turistico voltado para o “tu-
rismo convencional de sol e praia”, que ofereca possibi-
lidades de descanso e recuperacio das condicgoes fisicas
através da pratica de desportos nauticos, num destino
turistico tranquilo e aberto ao mar.

2. Esta subzona pressupbe um perfil de uso turistico
baseada numa oferta variada de alojamento e de concen-
tracdo de toda a oferta complementar de lazer, saude,
desportos nauticos e comercial, prevista para toda “Santa
Mbnica Oeste”.

3. A estratégia competitiva desta subzona deve consis-
tir na aposta de uma oferta de alojamento inovadora na
arquitectura que, adaptando a concepcao e desenho dos
edificios ao espaco natural, promova a criacao do Gnico
espaco semi-urbano e de nova oferta complementar, em
especial, de actividades de lazer e entretenimento.
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Artigo 56.°

(Medidas complementares)

1. Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel
e os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Promover a construgdo de hotéis de alta quali-
dade arquitecténica, adaptada aos desniveis
do territério;

b) Fomentar a qualificagdo da oferta de alojamento
mediante novas instalacées complementares
que incorporem servigos de saude, relaxe e
desporto;

¢) Oferecer um comércio de qualidade cuja explo-
racao deve estar ligada a unidades hoteleiras
e situar-se, em cada um dos POD que se vier
a desenvolver nesta subzona, na frente mais
préoxima do mar, salvo as bolsas comerciais e
de servigos previstas na parte mais alta da
mesma, junto a via de acesso;

d) Impulsionar a reabilitacdo e a melhoria das es-
cassas edificac¢oes histéricas existentes, como
elementos definidores da paisagem urbana;

e) Qualificar a linha do litoral e integrar o porto
desportivo com a construcdo de um hotel de
cinco ou mais estrelas (sete estrelas) no antigo
cais de mar;

f) Preservar as condi¢es do meio ambiente;

g) Promover a tranquilidade desta subzona através
da restri¢do do trafego de veiculos, controlo de
ruidos nos locais de diversao e implemento de
uma rede de transporte publico e parques de
estacionamento; e

h) Promover a construcido de um hotel de cinco ou
mais estrelas na marina, que preste os servigos
complementares préprios de um palacio de
congressos.

2 A construcdo da marina na faixa costeira deve ser
um dos focos de atrac¢io ao longo de toda a costa, confi-
gurando-se como uma sucessio de equipamentos, capaz
de criar uma grande zona de actividades de diversao
relacionadas com o mar.

Artigo 57.°

(Orientacgoes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Porto de Santa Moénica” devem ser
respeitados, tendencialmente, as orientacgoes e os para-
metros urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro, imobiliario turistico, comércio e
Servicgos;

b) Categoria de hotéis: na primeira linha, unidades
hoteleiras de 5* e 4*, de preferéncia especiali-
zados em turismo de saude e desportos nauti-
cos; nas segundas linhas, unidades hoteleiras
de 4* e 5* de servigos convencionais;
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¢) Ocupacido maxima permitida: 35%;
d) Indice de edificabilidade maxima: 50 %;

e) Altura maxima permitida: 4 pisos, excepcional-
mente, 10 pisos para o hotel de 7%;

f) Nimero méaximo de quartos para toda a subzona:
4.373 quartos;

g) Usos proibidos: unidades hoteleiras de caracter
generalista;

h) Componente servigos: deve incluir servigos publi-
cos de actividades ligadas a saude, descanso,
desportos, negdcios, comércio e restauracgao de
alta qualidade;

i) Arquitectura das edificac¢oes: arquitectura contem-
poranea adaptada a topografia do lugar;

j) Para minimizar o impacto visual das construgées
é permitida a integracéo das edifica¢oes no solo
até trés pisos abaixo da cota rasante; e

k) POD a desenvolver: CSM 01 a 010.
Artigo 58.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relacio as quais propoe o seguinte:

a) A protecgdo dos elementos de interesse paisa-
gistico que conformam o cendrio natural do
nucleo; e

b) A criacdo, mediante intervengées urbanisticas
localizadas, de itinerarios pedonais e espacos
livre, com uma rede de caminhos que gerem
fluxos pedonais através de toda a area, projec-
tando uma imagem de qualidade ambiental,

num meio urbano Unico na area de incidéncia
do POT.

Artigo 59.°

(Acessibilidades)

1. O acesso ao nucleo desta subzona faz-se a partir da
via principal.

2. Devem ser estudadas e propostas:

a) Alternativas, em termos de meios mecanicos de
transporte, que potenciem os fluxos de pessoas
entre a zona alta e as zonas baixas da praia
e do cais;

b) Tracado pedonal interior do ntcleo urbano desta
subzona turistica, para dota-la de melhor fun-
cionalidade e qualidade ambiental.

3. Devem ser potenciadas e fomentadas a utilizacao
longitudinal do espaco litoral costeiro entre as subzonas
circundantes da “Praia de Santa Moénica” e “Calheta
Formosa”.
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Artigo 60. °

(Aproveitamento das condi¢oes naturais)

Esta subzona é confrontada a Norte com a “rétula” de
ligagao, que estabelece a articulagio entre as duas areas
de intervengao do POT, a qual, devido as caracteristicas
topograficas do terreno e por ser uma zona especial,
funcionara como elemento catalisador entre as subzonas
de “Porto de Santa Monica”, “Calheta Formosa” e
“Lacacao”, devendo ser conservada intacta, de modo a se
evitar uma distorc¢do das duas areas referidas.

Artigo 61.°

(Infra-estruturas de referéncia)

1. Esta subzona deve ser objecto de uma consolidagao
urbana, especial e Unica, na area circundante do
antigo porto, onde deve ser construida uma marina e,
excepcionalmente, um tnico edificio com o maximo de
dez pisos, que s6 pode albergar hotéis de cinco ou mais
estrelas, na procura de uma morfologia arquitecténica
sugestiva e mais urbana do que as outras subzonas,
salvaguardando uma relagdo estreita com o meio e os
desniveis de terreno.

2. A construcdo da marina prevista no n.° 1 anterior,
deve proporcionar as condi¢ées de protec¢do e ampliacao
da praia existente na subzona, devendo ser um dos focos
de atraccédo ao longo de toda a costa configurando-se
como uma sucessdo de equipamentos, capaz de criar
uma grande zona de actividades de diversao relacionadas
com 0 mar.

3. Tém caracter preferencial o lote destinado a
construcéo do hotel de 7*, junto a marina, e o destinado
ao hotel previsto sobre a marina, para albergar o palacio
de congressos.

Seccao V
Subzona “Calheta Formosa”
Artigo 62. °

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Calheta Formosa” deve ser adoptado
um perfil de uso turistico de alta qualidade, voltado
para o “turismo residencial”’, com a criacido de “villas” e
possibilidades de média e longa estadia em um destino
turistico tranquilo, com f4cil e directo acesso ao mar, mas
separado, fisicamente, das demais subzonas da ZDTI.

2. A estratégia competitiva desta subzona consiste em
apostar numa oferta residencial e na concepc¢ido de um
projecto de arquitectura, que adaptando o desenho dos
edificios ao espago natural, promova a criacdo de um
unico espaco da ZDTI, totalmente residencial.

Artigo 63.°

(Medidas complementares)

Para se alcangar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Impulsionar a criagdo de “villas”, adaptadas as
condicoes topograficas do terreno e tipologias
que nao podem ultrapassar 2 pisos de altura;
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b) Adaptar o litoral ao uso residencial turistico; e

¢) Promover a tranquilidade desta subzona através
de restri¢oes ao trafego de veiculos e oferecer
alternativas em termos de transporte publico
e estacionamentos.

Artigo 64.°

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Calheta Formosa” devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacoes e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: imobiliario turistico

b) E permitida apenas a edificacao de “villas”;
¢) Ocupacido maxima permitida: 16,19%;

d) Indice de edificabilidade méxima: 23 %;

e) Altura maxima permitida: 2 pisos;

f) O nimero maximo de quartos para a subzona:
126 quartos, em parcelas de 1.200m2 a 12.000
m2;

g) A oferta turistica complementar sé pode ser per-
mitida com cardcter temporario e para os fins
prosseguidos pelo Observatério de Tartarugas
Marinhas; e

h) POD a desenvolver: CF 01.
Artigo 65. °

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relacio as quais propoe o seguinte:

A proteccao dos elementos de interesse paisagistico
que conformam o cenario natural do nucleo; e

A criagdo, mediante intervengées urbanisticas locali-
zadas, de itinerarios pedonais junto a espacos de valor
paisagistico, que gerem fluxos pedonais através de toda
a area, projectando uma imagem de qualidade ambien-
tal sobre toda a zona alta nao edificavel e que ajude na
conservacéo do espaco, devendo ser interdita a passagem
pelas zonas néo pedonais.

Artigo 66.°

(Acessibilidades)

1. O acesso ao nucleo desta subzona faz-se a partir do
porto, através de uma via calcetada.

2. Os estacionamentos sio privados e em cada uma das
“villas” sera estabelecida uma area para o efeito.

3. O tracado pedonal interior do ntcleo urbano desta
subzona deve ser feito de modo a organizar uma rede
pedonal interior, dotada de maior funcionalidade e qua-
lidade ambiental.
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Artigo 67.°

(Aproveitamento das condi¢oes naturais)

A subzona de “Calheta Formosa” confronta a Norte
com a parte do territério que constitui a articulacio entre
as subzonas turisticas de “Lacacio” e “Porto de Santa
Mbnica”, a qual, pela sua elevacéo do terreno e por ser
uma zona emergente, deve ser conservada intacta, de
modo a se evitar a distor¢io entre as outras duas areas
de intervencio do POT.

Seccdo VI
Subzona “Lacacao”
Artigo 68. °

(Perfil de uso turistico)

Na subzona de “Lacacio” deve ser adoptado um perfil
de uso turistico voltado para o “turismo de saude e beleza”,
associado a uma imagem de destino turistico fora das
rotas habituais, suportado por um modelo arquitecténico
singular e de alta qualidade nos espacgos publicos, uma
arquitectura de autor nos espacos privados, com uma
visdo singular, que integre as intervengoes na paisagem,
respeite e potencie o meio ambiente tal como ele existe.

Artigo 69.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Revalorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a actual paisagem e potenciar os ecossis-
temas existentes;

¢) Criar um ambiente favoravel que facilite o ade-
quado enquadramento e garanta a satisfacao
do turista, num destino turistico de tranqui-
lidade e saude;

d) Promover um crescimento muito limitado da oferta
turistica de alojamento nesta subzona, com
condicoes diferenciadas e ligadas a integracao
na natureza, primando pela auséncia de outros
tipos de usos;

e) Diminuir, progressivamente a edificabilidade, a
medida que se aproxima da subzona “Calheta
Formosa”, no limite Este da Zona I — “Santa
Mbobnica Oeste”, até a zona de maior valor
ecoldgico, com alojamentos de alto standing
e mais baixa densidade, onde se prima pelo
encontro com a natureza e o valor que esta
lhe acrescenta;

f) Beneficiar do fluxo de turistas que se deslocam
dos principais pontos turisticos da ilha para
visitar os espagos naturais circundantes e
desfrutar da prestacdo de servigos ligados,
nomeadamente, a satude, sal e termas;
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g) Atrair uma procura voltada para um turismo néo
massivo, de saude, tranquilidade e mar;

h) Consolidar uma imagem de destino ndo massivo
e tipificado;

i) Potenciar produtos especificos para este perfil
de turismo, tais como as actividades de tra-
tamento com sal, argila, tratamentos de SPA
em geral, actividades ligadas a saude, beleza
e tranquilidade; e

J) Profissionalizar e garantir oportunidades de for-
macao especializada para os trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 70.°

(Orientacédes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Lacacido” devem ser respeitados,
tendencialmente, as orientacgdes e os parametros urba-
nisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro

b) Categoria de hotéis: exclusivamente unidades
hoteleiras do tipo hotel SPA e hotel de 5%;

¢) Ocupacido maxima permitida: 20,33%;
d) Indice de edificabilidade méxima: 43 %;
e) Altura maxima permitida: 3 pisos;

f) Numero maximo de quartos para toda a subzona:
200 quartos;

g) Arquitectura das edificagbes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

h) Sao permitidas construgdes provisérias de acesso
a0 mar; e

1) POD a desenvolver: L. 01.
Artigo 71.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzona,
em relagdo as quais propde o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
que enformam o cendrio natural da area;

b) Incentivo a realizacdo de passeios pedonais,
pratica de actividades desportivas ligadas a
beleza, saude e natureza;

¢) Especial atencéo ao tratamento, qualidade e inova-
cao dos elementos que enformam as relacoes en-
tre os projectos turisticos e o meio natural, sejam
eles edificacoes ou elementos de urbanizacao;

d) Ordenamento e recuperacido, mediante inter-
vencgoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
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de caminhos e zonas de estar reconheciveis,
amenas e adequadamente tratadas, que gerem
fluxos pedonais através de toda a drea e salva-
guardem o resto do espaco natural; e

e) Adequacio do litoral, mediante actuagdes pon-
tuais, baseada no reconhecimento do alto
potencial do seu valor paisagistico e de saude,
permitindo o acesso pedonal ao mar.

Artigo 72.°
(Acessibilidades)

1. O acesso ao Unico hotel-terma desta subzona faz-se
através de uma via calcetada.

2. A melhoria dos acessos a faixa litoral fica condicionada
as intervengdes propostas para a conservacido da orla
maritima e para a ligacio entre os ntcleos das diferentes
subzonas da “Santa Moénica Este”.

Seccao VII
Subzona “Chao de Tarafo”
Artigo 73.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Chéo de Tarafo” deve ser adoptado
um perfil de uso turistico voltado para o “turismo sénior,
de descanso, saude e tranquilidade”, associado uma ima-
gem de destino ligada ao perfil referido e a natureza, com
um modelo arquitecténico de alta qualidade no espaco
publico e arquitectura de autor, no espacgo privado.

2. Esta subzona pressupde um perfil de uso turistico
de alta qualidade e uma visdo adequada do lugar, que
Integre e compatibilize a concepc¢io dos hotéis e/ou apar-
tamentos com as demais intervencoes urbanisticas, com
pelo menos, 40% dos empreendimentos turisticos cons-
tituidos por estabelecimentos hoteleiros

Artigo 74.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Valorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista.

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica
de alojamento nesta subzona com condigdes
diferenciadas, ligada a integragio na nature-
za, com edificagoes implantadas na topografia
natural da mesma;

e) Atrair uma procura que pretenda um turismo nao
massivo, de contacto com a natureza, praticas
saudaveis e actividades ligadas ao mar; e

f) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formagdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.
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Artigo 75.°

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Chédo de Tarafo”, devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacoes e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro e imobiliario turistico ligado ao
regime de exploragdo hoteleira e/ou regime
de condominio;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 5* e 4*, e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacdo maxima permitida: 17,78%;
d) Indice de edificabilidade méaxima: 38 %;
e) Altura maxima permitida: 3 pisos;

f) Numero maximo de quartos para toda a subzona:
1.500 quartos;

g) Arquitectura das edificagdes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

h) Usos proibidos: unidades recreativas de grandes
dimensoes, usos dotacionais nas categorias de
educativos e de saude, usos industriais nas mo-
dalidades de producéo industrial, armazéns,
grandes centros comerciais, comércio a grosso
e grandes restaurantes; e

1) POD a desenvolver: L 02 e 03.
Artigo 76.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzona,
em relacdo as quais propoe o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cendrio natural
da area;

b) Promoc¢ao do ntcleo turistico como origem de
passeios pedonais, incentivando a pratica
de actividades ligadas a natureza, saude e
descanso;

¢) Especial atencdo a qualidade e inovagéo na relagao
entre os elementos que enformam o meio tu-
ristico a criar e os espacos naturais, sejam elas
edificacoes ou elementos de urbanizacao;

d) Ordenamento e recuperacdo, mediante inter-
vencgoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
de caminhos e zonas reconhecidamente amenas
e adequadamente tratadas, que gerem fluxos
pedonais, de bicicletas ou de pequenos veiculos
nao poluentes, através de toda a area, salva-
guardando o espago natural néo construido;
e

e) A adequacao do litoral mediante actuagoes pon-
tuais baseadas no reconhecimento de alto
potencial do seu valor paisagistico.
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Artigo 77.°

(Acessibilidades)

1. O acesso a zona de hotéis desta subzona faz-se através
de uma via principal que depois da entrada devera passar
a via calcetada.

2. As intervencoes na rede pedonal incluem a melhoria
dos acessos que ligam o nucleo desta subzona com o resto
da ilha, especialmente com o aeroporto internacional.

3. A rede de transporte exterior deve ser articulada
com uma rede de circulac¢io interna, que permita aceder
com fluidez ao interior da area e estabelecer liga¢do com
o exterior dando assim acesso as principais actividades
turisticas, tudo isso complementado com o servigo de
autocarro e taxis.

Seccao VIII
Subzona “Praia de Carquejinha”
Artigo 78.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Praia de Carquejinha” deve ser
adoptado um perfil de uso turistico voltado para o “tu-
rismo de desporto”, associado a uma imagem de destino
ligada a pratica e aprendizagem do desporto, preparacio
atlética, organizac¢ido de campeonatos, com um modelo
arquitectonico de alta qualidade, no espago publico e
arquitectura de autor, no espaco privado.

2. Esta subzona pressupoe um perfil de uso turistico de
alta qualidade, com uma visdo que integre e compatibi-
lize a concepcao dos campos desportivos com as demais
intervencbes urbanisticas, que integre e compatibilize
a concepcdo das zonas de diversio e comerciais com as
demais intervencgdes turisticas, com, pelo menos, 50%
dos empreendimentos turisticos constituidos por esta-
belecimentos hoteleiros.

Artigo 79.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Revalorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;

d) Respeitar as normas desportivas internacionais
quanto a instalacdes para a sua pratica;

e) Promover o crescimento de uma oferta turistica
de alojamento na subzona com condigoes dife-
renciadas, ligadas a integracdo na natureza e
a pratica do desporto, com edifica¢ées implan-
tadas respeitando a topografia do lugar;
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f) Atrair uma procura que pretenda um turismo nao
massivo, de contacto com a natureza, pratica
do desporto e actividades desportivas ligadas
a0 mar; e

g) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formagdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 80. °

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Praia de Carquejinha” devem ser
respeitados, tendencialmente, as orientacées e os para-
metros urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro e imobiliario turistico ligado ao
regime de exploragdo hoteleira e/ou condo-
minio;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 5* e 4*, e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacdo maxima permitida: 14%;
d) Indice de edificabilidade maxima: 30 %;
e) Altura maxima permitida: 3 pisos;

f) Nimero maximo de quartos para toda a subzona:
1.500 quartos;

g) Arquitectura das edificagbes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

h) E permitida a instalacdo/edificagido de espacos
desportivos com respeito as normas inter-
nacionais, nomeadamente em matéria de
dimensédes, de modo a acolherem os eventos
desportivos internacionais;

1) Usos proibidos: unidades recreativas de grandes
dimensées, usos industriais nas modalidades
de producado industrial, armazéns, grandes
centros comerciais, comércio a grosso e grandes
restaurantes; e

j) POD a desenvolver: L 04.
Artigo 81.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relacio as quais propoe o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cenario natural
da area;

b) Promoc¢ao do ntucleo turistico como origem de
passeios pedonais, incentivando a pratica de
actividades desportivas ao ar livre;

¢) Especial atenc¢do a qualidade e inovacgdo na rela-
¢ao entre os elementos que enformam o meio
turistico a criar e os espagos naturais, sejam
eles edificacbes ou elementos de urbanizacéo;
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d) Ordenamento e recuperacio, mediante interven-
coes localizadas, dos itinerarios pedonais exis-
tentes no meio natural, criando uma rede de
caminhos e zonas reconhecidamente amenas
e adequadamente tratadas, que gerem fluxos
pedonais, praticas desportivas, de bicicletas ou
de pequenos veiculos ndo poluentes, através de
toda a area, salvaguardando o espaco natural
nao construido; e

e) Adequacao do litoral mediante actuagdes pontuais,
baseadas no reconhecimento de alto potencial
do seu valor paisagistico e que facilitem a
pratica de desportos nauticos.

Artigo 82.°

(Acessibilidades)

1. O acesso a zona dos hotéis desta subzona faz-se
por uma via calcetada ou via principal, devendo-se, no
interior da subzona, fazer o uso da pedra.

2. As intervencgoes na rede pedonal incluem a melhoria
dos acessos existentes que ligam este nucleo com o resto
da ilha, especialmente com o aeroporto internacional.

3. As melhorias dos acessos ao litoral ficam condicio-
nadas as intervencoes propostas para a conservacio da
orla maritima e a ligagdo entre os nucleos das diferentes
subzonas da Zona II — “Santa Mdnica Este”.

4. A rede de transporte publico exterior deve ser arti-
culada com uma rede de circulagfo interna, que permita
aceder com fluidez ao interior da area e estabelecer a
ligagdo com o exterior, dando assim acesso as principais
actividades turisticas, complementado com o servico de
autocarro e taxis.

Seccao IX
Subzona “Curral de Mateus”
Artigo 83.°

(Perfil de uso turistico)

Na subzona de “Curral de Mateus” deve ser adoptado
um perfil de uso turistico voltado para o “turismo de
lazer”, associado a uma imagem de destino de diversao
e de comércio, com um modelo arquitecténico de alta
qualidade no espaco publico e arquitectura de autor no
espaco privado.

Artigo 84.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Valorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;
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d) Dotar a Zona II — “Santa Moénica Este” de uma
ampla oferta comercial;

e) Promover o crescimento de uma oferta turistica de
alojamento na subzona com condi¢des diferen-
ciadas ligadas a diferentes opcoes de lazer; e

f) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formacédo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 85. °

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Curral de Mateus” devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacées e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro, imobilidrio turistico, de preferén-
cia ligado ao regime de exploragao hoteleira;
comércio e recreativos;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 4* e 5%, e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacido maxima permitida: 12,59 %;
d) Indice de edificabilidade méaxima: 27 %:;
e) Altura maxima permitida: 3 pisos;

f) Nimero méaximo de quartos para toda a subzona:
5.200 quartos;

g) Arquitectura das edificagdes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

h) Usos proibidos: usos dotacionais nas categorias
de educativos e de saude; e

1) POD a desenvolver: L 05, 06, 07, 20 e 22.
Artigo 86.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relagdo as quais propoe o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cendrio natural
da area;

b) Promocgao do ntucleo turistico como origem de
passeios pedonais, incentivando a pratica de
actividades, nomeadamente de lazer, comércio
e cultura;

¢) Especial atencio a qualidade e inovacio na rela-
¢ao entre os elementos que enformam o meio
turistico a criar e os espacos naturais, sejam
eles edificacbes ou elementos de urbanizacio;

d) Ordenamento e recuperacgio, mediante interven-
¢oes localizadas, dos itinerarios pedonais no
meio natural, criando uma rede de caminhos e
zonas reconhecidamente amenas e adequada-
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mente tratadas, que gerem fluxos pedonais, de
bicicletas ou de pequenos veiculos ndo poluentes,
através de toda a area, que salvaguardem o
espaco natural ndo construido; e

e) Adequacdo do litoral mediante actuagdes pontuais,
baseadas no reconhecimento de alto potencial
do seu valor paisagistico.

Artigo 87.°

(Acessibilidades)

1. O eixo de acessibilidade é constituido por uma via
principal na parte superior desta subzona que atravessa
longitudinalmente toda a area de intervencao de “Santa
Mbnica Este”.

2. O acesso aos hotéis, apartamentos e “villas” faz-se
por trés vias, correspondendo cada uma delas aos trés
POD que o POT fixa para esta subzona.

3. As intervencoes na rede pedonal incluem a melhoria
dos acessos existentes que ligam o nucleo desta subzona
com o resto da 1lha, especialmente com o aeroporto in-
ternacional.

4. A melhoria dos acessos ao litoral fica condicionada
as intervencodes propostas para a conservacdo da orla
maritima e a ligacdo entre os nucleos das diferentes
subzonas da ZDTI.

Seccdo X
Subzona de “Morro das Pedras”
Artigo 88.°

(Perfil de uso turistico)

Na subzona de “Morro das Pedras” deve ser adoptado
um perfil de uso turistico voltado para o “turismo de golfe”
e uma imagem de destino ligada aquela modalidade des-
portiva, com uma visao global que integre e compatibilize
uma concep¢ao singular do campo de golfe e um modelo
arquitecténico de alta qualidade no espaco publico e
arquitectura de autor no espaco privado.

Artigo 89.°

(Medidas complementares)

Para se alcangar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Valorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica
de alojamento na subzona com condigoes dife-
renciadas ligadas a integra¢do na natureza e a
pratica do golfe, com edifica¢es implantadas,
preferencialmente, de forma a dar lugar a pri-
meiras linhas diferentes, umas voltadas para
o campo de golfe e outras para o mar;
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e) Atrair uma procura que pretenda um turismo néo
massivo, de contacto com a natureza, pratica
do desporto e actividades ligadas ao mar; e

f) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formagdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 90.°

(Orientacdes e parametros urbanisticos)

1. Na subzona “Morro das Pedras” devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacées e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro, imobiliario turistico, golfe e co-
mércio;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 4* e 5%, e aparthotel de 5%;

c) E permitida a construgido de campos de golfe
adaptados a topografia do lugar;

d) Ocupacido maxima permitida: 16,17 %;
e) Indice de edificabilidade méaxima: 34 %:;
f) Altura maxima permitida: 3 pisos;

g) Numero maximo de quartos para toda a subzona:
2.570 quartos;

h) Arquitectura das edificagbes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

1) Usos proibidos: usos dotacionais nas categorias de
educativos e de satude, a edificacao/instalacao
de unidades recreativas de grandes dimensoes,
usos industriais nas modalidades de producao
industrial, armazéns, grande centro comercial,
comércio a grosso e grandes restaurantes; e

J) POD a desenvolver: L. 08A, 08B, 16,17, 18, 19 e 23.

2. A oferta complementar induzida pelo campo de golfe
devera ser desenvolvida a partir da cota mais baixa,
em frente ao mar, ndo sendo permitida nesta subzona a
construcao de hotéis e imobiliarios turisticos em frente a
praia, salvo a construcao da “Casa de Golfe” e os servicos
complementares que esta requeira, piscinas e acessos
a0 mar.

Artigo 91.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzona,
em relagfo as quais propde o seguinte:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cendrio natural
da area;

b) Promoc¢ao do ntucleo turistico como origem de
passeios pedonais, incentivando a pratica de
actividades desportivas e culturais ligadas a
natureza;
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c¢) Especial aten¢io a qualidade e inovagdo na relacéo
entre os elementos que enformam o meio tu-
ristico a criar e os espacos naturais, sejam eles
edificacoes ou elementos de urbanizacao;

d) Ordenamento e recuperacido, mediante inter-
vencoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
de caminhos e zonas reconhecidamente ame-
nas e adequadamente tratadas, que gerem
fluxos pedonais, de bicicletas ou de pequenos
veiculos nao poluentes, através de toda a
area, que salvaguardem o espago natural néo
construido; e

e) Adequacio do litoral, mediante actuagdes pon-
tuais, baseada no reconhecimento do alto
potencial do seu valor paisagistico.

Artigo 92.°

(Acessibilidades)

1. O acesso a zona dos hotéis desta subzona faz-se por
uma via calcetada.

2. As politicas de intervenc¢io no eixo de acessibilidade
devem, prioritariamente:

a) Resolver as condicoes de seguranca das vias; e

b) Privilegiar o transporte interno transversal,
através do golfe, que permita o acesso “mar-
montanha” a todos os frequentadores desta
subzona e a localizagdo das paragens e a sua
relagdo com o nucleo turistico da subzona.

3. Os acessos transversais devem permitir, também,
a unidade indivisivel no seu funcionamento “mar-mon-
tanha” e do campo de golfe, comunicando-se mesmo com
a via que o divide com espacgos subterraneos, amplos,
seguros e de qualidade.

4. As melhorias dos acessos ao litoral ficam condicio-
nadas as intervencgdes propostas para a conservacio da
orla maritima e a ligacdo entre os nucleos das diferentes
subzonas da Zona II —“Santa Moénica Este”.

5. A rede de transporte publico exterior deve ser ar-
ticulada com uma rede privada de circulagdo interna,
que permita aceder com fluidez ao interior da area e
estabelecer a ligagao com o exterior, dando assim acesso
as principais actividades turisticas, complementado com
o0 servigo de taxis.

Seccao XI
Subzona “Calicas Brancas”
Artigo 93.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Cali¢as Brancas” deve ser adoptado
um perfil de uso turistico voltado para o “turismo de
sol e praia”, associado a uma imagem de destino ligada
aquelas ofertas, com um modelo arquitecténico de alta
qualidade no espaco publico e arquitectura de autor no
espaco privado.
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2. Esta subzona pressupoe um perfil de uso turistico de
alta qualidade, com uma visdo que integre e compatibilize
a concepcao global dos hotéis com as demais intervencoes
urbanisticas.

Artigo 94.°

(Medidas complementares)

Para se alcancar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Valorizar o patriménio natural existente;

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica
de alojamento na subzona com condi¢ées dife-
renciadas, ligadas a integracdo na natureza
e a pratica de actividades de sol, praia e fa-
milia, com edificagdes implantadas em frente
ao mar; e

e) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formagdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 95.°

(Orientacgoes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Caligas Brancas” devem ser respei-
tados, tendencialmente, as orientacées e os parametros
urbanisticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro, imobilidrio turistico e comércio;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 4* e 5*, e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacdo maxima permitida: 16,01%;
d) Indice de edificabilidade méxima: 35 %;
e) Altura méaxima permitida: 3 pisos;

f) Nimero maximo de quartos para toda a subzona:
3.500 quartos;

g) Arquitectura das edificagdes: arquitectura con-
temporanea adaptada a topografia do lugar;

h) Usos proibidos: usos dotacionais nas categorias
de educativos e de saude; a edificacao/ins-
talacdo de unidades recreativas de grandes
dimensoées, usos industriais nas modalidades
de produc¢do industrial, armazéns, grandes
centros comerciais, comércio a grosso e grandes
restaurantes; e

1) POD a desenvolver: L. 09, 10, 11, 12, 13 e 21.
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Artigo 96.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de 4areas livres nesta
subzona, em relac¢do as quais propde as seguintes inter-
vengoes:

a) Protecgao dos elementos de interesse paisagistico
e etnografico que constituem o cenario natural
da area;

b) Promoc¢ao do ntcleo turistico como origem de
passeios pedonais, incentivando a pratica de
actividades desportivas e culturais ligadas a
praia;

¢) Especial atencdo a qualidade e inovagéo na relagio
entre os elementos que enformam o meio tu-
ristico a criar e os espagos naturais, sejam eles
edificacbes ou elementos de urbanizacio; e

d) Ordenamento e recuperacido, mediante inter-
vencgoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes na frente maritima, criando uma
rede de caminhos e zonas reconhecidamente
amenas e adequadamente tratadas, que gerem
fluxos pedonais, de bicicletas ou de pequenos
veiculos nao poluentes, através de toda a
area, que salvaguardem o espago natural nédo
construido.

Artigo 97.°
(Acessibilidades)
A rede de transporte publico e privado, exterior, deve
ser articulada com uma rede de circulagdo interna que
permita aceder com fluidez ao interior da area, e esta-

belecer a ligacdo com o exterior, dando assim fluidez ao
desenvolvimento das principais actividades turisticas.

Seccao XII
Subzona “Lajedos”
Artigo 98.°

(Perfil de uso turistico)

1. Na subzona de “Lajedos” deve ser adoptado um perfil
de uso turistico voltado para o “turismo de aventura, lazer
e natureza”, associado a uma imagem de destino ligada
aquelas ofertas, com um modelo arquitecténico de alta
qualidade, no espaco publico, e arquitectura de autor,
no espaco privado.

2. Esta subzona pressupoe um perfil de uso turistico de
alta qualidade, com uma visédo que integre e compatibilize
uma concepcao singular do bosque artificial previsto para
a subzona, com as demais interven¢oes urbanisticas.

Artigo 99.°

(Medidas complementares)

Para se alcangar um desenvolvimento sustentavel e
os objectivos propostos no artigo anterior, devem ser
adoptadas as seguintes medidas complementares:

a) Revalorizar o patriménio natural existente;

1E600F94-9866-4062-A1E2-9A43896CD7D2

375



376 ISERIE — N 23 «B. O.»

DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 8 DEUNHO DE 2009

b) Manter a paisagem e potenciar os ecossistemas
existentes;

¢) Criar um quadro adequado que garanta a satis-
facdo do turista;

d) Promover o crescimento de uma oferta turistica
de alojamento na subzona com condi¢ées dife-
renciadas, ligadas a integracdo na natureza e
a pratica, nomeadamente, de actividades de
lazer, aventura e recreativas, com edifica¢oes
implantadas, de preferéncia, de modo a dar
lugar a diferentes primeiras linhas viradas
para o bosque; e

e) Profissionalizar e propiciar oportunidades de
formagdo especializada aos trabalhadores
relacionados com este tipo de turismo.

Artigo 100.°

(Orientacéoes e parametros urbanisticos)

Na subzona de “Lajedos” devem ser respeitados, ten-
dencialmente, as orientacdes e os parametros urbanis-
ticos seguintes:

a) Usos: hoteleiro, imobiliario turistico e recreativos;

b) Categoria de hotéis: unidades hoteleiras, de pre-
feréncia hotéis de 4* e 5%, e aparthotel de 5%;

¢) Ocupacdo maxima permitida: 10,01 %;
d) Indice de edificabilidade maxima: 21 %;
e) Altura maxima permitida: 3 pisos;

/) Nimero méaximo de quartos para toda a subzona:
1.380 quartos;

g) Sao permitidas a instalagdo/edificacio de um
zoolbgico e parques recreativos;

h) Deve ser criado um bosque artificial adaptado a
topografia do lugar;

i) Arquitectura das edifica¢bes: arquitectura contem-
poranea adaptada a topografia do lugar;

J) Usos proibidos: usos dotacionais nas categorias
de educativos e de satude, usos industriais nas
modalidades de producdo industrial, armazéns
e comércio a grosso, grande centro comercial,
grandes restaurantes e grandes escritérios; e

k) POD a desenvolver: L 14A, 14B e 15.
Artigo 101.°

(Areas livres)

O POT define um conjunto de areas livres nesta subzo-
na, em relacio as quais propoe o seguinte:

a) A protecgdo dos elementos de interesse paisa-
gistico e etnografico que constituem o cenario
natural da area;

b) Promover o nucleo turistico como origem de
passelos pedonais, incentivando a pratica de
actividades desportivas e culturais ligadas a
natureza;
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¢) Especial atencao, a qualidade e inovacéao, na relacao
entre os elementos que enformam o meio tu-
ristico a criar e os espacos naturais, sejam eles
edificacoes ou elementos de urbanizacao;

d) Ordenamento e recuperacido, mediante inter-
vencgoes localizadas, dos itinerarios pedonais
existentes no meio natural, criando uma rede
de caminhos e zonas reconhecidamente amenas
e adequadamente tratadas, que gerem fluxos
pedonais, de bicicletas ou de pequenos veiculos
nao poluentes, através de toda a area, que sal-
vaguardem o espaco natural ndo construido; e

e) Criacdo de um bosque artificial como oferta com-
plementar de lazer da subzona, devendo o
referido bosque chegar até a via principal de
acesso, criando uma massa vegetal entre esta
e as construcbes da subzona.

Artigo 102.°

(Acessibilidades)

A rede de transporte publico e privado, exterior, deve
ser articulada com uma rede de circulacio interna que
permita aceder com fluidez ao interior da area, e esta-
belecer a ligacdo com o exterior, dando assim fluidez ao
desenvolvimento das principais actividades turisticas.

CAPITULO V

Orientacoes e Regras nos Dominios do Ambiente
e da Paisagem

Seccao I
Disposic¢oes gerais
Artigo 103.°
(Disposig¢oes gerais)

1. As orientacgdes e regras constantes deste capitulo
visam contribuir para a compatibilizacdo do desenvol-
vimento turistico previsto para a ZDTI, ndo s6 com a
proteccido mas sobretudo com a valorizacéo dos recursos
naturais, ambiental e paisagisticamente relevantes, de
forma a promover-se um desenvolvimento ecologica-
mente sustentavel, reforcando-se assim o alcance das
condicionantes de cariz ambiental, paisagistico e das
orientagdes e parametros urbanisticos para a ocupacgio
nova do solo.

2. Em face da importancia ecolégica e paisagistica da
area ocupada pela ZDTI, tanto no que respeita a conser-
vac¢ao ambiental, como no que se refere a preservacgao de
habitats, o POT impde, como regra geral de actuagao, que
em todas as acgdes sobre o territorio se procure minimi-
zar a alteracdo e modificacido das caracteristicas fisicas
e biol6gicas actualmente verificadas no terreno.

3. Para além do regime especifico das condicionantes
da ocupacio nova do solo referido no artigo 14.°, o POT
contém regras especiais de proteccdo relativas aos se-
guintes ecossistemas:

a) Lagoa, a que se refere o artigo 105.%;
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b) Areas de reserva ambiental ou corredores de siléncio
e tranquilidade, a que se refere o artigo 107.%

¢) Corredores e dunas de areia, a que se refere o
artigo 109.% e

d) Zona de desova das tartarugas marinhas, a que
se refere o artigo 110.°.

Seccao 11
Lagoa
Artigo 104.°
(Descrigao)

1. Percorrendo uma extensao da costa baixa e arenosa,
entre o Porto da Farrapa e a Ponta da Manga Larga,
existe uma lagoa costeira de agua salobra, paralela a
linha da costa, que constitui uma area de excepcional
valor ambiental.

2. Salientam-se, de entre os ecossistemas ai existentes,
o0s seguintes:

a) Lagoa salobra; e

b) Grande concentracio e variedade avicola, dadas
as condicOes excepcionails para invernada
que a zona oferece para inumeras espécies
migratorias.

Artigo 105.°

(Regras especiais de protecg¢ao)

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvi-
mento turistico nos ecossistemas a que se refere o artigo
anterior, o POT estabelece as seguintes regras especiais
de protecgdo da Lagoa:

a) Evitar todo e qualquer derrame ou invaséo de
materiais de construcio civil na zona;

b) Assegurar que a circulacio de veiculos, principal-
mente aqueles que participem em trabalhos
de construcio civil, ndo provoque a erosdo das
formag6es dunares nem a perturbagio das uni-
dades ecolégicas referidas no artigo anterior;

¢) Adoptar medidas destinadas a aumentar o grau
de proteccdo permanente de todas as zonas
sensiveis, especialmente a lagoa, com limitacao
do acesso ao pessoal autorizado, restricao e
controle das actividades que se realizem na
sua vizinhanca imediata;

d) Permitir apenas a circula¢do pedonal na zona da
desembocadura da Ribeira de Agua de Gongal-

ves, limitada a percursos predefinidos; e

e) Promover a instalacdo de um Observatoério de
Aves, devidamente projectado.
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Seccéao 111

Areas de reserva ambiental ou corredores de siléncio
e tranquilidade

Artigo 106.°
(Descrig¢ao)

As areas de reserva ambiental ou corredores de siléncio
e tranquilidade, sdo espacos de manutencio do valor
natural associado a soliddo e isolamento, situados entre
as principais zonas de desenvolvimento urbanistico, nao
devendo constituir destinos nem englobar actividades
programadas de qualquer tipo.

Artigo 107.°
(Regras especiais de protecg¢ao)

A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvi-
mento turistico nos ecossistemas a que se refere o artigo
anterior, o POT estabelece as seguintes regras especiais
de protecgao dos corredores de siléncio:

a) Evitar qualquer intervengéo urbanistica, salvo as
de reflorestacio e acessos pontuais que devem
servir fundamentalmente para provocar no vi-
sitante a sensacdo de solidao e isolamento; e

b) Adoptar planos de tratamento paisagistico, in-
cluindo a delimitacdo de passeiros pedestres,
refloresta¢do com arvores e arbustos e regene-
racao de tufos de sporobulus e outras gramineas”,
particularmente para permitir a recriagao de
uma paisagem de savana arida.

Secc¢ao IV
Corredores e dunas de areia
Artigo 108.°
(Descrig¢ao)

1. Do ponto de vista da anélise geodinamica do movi-
mento das areias na ilha da Boa Vista, a Zona de Santa
Mbnica revela-se fundamental para o equilibrio e susten-
tabilidade do ecossistema, na medida em que a eventual
interrupcio do fluxo de areia, a partir do Norte, podera
traduzir-se em défices de volumes de areia nas areas
localizadas a Sul, dando lugar ao surgimento de terras
salgadas, para além de provocar o abaixamento da cota
dos terrenos relativamente ao nivel do mar.

2. Para além do seu valor ambiental e paisagistico, as
dunas de areia que se formam e se alimentam a partir dos
fluxos de areia referidos no niimero anterior, detém uma
importancia incalculavel do ponto de vista da protec¢io e
conservacao de toda a costa e faixa litoral, contribuindo
para a alimentagdo das praias que desempenham um
papel preponderante no dominio do turismo.

Artigo 109.°
(Regras especiais de protecc¢ao)
A fim de minimizar o impacto induzido pelo desenvolvi-
mento turistico nos ecossistemas a que se refere o artigo

anterior, o POT estabelece as seguintes regras especiais
de proteccdo dos corredores e dunas de areia:

a) Identificagdo e preservacdo dos corredores de
areia que asseguraram a manutencao do sis-
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tema geodinamico do movimento das areias,
imprescindivel na formacéo e alimentacao das
dunas de areia, elemento caracteristico da ilha
da Boa Vista;

b) Ter em atencio, na configuracao da implantacio
dos empreendimentos turisticos, equipamentos
e infra-estruturas, a influéncia dos ventos
dominantes propiciadores do fluxo de areia,
elemento fundamental na formacdo e manu-
tencdo das dunas de areia;

¢) Proibicédo da retirada ou destruicdo da cobertura
vegetal existente nas dunas;

d) Proibi¢do da circula¢do pedonal fora das pistas
ou passagens especialmente concebidas e tra-
cadas para o efeito; e

e) Proibicao da circulagdo de todo e qualquer tipo
de veiculo, incluindo os motociclos, fora das
estradas, pistas ou passagens especialmente
concebidas e tracadas para o efeito.

Secgao V
Proteccao das tartarugas marinhas
Artigo 110.°

(Normas de protecc¢ao)

1. A subzona de “Calheta Formosa” é uma area habitu-
almente utilizada pelas tartarugas marinhas para fazer
os seus ninhos de desova.

2. Os projectos arquitectonicos, nomeadamente das
obras a situar na primeira linha do mar, devem, nos res-
pectivos estudos do impacte ambiental, prever a existén-
cia deste recurso natural e propor medidas mitigadoras
e correctoras dos impactos ambientais.

3. A iluminagéao artificial a instalar na zona deve ser
compativel com o processo natural das tartarugas ma-
rinhas.

4. Na época do ano em que as tartarugas atingem as
praias devem ser atenuadas todas as luzes desde o anoi-
tecer até ao amanhecer.

5. Os jardins dessas zonas deverdo mitigar os efeitos
das luzes artificiais indispensaveis para o habitat hu-
mano e ajudar na conservacgao do habitat natural das
tartarugas.

Seccao VI
Valorizacao da Paisagem
Artigo 111.°
(Espacos litorais)

1. Os espagos litorais, por possuirem significativa
riqueza em termos de recursos naturais e ambientais,
em decorréncia da intensidade do processo de ocupacgio
do territorio, devem ser objecto de tratamento técnico-
cientifico no sentido de melhor programar as estratégias
de intervencéo.
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2. Para minimizar o impacto ambiental das intervencoes, o
Projecto de Ordenamento Detalhado deve prever medidas
de harmonizacao entre a preservacdo do meio ambiente
e as estratégias econémicas de desenvolvimento turistico
da faixa litoral de Santa Mdnica, com vista a aproveitar
toda a sua beleza paisagistica e potenciar o seu valor
natural e patrimonial.

3. A valorizacéo de faixa litoral de Santa Ménica, de
grande valor paisagistico e de um amplo aspecto visual
sobre o horizonte, s6 sera ambientalmente viavel se forem
adoptadas medidas de gestdo ambiental que permitirao
minimizar os impactes ao nivel local.

4. As intervencées de caracter turistico devem ser ro-
deadas das necessarias cautelas por se tratar de zonas
extremamente sensiveis do ponto de vista ecolégico, com
uma grande concentracio de biodiversidade terrestre e
marinha, evitando assim a sua delapidacdo com impacte
bastante negativo para a sustentabilidade dos ecossis-
temas associados.

5. Devem ser avaliadas as potencialidades e fragili-
dades do ecossistema na faixa litoral de Santa Moénica,
frente a implementacéo, no futuro, dos empreendimentos
turisticos, visando contribuir para o desenvolvimento de
um modelo sustentavel e conferir suporte para a elabo-
racao de politicas publico-privadas para o sector.

6. Para minimizar os impactos ambientais, o POD deve
incluir medidas de gestdo ambiental a implementar em
paralelo com o desenvolvimento turistico.

Seccao VII
Arborizacao
Artigo 112.°
(Tipo de arborizacao)

1. No espaco préprio e delimitado dentro da ZDTI, deve
ser criado um ecossistema de savana arida cabo-verdiana
com os seguintes elementos:

a) Arvores (acacia, prosopis, phoenix e outras);

b) Arbustos (tamarix senegalensis — tarafe, zygo-
phyllum fontanesii - murraga-branca, zygo-
phyllum waterlotii -murraga-preta, cocculus
pendulus — bruta e outras); e

¢) Tufos de sporobolus e asparagus.

2. O ecossistema referido no nimero anterior deve
ocupar nio so os corredores como também as zonas de
jardins, ainda que com caracteristicas e composi¢oes de
flores muito diferentes, que devem ser objecto de estudo
especifico em cada POD, devendo-se evitar a introducgéao
de espécies invasoras.

3.E permitida a plantacgio de arvores da flora tropical

com caracter didactico, sempre e quando ndo suponham
problema algum para o meio ambiente da ilha.
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CAPITULO VI

Infra-estruturas
Seccao [
Disposi¢oes gerais
Artigo 113.°
(Disposig¢oes gerais)

1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de infra-
estruturas previstas para a ZDTI dividem-se em “pri-
marias”’ e “secundarias ou locais”, consoante sejam de
utilizagdo comum aos varios empreendimentos turisticos,
ou, pelo contrario, sirvam apenas um desses empreendi-
mentos e se localizem no interior do respectivo lote.

2. Em regra, o tragado ou localizagao das redes prima-
rias de infra-estruturas e, bem assim, as caracteristicas
técnicas gerais dessas redes, sdo definidos no POT.

3. Por seu turno, e em regra, o tragado ou localizagio
das redes secundarias de infra-estruturas é definido em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as opgoes de desenho urbano de cada empreendimen-
to turistico, estabelecendo o POT, contudo, determinados
requisitos técnicos minimos que devem ser observados na
configuracio e dimensionamento dessas redes.

4. A excepcdo do que se prescreve para o sistema ro-
doviario, em que o dimensionamento das varias classes
de vias estabelecido no POT deve ser adoptado desde o
inicio da sua execucdo, o dimensionamento minimo da
capacidade das restantes redes de infra-estruturas deve
ser, em cada momento, aquele que se revele tecnicamente
suficiente para satisfazer as necessidades méaximas, ain-
da que pontuais, determinadas com referéncia a ocupacio
edificada do solo da ZDTI entdo existente.

5. Sem prejuizo da regra contida no nimero anterior,
0 POT estabelece o dimensionamento recomendavel para
determinados equipamentos e redes de infra-estruturas,
com referéncia as necessidades de consumo que se estima
venham a existir na ZDTI no horizonte do projecto.

6. O POT estabelece regras sobre a localizagao de equi-
pamentos e redes de infra-estruturas que se situem no
territorio da ZDTI, pressupondo, mas ndo determinando,
a localizacao dos equipamentos e redes que se situam
fora desse territério.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tuneis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operacoes de manutencao, reparacio e renovacao.

Artigo 114.°

(Redes de infra-estruturas)

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de infra-
estruturas:

a) Sistema rodoviario;

b) Sistema de distribuicdo de energia eléctrica e
comunicagoes;
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¢) Sistema de produgio e distribuicdo de dgua po-
tavel;

d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacio
de aguas residuais; e

e) Sistema de recolha de residuos sélidos.
Seccao 11
Sistema rodoviario
Artigo 115.°
(Orientacédes para a concepcao da rede viaria primaria)

1. A rede viaria em geral e, muito particularmente, os
elementos que integram as redes territoriais de ligag¢ao
das subzonas com os nucleos urbanos da ilha, cumprem
uma fun¢do complexa que vai para além da funcgao de
facilitar as condig¢bes de acessibilidade adequadas aos es-
pacos turisticos e as necessidades de trafego na ZDTI.

2. A rede viaria primaria deve permitir contemplar a
paisagem criada pelo espaco turistico, garantir a funcio-
nalidade do sistema urbano, fornecer as informacées dos
usos turisticos e sua distribui¢do no territério da ZDTI.

3. Na concepc¢io dos elementos da rede viaria primaria,
pela sua relevancia no espaco turistico, devem ser toma-
das as orientacées seguintes:

a) Adopgao, pelo Projecto de Ordenamento Deta-
lhado, de medidas capazes de impedir a im-
plantacdo de actividades e usos urbanos nas
margens das vias de acesso e comunicacgio dos
nucleos turisticos, proibindo-se a construcéo de
instalagoes de servigos urbanos e similares que
possam fomentar a sua transformac¢io em rua
ou via urbana, salvos os casos expressamente
permitidos por este Regulamento;

b) Construcao de duas faixas paralelas nas respec-
tivas margens, como elementos de proteccao,
de largura néo inferior a 12 metros, medidas
a partir da aresta exterior, que deverao ser
tratados com jardins de espécies adequadas
as caracteristicas naturais e originais desta
zona da ilha da Boa Vista;

¢) Incluséo de vias pedonais e pistas de bicicletas
nas mencionadas margens de 12 metros de
largura, devendo ser localizadas e concebidas
de forma fisica e funcionalmente independente
da estrada, em condi¢bes de seguranca e inte-
gradas na paisagem;

d) Previséo, pelos instrumentos de ordenamento das
infra-estruturas viarias, das condigoes especifi-
cas que sobre a infra-estrutura determinem as
caracteristicas da paisagem, especialmente em
lugares de paisagem aberta ou litoral no qual
se inserem e justificam a adequada adaptacao
dos seus tracados, relevo, topografia e menor
visibilidade do seu impacto; e

e) Identificagdo, como elementos singulares de ca-
racter funcional, das intersec¢oes da malha
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viaria e dos acessos a urbanizacio turistica, os
quais deverao ser desenhados com os mesmos
requisitos de inovacdo estabelecidos para o
resto do POT.

4. Deve ser prevista a integracgdo dos transportes pu-
blico e privado, com trajectos locais que permitam a sua
ligacdo com as linhas exteriores ou de longo percurso,
dando especial aten¢io as necessidades dos utentes e dos
prestadores de servigo de um modo geral.

Artigo 116.°

(Descric¢ao do sistema)

1. O sistema rodoviario da ZDTI consiste na rede viaria
que estabelece a articulacio dos empreendimentos turis-
ticos e do acesso publico a praia entre si e destes, através
de uma via de ligacdo com a futura Via Estruturante.

2. A rede viaria da ZDTI compde-se pelas seguintes
classes de vias:

a) Via de ligacao;

b) Vias principais, que formam a rede viaria pri-
maria;

¢) Vias de acesso publico a praia;

d) Vias secundérias e vias de acesso local, que for-
mam as redes viarias secundarias e locais.

3. POT estabelece ainda regras sobre o dimensiona-
mento de espacos para estacionamento de veiculos.

4. Para além das classes de vias que se indicam no
n.° 2, os Projectos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico.

Artigo 117.°
(Via de ligacao)

1. A via de ligacdo assegura a articula¢io da rede viaria
primaria a futura Via Estruturante.

2. O tracado da via de ligacdo consta da Planta da
rede viaria.

3. A articulagdo da via de liga¢do com a futura Via
Estruturante deve ser feita por intermédio de rotunda
dotada de um raio minimo equivalente a largura da via
mais larga.

4. A via de ligacdo deve ter dois sentidos e possuir o per-
fil transversal indicado no esquema das redes viarias.

Artigo 118.°
(Rede viaria primaria)

1. As vias principais que formam a rede vidria primaria
séo as vias fundamentais de circulag¢io interna dentro da
ZDTI, a partir das quais se articulam a via de ligacao, a
via de acesso publico a praia, as vias secunddrias e, com
estas, os varios empreendimentos turisticos entre si.
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2. O tracado das vias principais consta da Planta da rede
viaria, sem prejuizo do disposto no ntumero seguinte.

3. Excepcionalmente, pode o tracado das vias princi-
pais ser parcialmente alterado em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, desde que o troco a alterar se
encontre no interior de determinado empreendimento
turistico e da alteracdo néo seja afectada a circulacéo
interna na ZDTI e a articulacio dos varios empreendi-
mentos entre si.

4. A articulacao da via principal da Zona II — “Santa
Mbnica Este” com a Via Estruturante deve ser feita por
rotunda, com um raio minimo equivalente a largura da
via mais larga.

5. A articulacdo das vias principais com as vias secun-
darias devera ser feita preferentemente por rotundas,
com um raio minimo equivalente a largura da via mais
larga ou, quando justificado, por entroncamento.

6. As vias principais devem ter dois sentidos e possuir
um perfil transversal minimo indicado no esquema das
redes viarias.

7. A via principal da Zona I — “Santa Ménica Oeste”
deve ser subdividida em dois tro¢os com diferentes ca-
racteristicas, conforme a seguir se indica:

a) A via de acesso as subzonas de “Porto de Santa
Mbnica” e “Calheta Formosa” deve possuir
as caracteristicas técnicas referenciadas no
numero 6; e

b) A via de acesso as subzonas de “Praia de Santa
Mbnica” e “Cabega de Salinas” deve ter dois
sentidos e possuir um perfil transversal mini-
mo de 3,00 metros, em calgada, protegida por
lancis de pedra natural, incluindo zonas de
cruzamento ou ultrapassagem.

Artigo 119.°

(Vias de acesso publico a praia)

1. O POT prevé pontos que asseguram, na ZDTT, o aces-
so publico a frente de praia em locais diferenciados.

2. O tracado das vias de acesso publico a praia consta
da Planta da rede viaria.

3. As vias de acesso publico a praia devem ter o perfil
transversal que seja considerado adequado ao volume
previsivel de utentes a servir.

4. Os pontos de acesso a praia devem ser dotados de
infra-estruturas de apoio, incluindo estacionamento
automoével e apoios de seguranca balnear.

Artigo 120.°

(Redes viarias secundarias e locais)

1. As redes vidrias secundarias e locais abrangem
dois tipos de vias, que diferem nos valores minimos dos
requisitos que o POT para elas define:

a) As vias secundarias;

b) As vias de acesso local.
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1. Designam-se “vias secundarias” as vias que, dentro
do lote de determinado empreendimento turistico, asse-
guram a circulacdo interna e permitem a ligacao rodovi-
aria entre dois ou mais pontos da rede viaria primdria,
constituindo, assim, vias complementares de articulacio
interna dentro da ZDTI.

2. Designam-se “vias de acesso local” as vias que, dentro
do lote de determinado empreendimento turistico, se
limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e os equipamentos e servicos ai existentes.

3. O tracado das redes vidrias secundarias e locais,
que abrangem as vias secunddrias e as vias de acesso
local, é definido em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as op¢oes de desenho urbano
de cada empreendimento turistico.

4. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos:

a) As vias secunddrias devem ter dois sentidos e
possuir um perfil transversal indicado no es-
quema das redes viarias; e

b) As vias de acesso local devem ter o perfil transver-
sal que, em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, seja considerado adequado ao
volume de utentes a servir, devendo estar em
conformidade com as prescri¢oes do esquema
das redes viarias.

Artigo 121.°

(Estacionamento)

1. O dimensionamento dos espagos para estaciona-
mento de veiculos é definido em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado em conformidade com o perfil
de desenvolvimento turistico adoptado para cada empre-
endimento turistico, devendo repartir-se especificamente
pelas seguintes componentes:

a) Hotelaria;
b) Imobiliario turistico;
¢) Comércio, equipamentos e servicos.

2. Na elaboracao dos Projectos de Ordenamento Deta-
lhado, deve ter-se em consideracgio os seguintes valores
indicativos:

a) Para a componente de hotelaria, um lugar de
estacionamento por cada cinco quartos;

b) Para a componente de imobilidrio, um lugar de
estacionamento por fogo;

¢) Para a componente de comércio, equipamento e
servigos, um lugar de estacionamento por cada
25 m2 de area bruta de construcéo.

Artigo 122.°

Transporte publico

1. A rede de transporte publico exterior deve ser com-
plementado com uma rede de circulacido interna que

http://kiosk.incv.cv

permita aceder com fluidez ao interior e exterior da area
com acesso as principais actividades turisticas, devendo
ainda ser complementado com o servi¢o de taxis.

2. A melhoria das condi¢bes de seguranca nos acessos
as zonas protegidas deve prever formas de limitacdo do
acesso privado mediante a concepc¢ao de um sistema de
transporte alternativo de alta periodicidade que impeca a
circulagio indiscriminada dentro dos espacos protegidos
da subzona.

Seccao 111

Sistema de transporte e distribuic¢do de energia eléctrica
e comunicacgoes

Artigo 123.°

(Descric¢ao do sistema)

1. O POT de Santa Moénica tem por pressuposto a
previsao de construcdo de uma Unica central localizada
a Sul do Rabil.

2. Pese embora nio esteja ainda definido o aproveita-
mento de energia edlica, admite-se que possa vir a ser
construidos parques edlicos nas proximidades da ZDTI
de Santa Moénica.

3. As linhas de MT e BT que alimentam a ZDTI de
Santa Moénica deverido ser subterraneas.

Artigo 124.°

(Rede de transporte de energia eléctrica)

1. As infra-estruturas de transporte de energia eléc-
trica e comunicacoes devem obedecer preferencialmente
as seguintes caracteristicas:

a) Para o fornecimento de electricidade prevé-se
quatro linhas subterraneas de 3x400 mm2 em
fio condutor de aluminio e tensdo de 20.000
voltes, dividindo-se a ZDTI em quatro zonas
independentes;

b) A partir destas linhas principais de 400 mm?2,
que seguirdo pelas vias principais, derivam
os ramais de 3x150 mm2 responsaveis pelo
fornecimento as parcelas que compdem os
diversos nucleos urbanizaveis.

2. Os diversos complexos hoteleiros devem dispor dos
seus proprios postos de transformacio.

3. A energia base para assegurar as necessidades
da ZDTI é a energia eléctrica baseando-se essa opc¢io
fundamentalmente nos elementos de seguranca e ma-
nutencao.

4. Em casos devidamente justificados, e apenas para
as unidades hoteleiras, podera admitir-se a utilizacio de
gas butano/propano para fins de aquecimento, com base
em projectos devidamente certificados.

Artigo 125.°

(Rede de distribuicao de energia eléctrica)
1. O transporte da energia eléctrica é feito em redes de
média tensio, por cabo aéreo, seguindo as vias principais,

desde a subestacio prevista até aos pontos de articulagio
com a rede interna da ZDTI.
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2. A partir dos pontos de articulacio, tanto as linhas de
média tensdo de alimentacao dos PTs, como as de baixa
tensdo, serdo subterraneos.

3. Aslinhas internas principais de transporte e distribui¢do
seguirdo o percurso das vias principais da ZDTIL.

4. As linhas de distribuicdo local deverédo ser definidas
em sede dos Projectos de Ordenamento Detalhado e se-
rem devidamente articuladas com as respectivas opcoes
em termos de desenho urbano.

Artigo 126.°

(Redes de telecomunicacgoes)

1. Preconiza-se a instalacéo de condutas que permitam
ainclusdo de redes de fibra 6ptica e/ou cabo coaxial dando
prioridade as redes via radio (GSM), particularmente nas
primeiras fases de desenvolvimento.

2. O tragado primario deverd seguir o percurso das
vias principais em coincidéncia com o tracado da rede
eléctrica, tornando-se desnecessaria a apresentacio do
respectivo diagrama.

3. As linhas de distribuigéo local deverdo ser definidas
em sede dos Projectos de Ordenamento Detalhado e esta-
rem devidamente articuladas com as respectivas opcoes
em termos de desenho urbano.

Seccao IV
Sistema de producéo e distribuicao de agua potavel
Artigo 127.°

(Pressupostos relativos a producao e distribui¢cao de agua
potavel)

1. O abastecimento de dgua potavel a ZDTI deve ser as-
segurado pela unidade de producéo por dessalinizacéo de
agua do mar (ETA) instalada na zona de Chave/Rabil.

2. Para o fornecimento de dgua potavel ao novo com-
plexo, 0o POT prevé a construgdo de 5 novos reservatérios
de agua.

3. As estacgbes de bombagem que se estimem necessarias
constam das pecas escritas e desenhadas do POT.

Artigo 128.°

(Redes de aducao e distribuic¢ao)

1. O fornecimento de agua a ZDTI de Santa Moénica
deve ser feito a partir de uma conduta principal de aducio,
com a qual se estabelecerdao pontos de ligacédo para ali-
mentacdo da rede primaria interna da ZDTI.

2. Esta rede priméaria desenvolver-se-4 ao longo das vias
principais, adoptando-se um tracado de tipo matricial, de
modo a assegurar percursos alternativos de alimentacio
em situacdes de manutencio e reparacoes da rede.

3. As redes de distribuicdo local para a alimentacao
das diferentes unidades e grupos de unidades deverio ser
definidas pelos Projectos de Ordenamento Detalhado.
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Artigo 129.°
(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que tanto o subsistema de
producdo, armazenagem e aducéo de dgua potavel como
o subsistema de distribui¢do na ZDTI devem possuir a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades maximas de abastecimento,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a ocu-
pacao edificada do solo entdo existente na ZDTI.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribui¢do de agua potavel consta das
pecas desenhadas do POT — Instalacées — Abastecimento
de Agua Potavel.

Seccao V

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao
de aguas residuais

Artigo 130.°

(Descric¢ao do sistema)

1. O sistema de saneamento, tratamento e reaprovei-
tamento de dguas residuais consiste na articulagdo dos
seguintes subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de Aguas residuais;

b) Subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de agua reciclada;

¢) Subsistema de distribuigdo de dgua reciclada.

2. O subsistema de saneamento de aguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e 0 seu encaminhamento através de uma combinacao de
condutas graviticas e condutas accionadas por estagoes
elevatérias intercalares até uma unidade de tratamento
de aguas residuais.

3. O subsistema de saneamento de dguas residuais
previsto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais;
b) Rede de saneamento primario;
c¢) Estagdes e condutas elevatorias.

4. O subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenagem de agua reciclada compreende o conjunto
de instalagdes e equipamentos técnicos designados con-
juntamente, neste Regulamento, por ETAR.

5. O subsistema de distribuigdo de 4dgua reciclada
consiste no transporte e na distribuigdo de agua reci-
clada pelos empreendimentos turisticos que dela tenha
necessidade, através de rede de distribuigdo primaria e
de redes de distribuigdo secundarias ou locais.

6. O subsistema de distribui¢do de agua reciclada pre-
visto no POT compoée-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de distribui¢io primaria de dgua reciclada;

b) Redes de distribuicdo secundarias ou locais de
agua reciclada.

7. Todas as redes de saneamento e de distribuicao de
agua reciclada devem ser subterraneas.
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Artigo 131.°

(Rede primaria do subsistema de saneamento)

1. A rede de saneamento primdria consiste num sis-
tema de colectores que assegura a drenagem de aguas
residuais desde os noés de ligagdo com as redes de sanea-
mento secundarias ou locais até a ETAR, a fim de serem
recicladas.

2. O tragado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, em regra, a rede vidria primdria e consta
do Esquema geral das redes de infra-estruturas — Sa-
neamento.

Artigo 132.°

(Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento)

1. As redes de saneamento secundarias ou locais as-
seguram a drenagem das aguas residuais no interior
dos empreendimentos turisticos, encaminhando-as
para a rede de saneamento primadria, através de nés de
ligacdo.

2. O tracado das redes de saneamento secundarias ou
locais deve ser definido em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado, de acordo com as respectivas opc¢oes
de desenho urbano.

Artigo 133.°

(Tratamento de aguas residuais)

1. O subsistema de tratamento de aguas residuais da
ZDTI previsto no POT pressupée a construc¢do de uma
ETAR, capaz de assegurar um tratamento terciario dos
efluentes que permitam a sua posterior utilizacdo em
regas.

2. O subsistema referido no n.’ 1 deve ser complemen-
tado por uma ETAR compacta, a localizar na subzona de
“Cabeca de Salinas”.

3. A ETAR deve localizar-se em zona exterior, a
montante da ZDTI, nas proximidades do eixo central
de “Santa Moénica Oeste” e “Santa Moénica Este”, como
consta do Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Saneamento.

4. A partir da ETAR, a dgua reciclada deve ser distri-
buida por quatro reservatdrios para armazenamento, a
partir dos quais é directamente distribuida por gravidade
a rede primaria de distribui¢ido de 4gua reciclada.

Artigo 134.°

(Rede primaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada)

1. A rede primaria de distribui¢do de dgua reciclada
assegura o transporte de agua reciclada desde o reser-
vatério de armazenagem até aos nos de ligacdo com as
redes de distribuig¢do secundarias ou locais.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribuicdo de agua reciclada consta do
Esquema geral das redes de infra-estruturas — abaste-
cimento de agua de rega.
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Artigo 135.°

(Rede secundaria do subsistema de distribui¢ao
de agua reciclada)

1. As redes secundarias ou locais de distribui¢do de
aguareciclada asseguram o fornecimento de 4gua recicla-
da no ambito dos empreendimentos turisticos, recebendo-
a da rede primdria através de pontos de ligacio.

2. O tracado das redes secundarias ou locais do subsis-
tema de distribuicdo de dgua reciclada e, bem assim, a
localizacao dos pontos de ligacdo a que se refere o nimero
anterior, devem ser definidos em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, de acordo com as respectivas
opcoes de desenho urbano.

Artigo 136.°

(Dimensionamento do sistema)

E pressuposto do POT que as redes do subsistema de
saneamento de aguas residuais e, bem assim, a ETAR,
devem possuir a capacidade suficiente para, sempre e
em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de saneamento e tratamento daqueles efluentes, ainda
que pontuais, determinadas com referéncia a ocupacao
edificada do solo entdo existente na ZDTI.

Seccgao VI
Sistema de recolha de residuos sélidos
Artigo 137.°

(Descrig¢ao do sistema)

1. O sistema de recolha de residuos sélidos previsto
no POT para a ZDTI de Santa Monica consiste na articu-
lagdo da recolha local, realizada pelos empreendimentos
turisticos, com o servigo publico de recolha, através de
um ponto de “interface”.

2. As redes locais de recolha de residuos sélidos pro-
cedem a recolha dos residuos no interior dos empreendi-
mentos turisticos, a sua separacio e deposi¢io no ponto
de “interface”, onde tais residuos sido posteriormente
recolhidos e encaminhados para o destino final pela en-
tidade a quem incumba este servico publico.

3. O sistema de recolha de residuos sé6lidos previsto no
POT compode-se pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Redes de recolha local;
b) Pontos de “interface”; e
¢) Rede de recolha publica.
Artigo 138.°
(Redes de recolha local)

1. As redes de recolha local consistem na organizacio,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha, con-
centracao em pontos internos de deposi¢ao, separacao e
transporte dos residuos sélidos produzidos nos respecti-
vos empreendimentos até aos pontos de “interface”.
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2. Os residuos devem ser separados, para reciclagem
futura, segundo quatro classes:

a) Organicos (indiscriminados);

b) Vidro;

¢) Embalagens (metal e plastico); e
d) Papel.

3. A organizacéao das redes de recolha local, incluindo a
concepcio e localizacdo dos pontos internos de deposicio,
deve ser definida em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, com base nas prescricbes do POT e nas di-
rectrizes e instrucoes do prestador do servigo publico de
recolha.

4. Na concepcio e instalacdo dos pontos internos de
deposicio, deve ser prestada especial atencido a imperme-
abilizacdo do solo e ao seu enquadramento paisagistico,
de forma a prevenir prejuizos ambientais e visuais.

Artigo 139.°

(Pontos de “interface)

1. O POT prevé a instalacdo de 19 (dezanove) pontos
de “Interface” entre as redes locais e a rede publica de
recolha de residuos sélidos.

2. O ponto de “interface” é constituido por contento-
res com a capacidade unitaria de referéncia de 30 m3,
dotados de tampas amoviveis, tanto para os residuos
indiferenciados como para os residuos separados.

3. Os contentores a que se refere o0 nimero anterior
devem ficar situados numa plataforma inferior para que
os veiculos de recolha local possam descarregar os seus
residuos, encontrando-se estes veiculos numa plataforma
superior com de 3,5 metros de altura.

4. Na implantacao dos pontos de “interface”, deve ser
prestada especial atencdo a impermeabilizacio do solo e
ao seu enquadramento paisagistico, de forma a prevenir
prejuizos ambientais e visuais.

5. A localizacido dos pontos de “interface” consta do
Esquema geral das redes de infra-estruturas — Residuos
Sélidos.

Artigo 140.°

(Rede de recolha publica)

1. A rede de recolha publica consiste na organizacio,
a cargo da entidade publica ou concessionaria compe-
tente, da recolha dos residuos depositados nos pontos de
“Interface” pelos empreendimentos turisticos, para seu
posterior transporte para o destino final.

2. O POT nao dispde sobre a organizacao da rede de
recolha publica.

Artigo 141.°

(Dimensionamento do sistema)

E pressuposto do POT que as redes de recolha interna
de residuos sélidos, o ponto de “interface” e a rede publica
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de recolha devem ter a capacidade de suficiente para,
sempre e em cada momento, satisfazer as deposicoes
maximas de residuos sélidos, ainda que pontuais, de-
terminadas com referéncia a ocupacio edificada do solo
entdo existente na ZDTI.

CAPITULO VII

Execucao do POT
Artigo 142.°

(Gestao da execucao do POT)

1. A entidade a quem, nos termos da lei, incumbe a
gestdo e administragdo da ZDTI de Santa Moénica cabe
especialmente promover e assegurar a aplicagdo das
disposi¢oes do POT, designadamente:

a) Na negocia¢do com os promotores dos parame-
tros que definem o perfil de desenvolvimento
turistico dos empreendimentos turisticos que
pretendem desenvolver;

b) Na negociacéo e fixacao das obrigacoes dos promo-
tores, incluindo, mas nfo se limitando, aquelas
a que se refere o artigo 23.° do Decreto-Legis-
lativo n° 2/93, de 1 de Fevereiro;

¢) Na discussio, avaliagdo e aprovacao das solucoes
de ordenamento, urbanisticas, arquitectonicas
e infra-estruturais contidas nos Projectos de
Ordenamento Detalhado e Projectos de Obras
e Edificacao;

d) Na discussio e avaliagdo do dimensionamento
das redes e equipamentos de infra-estruturas
nao secundarias ou locais que eventualmente
se localizem no interior dos lotes afectos aos
empreendimentos turisticos.

2. No faseamento da construgdo e dimensionamento
das redes de infra-estruturas, a entidade a que se refere
o numero anterior e, bem assim aquelas que tenham,
por lei, competéncia sectorial, devem assegurar-se que
a respectiva capacidade permita tecnicamente, sempre e
em cada momento, a satisfacio das necessidades maximas,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a ocu-
pacao edificada do solo da ZDTI entdo existente.

3. Na elaboracao dos calculos do dimensionamento das
redes de infra-estruturas a que se refere o numero ante-
rior devem ser tomados em consideracdo os parametros
técnicos indicados, no POT, para o cenario de ocupacao
maxima do solo na ZDTI de Santa Moénica.

4. A entidade gestora da ZDTI de Santa Moénica é es-
pecialmente responsavel pela gestdo do faseamento da
execucdo do POT, tendo em atencdo a sustentabilidade
econdmica, social e ambiental do desenvolvimento turis-
tico determinado pela ocupacéo edificada do solo na ZDTI
e a capacidade que as redes de infra-estruturas possuam,
em cada momento, de assegurar a cabal satisfacdo das
necessidades de consumo induzidas por aquele desenvol-
vimento, de forma a evitar-se a ocorréncia de rupturas.
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Artigo 143.°
(Projectos de Ordenamento Detalhado)

1. O ordenamento das areas de implantacao de uso e
ocupacao turisticos na ZDTI, incluindo-se nessas areas o
espaco afecto a equipamentos sociais e de lazer e a redes
e equipamentos de infra-estruturas, é pormenorizado
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado, a elaborar,
em regra, pelos promotores.

2. O Projecto de Ordenamento Detalhado é um instru-
mento de planeamento que rege a insercio, no territorio
do lote a que respeita, dos varios tipos de uso e ocupacio
turistica do solo que, no conjunto, constituem um empre-
endimento turistico.

3. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ocu-
par-se das matérias indicadas no nimero 1 do artigo 15.° do
Decreto-Legislativo n® 2/93, de 1 de Fevereiro, e daquelas
que este Regulamento determina, designadamente:

a) Concepcao urbanistica geral do empreendimento
e definicio do perfil de desenvolvimento turis-
tico acolhido;

b) Delimitacdo das 4reas de edificacdo, de lazer,
paisagisticas e de protecgdo ambiental,

¢) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) do empre-
endimento;

d) Delimitagéo de areas de arborizagio e indicagio
das espécies a plantar;

e) Esquema de espacos livres;
f) Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;

g) Tracado e dimensionamento da rede viaria secun-
daria e local e, bem assim, da rede primaria
e das vias de ligacdo ou de acesso publico a
praia que se localizem, por imposicao do POT,
no interior do lote em causa;

h) Esquema de estacionamento de veiculos;

i) Tragado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuic¢do de energia eléctrica e,
bem assim, das rede primaria ou de transpor-
te aéreo em Média Tensdo que se localizem,
por imposi¢do do POT, no interior do lote em
causa;

J) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de comunicacdes e, bem assim, da rede
primaria que se localize, por imposicdo do POT,
no interior do lote em causa;

k) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuic¢ao de agua potavel e, bem
assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria que se localize, por imposicao do POT,
dentro do lote em causa;
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) Tragado e dimensionamento da rede secundéria ou
local de saneamento de dguas residuais e, bem
assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria e localizagdo das estacoes e condutas
elevatoérias que se localizem, por imposic¢ao do
POT, dentro do lote em causa;

m) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicdo de agua reciclada e,
bem assim, da rede principal que se localize, por
imposic¢do do POT, dentro do lote em causa;

n) Rede de recolha interna de residuos sélidos e
localizac@o e concepcdo dos pontos internos
de deposicao;

0) Programa de manutencgdo das redes e equipa-
mentos de infra-estruturas, incluindo daque-
les que, localizando-se no interior do lote em
causa, sejam se utilizacao geral; e

p) Programa de execugdo do empreendimento e
respectivo plano de financiamento.

4. A proposta, em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de alterac¢do ao tracado, definido no POT,
de determinado tro¢o de uma via principal e, com ela,
da eventual alteracdo correspondente no tragado de
determinados trocos das restantes redes primarias de
infra-estruturas, deve ser especialmente fundamentada,
devendo ainda ser inequivocamente demonstrado, do
ponto de vista técnico, que as alteracgdes propostas aos
tracados definidos no POT em nada afectam a eficiéncia
e a fiabilidade das redes primarias em causa.

5. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ser
documentalmente compostos por:

Planta de localizacio do lote afecto ao empreendimento;

Planta geral de ordenamento do empreendimento, a
escala 1/500;

Regulamento geral do projecto;

Relatorio ou memoéria de fins, que fundamente as so-
lugdes adoptadas no Regulamento e na Planta geral de
ordenamento.

6. Os Projectos de Ordenamento Detalhado sdo apro-
vados pela entidade a quem incumbe a gestao e admi-
nistracao da ZDTI.

7. A entidade a que se refere o nimero anterior pode
igualmente, em acordo com promotores, elaborar Projec-
tos de Ordenamento Detalhado.

Artigo 144.°
(Projectos de Obras e Edificacao)

1. As redes e equipamentos de infra-estruturas e de
servigos da ZDTI devem ser executadas de harmonia com
0s respectivos projectos de obras.
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2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipa-
mentos comerciais, sociais, desportivos e de lazer, devem
ser executados de harmonia com os respectivos projectos
arquitectonicos de edificacio.

3. Os projectos referidos nos niimeros anteriores sio
aprovados pela entidade a quem incumbe a gestéo e
administracdo da ZDTI.

Artigo 145.°
(Apresentacao dos projectos)

Os Projectos de Ordenamento Detalhado e os Projectos
de Obras e Edificacido sdo apresentados a entidade com-
petente para a sua aprovacdo em trés vias impressas e
numa via em suporte digital.

Artigo 146.°
(Regime de cedéncias)

1. O POT determina a transferéncia para o dominio pu-
blico, do Estado ou do Municipio da Boa Vista, conforme
o disponha a lei, das seguintes redes ou equipamentos
previstos neste Regulamento, ainda que localizados no
interior dos lotes dos empreendimentos turisticos:

Via de acesso a praia;
Via principal;
Vias secundarias;

Rede de transporte aéreo em Média Tensdo de
energia eléctrica;

Rede de distribui¢do primaria de energia eléctrica;
Rede de comunicac¢ées primaria;

Rede de distribuicio priméria de Agua potavel,
Rede de saneamento primaria de aguas residuais;
Estacoes e Condutas elevatorias;

Rede de distribui¢do primaria de agua reciclada.

2. No caso de existirem concessoes de servigos publicos,
ou outras formas juridicamente equiparaveis de trans-
feréncia de actividade publica para entidades privadas,
com incidéncia nas redes e equipamentos a que se refere
o numero anterior, a cedéncia dominial ai prescrita opera
nos termos estabelecidos nos respectivos instrumentos
juridicos.

3. Além da cedéncia a que se referem os ntimeros an-
teriores, aplica-se, na ZDTI de Santa Ménica, o regime
das cedéncias urbanisticas que resulte directamente
da lei geral, na medida estrita em que tal regime seja
compativel com o uso e ocupacio do solo exclusivamente
turisticos que os diplomas legais a que alude o nimero 1
do artigo 1.° reservam para esse territério.
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CAPITULO VIII
Disposicoes Finais
Artigo 147.°
Anexos

Constituem anexos ao Regulamento, do qual fazem
parte integrante, as seguintes pegas desenhadas:

a) I-1. Distribuicdo de Parametros Urbanisticos
Gerais;

b) 1I-2. Distribui¢do de Parametros Urbanisticos
—Zona I — Santa Ménica Oeste;

¢) 1-3. Distribuicdo de Parametros Urbanisticos
— Zona II — Santa Monica Este;

d) II-1. Planta de Localizacdo da ZDTI de Santa
Mbonica;

e) II-2. Carta de Espacos Naturais Protegidos;
f) I1-3. Carta Sintese de Condicionantes;
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ANEXOS
I-1. Distribui¢do de Pardmetros Urbanisticos Gerais

I-2. Distribui¢@o de Parametros Urbanisticos — Zona I — Santa Monica Oeste
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II-1. Planta de Localizagdo da ZDTI de Santa Ménica
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II-2. Carta de Espacos Naturais Protegidos
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II-3. Carta Sintese de Condicionantes
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1I-4. Carta de Unidades Ambientais
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II-5. Carta de Ordenamento Turistico
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1I-6. Carta de Uso dos Solos
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II-7. Planta da Rede Vidria
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I1-8. Carta da Definicio de Area Paisagistica, de Protecgdo e de Implantagio Turistica
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II-9. Carta de defini¢do de dreas de arborizagdo
propostas
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II-11. Esquema Geral das Redes de Infra-Estruturas — Abastecimento de Agua
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1I-13. Esquema Geral das Redes de Infra-Estruturas — Rega
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1I-15. Esquema Geral das Redes de Infra-Estruturas — Comunicacdes
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III-1. Matriz de mitigacao dos Impactos Ambientais

Actividades impactantes

Descricao
dos impactos

Medidas de mitigacao

Preparacao de terreno para im-
plantacao das obras.

Modificac¢bes da estrutura
do solo.

Analisar cuidadosamente o local de forma a ga-
rantir a implantacéo correcta do empreendimento,
evitando alteracoes da topografia natural.

Constru¢do de tapumes e esta-
leiros.

Alteracgoes dos fluxos apés o
término dos trabalhos.

Impermeabilizar a plataforma dos estaleiros para
reduzir possivel infiltracido de poluentes.

Conceber sistema adequado de drenagem de dguas
pluviais e de lavagens

Depésitos ou abandono de ma-
teriais e equipamentos para
construcao.

Construcéo de vias de acesso
rodoviario

Efeitos barreira e riscos de
inundacoes.

Mudancas nos fluxos hidrau-
licos.

Destruicao de unidades geold-
gicas ou ecolégicas importantes
do ponto de vista turistico ou
criacdo de condigbes propicias
a erosao.

Colocar os materiais e equipamentos de apoio a
construcao em locais apropriados e previamente
destinados para o efeito.

Identificar correctamente as vias de acesso rodoviario.

Presenca de restos de combusti-
veis e lubrificantes nos estaleiros
resultantes de manutencao de
viaturas e equipamentos.

Contaminagao/poluigdo da
agua.

Afastar os estaleiros das linhas de agua.

Conceber sistemas de decantagéo de 4guas pluviais
para evitar eventuais contaminacées ou poluicido
de aguas.

Escavacao e aterro durante a
fase de preparacio de estaleiro
para implantacdo do empreen-
dimento turistico.

Preparacao de terreno para im-
plantagédo das obras.

Modificac¢do e/ou destruigéo
da cobertura vegetal.

Alteragdo do ecossistema
de ribeiras pela deposi¢éao
de terras e areia (edificios,
campo de golfe, etc.).

Implantar os estaleiros nos locais com menos ve-
getacdo possivel e evitar a producao de particulas
s6lidas em suspensao.

Instalar relvado e plantar espécies arbustivas e
arbdreas no campo de golfe, de acordo com as con-
digoes edafoclimaticas locais.

N3o deitar areia e terras em ribeiras.

Escavacio e aterro durante a
fase de preparacio de estaleiro e
implantac¢ao do empreendimento
turistico.

Alteracdo dos habitats e/
ou destruicdo de espécies
animais.

Perturbacao (ruido e luz).

Deposicgio de terras e areia
em ribeiras.

Limitar a destruicdo de habitats ao estritamente
necessario.

Manter as possibilidades de retorno de espécies
migratorias.

Evitar intercepc¢io dos corredores ecolégicos.

Manter as condi¢des propicias para a circulacido
da fauna, possibilitando o fluxo genético entre as
espécies.

Evitar barulhos e luzes incidentes.

Nao deitar areia e terras no tramo final e superior
da ribeira.

Funcionamento de mAiquinas
pesadas e equipamentos durante
obras de construcao civil.

Aumento dos niveis sonoros
(continuos e pontuais).

Usar protectores auriculares.
Utilizar cabines insonorizadas.

Durante o dia o nivel do ruido ndo deve ultrapassar
os 70 dB(A) e a noite 55 dB(A).

Funcionamento de maquinas e
equipamentos.

Poluig¢ao atmosférica.

Borrifar os estaleiros e vias de circulacdo de via-
turas com 4gua para evitar emissoes de particulas
sélidas.

Eliminar os residuos sélidos em locais apropriados.

Fazer manutencao adequada dos equipamentos e
das viaturas.
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Implantacéo dos tapumes e das
diferentes componentes do com-
plexo turistico.

Circulacéo pedonal e transito de
veiculos.

Degradacio da qualidade
do meio ambiente.

Degradacéao visual e desor-
ganizacgdo espacial.
Alteracéo significativa pai-
sagem.

Vedar adequadamente as areas de intervengio.
Assegurar a organizacao visual e espacial.

Limitar os prazos de construcio ao estritamente
necessario.

Condicionar a circulacdo de viaturas e pessoas nas
dunas.

Evitar plantacao de espécies exdticas.

Evitar modificacdo da topografia natural das dunas
que interrompem os ciclos de deposicao e transporte
das areias.

Manutencéo de viaturas, utiliza-
¢do de casas de banho, lavagens
do empreendimento turistico.

Rega do relvado de campo de
golfe, tratamento fitossanitario
e adubac¢io quimica.

Produgéo de residuos sélidos.

Derrame de combustiveis e
6leos usados.

Producio de aguas resi-
duais.

Poluigdo/contaminacéo do
solo.

Utilizar separadores de 6leo nas oficinas e parques
de estacionamento cobertos.

Manter a rede de drenagens com boas condi¢ées de
funcionamento.

Privilegiar a luta integrada ou a utilizacio adequa-
da dos pesticidas no tratamento fitossanitario.

Recolher e tratar os residuos sélidos urbanos.
Efectuar a rega do relvado no periodo nocturno.

Manter a relva com a agua minima de rega.

Presenca de equipamentos e
materiais no espaco nio coberto
do empreendimento.

Perda de qualidade das
aguas.

Efeitos barreira e riscos de
inundacoes.

Mudancas nos fluxos hi-
draulicos.

Afectagdo de massas de
aguas superficiais.

Construir sistemas de recolha de aguas pluviais
para serem utilizadas no empreendimento.

Prever dispositivos de decantagéo nas vias de circu-
lagao para reduzir a concentragio de poluentes.

Manutencio de viaturas.

Tratamento inadequado de agua
para consumo.

Afectacdo de massas de aguas
superficiais.

Tratamento de aguas residuais
inadequado. Aplicagdo de ferti-
lizantes e pesticidas no trata-
mento fitossanitario do campo
de golfe.

Contaminagao/Polui¢édo da
agua

A Agua para consumo e para piscina devera ter as
condigoes fisico-quimicas e bioldgicas adequadas.

A agua para rega do relvado devera satisfazer as
normas vigentes.

As aguas residuais deverao ser tratadas em ETAR
antes da sua rejeicdo no ambiente ou do seu uso
na rega.

Utilizar sempre que possivel adubos de libertacao
lenta e optar por tratamentos mecéanicos e de luta
integrada contra doengas e pragas.

Reduzir ao maximo a utilizacdo de pesticidas.

Utilizagao da piscina

Polui¢do da agua

Gestéo adequada da piscina

Plantacao de espécies nao adap-
tadas as condigoes edafoecolégi-
cas locais.

Rega com aguas residuais néo
adequadas.

Degradacio da cobertura
vegetal.

Promover a utilizacdo preferencial de espécies en-
démicas adaptadas as condigoes locais.

Elaborar e executar um plano de erradicacdo de
acacia americana (Prosopis spp).

Garantir a manutencido adequada dos campos de
golfe.

Utilizar aguas residuais tratadas na rega de campo
de golfe.

Reduzir ao maximo a utilizacdo de pesticidas.
Aplicar fertilizantes de forma racional.

Utilizar, sempre que possivel, adubos de libertacao
lenta e optar por tratamentos mecanicos e de luta
integrada contra doencas e pragas.
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Circulagdo desorganizada de
visitantes.

Implantagéo de infra-estruturas.

Funcionamento de grupos electro-
géneos e circulacio de viaturas.

Alteracao dos habitats, e/ou
Destruicao de espécies Per-
turbacdo (ruido e luminosi-
dade) Efeito de barreira.

Garantir a manutencio das areas verdes e dos
habitats.

Manter as possibilidades de retorno para espécies
migratorias.

Evitar intercepcéo dos corredores ecolégicos.

Manter as condi¢des propicias para a circulacao
da fauna, possibilitando o fluxo genético entre as
espécies.

Promover a construgdo de um Observatério de Aves,
na desembocadura da Ribeira Grande.

Funcionamento de grupos elec-
trogéneos.

Circulagao de viaturas e maquinas.

Funcionamento dos locais de
diversao nocturna.

Aumento dos niveis sonoros
(continuos e pontuais).

Insonorizar os locais de diversdo nocturna (durante
o dia o nivel do ruido nao deve ultrapassar os 70
dB(A) e a noite 55 dB(A)).

Insonorizar os grupos electrogéneos.

Funcionamento de grupos elec-
trogéneos.

Circulagao de viaturas e, ma-
quinas.

Tratamento de 4guas residuais.

Polui¢do atmosférica. (poei-
ras, fuligem, C02, NOx S02,
COVs e HC, etc.).

Borrifar as vias de circulacéo de viaturas com agua
para evitar emissoes de particulas sélidas.

Eliminar os residuos sélidos em locais apropriados.

Fazer manutencdo adequada de equipamentos e
viaturas.
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