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ASSEMBLEIA NACIONAL

Comissiao Permanente

Resoluc¢ao n° 8/IX/2016
de 4 de outubro

Ao abrigo da alinea a) do artigo 55° do Regimento da
Assembleia Nacional, a Comissdo Permanente delibera
o0 seguinte:

Artigo Primeiro

Deferir o pedido de suspensio temporaria de mandato
do Deputado José Luis Santos, eleito na lista do MPD
pelo Circulo Eleitoral da Boavista, com efeito a partir do
dia 15 de Agosto de 2016.

Artigo Segundo

Deferir o pedido de suspensio temporaria de mandato
do Deputado José Filomeno de Carvalho Dias Monteiro,
eleito na lista do MPD pelo Circulo Eleitoral de Santiago
Sul, com efeito a partir do dia 1 de Setembro de 2016.

Artigo Terceiro

Deferir o pedido de suspensio temporaria de mandato
do Deputado Alexandre Dias Monteiro, eleito na lista do
MPD pelo Circulo Eleitoral de Santiago Sul, com efeito
a partir do dia 9 de Setembro de 2016.

Aprovada em 20 de Setembro de 2016
Publique-se.

O Presidente da Assembleia Nacional, em exercicio,
Austelino Tavares Correia

Gabinete do Presidente

Despacho substitui¢ao n® 9/IX/2016
de 4 de outubro

Ao abrigo do disposto na alinea b) do artigo 24° do
Regimento da Assembleia Nacional, conjugado com o
disposto nos artigos 4°, 5° e n® 2 do artigo 6° do Estatuto
dos Deputados, defiro, a requerimento do Grupo Parla-
mentar do MPD, o pedido de substitui¢do temporaria de
mandato dos seguintes Deputados:

1. José Luis Santos, eleito na lista do MPD pelo Circulo
Eleitoral da Boavista, pela candidata nfo eleita
da mesma lista, Senhora Dalia de Anunciagao
Delgado Vieira de Andrade Benholiel.

2. José Filomeno de Carvalho Dias Monteiro, eleito na
lista do MPD pelo Circulo Eleitoral de Santiago
Sul, pelo candidato néo eleito da mesma lista,
Senhor Milton Nascimento de Sena Paiva.

3. Alexandre Dias Monteiro, eleito na lista do MPD
pelo Circulo Eleitoral de Santiago Sul, pelo
candidato nio eleito da mesma lista, Senhor
Emanuel Jesus Correia Lopes.

Publique-se.

Assembleia Nacional, aos 20 de Setembro de 2016.
— O Presidente da Assembleia Nacional, em exercicio,
Austelino Tavares Correia
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CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n°® 72/2016
de 4 de outubro

Na regiao de Santo Antfo, revela-se dificil ter um quadro
de pessoal qualificado e numa base permanente para prover a
manutencdo de bombas e demais acessorios que permitem a
extracao de agua para abastecimento das populagdes. Por esse
motivo a Agéncia Nacional de Agua e Saneamento (ANAS)
viu-se forcada a recorrer a dois técnicos, ja aposentados, os
Srs. Jodo Baptista Maio Lima e Luis Lopes dos Santos para
acautelar reparacoes urgentes, enquanto decorre o processo
de selecdo da empresa para o efeito.

Constatou-se ainda no decurso do ano de 2016 a urgéncia
em iniciar o balanco hidrico em Santo Antao antes da época
das chuvas, porém, para o efeito apresentaram-se como
especialmente qualificados os técnicos Joao Baptista Lopes
da Fonseca e Pedro Anténio Nascimento, antigos quadros,
ja aposentados, do extinto INGHR, ao qual a ANAS sucede.

O Estatuto da Aposentacéo e da Pensio de Sobrevivéncia
aprovado pela Lei n.® 61/111/89, de 30 de dezembro, e
alterado pela Lei n.° 39/VIII/2013, de 17 de setembro,
estatul que os aposentados ndo podem exercer fungoes
publicas remuneradas ao servico de institutos publicos
exceto quando haja lei especial que o permita ou medi-
ante Resolucédo do Conselho de Ministros fundada em
especiais exigéncias de interesse publico e precedida de
proposta do membro do Governo responsavel pela area
das finangas e pela tutela do setor em questao.

Atento ao conhecimento especifico da regido e a vasta
experiéncia dos técnicos e de modo a garantir uma gestao
eficiente da dgua e evitar que a populacio, e em particular
os agricultores, de Santo Antéo se vejam privados deste
importante recurso, considera-se preenchidos os requi-
sitos que determinam o recurso, a titulo excecional, aos
referidos técnicos.

Assim,
Ao abrigo don.’ 1 do artigo 15° da Lein.” 61/111/89, de 30

de dezembro, na redacao dada pela Lei n.° 39/VII1/2013,
de 17 de setembro; e

Nos termos do n.° 2 do artigo 265° da Constituicio, o
Governo aprova a seguinte Resolucio:

Artigo 1°
Autorizacao

1. E autorizado o pagamento de honorarios aos técnicos
aposentados Jodo Baptista Maio Lima e Luis Lopes dos
Santos num valor de 10.000$00 (dez mil escudos) mensais,
pela prestacdo individual durante o periodo de 1 de janeiro
a 31 de dezembro de 2016.

2. E autorizado o recurso aos técnicos aposentados Jodo
Baptista Lopes da Fonseca e Pedro Anténio Nascimento
para procederem o balanco hidrico na regido de Santo
Antao durante os meses de agosto a dezembro de 2016,
mediante o pagamento mensal individual de 12.500$00
(doze mil e quinhentos escudos).

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Resolucio entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacdo, e produz efeitos a partir do dia 1
de janeiro de 2016.

Aprovado em Conselho de Ministros no dia 22 de
setembro de 2016.

O Primeiro-Ministro, José Ulisses de Pina Correia e Silva
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MINISTERIO DAS INFRA-ESTRUTURAS, ANEXOS
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO PLANO DETALHADO DE CIDADELA (PD_CD)
I HABITACAO REGULAMENTO
TITULO I
Gabinete da Ministra DISPOSICOES GERAIS E CONDICIONAMENTOS
Portaria n° 33/2016 CAPI’PULO I
de 4 de outubro DISPOSICOES GERAIS
Nota Justificativa Artigo 1°
Constituicao

A Reviséo do Plano Detalhado de Cidadela é motivada
pela dinamica de transformacgio urbana e visa a resolugdo
das situagoes de ambiguidades urbanisticas existentes, e
da necessidade de atualizagdo das disposic¢oes vinculativas
dos particulares contidas nos regulamentos e nas plantas
que os representem.

Por outro lado, a revisido do Plano Detalhado de Cidade,
esta devidamente enquadrada nos diplomas fundamentais
que procedem ao enquadramento juridico dos instrumentos
de gestao territorial, que confere a revisiao do plano uma
vez decorrido 3 (anos) sobre a respectiva entrada em vigor.

O plano Detalhado é o instrumento de planeamento
de natureza regulamentar que define com detalhe os
parametros de aproveitamento do solo de qualquer area
delimitada do territério municipal. Este plano foi objeto de
uma profunda e detalhada analise técnica multidisciplinar
que constatou a sua conformidade em termos de contetido
material e documental, a sua compatibilidade com outros
instrumentos de gestao territorial em curso de elaboragao e
com os ja aprovados, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposi¢bes legais aplicaveis.

Assim;

Ao abrigo do disposto no n° 6 da Base XVII, conjugada
com a Base XV, do Decreto-Legislativo n° 1/2006, de 13
de fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n® 6/2010,
de 21 de junho, que define as Bases do Ordenamento do
Territorio e Planeamento Urbanistico; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205°
e pelo n.” 3 do artigo 264° da Constitui¢do da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:
Artigo 1°
Objeto
E ratificado a revisio do Plano Urbanistico Detalhado
de Achada Palmarejo- Cidadela que passa a designar por
Plano Detalhado de Cidadela, cujo Regulamento, planta

legal e planta de condicionantes, sdo publicados em anexo
a presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete do Ministro das Infra-estruturas, do
Ordenamento do Territorio e Habitacdo, na Praia, aos
26 de agosto de 2016. — O Ministro, Eunice Andrade da
Silva Spencer Lopes
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1. O PUD de Achada Palmarejo — “Cidadela” passa a
designar-se por Plano Detalhado de Cidadela (PD_CD),
e é constituido pelos elementos fundamentais:

a) Regulamento;
b) Pecas graficas:
1. Planta de enquadramento;
1. Planta da situacdo existente;
i11. Planta de condicionantes;
iv. Planta legal,
v. Planta sintese.
¢) Relatorio;
d) Programa de execucéo.
Artigo 2°
Ambito de aplicacéo territorial

O presente Regulamento aplica-se a Area urbana
nas plantas do PD_CD e cujos limites sdo indicados na
parte abrangida pela “Planta Geral” a escala 1/2000 e da
Memoria Descritiva do Plano (Estudo Prévio) Volume I
do presente PD_CD.

Artigo 3°
Legislacao Aplicavel

O PD_CD é elaborado nos termos das disposicoes da Lei
das Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico (LBOTPU), aprovada pelo Decreto-Legislativo
n° 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-
Legislativo n° 6/2010, com o Regulamento Nacional de
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU), aprovado pelo Decreto-Lein°® 43/2010, e com
o Decreto-Lei n° 2/2011, de 3 de Janeiro, que estabelece
o regime juridico da Reabilitacdo Urbana.

Artigo 4°
Vinculacao

As disposigoes do presente Regulamento vinculam
todas as entidades publicas e privadas.

Artigo 5°
Periodo de Vigéncia

O PD_CD vigora por um periodo de 24 (vinte e quatro)
anos, contados a partir da data da sua entrada em vigor.

Artigo 6°
Regime

1. As disposigdes do presente regulamento, que tem a
natureza de regulamento administrativo, estabelecem as
regras a que deve obedecer a concepg¢ao do espago urbano,
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o uso do solo, as condi¢oes gerais da edificacio, do espaco
publico e dos espacos livres, os parametros urbanisticos,
as orientacdes e critérios para a gestdo urbanistica.

2. A elaboracio, apreciacio e aprovacido de qualquer plano,
programa ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer
operacao de parcelamento, obra de urbanizagao, obra de
construcdo civil, ou ac¢do que implique a ocupagio, uso ou
transformacao do solo, com caracter definitivo ou precaria,
na area abrangida pelo PD_CD, rege-se pelo disposto no
presente regulamento e demais normas aplicaveis.

3. O presente Regulamento e indissociavel da Planta Legal,
Planta Sintese e de Planta de Condicionantes em anexo.

Artigo 7°
Autorizacao de construcgao

Nenhuma construcao, transformacio, sobreelevacio ou
extensao de construcio serd autorizada sem a submissao dos
projectos a aprovacgao e a emissio do alvara de construcio.

Artigo 8°
Compatibilizaciao com os Planos Detalhados da Praia

As disposicoes do presente Plano Detalhado na sua area
de aplicagdo visam uma melhor integragao das propostas de
intervencao na estrutura urbana e melhor compatibilizacgéo
com outros projectos existentes ou em curso.

Artigo 9°
Revisao

O PD podera ser revisto nos termos das disposigoes da
Lei das Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico (LBOTPU), aprovada pelo Decreto-Legislativo
n° 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-
Legislativo n° 6/2010, com o Regulamento Nacional de
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU), aprovado pelo Decreto-Lein°® 43/2010, e com
o Decreto-Lei n° 2/2011.

Artigo 10°
Consulta

O PD est4 acessivel aos interessados, e pode ser consultado
nos servigos da Camara Municipal da Praia. A consulta
do plano também pode ser feita através do servigo central
responsavel pelo ordenamento do territério e planeamento
urbanistico, nos termos do art® 199 de RNOTPU.

Artigo 11°
Omissoes

Para os casos omissos neste Regulamento aplica-se
as disposi¢oes do Regulamento Geral de Construgéo e
Habitagao, aprovado pelo Decreto n°® 130/88, de 31 de
Dezembro, que foi revogado pelo Decreto-Lei n® 18/2011,
de 28 de Fevereiro, que estabelece o Regime Juridico da
Edificacio, e demais legislagao aplicavel.

Artigo 12°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor com a sua
publicacio no Boletim Oficial de Reptublica de Cabo Verde.

Artigo 13°
Orientacoes

O presente Regulamento do PD_CD baseia-se nas
seguintes orientacoes:

a) Equacionamento das areas de estacionamento;
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b) Equacionamento das areas livres de lazer:

¢) Harmonizacao e integracgio dos edificios com a
natureza circundante;

d) Salvaguarda do valor paisagistico da zona assim
como do patriménio natural;

e) Manutencao da higiene ambiental arborizando
areas nio edificaveis ou em degradacao;

/) Incorporagao dos elementos de desenho urbano;
2) Incorporacao dos elementos de mobilidrio urbano;

h) Garantia da continuidade com o tecido urbano
envolvente;

1) Obtencao duma unidade e coeréncia do conjunto
através dos grandes eixos urbanos;

J) Promogao de uma ocupagao urbana equilibrada
nos planos sociais, cultural e econémico;

k) Adopcao de tecnologias inovadoras no dominio
das infraestruturas urbanisticas; e

[) Promocao de uma rede publica de qualidade, provida
de adequados equipamentos e areas verdes.

Artigo 14°

Objectivos

. Objectivo geral

a) O PD_CD e a sua revisao tém por objectivo
consolidar a urbanizacio e integracao desta
area dentro da zona “Urbana Estruturante -
Zonas Urbanizadas”, como indicado no PDM
da Praia. A area de intervencio contempla
funcoes essencialmente habitacionais, culturais,
desportivas, lazer, turistico, comerciais e de
servigos publico e privado.

b) O PD_CD e a sua revisao tém por finalidade ainda
a qualificagdo da cidade da Praia, tornando-a
competitiva, e promotora de um desenvolvimento
urbano e social.

. Objectivos Especificos

a) O cumprimento do objectivo expresso acima
apoia-se nos seguintes vectores estratégicos,
expressos na concepgao geral do PD;

b) Valorizacio da singularidade geografica da Area
de Intervencao;

¢) Utilizacdo da centralidade da Area de Intervencao
na rede de acessibilidades da Cidade da Praia;

d) Requalificacdo e concretizacio de uma qualidade
ambiental;

e) Requalificacao e concretizacdo de uma qualidade
urbana;

/) Viabilizagao de promogbes convergentes na sua
valorizagdo urbanistica e sua viabilizacao
técnica, econémica e financeira;

2) Concretizacido de uma estrutura multifuncional
constituindo um polo de relevancia panoramica;

h) Maximo aproveitamento da realiza¢do do PD_CD
no processo de realizacdo urbanistica;

i) Enquadramento na estratégia do PD com observancia
do Esquema Estrutural do PDM da Praia e
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articulado com os PD de Palmarejo Ae Be
Palmarejo de Baixo e futuro PUD afecta a ZDTI
da Caiada/ Isabel Lopes; e

J) Fixacé@o do PD nos termos legais estabelecidos e
de forma a permitir o desenvolvimento das
varias alternativas formulaveis na elaboracao
dos Planos (pormenor) de “Unidades operativas
de planeamento gestio”.

3. Pressupostos
Os conceitos urbanisticos concretizados no PD sao:

a) Continuidade com o tecido urbano envolvente e
transposicio funcional e visual das barreiras
a essa continuidade.

b) Tragado geral dos grandes eixos, rétulos e malhas da
estrutura urbana, obedecendo a uma concepgao
de valorizacao do espaco publico;

¢) Constituicio do espaco publico como elemento
estruturante da malha urbana, apoiado nos
seguintes componentes determinantes na sua
concepcao e articulacao:

1. Tragado do calgadao, ciclovias e estacionamentos
adjacentes;

11. Passeio Panoramico articulados com a frente
do mar;

1. Parques, articulado com os equipamentos
colectivos;

iv. Alargamento das condic¢ées de centralidade e
atractividade a maxima extensao possivel do
territério da Area de Intervencéo;

v. Observancia das condicionantes ambientais e
urbanisticas; e

vi. Diminui¢do gradativa da densidade de ocupacao
urbanistica a partir da faixa litoranea paralela
a via articulada com a faixa verde;

d) Constitui¢cdo de uma rede de acessibilidades,
articulada com as artérias principais do centro
da cidade, hierarquizada e homogénea;

e) Constituicdo de uma estrutura de areas verde
continua, articulada com a estrutura urbana, e
valorizacdo do sistema de vistas panoramicas;

/) Incentivo a diversidade de tecidos urbanos, a
qualidade e singularidade de arquitecturas e a
composi¢ao estética e ecologicamente equilibrada
dos espagos exteriores; e

g) Salvaguarda da maxima flexibilidade de gestéo
urbana, com respeito pelos pressupostos
estabelecidos.

Artigo 15°
Identificagcao das zonas (5)

1. Ao presente Regulamento aplica-se a drea de expansio
urbana situada no Oeste da Praia entre o Bairro Palmarejo
A-B e a area afectada a ZDTI de Caiada/ Isabel Lopes,
abrangendo cinco zonas previstas. Estas zonas estao
delimitadas pela faixa litoral a Sul, Monte Vermelho
a Norte, a Oeste a Ribeira do Palmarejo que divide a
Urbanizac¢io da Cidadela e o Santiago Golf Resort e
a Este a Urbanizagao de Palmarejo - C e a Sudeste a
Urbanizagao Vilarejo — Cova Minhoto:

a) Zona 1
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b) Zona 2
¢) Zona 3
d) Zona 4
e) Zona 5
Artigo 16°
Defini¢oes e Conceitos

1. Os conceitos utilizados sdo os estabelecidos na
legislagao em vigor, designadamente nas disposi¢oes da Lei
das Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico (LBOTPU), aprovada pelo Decreto-Legislativo
n° 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-
Legislativo n® 6/2010, com o Regulamento Nacional de
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU), aprovado pelo Decreto-Lei n® 43/2010, e com o
Decreto-Lein® 2/2011, e nas demais legislacoes especifica
para os demais conceitos.

2. Alem das defini¢bes constantes da legislacdo em
vigor, sdo estabelecidas as seguintes, no ambito do
Regulamento do PD:

a) Area Urbana - subdivisdo da Area de Intervengao
correspondente a uma area homogénea, diferenciada
das demais pela sua caracterizagio urbanistica
e constituindo uma Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao equivalente ao Plano
Detalhado e\ ou de Pormenor.

b) Parcela de Terreno - espacgo urbano privado e/ou
publico, delimitado no PD por via publica que
esta directamente afecto na sua periferia.

¢) Densidade - valor do quociente entre o total do
numero de habitantes e a 4rea da Parcela de
Terreno em que se implantam, referida em
hab. / hectare.

d) AMP - Area Média Pavimentada (ABP X Indice
de Ocupacao (Io))

e) ABP — Area Bruta Pavimentada (ou area total da
superficie do lote)

hH Indice de Ocupacao (Io) - valor do quociente entre
o total da area de implantacao dos edificios
construidos acima do nivel do terreno, ou
construidos acima da plataforma de embasamento
quando esta exista, e a area da Parcela de
Terreno em que se implantam, referido em
percentagem.

Q) Indice de Utilizacdo (Iu) - valor do quociente
entre o total da area dos pavimentos dos pisos
utilizaveis dos edificios construidos acima do
nivel do terreno e a area da Parcela de Terreno
em que se implantam, referido em percentagem.

h) Parcela de Terreno ou Lote - espacgo edificavel
localizada em 4area urbana, delimitada por
estremas regulares e servidas pelas infraestruturas
urbanisticas consideradas como minima por
plano ou norma de ordenamento aplicavel.

1) Nivel do Terreno - nivel médio da intercessio do
exterior da construcgdo com o terreno envolvente.

J) Ntumeros do Pisos - numeram total de pavimentos
sobrepostos, sem as caves com uma frente
livre e os aproveitamentos das coberturas em
condigoes legais de utilizacao.

k) Altura de Cércea - altura da(s) frente(s) do edificio
medida ao nivel da rasante da via publica
envolvente.
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[) Plataforma de Embasamento - parte da edificacio
sobrelevada do terreno, sobre a qual se implanta
a demais edifica¢do desenvolvida em altura.

m) Restri¢cao de Utilidade Publica - limitacao
permanente imposto ao exercicio do direito de
propriedade que visa a realizago de interesses
publicos, implicando a alteracdo do uso do
solo, na area sujeita a restricdo, a audicdo de
entidade competente.

n) Unidade e Sub-Unidade Operativa de Planeamento
e Gestao - zona urbana correspondente a um
subsistema de ordenamento urbanistico, tendo
por objectivo a caracterizac¢ido do espaco urbano
e a defini¢do das regras para a sua urbanizagao
e a edificacdo.

0) PUR - zonas urbanas onde as continuidades e
conjuntos urbanos sio mais determinantes
da imagem urbana, constituindo seus pdélos
estruturantes (Conjunto de quarteirdes).

p) PER - zonas urbanas onde os edificios singulares
sdo mais determinantes dessa mesma imagem
urbana, constituindo seus pdlos estruturantes
(Equipamentos colectivos).

CAPITULO II
CONDICIONAMENTOS
Artigo 17°
Acessos e arruamentos

Qualquer lote ou unidade arquitecténica devera ser
servida por uma via de circulagdo rodoviaria.

Artigo 18°
Ligacao as redes publicas

1. Qualquer construcéo realizada num lote sera,
obrigatoriamente, beneficiada por ligacéo as redes publicas
apos a emissio de licenca de uso por parte da Camara
Municipal da Praia.

2.k proibida a construcio de qualquer prédio sobre
colectores de esgoto, publicos ou particulares. Nos casos em
que néo seja possivel outras solugoes, as obras deverao ser
efectuadas para que os colectores fiquem completamente
estanques e sejam visitaveis.

3. Na auséncia da rede de esgoto devera ser assegurada
a evacuacao das Aguas negras através de fossas sépticas.

Artigo 19°
Prejuizos causados as benfeitorias de dominio publico

1. Os beneficiarios sdo responsaveis pelas degradacées
nos equipamentos urbanos de dominio publico. Os mesmos
devem assumir os custos referentes a reparacgio ou
beneficiacdo dos equipamentos.

2. Nafalta de beneficiacao dos equipamentos referidos
no nimero anterior, no prazo estipulado pela Camara
Municipal da Praia, esta procedera as reparagdes ou
beneficiacbes dos mesmos a expensas do transgressor.

Artigo 20°

Servidoes, Reservas, Restrigoes de Utilidade Publica e outras
Condicionantes

As condicionantes - Servidoes, Reservas, Restri¢oes de
Utilidade Publica e outras Condicionantes encontram-se
identificadas nas Plantas de condicionantes.
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Artigo 21°
Sujei¢oes diversas

Os adquirentes deverdo suportar sem indemnizacgio
quaisquer adaptacoes sujeitas a aplicacdo do PD.

TITULO II

DISPOSICOES APLICAVEIS AO ESPACO
URBANO

CAPITULO III

DISPOSICOES APLICAVEIS AO ESPACO
URBANO PRIVADO

Artigo 22°
Disposi¢oes Aplicaveis ao sector Habitacao (HH)
1. Disposigao geral

As disposig¢des seguintes destinam-se aos lotes ou
Unidades Arquitecténica de uso exclusivo Habitacional.

2. Utilizacoes Permitidas

a) Para os lotes com 3 pisos (R/c + 2) é permitido o uso
habitacional que englobe habitacdo unifamiliar
ou multifamiliar.

b) Para os lotes com mais de 3 pisos é autorizado o uso
habitacional que englobe habitagdo multifamiliar
(min. 90%) e os estabelecimentos destinados
a comércio de pequena superficie, servigos
publicos e privados, escritorios, equipamentos
de utilizagdo colectiva, assim como 0s anexos
necessarios ao exercicio dessas actividades.

3. Superficie e forma dos lotes de terreno

a) Os lotes possuem uma configuragao rectangular
e trapezoidal e devem ser edificadas conforme
a sua forma e superficie;

b) Podem ser suprimidas todos os lotes num
determinado quarteirdo para dar lugar a uma
Unica edificacdo ou a um conjunto homogéneo
edificado do tipo condominio fechado, casas
geminadas com ou sem logradouro comum ou
do tipo Village.

¢) Ndo é permitida a subdivisio de lotes.

4. Implantacéo das construgbes em relagdo as vias e
reservas publicas

A implantagdo das construcdes devera-se fazer de
acordo com as pecas desenhadas, no alinhamento das
vias publicas.

5. Area de Ocupacao

A drea maxima de ocupacio ou seja Indice de Ocupacéo
(Io) no solo é de 70%.

6. Altura maxima ou Cércea

a) A altura maxima das construgoes medidas até a
goteira do telhado néo devera exceder os 10 metros.

7. Estacionamento Privado

As areas de estacionamento dos veiculos serao localizadas
no interior do lote de acordo com o PDM da Praia, e a
razdo de 1 lugar por cada fogo construido.

Artigo 23°
Disposi¢oes Aplicaveis ao Sector Habitacao — Misto (HM)
1. Disposigao geral

As disposig¢oes seguintes destinam-se aos lotes de uso
Habitagdo — Misto principalmente o uso de Habitagao.
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2. Utilizagbes Permitidas

E autorizado o uso habitacional que englobe habitacao
unifamiliar e/ou multifamiliar (méax. 50%) e os estabelecimentos
destinados a comércio de pequena e média superficie,
servigos publicos e privados, escritorios, equipamentos
de utilizacéo colectiva, assim como 0s anexos necessarios
ao exercicio dessas actividades.

3. Superficie e forma dos lotes de terreno

a) Os lotes possuem uma configuragao rectangular
e trapezoidal e devem ser edificadas conforme
a sua forma e superficie;

b) Néo é permitida a subdivisdo de lotes.

4. Implantacéo das construgoes em relagao as vias e
reservas publicas

A implantacio das construcées devera- se fazer de
acordo com as pecas desenhadas, no alinhamento das
vias publicas.

5. Area de Ocupacio

a) A drea maxima de ocupacio ou seja Indice de
Ocupacéao (Io) no solo é de 70%, para os lotes
com 4 pisos (R/c +3) e 5 pisos (R/c + 4);

b) A area maxima de ocupacio ou seja Indice de
Ocupacéao (Io) no solo é de 60%, para os lotes
com 9 pisos (R/c + 8).

6. Altura maxima ou Cércea

a) A altura maxima das construgdes medidas até a
goteira do telhado néo devera exceder os 13
metros, para os lotes com 4 pisos (R/c + 3).

b) A altura maxima das construgoes medidas até a
goteira do telhado néo devera exceder os 16
metros, para os lotes com 5 pisos (R/c + 4).

¢) A altura maxima das construcoes medidas até a
goteira do telhado ndo devera exceder os 28
metros, para os lotes com 9 pisos (R/c + 8).

7. Estacionamento Privado

As 4reas de estacionamento dos veiculos serdo localizadas
no interior do lote de acordo com o PDM da Praia, e a
razdo de 1 lugar por cada fogo construido.

Artigo 24°
Disposi¢oes Aplicaveis ao Sector Actividades Econémicas (AE)
1. Disposigao geral

As disposic¢oes seguintes destinam-se aos lotes de
uso Actividades Econémicas principalmente os usos de
Comércio e Servigos.

2. Utilizagbes Permitidas

E autorizado o uso dos estabelecimentos destinados a
comércio de médio e grande superficie, servigos publicos e
privados, escritérios, equipamentos de utilizacdo colectiva,
assim como 0s seus anexos necessarios ao exercicio dessas
actividades.

3. Superficie e forma dos lotes de terreno

a) Os lotes possuem uma configuragao rectangular
e trapezoidal e devem ser edificadas conforme
a sua forma e superficie;

b) Nao é permitida a subdivisao de lotes.
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4. Implantacao das construgbes em relagdo as vias e
reservas publicas
A 1mplantacdo das construcées devera- se fazer de

acordo com as pecas desenhadas, no alinhamento das
vias publicas.

5. Area de Ocupacéao

A drea maxima de ocupacio ou seja Indice de Ocupacio

(Io) no solo é de 50%, podendo ser revisto através de
estudos de pormenor.

6. Altura maxima ou Cércea
A altura maxima das construgées medidas até a goteira
do telhado néo devera exceder os 8 metros (2 pisos), podendo
ser revisto através de estudos de pormenor.
7. Estacionamento Privado
As areas de estacionamento dos veiculos serdo localizadas
no interior do lote de acordo com o PDM da Praia.
Artigo 25°
Disposi¢oes Aplicaveis ao Sector do Programa de
Requalificacao Urbana e Ambiental de Bairros (PRUA Bairros)
Disposig¢ao geral
a) O PRUA Bairros sera o instrumento de intervencéo,
planeamento e gestdo das franjas desagregadas e
desqualificadas existentes, sob 0 enquadramento
de um pensamento e de uma politica global

que se quer para a Cidade, materializada e
compatibilizada com ac¢ao local;

b) Aplica-se ao Lote 02 do Quarteirdo 12 da Zona 02,
com uso misto, podendo ser revisto através de
estudos de pormenor.

CAPITULO IV

DISPOSICOES APLICAVEIS AO ESPACO
URBANO PUBLICO E DESPORTIVOS

Artigo 26°
Disposi¢oes Aplicaveis ao Sector Equipamentos Sociais (ES)
1. Disposig¢io geral

As disposigoes seguintes destinam-se aos quarteirées
de uso publico, e abrange empreendimentos de grandes
e médias dimensoes para fins publicos e de lazer.

2. Utilizacbes Permitidas

E autorizado o uso dos estabelecimentos de Servicos
Publicos, assim como os anexos necessarios ao exercicio
dessas actividades.

3. Superficie e forma dos lotes de terreno

Os lotes possuem uma configuragio rectangular e
trapezoidal e devem ser edificadas conforme a sua forma
e superficie.

4. Implantacéo das construc¢ées em relagdo as vias e
reservas publicas

A implantacéo das construgdes devera- se fazer de
acordo com as pecas desenhadas, no alinhamento das
vias publicas.

5. Area de Ocupacao

A drea maxima de ocupacio ou seja Indice de Ocupacéo
(Io) no solo é de 50%, podendo ser revisto através de
estudos de pormenor.

6. Altura maxima ou Cércea

A altura maxima das construcdes medidas até a goteira
do telhado nio devera exceder os 8 metros (2 pisos), podendo
ser revisto através de estudos de pormenor.
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7. Estacionamento Privado

As areas de estacionamento dos veiculos serdo localizadas
no interior do lote de acordo com o PDM da Praia.

Artigo 27°
Disposi¢coes Aplicaveis as Areas Desportivas (DP)
1. Disposigao geral

As disposigoes seguintes destinam-se aos quarteirdes
de uso publico, e abrange empreendimentos de grandes
e médias dimensodes para fins publicos e de lazer.

2. Utilizacées Permitidas

E autorizado o uso dos estabelecimentos de Servicos
Publicos, assim como os anexos necessarios ao exercicio
dessas actividades.

3. Superficie e forma dos lotes de terreno

Os lotes possuem uma configuracio rectangular e
trapezoidal e devem ser edificadas conforme a sua forma
e superficie.

4. Implantacéo das construgdes em relagéo as vias e
reservas publicas

A implantacéo das construgdes devera- se fazer de
acordo com as pecas desenhadas, no alinhamento das
vias publicas.

5. Area de Ocupacio

A area maxima de ocupacéo ou seja Indice de Ocupacio
(Io) no solo é de 50%, podendo ser revisto através de
estudos de pormenor.

6. Altura maxima ou Cércea

A altura maxima das construcgées medidas até a goteira
do telhado néo devera exceder os 8 metros (2 pisos), podendo
ser revisto através de estudos de pormenor.

7. Estacionamento Privado

As areas de estacionamento dos veiculos serao localizadas
no interior do lote de acordo com o PDM da Praia.

Artigo 28°
Disposicoes Aplicaveis ao Sector Publico - Verde Urbano (VU)
1. Disposicao geral

As disposicoes seguintes destinam-se aos Quarteirdes
de uso Publico, e abrange empreendimentos de grandes
e médias dimensdes para fins publicos e de lazer na Area
de Intervenc¢do do PD_CD, sendo eles os seguintes.

2. Utilizacées Permitidas

E autorizado o uso de Servigos Publicos (Playgrounds,
Pracetas, Pracas) e os anexos de pequena superficie
necessarios ao exercicio dessas actividades.

3. Estacionamento Privado

As areas de estacionamento dos veiculos serdo localizadas
no interior do lote de acordo com a Lei de Base do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico.

CAPITULO V

DISPOSICOES APLICAVEIS AOS ESPACOS
EXTERIORES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 29°
As areas do Estacionamento

A area de estacionamento estd dimensionada para
comportar veiculos ligeiros e sera afecta unicamente
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a uso publico (visitantes e moradores). A configuracao
desses estacionamentos devera ser realizada de forma a
beneficiar da sombra de arvores.

Artigo 30°

Gestao das infraestruturas e dos espacos verdes de utilizagcao
colectiva

1. A gestdo das infraestruturas e dos espacos verdes de
utilizagdo colectiva pode ser confiada a entidade actuante
ou a grupo de moradores, mediante a celebragdo com o
Municipio de acordos de cooperacao ou contractos de
concessao do dominio municipal.

2. Os acordos de cooperagao podem incidir, nomeadamente,
sobre os seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservacao de espacos verdes existentes;

¢) Manutencéo dos espacos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da area, de forma a evitar a sua degradacio.

3. Os contractos de concessdo devem ser celebrados
sempre que se pretenda realizar investimentos em
equipamentos de utilizacio colectiva ou em instalacoes fixas
e nio desmont4aveis em espacos verdes, ou a manutencio
de infraestruturas.

4. As areas destinadas a jardins ou espacgos verdes
deverdo apresentar a definicao de espécies e tipo de
manutencgio das mesmas que resultem de estudos proprios
realizados para o efeito.

Artigo 31°
As Vias e Reservas Publicas

1. Aimplantacio das construcées (praceta, estacionamentos
publicos, escadarias, vias de acesso e valas de drenagens),
devera orientar-se pelas pecas desenhadas como especificado
e dimensionado nos Projectos de Detalhes.

2. Em todos os casos concernentes a ocupacao da via publica
aplica-se as disposicoes do Codigo de Postura Municipal
e o0 Regulamento Municipal da Ocupagéo da Via Puablica.

TITULO III
DISPOSICOES APLICAVEIS AS EDIFICACOES
CAPITULO VI
DISPOSICOES APLICADAS AS EDIFICACOES
Artigo 32°
Caracterizacdo das Edificacoes e Projectos das Edificagdes

1. Os projectos das edificaces observam as disposicoes
legais aplicaveis e as disposi¢oes estabelecidas no PD
para a parcela.

2. As edificagdes localizadas perto das vias de forte
afluéncia ou trafego intenso, devem adoptar medidas
correctivas que atenuem o ruido propagado.

Artigo 33°
Uso das Edificagoes

1. Os edificios sao afectos a um ou mais usos. Quando
num edificio coexista o uso habitacional com outros usos, as
fracgoes afectas aos diferentes usos terdo obrigatoriamente
acessos auténomos a partir do exterior.

2. Os outros usos deverdo respeitar as disposicoes legais
aplicaveis aos niveis de ruido.
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Artigo 34°
Envolvente das Edificacoes

1. A envolvente e a cobertura dos edificios sdo consideradas
elementos de relevancia arquitectonica e paisagistica.

2. A instalacdo de elementos na envolvente e na cobertura
dos edificios, nomeadamente instalacoes e equipamentos
de 4gua, esgoto, gas, electricidade, telecomunicacées,
ventilacio, exaustdo de fumos, ar condicionado, elevacao
mecanica, limpeza e manutencio do edificio, deve ter em
consideracio a sua integracdo de modo a assegurar a
salvaguarda da qualidade arquitecténica do edificio, da
paisagem urbana e dos sistemas de vistas.

Artigo 35°
Configuracao Geral da Edificacao

1. A configuracéo geral e a cota de soleira dos edificios
podem ser alteradas desde que sejam respeitados:

a) A configuracdo das parcelas em que se localizam,;

b) O desafogo urbano, nomeadamente no que se
refere a capacidade de trafego da rede viaria,
areas de estacionamento, espacgos verdes e
equipamentos colectivos requeridos;

¢) A modelacao do terreno e o arranjo dos espacos
exteriores;

d) As demais disposi¢des do Regulamento com incidéncia
no local da sua implantacdo, designadamente
os limites do n.° de pisos/ altura de cércea e das
areas brutas de implantacdo e de construcao.

Artigo 36°
Alinhamento da Edificacao

Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espaco
urbano através da conjugacio de identidades e diversidade
incidindo no desenho de arquitectura, revestimento e
cores, que assegurem a ordem do conjunto urbano a que
pertencem.

Artigo 37°
Estacionamento privado

1. Numero de lugares de estacionamento privado
requeridos, consoantes os usos dos edificios, podem ser
totalmente assegurados em garagem nos pisos em caves
e meia- cave dos respectivos edificios ou conjuntos de
edificios.

2. Acesso aos pisos da garagem, ou de servicos, devera
ser feito, sempre que possivel, a partir das vias de servico
local, evitando o seu acesso directo as redes viaria principal
ou secundaria, excepto quando as condi¢Ges especificas
de utilizacao do edificio o exijam.

3. Nos edificios implantados em locais cujo nivel freatico
maximo o imponha, admite-se que o estacionamento
privado requerido seja assegurado ou complementado
em espaco exterior de dominio privado.

Artigo 38°
Ampliaciao Vertical e Horizontal, e Alteracao de Uso

1. A execugdo do planeamento urbanistico, os principios
e mecanismos de perequacgio compensatoria dos beneficios
e encargos estao previstos no Capitulo IV do Artigo 171° -
Subseccdo II da Compensacéao, da Seccdo V da compensacéio
e indemnizagao do Regulamento Nacional do Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU).
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2. A tabela de classes de espaco, uso dominante e outros
usos compativeis e incompativeis das diferentes classes de
espaco, encontram-se estabelecidas na Portaria n° 6/2011,
de 24 de Janeiro.

3. Para além dos parametros de referéncia definidos
neste regulamento, remete-se para as normas em vigor
na Camara Municipal da Praia, que regulam a concessio
onerosa do direito de construir e mudanca de uso na
area abrangida pelo plano, estabelecendo referéncias,
ponderacao e outras regras de edificabilidade.

TITULO IV

DISPOSICOES APLICAVEIS A UNIDADES
OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

CAPITULO VII

DISPOSICOES APLICAVEIS AS UNIDADES
E SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 39°

Delimitacao e Identificagao das Unidades e Sub-Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao

1. Compete a Camara Municipal da Praia junto as
entidades publicas e privadas competentes, definir o
faseamento e as prioridades de transformacao do uso
do solo, incluindo as suas implica¢ées na delimitacao e
identificacdo da Unidade e Sub-Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo.

2. As Unidades e Sub-Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao e correspondem aos seguintes sub-sistemas de
ordenamento urbanistico, os quais poderao ser reajustados
nos seus limites ou subdivididos noutros, de acordo com
as prioridades de urbanizacéo.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 40°
Omissoes

Em todos os casos omissos ficara a zona do PD_CD
sujeita ao Regulamento Geral de Construcoes e Edificacoes
Urbanas, aos regulamentos e posturas municipais, bem
como a todas as disposic¢oes legais em vigor.

Artigo 41°
Duvidas

Cabera a Camara Municipal da Praia, por via de
deliberacéo, o esclarecimento das dividas na interpretacio
do presente Regulamento.

Artigo 42°
Consulta

O PD_CD, incluindo todos os seus elementos fundamentais,
complementares e anexos, pode ser consultado pelos
interessados, na Camara Municipal da Praia e no INGT.

Artigo 43°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor imediatamente

apds a sua aprovacao.
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Planta legal

il

O Ministro das Infra-estruturas, do Ordenamento do Territério e Habitagao, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes
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Portaria n° 34/2016

de 4 de outubro
Nota Justificativa

O Municipio do Maio, através dos seus orgéos competentes,
aprovou e submeteu ao Ministério das Infra-estruturas,
do Ordenamento do Territério e Habitacdo, para efeitos de
ratificacdo, o Plano de Desenvolvimento Urbano do Morro.

O plano de Desenvolvimento Urbano, enquanto instrumento
de planeamento e ordenamento que rege a organizac¢ao
espacial de parte determinada do territério municipal,
integrada no perimetro urbano, que exija uma intervencao
integrada, desenvolvendo, em especial, a qualificacéo do
solo. E um plano urbanistico de natureza regulamentar
e de grau inferior ao Plano Director Municipal.

O Plano de Desenvolvimento Urbano do Morro, foi
objeto de uma profunda e detalhada andalise técnica que
constatou a sua conformidade em termos de contetido
material e documental, e a sua compatibilidade com outros
instrumentos de gestéao territorial em curso de elaboragéao,
e com 0s Ja aprovados, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposi¢oes legais aplicaveis.

Foram considerados os pareceres emitidos pelas entidades
publicas implicadas e competentes em razio da matéria.

Assim;

Ao abrigo das competéncias que sdo conferidas pelo n°
6 da Base XVII, conjugada com a Base XIV, do Decreto-
Legislativo n° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelo
Decreto-Legislativo n® 6/2010, de 21 de junho, que define
as Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205°
e pelo n.° 3 do artigo 264° da Constitui¢ao da Republica;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:

Artigo 1°

Objeto

E ratificado o Plano de Desenvolvimento Urbano do
Morro, adiante designado por PDU-M, cujo Regulamento,
planta de zonamento, e planta de condicionantes, sao
publicados em anexo a presente Portaria, dela fazendo
parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete do Ministro das Infra-estruturas, do
Ordenamento do Territorio e Habitacdo, na Praia, aos
26 de agosto de 2016. — O Ministro, Eunice Andrade da
Silva Spencer Lopes
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ANEXOS
REGULAMENTO
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
Objeto

1. O Plano de Desenvolvimento Urbano do Morro,
adiante designado por PDU M é um documento elaborado
segundo o disposto no Decreto-Legislativo n° 6/2010, de
21 de Junho (Lei de Base do Ordenamento do Territorio
e Planeamento Urbanistico), que regulariza e estabelece
as op¢bes em matéria de uso, ocupacao e transformacao
do territério por ele abrangido, garantindo a execugao
das politicas e medidas de ordenamento do territério.

2. O presente Regulamento tem como objetivos estabelecer
as principais regras que devem obedecer a ocupacio, o
uso e a transformacéo do solo, apoiar o desenvolvimento
econdémico, social e cultural do Concelho para uma
utilizagao racional dos recursos do territorio com vista a
melhoria da qualidade de vida das populagoes, e promover
uma gestao de recursos do territério que proteja os seus
valores, compatibilizando-os com a ocupacao, o uso e a
transformacao do solo pretendidos.

Artigo 2°
Ambito Territorial de Intervencao

1. O presente Regulamento tem como area de intervencao
os limites expressos na Planta de Zonamento, apresenta
uma superficie total de aproximadamente de 452ha.

Artigo 3°
Composicao
O plano é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Relatorio, incluindo Programa de Execucéao e
Financiamento;

¢) Planta de Enquadramento, Esc. 1/10 000;
d) Planta de Condicionantes, Esc. 1/10 000;e
e) Planta de Zonamento, Esc. 1/10 000.
Artigo 4°
Validade

O Plano tem um periodo de vigéncia de 12 (doze) anos
contados a partir da sua publicacéo.

Artigo 5°
Complementaridade

1. O presente Regulamento complementa e desenvolve
a legislacao aplicavel no territorio do municipio.

2. Os licenciamentos, aprovagdes e autorizacoes
permitidos neste Regulamento devem ser entendidos,
sem prejuizo das atribui¢des e competéncias cometidas
pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.

3. Quando se verificarem alteragoes a legislagdo em vigor
referida neste Regulamento, as remissoes expressas que
aqui se fazem consideram-se automaticamente para as
correspondentes disposi¢oes dos diplomas que substituem
ou complementam os revogados e alterados.
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Artigo 6°
Aplicacao Supletiva

Na auséncia de outros planos urbanisticos, as disposic¢oes
do PDU M terao aplicacao direta.

Artigo 7°
Conceitos Urbanisticos, Defini¢goes e Abreviaturas

1. Os conceitos urbanisticos utilizados sdo os estabelecidos
na legislagdo em vigor.

2. Além dos conceitos urbanisticos e das defini¢oes
constantes da legislacio em vigor, para efeitos do presente
Regulamento, adotam-se as seguintes definicoes:

a) Alinhamento — Linha que em planta separa a via
publica dos edificios existentes ou previstos ou
dos terrenos contiguos, e que é definida pela
interse¢do dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedacgoes, com o plano horizontal dos
arruamentos existentes.

b) Anexo — Qualquer construcdo destinada a uso
complementar da construgéo principal de que
séo exemplos as garagens e arrumos.

¢) Altura Maxima da Edificacdo — Dimenséo vertical
da construcdo, contada a partir do ponto de
cota média do terreno, no alinhamento da
fachada, até a linha superior do beirado ou
platibanda. Deve entender-se por cota média
do terreno marginal a fachada, o ponto médio
da linha de intersec¢éo entre o plano da fachada
e o0 plano onde assenta a edificacido ou que
contém os pontos de cota maxima e minima
de assentamento da fachada;

d) Area — Parcela do territério pertencente a uma
classe de espaco, delimitada de acordo com
a homogeneidade das caracteristicas fisicas,
naturais ou de uso e ocupacao do solo com
Interesse para o plano;

a.l) Area de construgdo (a.c) — Valor numérico expresso
em m?, resultante do somatorio das areas brutas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo,
medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusao de s6tdos ndo habitaveis, garagens
em cave, areas técnicas e galerias exteriores
publicas, arruamentos e outros espagos de uso
publico cobertos pela edificagio.

b.1) Area de Cedéncia (para dominio publico ou
municipal) — Areas que devem ser cedidas ao
dominio publico, destinadas a circulac¢oes pedonais
e de veiculos, a instalacéo de infra-estruturas,
espacos verdes e de lazer, equipamentos
colectivos, etc.

c.1) Area de Implantacao — Valor expresso em m?
do somatoério das areas dos edificios delimitados
pelo perimetro do piso que contacta com o solo,
de todos os edificios, incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas e balancos;

e) Indice de ocupacao (Io) — Ea relacdo entre a area
de ocupacio (implantacio) e a area do terreno
que serve de base a operacio;

f) Lote — Area cadastral ou parcela identificavel,
destinada a construcdo, em que um dos lados
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pelo menos confina com um arruamento, é a
area relativa a parcela de terreno onde se prevé
a possibilidade de construcao, em que se pode
incluir logradouro privado. O seu conjunto

define um quarteirio;

2) Loteamento — Processo de divisdo de um terreno
em lotes destinados a construcio;

h) Numero de pisos — Numero maximo de andares ou
de pavimentos sobrepostos acima do nivel do
terreno, ou do embasamento ou no embasamento,
excluindo os s6tdos e caves sem frentes livres,
os entre-pisos parciais que resultem do acerto
de pisos entre fachadas opostas, bem como os
pisos vazados em toda a extensio do edificio com
utilizag¢do publica ou condominal e s6 ocupados
pelas coluna de acesso vertical,

1) Parametro — Indicador com um intervalo de
variagdo entre valor maximo e um valor minimo.
Nesse intervalo todos os valores intermédios
sdo admissiveis. Nos instrumentos de gestao
do territério os parametros estabelecem
limites minimos que viabilizam numa area de
referéncia, designadamente, infra-estruturas,
limites maximos que garantam a salvaguarda
do patriménio natural ou edificado e a qualidade
do ambiente. Podem ser apresentados em
percentagem quando os valores admitidos se
reportam a indices;

j) Plano de Desenvolvimento Urbano (PDU) — E
o instrumento de planeamento que rege a
organizacdo espacial dos nicleos de povoamento;

k) Plano Detalhado (PD) — E o0 instrumento de
planeamento que rege a insercao da edificacdo
no meio urbano e na paisagem,;

[) Plano Director Municipal (PDM) — E o instrumento
de planeamento que rege a organizacgao espacial
do territério municipal;

m) Sistema publico de abastecimento de agua —
Captacéo, reserva, adutoras e distribuidoras
de agua potavel, de utilizagao colectiva e com
exploracgao e gestdo por entidade publica.

n) Sistema privado de abastecimento de dgua —
Captacao, reserva, adutoras e distribuidoras
de 4gua potavel, de utilizagdo colectiva e com
exploracio e gestao por entidade privada.

0) Sistema simplificado de abastecimento de agua —
Abastecimento publico de 4gua potavel, através
de sistemas locais, incluindo captacao.

p) Sistema auténomo de abastecimento de agua —
Abastecimento de agua potavel, simplificado,
para consumo individual privado.

q) Sistema publico de esgotos — Rede publica
de colectores, instalacées de tratamento e
dispositivos de descarga final, destinados a
descarga de esgotos, de utilizacéo colectiva e
com exploracgéo e gestao por entidade publica.

r) Sistema privado de esgotos — Rede de colectores,
instalagoes de tratamento e dispositivos de
descarga final, destinados a descarga de esgotos,
de utilizagio colectiva e com exploracio e gestao
por entidade privada.
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s) Sistema simplificado de esgotos — Drenagem e
tratamento de esgotos através de fossas secas
ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema
de infiltracado ou redes de pequeno didmetro,
com tanques interceptores de lama, de utilizacdo
colectiva.

t) Sistema auténomo de esgotos — Drenagem e
tratamento de esgotos em sistema simplificado
de utilizacao individual privada

u) Terreno Dotacional — E o terreno ocupado ou a
ocupar por espacos publicos, infra-estruturas
urbanisticas e equipamentos colectivos
indispensaveis a satisfacio das exigéncias
quotidianas da vida urbana;

v) Unidade Execucdo (U.E.) — Correspondente a uma
unidade territorial que e pode integrar mais
de uma classe de espaco, a qual, pelas suas
caracteristicas préoprias, sejam elas do meio
fisico ou socio-econdmicas, se individualizam em
relacdo ao territorio envolvente ou a generalidade
do territério municipal e que implicam medidas
de intervencao especificas e aplicagdo de normas
para a urbanizacéo e edificacao;

w) Zona — Parcela do territorio pertencente a uma area,
com uma determinada funcéo e correlativos uso
e regime, em resultado da analise e valorizagao
das caracteristicas fisicas e naturais dos solos
abrangidos e da sua localizagao, nela devendo
existir as mesmas estruturas ou ser prosseguidas
as mesmas finalidades.

x) Zona non aedificandi — Area delimitada
geograficamente onde é interdita qualquer
espécie de construcio.

CAPITULO II
CONDICIONANTES ESPECIAIS
Secao I
Artigo 8°
Identificacio

1. As Condicionantes Especiais sdo as areas e os bens
imoveis sujeitos a servidoes administrativas ou restrigoes
de utilidade publica na area do PDU M estéo identificados
e representados na planta de condicionante anexa.

2. As serviddes e restrigées definidas, conforme a
Tabela IV — Condicionantes Especiais anexa sobrepéem
as classes de espacos.

3. Para a elaboragdo do PDU M foram identificadas os
seguintes condicionantes especiais:

a) Zonas de Riscos (ZR):
a.l.) Sujeitas a Inundacgées (SI).
b) Zonas de Proteccao (ZP):
b.1.) Do Patriménio Cultural (PC);

b.2.) Dos recursos e equipamentos hidricos (REH);
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b.3.) De Alta Infiltrac¢do (Al);
b.4.) Das Ribeiras e Eixos Principais de Agua (REA);
b.5.) Das Areas Protegidas (AP).
¢) Servidoes (S):

c.1.) Da Orla Maritima (OM);
c.2.) De Infra-estruturas Pablicas (IP).

Secao I1

Artigo 9°

Zonas de Riscos (ZR)

Zonas de risco sdo aquelas que contém um manifesto
potencial de acidente ou perigo, consubstanciado na estabilidade
do solo e geomorfologia do lugar, independentemente de
estar ou ndo classificada legalmente como tal, mas pelas
condig¢bes que apresenta o lugar, o seu uso pode ter uma
consequéncia legal.

Artigo 10°
Sujeitas a Inundacgées (SI)

1. Sao zonas de risco em que é notoria a probabilidade
de alagamento do solo, tanto pela sua localizac¢ao, nivel
freatico e constituicdo do solo. Enquadram-se nesta
categoria os leitos das ribeiras, a foz das mesmas e as
zonas de baixada ao longo da linha de 4gua, assinalado
na Planta de Condicionantes.

2. Poderao ser admitidas nestas areas todos os usos
dominantes ou compativeis com a classe, conforme a Tabela
das Condicionantes Especiais da Planta de Condicionantes,
desde que estejam devidamente autorizados.

Secao ITI
Artigo 11°
Zonas de Proteccao (ZP)

Zonas de Proteccdo sdo aquelas que pelas suas
condi¢oes naturais, geomorfoldgicas, funcionais, culturais
desempenham uma func¢io importante no equilibrio do
ecossistema natural ou na idiossincrasia do lugar e como
tal carecem de proteccao.

Artigo 12°
Do Patrimoénio Cultural (PC)

1. E declaradoo conjunto edificado que constitui a povoacio
do Morro, cujos limites constam da Planta de Condicionantes,
como patriménio edificado a nivel municipal.

2.k proibido qualquer actividade que prejudique o
patriménio arquitecténico, arqueolédgico, historico e
cultural da povoacdo do Morro.

3. Estabeleceu-se uma faixa envolvente de protecgio de
50 m a partir dos limites do patrimoénio, onde os edificios
a construir, deverdo respeitar a volumetria do existente.

4. Sao permitidas obras de recuperacio e restauro com
fim de restituir os distintos elementos construtivos, de
acabamentos e de materiais, de acordo com a traga original.

5. As novas construgdes deverdo harmonizar-se com
as existentes quanto a escala, volumetria, inclinagées e
remates de cobertura com posi¢do de fachada acabamentos
e materiais existentes;

6. O disposto nos pontos 2 a 6 aplica-se até a entrada em
vigor do regime juridico que regula os bens patrimoniais
culturais nacionais.
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Artigo 13°
Dos Recursos e Equipamentos Hidricos (REH)

1. Estabeleceu-se um raio de 50 m a partir das extremas
dos furos, pocos, reservatorios e diques existentes.

2. Sao proibidas quaisquer actividades ou construgoes na
proximidade dos furos, nascentes, diques e reservatérios
das aguas, que possam provocar polui¢do dos aquiferos,
tais como colectores e fossas sépticas, despejos de lixo ou
descargas de entulho, instalacées pecudrias, depésitos de
sucata, armazéns de produtos quimicos, etc.

3. E interdita a abertura de furos particulares num
raio de 200 m de largura a volta dos furos publicos de
captacio de agua.

4. Fora das areas edificaveis é interdita a construcio
num raio de 50 m de largura definida a partir dos limites
exteriores dos reservatorios, estacoes de tratamento e
respectivas areas de ampliacao.

Artigo 14°
De Alta Infiltracao (AI)

1. Zonas de Alta Infiltracéo sdo aquelas que pelas suas
caracteristicas geoldgicas e morfolégicas, particularmente
de porosidade e absor¢io, o solo dispde de grande potencial
de reter ou absorver as dguas pluviais e superficiais.

2. Poderao ser admitidas nestas areas todos os usos
dominantes ou compativeis, conforme a Tabela das
Condicionantes Especiais da Planta de Condicionantes,
desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 15°
Das Ribeiras e Eixos Principais de linha de Agua (REA)

1. Nas ribeiras e eixos principais das linhas de agua,
a edificacdo é interdita na faixa Sujeita a Inundacées,
ao longo da linha de 4gua, assinalado na Planta de
Condicionantes.

2. Poderao ser admitidas nestas areas todos os usos
dominantes ou compativeis com a classe de espaco verde
de proteccao e de enquadramento, desde que estejam
devidamente autorizados.

3. Nao é permitida nenhuma construcdo que possa
obstruir a sua funcio e nem deve servir de vazadouro de
lixo ou descarga de efluentes poluidoras.

Artigo 16°
Das Areas Protegidas (AP)

Sio identificados as seguintes areas protegidas conforme
a Planta de Condicionantes:

a) Reserva Natural Praia do Morro;
b) Paisagem Protegida Salinas do Porto Inglés;
Secao IV
Artigo 17°
Servidaes (S)

Serviddes constituem um encargo ou 6nus imposto sobre
a propriedade e limitadora do direito de propriedade. A
servidao é administrativa quando imposta por razoes de
interesse publica.
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Artigo 18°
Da Orla Maritima (OM)

1. Os terrenos particulares situados nas faixas do dominio
publico maritimo adjacentes as aguas maritimas estao
sujeitos nos termos da lei a uma servidao de uso publico
no interesse geral da navegacédo e da pesca, e ainda a
fiscalizacdo e policia do dominio publico.

2. Estando salvaguardados os interesses de controlo e
fiscalizacdo da faixa costeira, ndo ha qualquer impedimento
a ocupacio e construcio na faixa de 80m situada em terrenos
particulares.

3. Nas parcelas da Orla maritima, os usos privativos, sdo
autorizados pelas entidades competentes por concessio ou
licenga e mediante o pagamento de uma taxa.

Artigo 19°
Infra-estruturas Puablicas (IP)

1. Consideram-se Infra-estruturas Publicas todas as
estradas nacionais e municipais, caminhos municipais
e redes técnicas.

2. As estradas nacionais estdo sujeitas as servidoes
rodoviarias do disposto no Decreto-Lei n° 22/2008, de 30
de Junho, alterado pelo Decreto-lei n® 28/2014, de 5 de
Junho, bem como, ao regime das servidées publicas nos
termos da lei geral.

3. As estradas municipais estio sujeitas a servidio
Non Aedificandi, o afastamento de cada lado a partir do
eixo da estrada existente serda determinado por Plano
Urbanistico de ordem inferior.

4. Os caminhos municipais estao sujeitos a servidao Non
Aedificandi de 5 m cada lado, a partir do eixo dos caminhos
existentes e nunca a menos de 2m da zona da estrada.

5. Nas Areas Edificaveis, o dimensionamento das infra-
estruturas técnicas devera seguir os seguintes parametros
sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor:

a) Redes de esgoto basico: faixa de 1,5m para cada
lado das condutas da rede de aguas e na rede
de saneamento uma faixa de 5m para cada
lado das condutas;

b) Redes de electricidade: faixa de 1m para cada
lado da rede;

¢) Rede de i1luminacio publica: faixa de 1m para
cada lado da rede;

d) Rede telefonica e TV por cabo: faixa de 1m para
cada lado da rede;

e) As linhas de agua: faixa de 5m para cada lado.

6. Fora das Areas Edificaveis, o dimensionamento
das infra-estruturas técnicas devera seguir os seguintes
parametros sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor:

a) Ramais principais de abastecimento de dgua: faixa
de 15m para cada lado das condutas da rede;

b) Ramais principais das redes eléctricos de média
tensio: faixa de 15m para cada lado da rede;

¢) Rede telefénica: faixa de 15m para cada lado da rede;

d) E interdita a edifica¢do a menos de 200 m,
contados a partir dos limites exteriores de
estacoes de tratamento de dguas residuais e
de areas ocupadas por depdsitos ou estacoes
de tratamento de residuos so6lidos;

e) Nas faixas de proteccéo definidas na alinea anterior
é interdita a abertura de pocos ou furos de
captacao de agua para consumo doméstico.
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7. Einterdita a plantacéo de arvores numa faixa de 10m,
medida para cada um dos lados das condutas da rede.

8. E interdita a construcio numa faixa de 50 m, definida
a partir dos limites exteriores das estacgoes de tratamento
dos efluentes e respectiva area de ampliacao.

9. As estagoes de tratamento ou outras instalacoes de
depuramento de efluentes deverdo ser envolvidas por
faixas arborizadas com um minimo de 15m, salvo se as
suas caracteristicas especificas o desaconselharem.

Secio V
Artigo 20°
Area apurada para o desenvolvimento urbano

Deduzidas, da zona do Morro, as areas sujeitas a
condicionantes impeditivas da ocupagdo, apura-se uma area
com 274ha, exclusivamente afectada ao desenvolvimento
urbano e passivel de ocupacéo nova do solo.

CAPITULO III
CLASSES DE ESPACOS
Secao I
Artigo 21°
Identificacao

A area do PDU M divide-se nas seguintes classes de
espacos delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Espacos Canais e Equipamentos (ECE):
a.1) Rodoviarios;
a.2) Infra-estruturas Técnicas.
b) Areas Edificaveis (AE):
b.1.) Urbana Estruturante (UE);
b.2.) Habitacional Mista (HM);
b.3.) Habitacional (HH);
b.4.) Verde Urbano (VU);
b.5.) Turismo;
b.6.) Actividades Econémicas (AE).
) Aveas Nio Edificaveis (ANE):
c.1.) Agro-silvo-pastoril (ASP);
c.2.) Verde de Protec¢do e Enquadramento (VPE);
c.3.) Recreio Rural (RR).
Secao I1
Artigo 22°
Espacos Canais e Equipamentos (ECE)

O Espacos canais e equipamentos sao corredores que
favorecem as ligagdes e articulam a malha urbana e o
sistema de comunicagdes no geral. Ao assegurarem a
funcionalidade do sistema geral da area de ordenamento e,
ao especializarem as respectivas servidoes, constituem-se
elementos fundamentais para o desenvolvimento da regiéo.

Subsecao I
Artigo 23°
Rede rodoviaria
1. O PDU M definiu a seguinte rede rodoviaria estruturante:

a) Via principal estruturante, estrada nacional de
1% classe — conjunto de vias e areas adjacentes
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estruturantes da ocupagao do territério com fungdes
predominantes de transporte/mobilidade, que
asseguram as ligacoes principais ao exterior do
Concelho e no seu interior, com dois sentidos de
trafego automovel. Com os seguintes parametros
minimos: verde de protec¢do e enquadramento
(variavel, minimo 50m) — berma (2,50m) —
faixas de rodagem (7,00m) — berma — verde
de proteccdo e enquadramento, pavimento
tipo cal¢cada de paralelos ou de betuminoso,
conforme o estipulado nas pegas graficas;

b) Via principal, estrada nacional de 1* classe — eixos
principais da malha urbana, com dois sentidos de
trafego automoével, cariz eminentemente urbana.
Com os seguintes parametros minimos: passeio
(variavel) — faixas de rodagem (7,00 a 14,00m)
— separacao central (facultativo e variavel) —
faixas de rodagem — passeio, pavimento tipo
calcada de paralelos ou de betuminoso, conforme
o estipulado nas pecas graficas;

¢) Via secundaria, estrada nacional de 2% classe — liga
zonas de usos distintos, com dois sentidos de
trafego automadvel, com as seguintes indicacgoes
passeio (variavel) — faixas de rodagem (7,00m)
— passeio, pavimento tipo calcada de paralelos
ou de betuminoso, conforme o estipulado nas
pecas graficas;

d) Via terciaria, estrada nacional de 3* classe e estrada
municipal — serve zonas de usos homogéneos, com
um ou dois sentidos de trafego automaével, com as
seguintes indicagoes passeio (variavel) —faixas de
rodagem (3,50 a 7,00m) — passeio, pavimento tipo
calgada de paralelos ou de betuminoso, conforme
o estipulado nas pecas graficas;

e) Via de Transportes Publicos: corredor reservado
a circulacao exclusiva ou néo de veiculos
de transporte publico e privado conforme o
estipulado nas pecas graficas;

/) Paragem de autocarro: a distancia entre paragem
nao deve ser superior a 250m e deverao ser
equipadas com respectivo abrigo conforme o
estipulado nas pecas graficas;

2) Via pedonal: zona exclusiva de circulacao de
pedes e veiculos em situacido de emergéncia,
assisténcia técnica e manutencao conforme o
estipulado nas pecas graficas.

2. Para além da rede rodoviaria estruturante que se
indica non.° 1, os Planos Detalhados podem eventualmente
prever outras, sujeitas aos tragados e dimensionamentos
ditados pelas especificidades de cada plano.

Subsecao 11
Artigo 24°
Rede de Infra-estruturas Técnicas

1. As Redes de infra-estruturas técnicas devem seguir
os seguintes parametros sem prejuizo do disposto na
legislagdo em vigor:

a) Rede de abastecimento de agua:
a.1.) Capitacdo minima de 801/hab/dia e abastecimento

minimo de uma hora 4 vezes por semana;
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a.2.) Os reservatorios deve ser localizados em
pontos altos, terdo capacidade minima de 200
ton e maxima de 1000 ton e a sua localizagio
sera definida nos PDs.

b) Rede de esgotos: tragado e implantacdao de uma
rede de colectores ligado a E.T.A.R. da cidade
de Porto Inglés.

¢) Rede de electricidade:

c.1.) Instalacdo de um Posto de Transformacéao
(PT) em cada 5 a 10ha de area urbanizavel,
cuja localizagao sera definida nos PDs;

c.2.) Os postos de transformacio a serem construidas
nas zonas urbanizadas, serdo para instalagao
exterior, de exploracdo interior e compostas por
cela pré-fabricadas em invélucros metalicos. As
chegadas serao da rede de alta tensdo de 20KV,
frequéncia 50Hz;

c.3.) Arede de alimentagio dos PT’s deve ser subterranea
auma tensao de 20KV a frequéncia de 50Hz, visto
estarem situadas em zonas urbanizadas.

d) Tratamento e escoamento dos residuos sélidos:
média aproximada de 1 ecoponto/ 1500 habitantes.

2. Todas as obras referentes a rede de abastecimento
de dgua, de esgotos, de electricidade e de tratamento e
escoamento dos residuos sélidos devem cumprir com o
disposto no Decreto-lei n° 130/88, de 31 de Dezembro.

Secao 111
Artigo 25°
Area Edificavel (AE)

1. As areas edificaveis sdo aquelas que se caracterizam
pelo seu elevado potencial para expanséio, infra-
estruturacgdo e concentracao de edificagoes, destinando-se,
predominantemente, a construcio e a edificacio.

2. No PDU M estas dreas subdividem nas seguintes classes:
Urbana Estruturante, Habitacional Mista, Habitacional,
Verde Urbano, Turismo e Actividade Econdémica.

3. Sem prejuizo do disposto na lei, o PDU M cria, nas
classes de espacos Urbana Estruturante, Habitacional
Mista, Habitacional e Turismo, trés categorias: Habitacional
Baixa Densidade, Habitacional Média Densidade e
Habitacional Alta Densidade.

Artigo 26°
Condicionalismos Comuns as Areas Edificaveis

1. Nas areas edificaveis é interdita a instalacdo de
parques de sucata e de depdsitos de residuos sélidos, bem
como a armazenagem grossista de produtos explosivos
e inflamaveis.

2. A industria nao poluente deve respeitar a legislacao
em vigor e os condicionalismos seguintes:

a) Localizagdo ao nivel do piso térreo em edificio
construido ou adaptado para o efeito e com
acesso independente de forma a garantir o
devido isolamento e insonorizacgio, devendo as
maquinas, sempre que necessario, ser assentes
em macigos anti-vibratérios;
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b) E obrigatério o pré-tratamento dos efluentes
quando os mesmos forem prejudiciais ao bom
funcionamento das redes publicas;

¢) Todos edificios construidos ou adaptados para a
localizagéo ao nivel do piso térreo das industrias
ligeiras, deverao ter ventilacao natural e/ou
mecanica com saida localizadas na cobertura.

3. E interdita a localizacéo de geradores de emergéncia
nos espacos publicos, excepto em casos em que este se
localiza no subsolo, totalmente abaixo da cota de soleira.

4. Os escapes do gerador deverao ter saida acima dos
3 m de altura.

Artigo 27°

Areas Dotacionais Minimas

1. Areas Dotacionais Minimas deverdo cumprir os
valores de dimensionamento especificados, conforme as
Tabela n° 1 e 2 em baixo:

Habitacional baixa

densidade 6 6 ° .
Habitacional mé-

dia densidade 7 6 ° E
Habitacional alta 8 6 6 20

densidade

Industrial 8 8 8 10

Perfil tipo > 9,2 m.

Faixa de rodagem = 6 m.
Passeio=1,6 m (X 2).
Estacionamento = [(2,5 m)
(X 2)] opcional).

Caldeiras para arvores =
[(1,0 m) (x 2)] (opcional).

Habitagéo a.c. hab. >
80 % a.c.

Perfil tipo> 11 m.
Faixa de rodagem =

T m.

Passeios = 2,00 m
(x2).

Estacionamento =
(2,25 m) (x 2)] (op-
cional).

Caldeiras para drvores
= [(1 m) (x 2)] (opcional).
Perfil tipo > 12,2 m.
Faixa de rodagem =9 m.
Passeios =1,6 m (X 2).
Estacionamento =
(2,25 m) (x 2)] (op-
cional).

Caldeiras para drvores
= [(1 m) (x 2)] (opcional).

Habitaczo (se a.c. hab. <80 %), comércio e ou servigos.

Quando exista industria e ou armazéns
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2. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-
estruturas necessarias a operacio de loteamento, ou néo
se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou
espaco verde publico na referida operacio, ou se a area
em que se insere possuir outras figuras de planeamento
municipal de ordenamento do territério em vigor, nao
ha lugar a cedéncias para esse fim, ficando, no entanto,
o proprietario obrigado a pagar a camara municipal
uma compensacio em numerario ou espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

3. Para aplicacdo das compensac¢bes em numerario,
deverdo ser adoptadas as areas constantes a Tabelas n° 1
e 2 da alinea 1.

Subsegao I
Artigo 28°
Urbana Estruturante (UE)
Sao usos admissiveis na area urbana estruturante:
a) Uso dominante: Habitacao;

b) Compativel: Industria Nao Poluente, Servigos/
terciarios, Equipamentos Sociais, Turismo,
Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Infra-
estruturas técnicas.

Artigo 29°
Area Habitacional Mista (HM)
Sao usos admissiveis na area habitacional mista:
a) Uso Dominante: Habitacao;

b) Compativel: Indastria Nao Poluente, Servigos/
terciarios, Equipamentos Sociais, Turismo,
Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Infra-
estruturas técnicas.

Artigo 30°
Area Habitacional (HH)
Séo usos admissiveis na area habitacional:
a) Uso dominante: Habitacao.

b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Urbano,
Pequeno Comércio.

Artigo 31°
Categoria Habitacional Baixa Densidade (HBD)
A construcio, reconstrucio, ampliacido e substitui¢do

de edificios nas areas Habitacional Baixa Densidade, fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Nas situacoes de construcio ou reconstruciao
deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos
definidos pelas construcgoes existentes;

b) Intensidade maxima de ocupacio do solo: 30 fogos
por hectare ou 75 camas por hectare na classe
de espaco Turismo;

¢) Indice maximo de implantacio: 70%;
d) N° de Pisos: maximo de 2;
e) A Altura maxima das edificagoes medida até a

goteira do telhado e ou platibanda nao devera
exceder os 7Tm;

/) Espacos Dotacionais: 28m2 de solo por fogo, este
valor sera a distribuido de acordo com as
capitacoes constantes na Tabela n°1, alinea 1
do artigo 27;
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2) 0,5 Lugar de estacionamento por fogo. Porém,
caso as condi¢bes urbanisticas ndo permitam
a aplicacao deste valor, deverao as solugoes
a encontrar aproximar-se o mais possivel
do parametro indicado, devendo ser sempre
devidamente justificada e aceite a solugao pela
camara municipal;

h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construgao
comerecial, de servigos ou de equipamentos social.

Artigo 32°
Categoria Habitacional Média Densidade (HMD)

A construcio, reconstrucio, ampliacio e substitui¢do
de edificios nas areas Habitacional Média Densidade,
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Nas situacoes de construgio ou reconstrucéo
deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos
definidos pelas construgées existentes;

b) Intensidade maxima de ocupacéo do solo: 45 fogos
por hectare;

) Indice maximo de implantacio: 60%;
d) N° de Pisos: maximo de 3;

e) A Altura maxima das edificagoes medida até a
goteira do telhado e ou platibanda ndo devera
exceder os 10m;

/) Espacos Dotacionais: 34m2 de solo por fogo, este
valor sera a distribuido de acordo com as
capitacgoes constantes na Tabela n° 1, alinea
1 do artigo 27;

2) 0,75 Lugar de estacionamento por fogo;

h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construgao
comerecial, de servigos ou de equipamentos social.

Artigo 33°
Categoria Habitacional Alta Densidade (HAD)

A construcio, reconstrucio, ampliacido e substituicdo
de edificios nas dreas Habitacional Alta Densidade, fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Nas situagdes de construgio ou reconstrugio
deverao ser sempre respeitados os alinhamentos
definidos pelas construgées existentes;

b) Intensidade maxima de ocupacio do solo: 60 fogos
por hectare;

) Indice maximo de implantacio: 50%;
d) N° de Pisos: maximo de 5;

e) A Altura maxima das edificagoes medida até a
goteira do telhado e ou platibanda ndo devera
exceder 16m;

/) Espacos Dotacionais: 40m2 de solo por fogo, este
valor sera a distribuido de acordo com as
capitagoes constantes na Tabela n°l, alinea 1
do artigo 27;

2) 1 Lugar de estacionamento por fogo;

h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construcgéo
comercial, de servigos ou de equipamentos social.
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Subsecao 11
Artigo 34°
Equipamentos Sociais (ES)
1. Sdo usos admissivels na area equipamentos sociais:
a) Uso dominante: Equipamentos;

b) Compativel: Habitacao, Recreio Urbano, Pequeno
Comércio e Infra-estruturas técnicas.

2. A construcao, reconstrucio, ampliacio e substituicdo
de edificios nas areas de equipamentos, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Nas situagoes de construgdo ou reconstrugao
deverao ser sempre respeitados os alinhamentos
definidos pelas construgdes existentes;

b) Indice maximo de implantacao: 60%;
¢) N° de Pisos: maximo de 3;

d) A Altura maxima das edificacbes medida até a goteira
do telhado e ou platibanda néo dever4 exceder 10m;

e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construc¢io;

/) Exigir-se-a uma correcta integracao urbanistica
e paisagistica, quer quanto a volumes, quer
quanto a materiais de acabamento e a cores.

Subsecio II1
Artigo 35°
Verde Urbano (VU)
1. Sdo usos admissiveis nas areas verdes urbanos:
a) Uso Dominante: Recreio Urbano;

b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural,
Pequeno Comércio e Infra-estruturas Técnicas.

2. A construcdo, reconstrugdo, ampliagéo e substituigdo
de edificios, nas areas de verde urbano, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) As edifica¢oes de equipamentos e pequeno comércio
destinam-se exclusivamente ao apoio a utilizag¢do
das areas verdes urbanos, nomeadamente
espacos para a pratica de actividades culturais,
desportivas e ladicas a céu aberto, balnearios,
unidade de restauracio/esplanada;

b) Indice méaximo de implantacéo: 10%;

¢) N° de Pisos: maximo de 1;

d) A Altura méaxima das edificacoes medida até a goteira
do telhado e ou platibanda nao devera exceder 4m;

e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construcgao
de equipamento social e pequeno comércio;

) Exigir-se-a que seja dada especial atencao a
qualidade dos projectos a elaborar, tendo em
conta a area verde em que se inserem.

Subsecgao IV
Artigo 36°
Turismo (TU)
Sao usos admissiveis na area turismo:
a) Uso dominante: Turismo;

b) Compativel: Habitacao, Industria ndo Poluente,
Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais,
Recreio Urbano, Recreio Rural, Pequeno
Comércio, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas,
Florestais e Pesca.
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Subsecao V
Artigo 37°
Actividades Econéomicas (AE)
1. Sdo usos admissiveis nas areas actividades econdémicas:
a) Uso dominante: Industria ndo Poluente;

b) Compativel: Servigos/terciarios, Recreio Urbano,
Pequeno Comércio e Grossista, Infra-estruturas
Técnicas, Agricolas e Pesca.

2. A construcao, reconstrucio, ampliacdo e substituicdo de
edificios, bem como as urbanizacoes nas areas actividades
econdémicas, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Lote minimo de 800m? nas unidades isoladas e
de 500m2 nas unidades geminadas;

b) Indice maximo de implantacao: 70%;
¢) N° de Pisos: maximo de 2;

d) A Altura maxima das edificagées medida até a
goteira do telhado e ou platibanda nao devera
exceder 9m;

e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construcio;

/) As manobras de carga e descarga deverio ser
efectuadas dentro do lote;

2) Exigir-se-a uma correcta integracio urbanistica
e paisagistica, quer quanto a volumes, quer
quanto a materiais de acabamento e a cores;

h) Obrigatério o pré — tratamento dos efluentes para
que possam ser lancados na rede publica sem
prejudicar o seu normal funcionamento.

Secao IV
Artigo 38°
Area Nao Edificavel (ANE)

As areas nao edificaveis sdo areas que carecem de
proteccgao especial ou, sendo de interesse estratégico, sdo
Incompativeis com certos usos.

Subsecio I
Artigo 39°
Agro-silvo-pastoril (ASP)
Sao usos admissiveis na area agro-silvo-pastoril:
a) Uso dominante: Agricola;

b) Compativel: Habitacao, Industria ndo Poluente,
Equipamentos Sociais, Recreio Rural, Pequeno
Comérecio, Infra-estruturas técnicas, Florestais
e Pesca.

Subsecao 11
Artigo 40°
Verde Protecg¢ao e Enquadramento (VPE)

Sao usos admissiveis na area verde de proteccio e
enquadramento:

a) Uso dominante: Florestal;

b) Compativel: Recreio Rural, Infra-estruturas
técnicas e Agricolas.
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Subsecio II1
Artigo 41°
Recreio Rural (RR)
1. Sd0 usos admissiveis na area recreio rural:
a) Uso dominante: Recreio Rural;

b) Compativel: Equipamentos sociais, Pequeno
Comércio, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas,
Floresta, Pesca.

2. A construcio, reconstrucdo, ampliagéo e substituicdo
de edificios nas areas de recreio rural, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Nestes espacos apenas é permitida a construcao
de equipamentos de interesse Municipal
directamente ligados as actividades sociais e
exploracgao recreativa;

b) Indice méaximo de implantacao: 2,5%;
¢) N° de Pisos: maximo de 1;

d) A Altura maxima das edificacbes medida até a
goteira do telhado e ou platibanda nao devera
exceder 4m;

e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construgio
de equipamento social e pequeno comércio;

/) Exigir-se-4 que seja dada especial atencdo a
qualidade dos projectos a elaborar, tendo em
conta a area verde em que se inserem.

CAPITULO IV
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 42°

Principio
1.0 PDU M contém a qualifica¢ido do Morro, bem assim,
0s parametros e as orientagdes urbanisticas e ambientais
que deverao ser respeitados e concretizados pelos Planos
Detalhados, Loteamento, Projectos Urbanisticos e Projectos

de Obra e Edificacdo que venham a ser elaborados apds
a sua entrada em vigor.

Planos Detalhados
Artigo 43°
Identificacao

1. Encontra-se delimitada na Planta de Zonamento os
seguintes Planos Detalhados, a seguir designadas por PD:

PD.1 PARQUE URBANO DE CALHETA DA JOANA 45,69
PD.2  PLANO DETALHADO DE AGUA DOCE 55,60
PD.3 PLANO DETALHADO DE PONTA DO MORRO 35,88
PD.4 PLANO DETALHADO DE MORRO 31,08
PD.5 PLANO DETALHADO DE FUNCHAGO 1 49,29
PD.6  PLANO DETALHADO DE FUNCHAGO 2 44,57

2.k proibido efectuar operacoes de Loteamento e de
projectos urbanisticos em zonas que, embora contempladas
com Planos Detalhados, estes ainda nio foram publicados.

3. Serao excepcionalmente permitidas as operacoes
referidas no n° 2 nas zonas abrangidas pelos PD.4 (Morro).
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4. Sem prejuizo do disposto non®2, a Camara Municipal
podera definir Planos Detalhados, sempre que entenda
que estes processos se apresentam como indicados para
proceder ao processo de urbanizacao.

5. Até a publicacdo dos planos mencionados no n° 1,
a normativa aplicavel aos espacos identificados sera o
estipulado no presente PDU M para a respectiva classe
e categoria de espaco.

Artigo 44°
Implementac¢ao do Plano

A implementac¢do do PDU M processar-se-4 mediante a
elaboracéo e aprovacgio dos Planos Detalhados (PD) ou de
operacoes de loteamento de iniciativa publica ou privada
e da execucao das obras de urbanizac¢do necessarias, ou
ainda de projectos de construcido em terrenos reunindo
condigdes para o efeito.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 45°
Omissoes

Em todos os casos omissos ficara a area do Morro sujeita
ao Regulamento Geral de Construcgdes e Edificagdes
Urbanas, aos regulamentos e posturas municipais, bem
como a todas as disposic¢oes legais em vigor.

Artigo 46°
Duvidas

Cabera a Camara Municipal do Maio, por via de
deliberacéo, o esclarecimento das duvidas na interpretacio
do presente Regulamento.

Artigo 47°
Consulta

O PDU M, incluindo todos os seus elementos fundamentais,
complementares e anexos, pode ser consultado pelos
interessados, na Camara Municipal do Maio.

Artigo 48°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor imediatamente
apds a sua publicacao.

ANEXOS

Tabela I - Patrimoénio Cultural e Natural

1 Povoagio do Morro Historico ~ Morro Mau

1.1 Centro de Artesanato Histérico  Morro Mau
do Morro

1.2 Capela de Moro Historico ~ Morro Bom

1.3 Casa Nho David Historico ~ Morro Mau
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Tabela II - Patriménio Natural

Reserva Ntural Geomorfologico, Morro
Praia do Morro geoldgico

2 Paisagem Protegida Geomorfoldgico, Funchago 38
Salinas do Porto Inglés geoldgico

3 Monumento Natural Geomorfoldgico, Perdegal
Afloramento de geoldgico

Calcarios de Perdegal
Total - - 190
Tabela III - Parametros Urbanisticos por Classes

de Espacos

Urbana Estruturante (UE) -
Habitacionais Mista (HM) -
Habitacionais (HH) -

Tabela V - Resumo de areas de Condicionantes
Especiais do Morro

De Duvidosa Seguranga Geotécnica (Coincide com

a area protegida) 50 10,94%
Sujeitas a Inundagdes (SI) 52 11,47%
Do Patrimonio Cultural (PC) 5 0,99%
Do Patrimonio Natural (PN) 101 22,33%
De Recursos e Equipamentos Hidricos (REH) 0 0,00%
De Alta Infiltragéo (Al) 3 0,69%
Das Ribeiras e Eixos Principais de Linha de Agua

(REA) (coincidente com a zona de Al) 0 0,00%
Infra-estruturas Publicas 0 0,00%

Habitacionsl Baixa Densidade (BD) 2 (ic+1)/ Tm W Tetal 200 4642%
Habitacional Média Densidade (HMD) 3 (r/c+2) / 10m 60% Tabela VI - Classes de Espacos
Habitacional Alta Densidade (HAD) 5 (r/ct+4) / 16m 50%
. .. Usos
Equipamentos Sociais (ES) 3 (r/ct+2) / 12m 60% it P Conéa
o | |ndistia | |2 omércio M
Verde Urbano (VU) 1 (rlc) [ 4m 10% ERE £ 8 8 5
. Classes de Espagos 2129 0|80 of _ 2 9 c
Turismo (TU) - (Qualfcagio) SiEe glelg |8 8le] |2 2
. L. S |99 ER o| s |2 ol 2| 8
Actividade Econdmica (AE) 2 (r/c+1) / 9m 70% ° §"§§ 518 § gl gl % 2 u”’:gjg; % :‘3* o
. © 1533 |0 | 2|52 5| 5/3 8 |sg |2 ELlQ
Recreio Rural (RR) 1 (r/c) / 4m 2,5% 3|18g5 |88 &l5|&8|28|5/E8 22 &8
. . . s Rodoviério px el x x x| x el x ol x|x|x
Tabela IV — Condicionantes Especiais e, -
T2
Usos gédeportos xleleljelx|x|x|xjeclx|p|x|x|x|c
0w o
Inddstra Comércio S35 | de Aeroportos clxxlelxe|xx{elx|olx]x]x|x
8T
o au
s W |deinfeesiuures ool x e b x b x [ o] x| x
g técnicas (1)
Condicionantes Especiais E 9 Urbana Estruturante plx|cejefefefc|{x|c|x|c|x|x|x]|x
Conaldies existentes que geram > 2 £ N
incompatbilidade com a edifcado de & 2/% 3 ® Habitacional Mista plxjcjc|c|c e | Xx|[C|[Xx|[C|[Xx|[X]|Xx]|X
s usos R 5| 0 8 a 2
S 15 |o|8 €l |8 T E |5 E Habtaiona ol x| x e x e[ ole| x| xlx]x]xlx
S lelol 8518 |32 8 2 aed .
Eggn—%&ggggggg%%§g §Ag|omeradonura| plx|cjcefcfcefc|clclclclc|x|x]c
§18| 2o 2|32 9lc|alg &l 50z ¢ § -
El22 28 82 &l slE 2 s £ | Eqipamentos clxx o xlelxlelxle|x|xlx|x
| Sociais (2)
de Duvidosa §
$ - o | Verde Urba xlxlxpxlelxjolejeclx|c|x|x|x|x
8 | Sequranga Geotécnica KIRPX R XX XX K g | e -
o0
CF .
8 | Sujitas a nundagdes XX | X X X|xjclc X de Turismo Clxjejefefppeepcpxpepcelelx)c
de Actividades
- xlxfoje|x|xjcelx|ecleljelc|x|x|c
do Patrimnio cultural cj{cjcjcjcjcjcjcf{cjcjcycfcicic Econdmicas -
Industrial xlofele|x[x|x|xleljeljec|/x|x|x|c
0 de Patrimdnio natural XXX | XX ClC|IC{CIX|[C|IX|C|X|X
gdeﬂecursose Agricola Exclusiva XX | X[ X | X|X|X|X|X[X|X|D|C|X]|X
8 equipamentos hidricos @ KIXPX R € e CixxiC)e)c)xX
% . | Agrosivo-pastoril clx|c|x|{clx|{xjclec|lx|jc|/pjc|x|c¢c
E de Alta nfitragéo XKIX|X | X[X[X[C]C|[X|X|C|C[C|X]|X § Verdes de Proecgio e ARAAAINRAnnnnr
S [Riveas e cnos principi §  |deEnqatanero -
N £
de linha de dgua R R R R R A R R A A AR & | Florestal XPX | X | X[ X[ x| x|[c|[x|x|c|x|D|Xx|X
o
ww
deas protegidas CIXJCIX|CJC X C|[C|X|C|C|C| XK o | Costeira vl b x I x I x I lelxlxlelxlelxlec
©
8
. - <
da Orla Maritima (80m/120m) cicycjcjcjcjcjcycycjcjcjc|cjc de Industria Extractiva X el x x| x|x|x|x|x|xjcjiclc|lpl|x
§ | nfaestutwaspiblcas | ~/\ | X | X | X | X[ XC] XX XXX G XX X]X de Recrlo Rurel Xpxpxpx el pxjppefxje)cic|xje
E Resultado dos Workshops E GTM 14/212006, 25/10/2006 D - Uso Dominante, C - Uso Compativel, X - Incompativel
% oyl - clxjxfcjejcjecjcjcixjcjcjcic|c * Sho as “dreas urbanas” e “peri-urbanas” mencionadas na Lei 85/1V/93, Art® 23° ponto 3 alinea a) e as dreas ‘urbanizadas’,
“urbanizaveis” e ‘peri-urbanas” mencionadas no Art? 242, ponto 3 alinea a).
Zona miltar clcfcicjc|{xjcfcicixjclicic|x|x ) o )
** S0 as “dreas ndo urbanizaveis” mencionadas no Decreto - Legislativo n® 1/2006, Base XIlI, ponto 3 alinea b) bem como ao “solo

Resultado dos Workshops Ecotec/projecto GTM 14/2/2006, 25/10/2006 D - Uso Dominante, C - Uso Compativel, X - Incompativel
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ristico” Artigo 20° do Regime juridico dos solos referido na Lei n® 5/VII/2007.
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O Ministro das Infra-estruturas, do Ordenamento do Territério e Habitacdo, Eunice Andrade da Silva Spencer Lopes
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Portaria n° 35/2016

de 4 de outubro
Nota Justificativa

O Municipio de Praia, através dos seus érgaos competentes,
aprovou e submeteu ao Ministério do Infra-estruturas,
Ordenamento do Territério e Habitacio, para efeitos de
ratificagdo, o Plano Diretor Municipal da Praia (PDM-P),
que originou da Deliberacdo da Assembleia Municipal da
Praia, publicada no Boletim Oficial n° 60, II Série, de 18
de novembro de 2014.

O PDM da Praia, é o instrumento de ordenamento que
rege a organizacio espacial da totalidade do territorio
municipal, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece 0 modelo de estrutura espacial do territorio
municipal, constituindo uma sintese da estratégia de
desenvolvimento e ordenamento local continuada,
integrando as op¢oes de ambito nacional e regional com
incidéncia na respetiva area de intervencao.

O PDM, é o plano urbanistico de grau hierarquico
superior, de natureza regulamentar, objeto de uma
profunda e detalhada andlise técnica multidisciplinar
que constatou a sua conformidade em termos de contetdo
material e documental, a sua compatibilidade com outros
instrumentos de gestéao territorial em curso de elaboragéao,
e com 0s ja aprovados, mostrando-se igualmente cumpridas
todas as formalidades e disposi¢oes legais aplicaveis.

Foram considerados os pareceres emitidos pelas entidades
publicas competentes em razdo da matéria.

Assim;

Ao abrigo do disposto na Base XLII do Decreto-Legislativo
n° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelo Decreto-
Legislativo n° 6/2010, de 21 de junho, que define as Bases
do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205°
e pelo n.’ 3 do artigo 264° da Constituicio;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razdo da matéria, o seguinte:

Artigo 1°

Objeto

E ratificado o Plano Diretor Municipal da Praia, adiante
designado por PDM-P, cujo Regulamento, planta de
ordenamento e planta de condicionantes, sdo publicados em
anexo a presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacgao.

Gabinete do Ministro das Infra-estruturas, do
Ordenamento do Territorio e Habitacdo, na Praia, aos
26 de agosto de 2016. — O Ministro, Eunice Andrade da
Silva Spencer Lopes
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ANEXOS
REGULAMENTO
CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito
1. O presente Regulamento faz parte integrante do
Plano Diretor Municipal da Praia - adiante designado
por “PDMPR”, e estabelece as regras e orientagoes que
deverdo obedecer o uso, a ocupacio e transformacéao do
solo em todo o territério do Municipio da Praia, definindo
as normas de planeamento e gestdo urbanistica a

implementar no concelho durante o periodo de vigéncia
referido no artigo 55°.

2. Juntamente com a Planta de Ordenamento e de
Condicionantes, o Regulamento d4 forma, ao nivel de
ordenamento do territorio, a estratégia de desenvolvimento
municipal.

Artigo 2°
Objetivos

O PDMPR visa os seguintes objectivos:

a) Afirmar a Praia como cidade moderna, cosmopolita,
detentora de um Centro Historico de referéncia,
competitiva, metropolitana e Capital de Cabo
Verde, através de uma presenca institucional
forte, captadora de investimentos;

b) Incentivar a boa governacao territorial, a transparéncia
e a simplificacio dos processos, orientado para
um desenvolvimento ordenado e planificado do
territério, atractivo aos investimentos;

¢) Incrementar as oportunidades de turismo de
negdcios, servicos, comércio e cultura, geradoras
de dinamica das actividades econdémicas e
postos de trabalho;

d) Adoptar um modelo de cidade para a Praia,
tornando-a acessivel, inclusiva, aberta ao mar,
Infraestruturada e sustentada; e

e) Assumir uma estratégia de desenvolvimento
integrado, sintetizada no principio “pensar
global, agir local”, transformadora da Praia numa
Cidade Polinucleada, constituida por cinco pélos
urbanos de referéncia (Praia Norte, Centro, Sul,
Oriental e Ocidental), potenciadora da reducéo
das assimetrias urbanas existentes, promotora
da equidade na localizacdo e distribuicdo dos
investimentos publicos e privados, e geradora de
oportunidade de implementacao de programas de
requalifica¢do urbana e ambiental dos bairros.

Artigo 3°

Conceito e defini¢coes

Para efeito de aplicacio do presente Regulamento sdo
adotadas as descrigoes constantes da legislagao em vigor,
particularmente do Codigo Técnico de Edificacio:

a) Area Urbana - é constituida na sua globalidade
por terrenos urbanizados e urbanizaveis de
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extensao dos bairros actualmente existentes,
incluindo as faixas classificadas como sendo
Areas Nao Edificaveis, localizadas dentro do
perimetro urbano;

b) Area Periurbana - é constituida na sua globalidade
por terrenos nao urbanizados e urbanizaveis
de expansdo da Cidade da Praia, onde se
predomina atualmente a vocagdo rustica e se
localizam aglomerados rurais, registando-se
actividades agro-silvo-pastoril ou industria
extractiva mineira, incluir}do as restantes faixas
classificadas como sendo Areas Nao Edificaveis,
localizadas fora do perimetro urbano;

¢) Alinhamento — Linha que em planta separa a via
publica dos edificios existentes ou previstos ou
dos terrenos contiguos, e que é definida pela
intersecc¢io dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes, com o plano horizontal dos
arruamentos existentes;

d) Anexo — Qualquer construc¢io destinada a uso
complementar da construcio principal de que
sdo exemplos as garagens e arrumos;

e) Altura da Fachada — Dimensio vertical da
construcdo, contada a partir do ponto de cota
média de terreno, no alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado ou platibanda;

/) Altura Total da Construcido — Dimenséao vertical
maxima da construcdo medida a partir da cota
média do plano base implantacéo até ao ponto
mais alto da construcdo incluindo a cobertura
mas excluindo acessérios, chaminés e elementos
decorativos;

2) Area de constru¢do — Valor numérico expresso em
m?, resultante do somatério das areas brutas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo,
medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusdo de s6tidos ndo habitaveis, garagens
em cave, areas técnicas e galerias exteriores
publicas, arruamentos e outros espagos de uso
publico cobertos pela edificagéo;

h) Area de Cedéncia (para dominio publico ou municipal)
— Areas que devem ser cedidas ao dominio
publico, destinadas a circulagoes pedonais e de
veiculos, a instalacio de Infraestruturas, espacos
verdes e de lazer, equipamentos coletivos, etc.;

1) Area de Implantacéo (ocupacio) — Valor expressa
em m2 do somatério das areas dos edificios
delimitados pelo perimetro do piso que contacta
com o solo, de todos os edificios, incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas
e balancos;

J) Area do lote — Superficie de lote definida pelos
seus contornos captados na Planta Sintese/
Legal (planos urbanisticos) e/ou nas Plantas
de Localizacdo emitidas pelos municipios;

k) Balango — Qualquer elemento construido fora
da projecgao vertical da area de implantacéio;
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) Berma — Faixa de estrada entre a valeta e a parte
alcatroada, asfaltada ou empedrada, de circulacéo,
sendo referida de uma forma genérica a zona
de estrada, quando nio existir;

m) Beirado — Fileira de telhas que formam a parte
mais baixa do telhado;

n) Construgdo em banda — Edificio que se integra num
conjunto construido, tendo predominantemente
o desenvolvimento segundo dois algados livres
principais (frente e tardoz);

0) Construcdao Geminada — Edificio que encosta a
outro, com o qual forma um conjunto, tendo em
cada um, predominantemente o desenvolvimento
através de trés algcados livres, contendo pelo
menos uma parede contigua entre as duas
construcoes;

p) Construgao Isolada — Edificio com todos os al¢gados
livres, ndo encostando a nenhuma construcio;

q) Cota da Soleira — Demarcacio altimétrica do nivel
do ponto médio do primeiro degrau de entrada
principal referida ao espaco publico de acesso.
No caso de existirem dois niveis de contacto de
espaco publico, opta-se pela situacao de nivel
superior;

r) Empena — Parametro vertical adjacente a construgao
ou a espaco privativo;

s) Indice de Construcéo (Ic) — Multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatorio
das areas de construcao e a superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice. O indice de construgio
pode ser bruto ou liquido, dependendo se a
area de construcao for bruta ou liquida/util.
Podem ser apresentados em percentagem (%)
ou na forma decimal;

t) Indice de Ocupacao (ou de Implantacao) (Io) —
Multiplicador urbanistico correspondente
ao quociente entre o somatério das areas de
implantacdo das construcoes e a superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice. Podem ser apresentados
em percentagem (%) ou na forma decimal;

u) Logradouro — Area de terreno livre de um lote, ou
parcela, adjacente a construcio nele implantada
e que, funcionalmente, se encontra conexa com
ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

v) Lote — Area cadastral ou parcela identificavel,
destinada a construcdo, em que um dos lados
pelo menos confina com um arruamento, é a
area relativa a parcela de terreno onde se preveé
a possibilidade de construcio, em que se pode
incluir logradouro privado. O seu conjunto
define um quarteirio;

w) Loteamento — Ac¢do que tem por objecto ou
por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
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destinados imediata ou subsequentemente a
edificacdo urbana e que resulte da divisdo de
um ou varios prédios ou do seu emparcelamento
ou reparcelamento.

x) Mobiliario Urbano — Equipamento capaz de contribuir
para o conforto e eficidcia dos aglomerados
urbanos, nomeadamente: bancos, cabines,
telefénicos, recipientes para lixo, abrigos para
pedes, mapas e cartazes informativos, etc.;

y) Nivel de terreno — K o Nivel mais baixo da
intersecc¢do do perimetro exterior da construgéo
com o terreno envolvente;

z) Numero de pisos — Numero maximo de andares ou
de pavimentos sobrepostos acima do nivel do
terreno, ou do embasamento ou no embasamento,
excluindo os s6taos e caves sem frentes livres,
0s entre-pisos parciais que resultem do acerto
de pisos entre fachadas opostas, bem como os
pisos vazados em toda a extensao do edificio com
utilizac¢ao publica ou condominal e s6 ocupados
pelas colunas de acesso vertical. Caso nfo seja
devidamente especificado, considera-se a altura
média de 3 metros entre pisos para o calculo
do ntimero de pisos;

aa) Parametro — Indicador com um intervalo de
variagao entre valor maximo e um valor minimo.
Nesse intervalo todos os valores intermédios
s@o admissiveis. Nos instrumentos de gestao
do territério os parametros estabelecem
limites minimos que viabilizam numa area de
referéncia, designadamente, Infraestruturas,
limites maximos que garantam a salvaguarda
do patriménio natural ou edificado e a qualidade
do ambiente. Podem ser apresentados em
percentagem quando os valores admitidos se
reportam a indices;

bb) Parcela de terreno — Espago urbano, individualizado
e auténomo, delimitado por via publica ou
espaco urbano publico;

cc) Platibanda — Grade ou murro que rodeia a
plataforma de um edificio;

dd) Quarteirao — Conjunto de edificios implantados
numa zona delimitada por arruamentos;

ee) Reparcelamento — E a operacdo que tem por
objecto o agrupamento de prédios, o seu
loteamento, conjunto e a distribuic¢éo dos lotes
pelos proprietarios dos prédios agrupados, na
proporc¢io dos respectivos direitos;

ff) Terreno Dotacional — E o terreno ocupado ou a
ocupar por espacos publicos, Infraestruturas
urbanisticas e equipamentos colectivos
indispensaveis a satisfacio das exigéncias
quotidianas da vida urbana;

gg) Tipologia de habitagdo — Caracterizagdo dos
fogos, ou dos edificios, em termos de area,
funcionamento e morfologia. O tipo de fogo é
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definido pelo nimero de quartos de dormir,
sendo identificado pela variavel “ Tx”, em que “ X’
representa o nimero de quartos de dormir.
As edificacées classificam-se, em funcio do
numero de fogos ou unidades de alojamento
que integram:

* Moradia uni ou bifamiliar — 1 ou 2 fogos, providos
de acesso independente ao espacgo exterior;

* Moradia multifamiliar — com mais de 1 fogo,
com acessos dependentes e espagos comuns;

+ Edificio de habita¢io colectiva — 2 ou mais fogos,
com acesso ao exterior através de espacos de
circula¢ido comuns;

hh) “conjunto” - edifica¢bes contiguas, funcionalmente
ligadas entre si pela existéncia de partes comuns
afectas ao uso de todas ou algumas unidades
ou fracgbes que os compdem;

i1) Zona non aedificandi — Area delimitada
geograficamente onde é interdita qualquer
espécie de construcio.

Artigo 4°

Vinculacao

1. As disposi¢oes do presente Regulamento aplicam-se
a todas as accoes de iniciativa publica, incluindo as do
municipio, privada ou cooperativa, a realizar na area
de intervengao do Plano, prevalecendo sobre quaisquer
outros actos de natureza normativa emitidos pelos 6rgaos
do municipio, incluindo regulamentos e posturas.

2. As disposi¢oes do presente Regulamento tém natureza
de regulamento administrativo pelo que tém forca de Lei.

3. O disposto no nimero anterior ndo prejudica o
regime legal de extingdo de direitos, designadamente por
caducidade, nem a possibilidade de alteracio, por iniciativa
municipal, das condic¢oes de licenca ou autorizacio de
operacoes urbanisticas necessarias a execucao do plano,
decorrentes da legislagdo em vigor.

Artigo 5°

Conteudo documental

1. A estrutura e o conteido documental do PDMPR
encontram-se organizados em Pecas Escritas e Desenhadas,
seguindo a metodologia dos trabalhos utilizada:

a) Pecas Escritas, constituida por dois volumes:

i. Volume I - Relatério de Caracterizacgao e
Diagnéstico; e

i1. Volume II - “Relatério das Propostas do Plano e
Regulamento” (inclui Programa de Financiamento/
Execucédo e Sistema de Monitorizacao).

b) Pecas Desenhadas, constituida por dois tipos de
Cartas:

i.Cartas Tematicas Informativas (A):

A-00 — Enquadramento;
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A-01 - Situagio existente;

A-02 - Agrupamento de Bairros;

A-02.1 - Agrupamento de Bairros (Sem Ortofoto);
A-02.2 - Agrupamento de Bairros (Esquema Sintese);
A-03 - Bacias Hidrograficas;

A-04 — Geologia;

A-04.1 — Hidrogeologia;

A-05 - Reserva Hidrica Subterranea (Agua no Subsolo);

A-06 - Areas Agro-Ecolégicas (Potencialidade
Agro-Silvo-Pastoril);

A-07 - Hipsometria (altimetria/relevo/MDT);

A-07.1 - Exposicao Solar, Declividade e Batimetria
(cotas do fundo do mar);

A-08 - Densidade Populacional por Zonas UOPG,;
A-08.1 - Densidade Populacional dos Bairros;
A-8.2 - Indice de Ocupacio dos Bairros;

A-09 — Gabaritos (n° de pisos);

A-10 — Equipamentos;

A-11 - Planos urbanisticos (Compromissos Urbanisticos);

A-12 - Infraestruturas Geral (Agua, Saneamento,
Electricidade e Telecomunicagoes);

A-12.1 - Infraestruturas Redes Individualizadas (Agua,
Saneamento, Electricidade e Telecomunicagées); e

A-13 - Zonas Pedonaise Miradouros.

1. Plantas Legais para Publicacdo BO (B):
B-01 — Ordenamento;

B-01.1 - Ordenamento da Rede Viaria;

B-01.2 - Ordenamento das Unidades Operativas
de Planeamento e Gest3o;

B-02- Condicionantes Restri¢ées de Utilidade
PublicaCondicionantes Servidoes Administrativas;

B-02.1 — Condicionantes Restrigdes de Utilidade
Publica; e

B-02.2 — Condicionantes Serviddes Administrativas.
Artigo 6°

Atualizacao continua do contetido documental

1. A excepcdo do presente Regulamento e das Plantas
Legais de Condicionantes e de Ordenamento, deve-se
proceder a alteracio periddica dos dados e informacoes do
Relatério de Caracterizacao e Diagndstico e das Cartografias
Tematicas Informativas, sem prejuizo de alteracao dos
elementos fundamentais referidos anteriormente.

2. As alteracoes devem ser feitas pelo Municipio, sem se
recorrer ao instrumento de revisio e alteracio sistematica
do PDMPR, devendo ser devidamente referenciadas e
documentadas, através dos Sistemas de Monitorizac¢éo
indicado no Relatério das Propostas e Regulamento.
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3. Para além dos elementos previstos, deverio ser objecto
de atualizac¢do continua e permanente, os inventarios sobre
o patrimoénio, as listagens dos equipamentos, tracados das
redes de Infraestruturas e outras informacoes tematicas de
interesse para o Municipio, a definir pela Camara Municipal,
assim como a dinamica territorial registada através de
licencas de novas construcgoes, renovacao de licencas de
construcao, ampliacdes e mudancas de uso compativel
previsto na Portaria n° 6/2011 das classes dos espacos.

4. A alteracio do Regulamento e das Plantas Legais (de
Condicionantes e de Ordenamento) requer os instrumentos
de revisao e alteracao do PDMPR em conformidade com a
legislacao em vigor — Decreto-Lein.’ 43/2010, de 27 de Setembro.

Artigo 7°
Agrupamento de bairros e sistema de codificacao

1. O Agrupamento de bairros e localidades obdece a
estrutura completa do codigo geografico nacional.

2. Os bairros e as localidades do Municipio da Praia
passam a estar administrativamente agrupados da
seguinte forma:

a) Zonas Urbanas (U):
1. 0100 - Praia Norte (U1);
1. 0200 - Praia Centro (U2);
ii1. 0300 - Praia Sul (U3);
1v. 0400 - Praia Oriental (U4); e
v. 0500 - Praia Ocidental (U5).
b) Zonas Rurais/Periurbanas (R):
1. 0600 - Praia Nordeste (R1);
1. 0700 - Praia Noroeste (R2); e
ii1. 0800 - Praia Sudoeste (R3).

3. A estrutura de codificacio esta preparada para
apoiar o projecto de Toponimia Municipal (numeracao
de ruas, n° de porta) e a introducio do Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP), através da insercao do sufixo
para a codifica¢do uniforme dos quarteirdes nos bairros.

4. O Agrupamento de Bairros proposto serve de base
para a defini¢do das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao (UOPG), com a mesma estrutura de organizacéo
e codificacdo.

5. A Listagem da composi¢ao e distribui¢do dos
Agrupamentos de Bairros, consta no anexo I, ao presente
regulamento do qual faz parte integrante.

Artigo 8°

Relacao com outros instrumentos de gestao urbanistica
e planeamento territorial

1. Consideram-se incluidas nos instrumentos de gestio
urbanistica e planeamento territorial IGUPT), todas as
actuacoes e formas de execugao provenientes das operagoes
urbanisticas previstas na lei, desighadamente:

a) Todas as operacoes provenientes dos planos
urbanisticos que obedecem os instrumentos

definidos na lei, de acordo com os artigos 14°
a 16° do RNOTPU;
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b) Todas as operacgdes previstas na execucgao do
planeamento urbanistico — Capitulo IV do RNOTPU,
designadamente os artigos 147° a 187°% e

¢) Todas as operacoes urbanisticas efectuadas através
de loteamento ou figurinos mais expeditos de
planeamento e projecto urbanistico, tais como
Loteamentos, Arranjos Urbanisticos e Projectos
de Alinhamentos aprovados pela Camara
Municipal e publicados em BO, conforme
definidos no artigo 48°.

2. O PDMPR absorve, integra e articula as orientacées
estabelecidas no EROT de Santiago, aprovado pela Resolucéo
de conselho de ministros n° 55/2010, de 19 de outubro.

3. Sdo estabelecidas as seguintes relagées com os
diplomas legais e deliberagoes camararias:

Q) E alterada a distribuicdo e agrupamento de bairros
constante da Deliberacdo n° 09/08, de 28 de
Novembro, que aprova o Regulamento Municipal
de Divisdo Administrativa e de Administracao
Desconcentrada da Praia, passando a designacéo
e agrupamento de bairros a estar de acordo
com o Artigo 6° deste regulamento; e

b) Propde-se a revisdo, do PUD “Plano de Salvaguarda
do Plateau” (aprovado em 25/06/1993, a vigorar
até 2017, publicado nos BO n°51/1993 e 7/1999),
com actualizag¢do continua e permanente
da lista de patrimoénio cultural classificado,
em conjunto com a elaboracgdo da Carta do
Patriménio Cultural Edificado, com a defini¢do
dos trés niveis de protecgédo definidos na alinea
¢), n°4 do artigo 10° da Secc¢io I - Restri¢oes de
Utilidade Publica, do presente regulamento,
e de acordo com as orientacées constantes do
Relatério das Propostas do PDMPR.

4. As operacdes urbanisticas de iniciativa publica
municipal ou particular, que ndo se enquadram nos
instrumentos definidos na alinea a) do n° 1 do presente
artigo, serdo tratadas como Programa municipal de
actuacdo urbanistica, definidos nos artigos 156° a 158°
do RNOTPU, mais especificamente, de acordo com o nimero 2
da alinea d) do artigo 157° do RNOTPU.

5. Nas areas abrangidas pelos instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial eficazes, o PDMPR
remete para a aplicacdo das normas estabelecidas nos
respectivos regulamentos e a implantacao definida de
acordo com as respetivas pecas desenhadas.

Artigo 9°

Interpretacao das Plantas Legais de Ordenamento
e Condicionante

1. Para a defini¢io dos condicionamentos a edificabilidade,
deverdo ser sempre considerados cumulativamente as
diferentes pecas desenhadas que compde a Planta de
Ordenamento e de Condicionantes, prevalecendo os
parametros mais restritivo.

2. Quando necessario, podera ocorrer situacoes de
ajustamento pontual de limites na contiguidade das manchas
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dos espacos classificados na Planta de Ordenamento, para
uma definicdo mais exacta de demarcac¢io no terreno, por
razdes de cadastro de propriedade ou de infraestrutura, na
definicéo e localizagdo de elementos fisicos do territério,
mediante aprovac¢io da Camara Municipal, ndo podendo a
faixa de ajuste corresponder na pratica a uma alteragéo de
ampliacdo, com significativa repercussoes na computacio
das areas, correspondente a um aumento nunca superior a
15% da area inicial nos prédios rusticos e 10% nos prédios
urbanos ou terrenos para construgio, conforme definido
no artigo 36° do Cédigo do Registo Predial — Decreto-lei
n°10/2010 de 29 de Marco.

3. Em situacio de divida na defini¢cdo de limites entre
classes de espacos, ou nas situacbes de acerto de area
superior referido referido no nimero anterior, competira
ao municipio a apresentacio da proposta da sua resolugio
e defini¢do, mediante aprovacao da Assembleia Municipal.

CAPITULO 11

CONDICIONANTES ESPECIALIS - RESTR}COES
DE UTILIDADE PUBLICA E SERVIDOES
ADMINISTRATIVAS

Artigo 10°

Condicionantes Especiais (CE)

1. As condicionantes especiais do presente regulamento,
definem as Restri¢oes de Utilidade Publica e as Servidées
Administrativas existentes no Municipio da Praia.

2. Nas areas abrangidas por Servidées Administrativas e
restri¢des de utilidade publica, independentemente destas
estarem ou nao graficamente identificadas na Planta de
Condicionantes, aplicam-se os respetivos regimes juridicos
em vigor que, prevalecem sobre o regime de uso do solo
aplicavel por forca do presente Regulamento do PDMPR.

3. As compatibilidades e incompatibilidades entre
condicionantes e classes dos espacos encontram-se
regulados por diplomas legais que estipulam as classes
dos espacos, resumidas no quadro adaptado, constante
no anexo II do presente regulamento.

Secdo I
Restri¢oes de Utilidade Publica (RUP)
Artigo 11°

Disposi¢oes gerais e medidas adotadas

1. As Restri¢oes de Utilidade Publica sdo limitagoes
genéricas ideais e permanentes impostas ao exercicio
do direito de propriedade ou poderes conferidos a
administracdo para serem utilizados na realizagio dos
seus fins, visando interesses abstractos, resultantes dos
aspetos de seguranca e de manifesto interesse publico.

2. Na area abrangida pelo PDMPR identificam-se as
seguintes restri¢coes de utilidade publica, as quais se
encontram assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Zonas de Riscos (ZR):
1. Zonas de duvidosa Seguranca Geotécnica (DSG); e

ii. Zonas sujeitas a inundacoées (SI).
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b) Zona de Proteccao(ZP):
1. Zona de Protecgédo do patriménio cultural (PC);
11. Zona de Proteccao do patriménio natural (PN);

111. Zona de Proteccdo de recursos e equipamentos
hidricos (REH);

iv. Zona de alta infiltragéo (ZAI);

v. Zona de Protecgdo de ribeiras e eixos principais
de agua (REPLA); e

vi. Areas Protegidas (AP).

3. Nas areas abrangidas pelas Restri¢oes de Utilidade
Publica, aplicam-se as seguintes medidas de proteccio:

a) Sio proibidas ou condicionadas todas e quaisquer
ocupacodes e ac¢oes susceptiveis de agravar a
inseguranca, bem como as que ponham em risco
vidas humanas e bens materiais, encontrando-se
interdita a construcao de edificios de habitacéo,
equipamentos e Infraestruturas.

b) Nao deverao ser permitidas novas construgoes,
nem legalizagdo e ou regularizacio da situagao
fundiaria de construcées em terrenos sujeitos
a restri¢ées de utilidade publica, devendo as
construgoes existentes, ser objecto de programas
de realojamento e de requalifica¢io urbanistica
e ambiental através de planos de hierarquia
de grau inferior, onde se decidira pela sua
permanéncia ou nio.

Artigo 12°

Zona de protecao do Patriménio Cultural

Nas areas abrangidas pela Condicionante das Zonas
de Protec¢do do Patriménio Cultural (PC), devem ser
adotadas medidas necessarias para preservacio, defesa e
valorizacgdo dos bens iméveis e monumentos histéricos da
Cidade da Praia, com vista a assegurar a sua preservagao
e manutencio, nomeadamente:

a) Elaboracéao e aprovacao de normas técnicas
especificas para regulamentar os procedimentos
de classifica¢ido do patrimoénio;

b) Elaboracdo da Carta Municipal do Patriménio
Cultural Edificado e do sistema de monitorizacgao
e actualizacdo continua e permanente; e

¢) Para o Patrimo6nio Cultural Edificado (PC)
propoe-se as classificacées abaixo designadas,
estabelecendo-se trés graus de protecc¢io do
edificado, correspondente a trés niveis e graus
diferentes de condicionamento no licenciamento
ou autorizacao das intervencéoes, de acordo com
a lei Bases do Patrimoénio Cultural e Natural —
Lei n.° 102/111/90 de 29 de Dezembro, que devem

i

=

Abrange os edificios isolados, zonas ou conjunto
de edificagoes, consideradas de valor patrimonial
elevado a preservar, sendo a sua conservagao
integral indispensavel;

. Grau de Protegdo Média — para zonas ou edificagoes

nao Classificadas, mas referenciados como
sendo “Imdéveis ou Zonas de Acompanhamento”,
Abrange edificios isolados de construgao corrente,
zonas ou conjunto de edificagbes, com valor de
conjunto pela forma como se inserem na malha
urbana, devendo ser preservados por fazerem
parte da memoria viva da Cidade da Praia; e

i11. Grau de Protecdo Nula — para “Imédveis ou

Zonas Dissonantes” ou sem interesse. Abrange
edificios isolados, zonas ou conjunto de edificacoes,
que ndo apresentam qualidade individual
nem estfo integrados em Aareas a preservar,
portadores de adulteragGes irreversiveis na forma,
tipologia ou grande quantidade de elementos
dissonantes. Podem ser alvos de demoligées
totais ou parciais, seguidos de nova construcao
integrada no conjunto.

d) Para os Edificios Classificados com Grau de

Protecgao Alta, definem-se perimetros com
um raio de protec¢io de 50m a partir do centro
do imével, devendo todas as intervencgoes
localizadas nessa faixa, ser objecto de parecer
vinculativo do Gabinete Conjunto referido na
alinea anterior.

e) Consideram-se abrangidos pelas medidas de proteccéo

e de classificagao referidas nos dispositivos
do presente numero, todas as zonas, edificios
ou conjunto de edificios localizados nas areas
definidas na planta de ordenamento como
sendo Urbana Estruturante - Zonas Historicas
(UE-ZH), e todos os edificios isolados que
independentemente da sua localizacao, tenham
sido declarados de interesse de preservacao do
Patrimoénio Cultural pelo Gabinete Conjunto
referido na alinea c) do presente nimero, através
de Fichas de Classificagdo do Patrimoénio; e

f) Para além da elaboracio das Fichas de Classificacdo

do Patriménio, compete ao Gabinete Conjunto
a apreciacao e emissao de parecer vinculativo
sobre os projectos de intervenc¢ao nos edificios
e zonas histéricas referenciadas na alinea
anterior, a definicdo de procedimentos e
todas as accoes relevantes para a proteccao,
classificacao e publicacio oficial do patriménio
histoérico edificado.

Artigo 13°

Zona de Protecao do Patrimonio Natural

ser estabelecidas por um Gabinete Conjunto
envolvendo equipas técnicas mistas da entidade
governamental responsavel pelo Patriménio
Cultural e a Direcgao do Urbanismo da CMP:

1. Grau de Protegao Alta — para “Imdveis ou Zonas
Classificadas”, de qualidade ou de interesse.
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Na Zona de Protecdo do Patriménio Natural (PN),
nio sio permitidas atividades e usos que ponham em
causa a paisagem, nomeadamente instala¢io de painéis
publicitarios e implantacdo de Infraestruturas, estando
proibido o corte de arvores e espécies vegetais que sejam
considerados espécies protegidas ou cuja conservacao seja
considerada de interesse publico.
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Artigo 14°

Zonas de Protecao dos Recursos e Equipamentos Hidricos

1. Nas Zonas de Protec¢ao dos Recursos e Equipamentos
Hidricos (REH), propde-se trés faixas de prote¢do non
aedificandi em torno dos pontos de captacido de agua e
nascentes respetivamente, de 30m (mais restritiva) de
100m (intermédia) e de 200m (mais toleravel a coexisténcia
de aglomerados) de acordo com o previsto na proposta de
regime juridico dos recursos hidricos.

2. Para as Ribeiras e Eixos Principais de Linha de
Agua (REPLA), propée-se uma faixa de protec¢cdo non
aedificandi de 10m a partir do limite de caudal maximo
dos leitos de cheia.

Seccao 11
Servidées Administrativas (SA)
Artigo 15°

Disposic¢oes gerais e medidas adotadas

1. Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacio
aplicavel, as Servidoes Administrativas e restricoes de
utilidade publica ao uso dos solos, bem como as outras
condicionantes delimitadas na Planta de Condicionantes
Especiais.

2. As Serviddoes Administrativas encontram-se identificadas
na Planta de Condicionantes:

a) Servidoes da Orla Maritima (OM) - correspondem
as areas relativas a orla maritima, abrangendo
toda a faixa de costa até 80 metros, medidos no
plano horizontal, a partir da linha de maxima
preia-mar.

b) Fardis - sdo infraestruturas de sinaliza¢do maritima
de suporte a navegacio, sujeitas a serviddo, com
uma faixa de protec¢io non aedificandi definida
por um raio de 100m a partir do limite centro
de localizacao da torre do Farol.

¢) Servidées de Infraestruturas (IF) - dividem-se
em Infraestruturas Publicas e Técnicas, pelo
que existem medidas para estas servidoes,
e o funcionamento dos respetivos sistemas
estdo descritas na Seccgdo I - Espacos Canais
e Infraestruturas do Capitulo III referente ao
Ordenamento.

3. Nas areas abrangidas pela Condicionante das
Servidoes Administrativas (SA), ndo devem ser permitidas
construc¢des, nem a legalizac¢io/regularizacio da situacéo
fundiaria de construcoes ja existentes.

Artigo 16°
Infraestruturas Publicas

1. Sdo consideradas as seguintes Infraestruturas Publicas:

a) Rede vidria, tem as seguintes faixas de protecciao
non aedificandi:

I. Vias Arteriais: minimos de 20 m do eixo da via
ou 10 m da berma do passeio, extrema da faixa
de rodagem ou zona da estrada, para cada lado;
com excepcao da via circular da Praia;
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II. Vias Colectoras: minimo de 15 m do eixo da via
ou 5 m da berma do passeio, extrema da faixa de
rodagem ou zona da estrada, para cada lado; e

ITI. Vias de Ligac¢do: minimo de 10 m do eixo da
via ou 3 m da berma do passeio, extrema da
faixa de rodagem ou zona da estrada, para cada
lado; Excepcionalmente a CMP pode alargar
faixa de proteccdo non aedificandi de estradas
e caminhos municipais para 8 e 6, para cada
lado do eixo respectivamente, na totalidade ou
apenas ou apenas em alguns trocos de vias.

b) Sistemas de mobilidade: todas as restri¢gées deverao
ficar previstas no plano de mobilidade a ser
elaborado para o municipio;

¢) Sistemas de Transportes Publicos: deverao ser
elaboradas regras especificas, para regular os
sistemas de transportes puiblicos no municipio;

d) Infraestrutura Portudria: até entrada em vigor da
Serviddo Administrativa Portudria, aplicam-se
Medidas Preventivas; e

e) Infraestrutura Aeroportudrias: aplicam-se as Servidoes
administrativas Aeronduticas do Aeroporto da
Praia, constituidas por Servidao Aeroportudria
(Reg. 2/2009) e Servidao Radioeléctrica (Reg.
3/2009), ambos publicados no BO n° 34/2009,
II Série de 9 de Setembro.

Artigo 17°

Infraestruturas Técnicas
1. Séo consideradas as seguintes infraestruturas técnicas:

a) Rede de Abastecimento de 4gua, detém as seguintes
faixas non aedificandi:

1. 5m de cada lado das condutas de aducao de
agua ou adugao-distribuigéo de agua;

1. 2,5m de cada lado das condutas de distribuicéo
de agua; e

1ii. 50m a partir dos limites exteriores dos
reservatorios, estacoes de tratamento e respectivas
areas de ampliacdo.

b) Rede de Tratamento de Aguas Residuais, tem as
seguintes faixas non aedificandi:

1. 5m de cada lado dos emissarios (rede primaria)
da rede de esgotos;

11. 1m de cada lado dos coletores da rede de esgoto;
iii. Raio de 400 m do limite de propriedade de ETAR,;
iv. 10m das estacoes elevatoérias; e

v. 200m das subestacoes.

¢) Rede de drenagem de aguas pluviais: devera ser
elaborado um Esquema Diretor de Drenagem
Pluvial, para a correccdo da deficiéncias
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existentes no escoamento das 4guas das chuvas,
com programacao das intervengdes nos diversos
bairros, encostas e estradas do Municipio;

d) Residuos So6lidos Urbanos: os locais de depdsito
de lixo, devem localizar-se fora do perimetro
urbano, nunca a menos de 500m do perimetro
da 4rea urbana e tem uma faixa non aedificandi
de 2.000 m2 do em torno do depdsito do lixo;

e) Marcos Geodésicos: tem uma faixa non aedificandi
de 15m, do dominio do estado, criada e delimitada
pelo diploma pertinente a matéria;

/) Rede eléctrica, tem as seguintes faixas non aedificandi
para as linhas e média e alta tensao:

1. Linhas superiores a 60KW: faixa de 40m com
eixo coincidente com as linhas;

i1. Linhas de 60KW: faixa de 30m com eixo
coincidente com as linhas; e

111. Linhas Inferiores a 60KW: faixa de 20m com
eixo coincidente com as linhas.

2) Rede de TIluminagao ptblica: deverao ser produzidos
junto da empresa concessionaria de energia e
entidade tutelar, regras claras para a iluminagio
publica, a aplicar em todas as operacgoes
urbanisticas a realizar no municipio;

h) Rede de telecomunicagoes: todas as restrigoes
serdo fornecidas pelas entidades tutelares e
concessionarias; e

1) Centros radioeléctricos: até entrada em vigor
das Servidoes Administrativa Radioeléctrica,
aplicam-se Medidas Preventivas.

2. O planeamento e a execucdo de novas redes de
Infraestruturas devem compatibilizar-se com os objectivos
do PDMPR em relacao ao uso do solo, tendo presente
a sua programacao de execucao e articulacdo entre a
Camara Municipal e as respetivas entidades tutelares,
concessionarias ou de gestao.

Artigo 18°

Zona de Desenvolvimento Turistico Integral

1. As Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI), sao areas que possuem especial aptidao e vocagio
turistica. O Municipio da Praia possui duas ZDTI:

a) A ZDTI do Norte da Praia (DR n° 7/94 — BO n° 20
de 23/05/2001), com 1650ha distribuidos entre
Praia e S. Domingos; e

b) AZDTI de Santiago Golf Resort (Resolugdo n° 9/2007
— DR n°9/98, BO n° 48 de 31/12/1998), com 990
ha distribuidos entre Praia e Ribeira Grande
de Santiago.

2. O PDMPR propée a descontinuidade e/ou
desclassificacdo da ZDTI do Norte da Praia, por néo estar
a ser implementado, e haver necessidade de expanséo da
cidade para a faixa oriental do municipio, onde se localiza
a servidao aerondautica.
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Artigo 19°

Zonas Militares

1. Existem trés serviddes militares no Municipio da
Praia, conforme o estabelkecido no Decreto- Regulamentar
n° 18/99, BO n° 47 de 20/12/1999):

1. Zona militar de Achadinha Pires;
i1. Zona militar de Eugénio Lima e
1ii. Zona militar de Achada Limpa.

2.A excepgao da Zona Militar da Achada Limpa, todas as
restantes Serviddes Militares,encontram-se ocupadas por
construcoes, pelo que o PDMPR propoe a desclassificacio
das mesmas, carecendo assim, a sua operacionalizac¢ao
da decisio das Forcas Armadas.

CAPITULO IIT

ORDENAMENTO - USO E OCUPACAO DO SOLO (UOS)
Artigo 20°

Classificagcao do solo

1. A estrutura do ordenamento do territério municipal
da Praia assenta na distin¢ao fundamental entre solo
urbano e solo rural.

2. Classifica-se como sendo 4area urbana ou solo urbano,
a area interior definida pelo perimetro circunscrito a
grosso modo pela estrada da circular externa da Praia,
conforme delimitado na Planta de Ordenamento.

3. Classifica-se como sendo area rural ou periurbana,
a area exterior ao perimetro circunscrito a grosso modo
pela estrada da circular externa da Praia, que se estende
até aos limites da area do Municipio da Praia, conforme
definido na Planta de Ordenamento.

4. As areas periurbanas consideradas como areas de
futura expansio urbana da Cidade da Praia podem ser
transformadas em solo urbano, mediante aprovacio de
planos urbanisticos, onde prevalecerdo os usos e parametros
de ocupacio propostos nos respectivos planos.

5. Para todos os efeitos, principalmente para os efeitos
legais de aplicagédo do cédigo do IUP, enquanto néao for
objecto de operacio de planeamento urbanistico a area
periurbana é considerada Solo Rural.

Artigo 21°

Classes de Espacos

1. O presente regulamento, define as classes de espaco
para todo o Municipio da Praia, que em conformidade com
o artigo 105° do DL n° 43/2010, de 27 de Setembro, regulado
pela Portaria n° 6 de 24 de Janeiro, séo identificadas na
Planta de Ordenamento, as seguintes areas:

a) Espacos Canais e Infraestruturas (ECI);
b) Areas Edificaveis (AE); e
c) Areas Nao Edificaveis (ANE).

2. Os Espacos Canais de Infraestruturas encontram-se
abrangidos por medidas especiais de prote¢do na Secao
das Servidoes de Infraestruturas, no capitulo anterior.
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3. O regime de compatibilidades e incompatibilidades de
usos estabelecidos para os Espagos Canais e Infraestruturas,
Areas Edificaveis e Nao Edificaveis encontram-se definidos
na Portaria n®6/2011 das classes dos espacos, resumida no
Quadro constante no anexo III ao presente regulamento
do qual faz parte integrante.

Secao I
Espacos Canais e Infraestruturas (ECI)
Artigo 22°

Tipo de Infraestruturas

1. Os Espacos Canais e Infraestruturas destinam-se
ao desenvolvimento das funcées logisticas de suporte a
atividade humana, estando subdividida em duas categorias,
em funcio do uso e tipo:

a) Infraestruturas Publicas (IP); e
b) Infraestruturas Técnicas (IT).
Subseccéo I
Infraestruturas Publicas
Artigo 23°

Disposi¢oes gerais e medidas adotadas

1. Na area abrangida pelo PDMPR identificam-se as
seguintes Infraestruturas Puablicas, as quais se encontram
assinaladas na Planta de Ordenamento:

a) Infraestrutura Publica Rodoviaria (IPR);
b) Infraestrutura Publica Portuaria (IPP); e
¢) Infraestrutura Publica Aeroportuaria (IPA).

2. Infraestrutura Publica Rodovidria: Sdo corredores
que favorecem as ligacées e articulam a malha urbana
e o sistema de comunicagées no geral, que ao assegurar
a funcionalidade do sistema geral de mobilidade, e ao
especializarem as respectivas servidoes, constituem-se
elementos fundamentais para o desenvolvimento da
regido, materializados através de:

a) Rede Viaria (RV);
b) Sistemas de Mobilidade (SM); e

¢) Sistemas de Transportes Publicos (STP).
Artigo 24°
Rede Viaria

1. As categorias e as classes das estradas, bem como os
respectivos codigos, sdo designados através de portaria,
pelo membro do Governo responsavel pela area das
Infraestruturas, registando-se no Municipio da Praia,
a data do presente Regulamento, a seguintes estradas
classificadas, segundo o Decreto-Lei n® 26/2006, de 6 de
Margo:

a) Estradas Nacionais:
1. EN1-ST-01 Praia — Tarrafal;
1. EN1-ST-05 Praia - Cidade Velha;
1i. EN1-ST-06 Circular da Praia;
iv. EN3-ST-01 Praia - Sao Francisco; e
v. EN3-ST-02 Praia - Hospital de Trindade.
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b) Estradas Municipais:
i. EM-PR-01 Praia - Sao Tomé;
1. EM-PR-02 Sao Pedro - EN3-ST-02;
1. EM-PR-03 EM-PR-02 - S. Jorginho; e

iv. EM-PR-04 EN1-ST-05 - Sao Martinho Grande
(Instituto Amilcar Cabral).

2. Independentemente da Classificagdo Administrativa
existente, determinada no Decreto-Lei n® 26/2006, a
acessibilidade no municipio é definida através de uma
estruturacédo e hierarquizacio de vias e caminhos, em
Cinco Niveis da rede viaria, com base nas suas respectivas
funcionalidades na rede urbana e rural/periurbana:

a) Vias Arteriais (VA) - Rede Estruturante (1° Nivel):
Incluem as estradas nacionais e todas as
principais vias urbanas que permitem a ligacao
entre regides urbanas, com média ou alta fluidez
do trafego e baixa acessibilidade.

b) Vias Coletoras (VC) - Rede de Distribuigédo Principal
(2° Nivel): Também podendo ser designadas de
Distribuidoras, estabelecem as ligagoes as vias
arteriais, introduzidas paralelamente as vias
da rede principal, com o objectivo de separar
as referidas vias dos pontos de conflito e nds
de congestionamentos.

¢) Vias de Ligacao (VLI) - Rede de Distribuigao
Secundaria (3° Nivel): Estabelecem ligacdes
entre os bairros e as redes viarias estabelecidas,
servindo para aliviar os nds das vias arteriais,
enquanto alternativas as vias colectoras. Podem
ser de 1 ou 2 sentidos. Quando de dois sentidos
diminui-se a acessibilidade.

d) Vias Locais (VLO) - Rede de Proximidade e de
Acesso Local (4° Nivel): Sdo as vias locais de
ligagdo a escala dos bairros - de acesso aos
lotes, ficando a sua articulacio e definicao
remetidas para a elaboracgao de programas,
projectos especificos e planos urbanisticos de
grau inferior.

¢) Caminhos Municipais (CM) - Rede de Caminhos (5° Nivel):
Séo as vias das zonas periurbanas/rurais,
de conexdo as restantes redes (municipal ou
nacional), de ligacdo entre povoacgoes, incluindo
caminhos agricolas e outros de vocagio rustica.

3. A Camara Municipal é a entidade responsavel pelo
planeamento do desenvolvimento da rede viaria urbana
do respetivo municipio, pela sinalizac¢do de transito e
pela construcio, conservacao e exploracao da rede viaria
urbana do municipio.

4. As principais caracteristicas técnicas, dindmicas e
ambientais das estradas categorizadas na estruturacio
da rede viaria municipal proposta no PDMPR, dependem
das respectivas func¢des no ambito da rede urbana. No
anexo IV se define as principais caracteristicas técnico-
normativas das vias urbanas.

AFDG65E0C-5616-4A00-AFBF-8FCF66D1BCD3



I SERIE — N° 56 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 4 DE OUTUBRO DE 2016

1907

5. Os servicos respeitantes a construcao, conservacio,
reparacao e cadastro de estradas e caminhos municipais
deverao ser objecto de disposi¢oes regulamentares e de
normas especificas.

6. Para o reforco da rede vidria estdo previstas a
construcgao de algumas obras de arte de engenharia,
compreendendo seguintes pontes e viadutos:

a) Viaduto da Rotunda Fazenda: exclusivamente
para circulagdo automovel, com duas faixas
de rodagem, de dois sentidos;

b) Desnivelamento do cruzamento de Terra Branca:
passagem inferior de trafego que vem do eixo
da estrada da Cidade Velha;

¢) Viaduto da Rotunda Sao Januario: exclusivamente
para circulag¢do automdével, apenas de uma faixa
no sentido Gamboa - Plateau) Ponte Palmarejo
- ASA: para circulacdo automoével e pedonal,
com duas faixas de rodagem nos dois sentidos;

d) Ponte Ribeira Fazenda/Paiol: para circulacao
automoével e pedonal, com duas faixas de
rodagem nos dois sentidos; e

e) Passagens superiores - Ribeira Trindade na zona
de Sao Pedro Latada: para circulagdo automovel
e pedonal, com duas faixas de rodagem nos
dois sentidos.

7. Conforme o artigo 15° do presente regulamento,
referente as Servidoes Administrativas, o PDMPR propde
a revisao das classificacoes e/ou dos valores definidos na
legislagao cabo-verdiana para a servidao das estradas
nacionais que estejam no interior do perimetro urbano
definido pela Circular Externa e que intersectem os
aglomerados urbanos consolidados ou a consolidar,
onde se torna dificil a aplicacdo das faixas de protec¢io
atualmente previstas.

8. A adocao dos novos valores de servidao referidos no
numero anterior, podera ser feita através de transferéncia
dominial, planos de alinhamentos a aprovar pela entidade
governamental responsavel pela gestdo das estradas
nacionais, ou transferéncia de gestio desses trocos para
0 Municipio da Praia, sendo determinante a definicdo dos
pontos de origem (PK 0) das referidas estradas no Concelho.

Artigo 25°
Sistemas de Mobilidade

1. O Sistemas de Mobilidade (SM), Compreende a
componente estratégica de avaliacdo da qualidade de
vida urbana/metropolitana, devendo ser orientada de
forma a impulsionar o desenvolvimento econémico da
cidade e aumentar a seguranca nas deslocagoes, o que
passa pelo desenvolvimento das redes de transporte
publico, acessibilidade e circulagio de pessoas, acesso
aos terminais de transportes, estacionamentos e pela
gestdo da rede rodovidaria, estruturadas nas seguintes
funcionalidades:

a) Terminais de Transportes;
b) Estacionamentos; e

¢) Percursos pedonais e ciclovias - mobilidade suave.
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Artigo 26°
Terminais de Transportes

1. Terminais de Transportes (TT), Integram os terminais
de transporte ou interfaces de passageiros representam o
ponto término de uma viagem ou ponto intermédio para
transferéncia para outro meio de transporte durante uma
viagem, devendo ser concretizados como elementos de
apolo ao sistema de transporte, através do qual se processa
a interacgdo entre passageiros e servigos de transporte.
Assim, no PDMPPR propée-se o funcionamento de uma rede
hierarquizada de Cinco Terminais principais (prioritarias)
na Praia: trés terminais de transporte rodoviarios e dois
terminais especiais de transporte maritimo e aéreo,
conforme indicado nas Plantas de Ordenamento:

a) Terminal Centro: deve localizar-se numa area
contigua ao Plateau, com aproveitamento da
encosta, na zona de Ponta Belém - Tahiti,
ligando a parte alta a parte baixa da Cidade
(ligagao Plateau — Mercado Sucupira);

b) Terminal Norte: deve localizar-se na Achada S.
Filipe, destina-se ao transporte interurbano
proveniente do interior da ilha de Santiago,
podendo implicar a relocalizagao de estagoes
de combustiveis e/ou construcio de nova bomba
de combustivel acoplada ao terminal;

¢) Terminal Sul: deve localizar-se nas proximidades
da Cidade Velha, a Este do Monte Babosa, ou
na zona de Caiada, para transporte interurbano
proveniente da Cidade Velha, com vocagdo também
para albergar viaturas de carga, implicando
a relocalizacio da estacdo de combustivel de
Terra Branca, que deve passar a funcionar
acoplado ao Terminal,

d) Terminal de Cargas dos Transportes Maritimos:
deve localiza-se em Achada Grande Tras nas
imediacoes das instalagoes do Porto Internacional
da Praia, compreendendo o maior movimento
de carga internacional do novo Terminal e
carga nacional das actuais instalagdes na
zona do Porto, complementado com Terminal
para estacionamento de veiculos de transporte
pesados de mercadoria e eventual Terminal
Rodoviario de passageiro; e

e) Terminal do Aeroporto da Praia: deve localizar-se
nas imediacoes das instala¢ées do Aeroporto
internacional da Praia, compreendendo duas
vertentes, a de Terminal de Carga Aérea e
Terminal Rodoviario junto aos estacionamentos.

2. Os terminais de transporte devem ser dimensionados
e concebidos com base em Estudos de Impacte de Trafego e
Transportes, tendo em conta os espacos urbanos adjacentes
e o funcionamento das redes em que se localizam, podendo
estar inseridos no Estudo de Mobilidade ou ser tratados
em separado através de projecto especifico.

Artigo 27°

Estacionamento

1. Constituem a oferta de Estacionamento de uso privado
e publico, estabelecida em func¢io da procura de lugares
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de parqueamento que se verifica actualmente na Cidade
da Praia e articulada com a quantidade e qualidade da
oferta dos transportes publicos, levando em consideragéo as
especificidades das necessidades dos diferentes utilizadores
(residentes, trabalhadores e visitantes). Assim, propde-se
o estabelecimento dos seguintes niveis de zonamento de
estacionamento:

a) Zonas Padrio — correspondem a zonas de
estacionamento padréao, englobando todo o
territério municipal ndo abrangido pelas zonas
A, Be C, abrangendo principalmente as novas
zonas de construcdo em novas urbanizacoes,
estando definidos os parametros quantitativos
des estacionamento de uso privativo no n° 10
do presente artigo.

b) Zonas A — correspondem as zonas consolidadas
e de maior movimento na cidade, na area de
influéncia directa dos centros histéricos, de
comércio e de servicos (Plateau), praticamente
desprovidas de estacionamento privado, apenas
existindo estacionamento publico junto aos
passeios e onde existe dificuldade na criacéo de
estacionamento privado, devido a configuragao
urbana, sendo facultativa a op¢éo dos valores
padréo de estacionamento de uso privativo.

¢) Zonas B — correspondem as zonas periféricas do
Plateau, onde deverio ser localizados e construidos
Parques de Estacionamentos Dissuasores em
silos e caves dos empreendimentos, devidamente
dimensionados em func¢éo dos usos previstos.

d) Zonas C — correspondem as zonas da cidade
com tecidos urbanos consolidados (os bairros
residenciais) ou a consolidar, apresentando
actualmente algumas restrigoes ao nivel do espaco
disponivel para a criagdo de estacionamento,
para as quais se admite menores indices - no
minimo até 50% de provisao de estacionamento
de uso privativo definidas para a zona padrio;

2. A representacio geografica do zonamento do
estacionamento, assim como defini¢oes complementares
mais detalhadas, deverdo ser apresentadas numa carta
de classificagdo das zonas de estacionamento e défice de
estacionamento na Cidade de Praia, a prever no Plano
de Mobilidade referido no artigo 25°.

3. Nas situacgdes em que os prédios sejam abrangidos
por mais do que uma zona de estacionamento aplica-se o
regime correspondente a zona predominante no quarteirao
pertencente ao prédio.

4. Nao sera permitida o acesso direto de estacionamento
publico nas vias arteriais de 1° Nivel.

5. As intervencoes nos Agrupamentos de Bairro/
UOPG deverao prever a capacidade de estacionamento
e parqueamento publico e privado.

6. As regras e os racios minimos de estacionamentos
deverao ser definidos nos instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial, mais concretamente
nos planos urbanisticos de grau inferior, para cada bairro
ou agrupamento de bairros, adequando-o a situacéo
urbanistica e sécio-econémica da respectiva UOPG.
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7. Na falta de instrumentos de gestdo urbanistica e
planeamento territorial deverao ser previstas as seguintes
capacidades minimas para as zonas de estacionamento
padréo de uso privativo:

a) Habitacdo unifamiliar: 1 lugar por cada fogo;

b) Habitag¢ao multifamiliar/colectiva: 0,8 lugares
por cada fogo;

¢) Unidades hoteleiras: 1 lugar por cada 5 quartos;

d) Comércio e servigos (incluindo bares e restaurantes):
1 lugar para cada 50m2 de area ttil, quando
nao existir estacionamento publico;

e) Casos especiais: para a instalacdo de grandes
unidades, tais como estabelecimentos comerciais,
discotecas e outros locais de concentracao de
massas, com area superior a 500 m2, ou entdo
de escolas de condugio, agéncias de aluguer
de viaturas, oficinas, industrias, armazéns e
salas de espetaculos, deverdo ser apresentados
estudos que permitam avaliar a acessibilidade
local, a capacidade das vias e estacionamentos
envolventes, bem como o funcionamento de
cargas e descargas que venham a ser necessarias.

8. A Camara Municipal pode dispensar o cumprimento
do estabelecido no numero anterior e aplicar em alternativa
medidas relativas a mudanca de uso, nas seguintes situacoes:

a) O total de lugares de estacionamento resultante
é igual ou inferior a 3;

b) A operacdo urbanistica localiza-se nas zonas A e
C, referidas no nimero anterior;

¢) A dimensé&o do lote ou da frente da construgéo é
inferior a 10m.

9. Salvo a devida especifica¢io contraria das normas e
dos instrumentos de gestdo urbanistica e planeamento
territorial de hierarquia inferior, para efeitos de calculos e
indicagao de projecto devem ser considerados os seguintes
dimensionamentos minimos dos lugares de estacionamento:

a) largura e comprimento:

1. Lugares dispostos longitudinalmente ao longo
dos passeios: largura 2,15 m e comprimento 5,60
m, excepto para veiculos pesados, onde as medidas
deverao ser ajustadas ao tipo de veiculos;

i1. Restantes situagoes: largura 2,30 m e comprimento
4,60 m, valores variaveis e dependentes da largura
dos acessos e do angulo de estacionamento;

i11. Medidas majoradas de referéncia: largura
2,50m e comprimento 5,0 m.

b) Areas de referéncia a alocar a cada lugar de
estacionamento de veiculos ligeiros e pesados

1. Estacionamento a superficie: 20 m2 por veiculo
ligeiro e 75 m2 por veiculo pesado.

11. Estacionamento em estrutura edificada, enterrada,
em cave ou em silo: 25 m2 por veiculo ligeiro e
130 m2 por veiculo pesado.
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10. Nas operacgoes de loteamento e urbanizagao, ou nas
obras de edifica¢ées com impacte relevantes, devem ser
previstas, além dos lugares de estacionamento de uso
privativo estabelecidos no artigo anterior, as seguintes
dotacgdes de referéncia para o dimensionamento de lugares
de uso publico:

a) 0,4 lugar estacionamento ligeiro por cada 100m2
de Habitacio;

b) 0,6 lugar estacionamento ligeiro por cada 100m2
de Escritorio;

¢) 0,75 lugar estacionamento ligeiro por cada 100m2
de Comérecio;

d) 1 lugar estacionamento pesado por cada 500 m2 de
Comérecio grossista, Industria e/ou Armazéns; e

e) Os valores de referéncia referidos nas alineas
anteriores poderao ser substituidos por estudos
especificos.

11. Sem prejuizo da aplicacdo de legislacio especifica,
estabelecem-se os seguintes principios gerais:

a) Os lugares de estacionamento de uso publico a
superficie constituem cedéncia obrigatéria para
o dominio municipal,;

b) Os lugares de estacionamento de uso publico ficam
sujeitos ao regime tarifario definido pela Camara
Municipal da Praia para a respetiva zona;

¢) Sempre que possivel, os lotes sem aproveitamento
urbanistico devem ser convertidos em lugares
de estacionamento de uso publico;

d) A constituicdo de fracgdes autonomas de propriedade
horizontal dos lugares de estacionamento, sera
regulada através de regulamentagdo municipal
e/ou legislacao especifica;

e) A criagdo de lugares suplementares de estacionamento
nas Zonas consolidadas A e C, poderao dar direito
a atribuicdo de crédito de edificabilidade, a
regulamentar pela Camara Municipal, podendo
esses lugares suplementares ser constituidos em
fraccbes auténomas de propriedade horizontal;

/) A concessao, construcao e exploracio de parques de
estacionamento de acesso publico, de iniciativa
publica municipal ou de iniciativa particular,
obedece a regulamento municipal.

Artigo 28°

Percursos Pedonais e Ciclovias

1. Percursos pedonais (PP) e Ciclovias (CC) - mobilidade
suave: a gestdo da Mobilidade também deve ser orientada
de forma a desenvolver melhor qualidade urbana através
de meios de transporte alternativos e mais sustentaveis,
nomeadamente:

1. Percursos Pedonais: as redes pedonais estruturantes
devem ser delineadas com o objectivo de
estabelecer percursos de grande qualidade entre
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os principais pdlos comerciais, de interesse
histérico, turistico, de lazer e de enquadramento
paisagistico.

i1. Ciclovias: séo vias destinadas exclusivamente ao
uso de bicicletas, separadas das vias destinadas
ao trafego motorizado. Propoe-se a construcéo
de ciclovias e apoios para o estacionamento
de bicicletas junto das principais vias e
equipamentos colectivos, e sempre que possivel
compatibilizadas com os percursos pedonais,
principalmente na frente litoral.

3. Os parametros e critérios de dimensionamento,
planeamento e localizacdo dos percursos pedonais e ciclaveis
principais deverdo ser objecto de regulamento municipal,
remetendo-se para a elaboracao de Estudos Setoriais e
Planos de Mobilidade, a concretizacao e implementacao
das medidas e propostas acima referidas.

4. No ambito dos estudos de mobilidade referido na alinea
anterior, deverdo ser previstas zonas de moderacao da
circulacdo automével que garantam a acalmia e segurancga
de trafego, concretizadas através de Zonas de circulacio a
velocidades maximas de 20 a 30 km/h, marcacgio de entradas
e saidas das zonas, bairros e localidades, diminuic¢éo de
raio de curvatura, reducdo da largura e sobre-elevacgio
de via, propiciando a auséncia de delimitac¢ao do espago
de circulagao para os diferentes modos.

Artigo 29°

Sistemas de Transportes Publicos

1. Sistemas de Transportes Pablicos (STP), visa dotar o
Municipio e a Cidade da Praia de uma rede hierarquizada
de sistema de transportes capaz de responder as principais
necessidades de mobilidade das pessoas, constituido pelos
veiculos de acesso publico, pelas empresas operadoras,
pelos servigos de taxi (normais e colectivos) e pelo sistema
alternativos de transportes, compreendendo:

a) Taxis (TX);

b) Taxis colectivos (TXC);

¢) Autocarros Urbanos (AU);

d) Transportes interurbanos (TI); e

e) Sistemas alternativos de transporte (teleférico,
metro ligeiro de superficie, eléctrico rapido,
autocarro eléctrico, outros).

2. Remete-se para estudos e regulamentacio especifica, a
regulacdo dos sistemas de transportes ptblicos no municipio.

Artigo 30°

Infraestrutura Publica Portuaria

1. As Infraestruturas Pablicas Portuarias (IPP),
compreendem toda a area delimitada do Porto da Praia,
onde se concentram movimentos de transporte da
actividade portuaria.

2. Para a Zona de Jurisdicdo Portuaria (ZJP) do Porto
da Praia, estipulada de acordo com o Regime Juridico dos
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Portos de Cabo Verde (Decreto-Legislativon® 10/2010), com
implica¢ées em quase toda a frente maritima da cidade
da Praia, propoem-se a aplicagdo de Medidas Preventivas
mediante Parecer vinculativo emitida pela Autoridade
Maritima para a autorizacio e concessao de licenca de
construcdo, até a entrada em vigor da respectiva servidao
portuaria.

Artigo 31°

Infraestrutura Publica Aeroportuaria

1. Infraestrutura Publica Aeroportuaria (IPA), compreende
toda a area delimitada circularmente ao Aeroporto da
Praia, onde se concentram movimentos de transporte da
actividade aeroportuaria.

2. Para a Infraestrutura aeroportudaria da Praia, para
além da respectiva Serviddo Administrativa, propdem-se a
aplicacao de Medidas Preventivas dependente de Parecer
vinculativo de suporte autorizacao e concessao de licenga
de construgio, emitida pela Autoridade Aeronautica
Civil, a 4rea considerada de expansio sul da pista, e de
expansao leste para duplicacao da pista.

Subseccao 11
Infraestruturas Técnicas
Artigo 32°
Disposi¢oes gerais e medidas adotadas
1- Na area abrangida pelo PDMPR identificam-se as

seguintes Infraestruturas Técnicas, as quais se encontram
assinaladas na Planta de Infraestruturas:

a) Redes hidraulicas (RH);
b) Residuos Solidos Urbanos (RSU);
¢) Marcos geodésicos MG);

d) Redes de energia eléctrica e de telecomunicacoes
(REET); e

e) Outras Redes (gas, rega e combate a incéndios).

2- A Rede hidraulica subdivide-se num conjunto de
sistemas envolvendo o abastecimento, o tratamento e a
drenagem de agua:

a) Sistema de abastecimento de dgua (SAA);
b) Sistema de tratamento das dguas residuais (STAR); e

¢) Sistema de drenagem de dguas pluviais (RDAP).
Artigo 33°

Sistema de Abastecimento de Agua

1. Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), conjunto
de obras, instalacées e servigos, destinados a produzir e
distribuir 4gua para uma comunidade, em quantidade e
qualidade compativeis com as necessidades da populacéo,
para fins de consumo doméstico, servicos publicos, consumo
industrial e outros usos, podendo traduzir numa das
seguintes modalidades:

a) Rede de agua, constitui-se por um conjunto de
condutas (primario, secundario e terciario)
que transportam agua canalizada e permitem
a ligacgao dos furos, estagoes de produgao de
agua potavel, reservatorios e torneiras;
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b) Ramal de ligacdo domiciliaria, integra a conduta
(terciaria) que liga os domicilios ao sistema
de abastecimento da 4gua potavel. O PDMPR
propde a adopgao de programas de massificagio
da rede de abastecimento nos bairros, reparagao
da rede degradada, e aumento da rede de forma
a cobrir os restantes 40% que actualmente
se calcula como estando fora do sistema de
abastecimento de dgua;

¢) Depositos de dgua ou reservatérios, integram
Infraestruturas que armazenam uma certa
quantidade de agua segundo as suas capacidades.
Sua localizacdo devera ser prevista, enquadrada
e autorizada sempre no interior de lotes, com
as devidas medidas de proteccao;

d) Pontos de dgua, constituem todas as fontes de
agua utilizada para o abastecimento doméstico,
industrias, de comércio e outros fins. Quanto
a origem, sdo classificados em pogos, furos,
ribeiras, barragens, galerias, mar, diques
etc. o PDMPR propode a preservacio de area
de elevado potencial aquifero com solugées
de reflorestamento e a construcio de quatro
barragens e cinco diques de grande porte; e

e) Chafarizes, deverdo constituir Infraestruturas
destinadas ao abastecimento da agua potavel as
populacdes rurais e urbanas nao contemplada
pela rede publica de abastecimento da agua.
O PDMPR propde a adopcao de programas
alternativos de ligacdo domiciliaria a rede
publica, visando a descontinuidade dessas
Infraestruturas a médio prazo, acompanhado
a evolucdo das intervencoes nos bairros.

Artigo 34°

Sistema de Tratamento das Aguas Residuais

1. O Sistema de Tratamento das Aguas Residuais
(STAR) constitui-se no conjunto de obras, instalagoes e
servicos, destinados a colecta, transporte, tratamento e
afastamento das aguas residuais produzidas por uma
comunidade, podendo traduzir nas seguintes modalidades:

a) Rede de esgoto (RES) - tubulagdes que transportam
esgoto até as Estacoes de Tratamento de efluentes;

b) Ramal de ligagdo domiciliaria da rede de esgotos
(RLDRES): integra a conduta (tubulacéo) que
liga os domicilios ao sistema de tratamento das
aguas residuais. O PDMPR propoe a adopcao
de programas que contemplem a suavizagio dos
pagamentos, com diluigdo dos precos de ligagao
no tempo, permitindo assim um maior nimero
de ligagoes possiveis a rede, rentabilizando
e potenciando os avultados investimentos
efectuados nessas Infraestruturas, a funcionar
actualmente abaixo de 10% da sua capacidade
maxima.

¢) Estagdo de tratamento de dguas residuais (ETAR):
integra uma Infraestrutura que trata as aguas
residuais de origem doméstica ou industrial,
comummente chamadas de esgotos sanitarios
ou despejos industriais, devendo o escoamento
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para o mar a montante ser feito com um nivel
de poluigdo aceitavel através de um emissario,
conforme a legislacado vigente para o meio
ambiente receptor.

d) As construcoes localizadas em zonas ndo abrangidas
pela rede publica de esgotos, devem usar a
solucdo de fossas sépticas ou em alternativa
outros sistemas de saneamento, dimensionados
e construidos de acordo com as normas técnicas
exigidas, devendo a implanta¢do das mesmas
ficar no interior dos lotes e afastados pelo menos
2 metros das paredes exteriores e dos pogos,
reservatérios ou ligacoes de agua.

Artigo 35°

Sistema de Drenagem de Agua Pluvial

1. Rede de Drenagem Pluvial (RDP): constitui-se por
um conjunto de canais (tubulagéo) de forma rectangular,
quadrangular, trapezoidal, triangular e esférico destinado ao
escoamento das aguas superficiais originado pelas chuvas.

2. 0 PDMPR propée a elaboracio do Esquema Director
de Drenagem Pluvial.

Artigo 36°

Residuos Sélidos Urbanos

Residuos Sélidos Urbanos (RSU), pressupéem a limpeza,
recolha e tratamento do lixo. O PDMPR propoe a adopgéo
de medidas que visem melhorar o sistema de recolha e de
adequacéao ao sistema de funcionamento e de gestao do
novo Aterro Sanitario da Ilha de Santiago em construcéo,
potenciando a operabilidade da rede intermunicipal de
RSU, sendo proibida a deposic¢éo de residuos ou materiais
sem ser nos lugares autorizados pela CMP, ficando as
infracgbes sujeitas as sanc¢des previstas na lei e nos
competentes regulamentos municipais.

Artigo 37°

Marcos Geodésicos

Marcos Geodésicos (MG), destinam-se a assinalar pontos
fundamentais nas cartas de levantamentos topograficos.
O PDM propde a para além da proteccio fisica dos
marcos geodésicos, a publicacido periddica oficial das
suas coordenadas, nos varios sistemas de coordenadas
de suporte a cartografia nacional e divulgacio online,
com possibilidade de download do suporte digital, de
todos os parametros de transformacio e informacées da
Infraestrutura da rede geodésica e cartografica relativa
ao Municipio, de forma livre e gratuita de todo os suportes
existentes, juntamente com os planos urbanisticos
devidamente georeferenciados e respectivos regulamentos,
remetendo-se para a implementacio de paginas geoweb
do municipio.

Artigo 38°

Redes de Energia Eléctrica e de Telecomunicag¢oes

1. As Redes de Energia Eléctrica e de Telecomunicagoes
(REET) subdividem-se nos seguintes sistemas de rede:

a) Rede Eléctrica (RE);

b) Rede de Iluminagio Publica (RIP);
¢) Rede de Telecomunicacgées (RT); e
d) Centros Radioeléctricos (CRE).
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2. A Rede Eléctrica (RE) subdivide-se nos seguintes
tipos de Infraestruturas:

a) Alta Tensdo (AT) liga a Central Unica da Cidade
da Praia ao interior de Santiago, numa linha
de 60KVA até Calheta e ramificagdo a 20 KVA
para Santa Catarina, Santa Cruz e Tarrafal;

b) Média Tensao (MT) - constituido por Postos de
Transformagéo (PT) e sua interligagio a rede publica;

¢) Baixa Tensao (BT) - rede de alimentacgao dos
edificios e de iluminacéo publica; e

d) Ramal de liga¢do domiciliaria da rede de
electricidade (RLDRE) - pontos de ligagao das
instalacoes eléctricas privadas a rede publica,
onde se localizam os dispositivos de contagem
de consumo de energia.

3. Remete-se para a aplicagdo de normas e regulamentos
especificos referentes as Infraestruturas da rede eléctrica,
sendo competéncia do licenciamento das redes publicas,
da responsabilidade da empresa concessionaria, mediante
definicdo e aprovacio de projectos e fiscalizacdo da
execucdo das obras.

4. Rede de Iluminacgéo Pablica (IP) - compete as camaras
municipais a defini¢do, distribui¢cdo e manutencgio dos
pontos de iluminac¢io publica, numa participacio conjunta
com a empresa concessionaria de energia, sendo a execugao
da rede da responsabilidade do promotor.

5. Rede de Telecomunicacoes (RT) subdivide-se nos
seguintes tipos de Infraestruturas:

a) Rede de Telefone (RTL);
b) Rede de Dados (RD);
¢) Rede de Fibra Optica (RFO); e

d) Ramal de Ligac¢do Domicilidria de Telecomunicacoes

(RLDT).

6. Remete-se para a aplicagdo de normas e regulamentos
especificos referentes as Infraestruturas de telecomunicagoes,
sendo que qualquer alargamento da rede para servir um
edificio ou urbanizacio, sera executado pelo respectivo
promotor, sob projecto e fiscalizagdo da empresa
concessionaria. A interligacdo da tubagem do ramal de
um edificio a rede publica devera ser feita sempre em
camara de visita, executado pelo promotor, sob projecto,
execucdo e fiscalizacdo da mesma entidade.

7. Centros Radioeléctricos (CRE) - prevé-se a instalacao
das seguintes Infraestruturas:

a) Centro Emissor Unico (CEU); e

b) Estagéo Remota de Controlo do Espectro Radioeléctrico
(ERCER).

8. Ambas as Infraestruturas radioeléctricas estdo em
fase de proposta, apresentadas pela Agéncia Nacional da
Comunicacoes (ANAC), com implica¢des directas sobre
areas localizadas no Monte Pensamento e Gong¢alo Afonso
respectivamente, onde o PDMPR propde a aplicagio de
Medidas Preventivas dependente de Parecer vinculativo
de suporte a autorizacio e concessao de licenca de
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construcao, emitida pela ANAC, até a entrada em vigor
das respectivas serviddes radioeléctricas, periodo a partir
do qual, prevalecerao as normas aprovadas.

9. Os Municipios devem ser informados sobre a execugao
de todos os tracados de redes de Infraestruturas que ocorrem
no seu territorio, devendo ser objecto de licenciamento
municipal, as respectivas obras.

10. Assentamento das redes no subsolo, para a
compatibilizacgdo das Infraestruturas técnicas das diversas
concessionarias existentes no Municipio da Praia, adopta-se
o esquema de defini¢do da posi¢do relativa das redes
técnicas no subsolo, com distancias de afastamento em
relacdo as fachadas dos edificios e as profundidades no
assentamento das redes no subsolo, constante no anexo V
ao presente regulamento do qual faz parte integrante.

Artigo 39°

Condig¢oes Gerais de Ligacao Domiciliaria as Redes
das Concessionarias

A ligagdo domicilidria as redes das Infraestruturas
técnicas das concessionarias, devem estar articuladas
com os servicos técnicos da Camara Municipal da Praia,
estando condicionadas mediante a apresentacio do
Certificado de Habitabilidade emitido pela CMP, sem a
qual nao se deve proceder as ligagoes.

Secao I1
Areas Edificaveis (AE)
Artigo 40°

Disposic¢des Gerais e Medidas Adotadas

1. As Areas Edificiveis compreendem dreas urbanizadas
e urbanizaveis da zona urbana actual, das zonas rurais/
periurbanas, cujo desenvolvimento é aconselhavel para a
definigéo e consolidagdo da estrutura urbana, assim como
as areas destinadas ao futuro crescimento dos aglomerados,
estando subdividida nas seguintes categorias, delimitadas
na Planta de Ordenamento:

a) Urbana Estruturante (UE);

b) Area Habitacional Mista (HM);
) Area Habitacional (HH);

d) Aglomerado Rural (AR);

e) Equipamentos Publicos (EP);
f) Verde Urbano (VU);

2) Turismo (TU);

h) Actividade Econémica (AE); e
1) Industrial (IN).

2. As Areas Edificaveis Urbana Estruturante (UE),
representam espacos urbanos, urbanizaveis ou areas de
extensao, expansao e transicao rural-urbana, ocupadas e/ou
abrangidas por planos urbanisticos, total ou parcialmente
Infraestruturadas, que garantem um papel polarizador no
territorio, estando subdividida nas seguintes subcategorias,
em funcéo dos tracados da malha urbana existente:

Q) Urbf:lna Estruturante — Zonas Histéricas (UE-ZH):
Areas abrangidas pela Condicionante das
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Zonas de Protecdo do Patriménio Cultural
(PC), correspondendo ao ntcleo histérico do
Plateau e zonas envolventes, onde sdo adotadas
medidas necessarias de reabilitacido urbana,
para preservacao, defesa e valorizagdo dos bens
iméveis e monumentos histéricos da Cidade da
Praia, com vista a assegurar a sua preservacao
e manutengio, previstas no artigo 12° deste
regulamento;

b) Urbana Estruturante — Zonas Urbanizadas (UE-ZU):
Areas abrangidas por instrumentos de planeamento
e de gestdo urbanistica eficazes (PDU, PD e
Loteamento), com elevado indice ou potencial
de consolidacéo e de Infraestruturacao, onde se
propde a aplicagdo das normas regulamentares
e implantacio definidas de acordo com as
respectivas pecas desenhadas devidamente
aprovadas;

¢) Urbana Estruturante — Zonas Urbanizaveis de
Extensao e Expansao (UE-ZX): Areas abrangidas
por instrumentos de gestdo urbanistica e
planeamento territorial programados ou
compromissos urbanisticos em elaboracéo, de
extensio dos bairros existentes ou de expansao
da Cidade para fora dos limites do perimetro
urbano proposto, onde se indicam os eixos de
expansio da Cidade da Praia, devidamente
assinalados na Planta de Ordenamento, e se
propde a aplicagdo das normas regulamentares
definidas no presente regulamento, em
articula¢io com eventuais Medidas Preventivas,
dependente de parecer vinculativo da Direcc¢ao
de Urbanismo.

d) Urbana Estruturante—Zonas a Consolidar (UE-ZAC): Areas
sem um planeamento prévio de assentamento,
caracterizadas pelos bairros mais antigos,
considerados regra geral nao planeados mas
com um indice razodvel de Infraestruturacio ou
planeados mas com baixa Infraestruturacio, em
fase de consolidacao, onde propde-se a aplicacio
de normas de reconversao urbanistica de uso
habitacional misto através de instrumentos de
gestao urbanistica e planeamento territorial,
e de Programas de Regularizacao Fundiaria
das Construgoes; e

e) Urbana Estruturante — Zonas de Ocupagio Espontanea
(UE-ZOE): Correspondem as areas com tracados
urbanos desordenados que tipificam os bairros
emergentes mais recentes, com ocupacao de areas
urbanas de génese ilegal (AUGI), igualmente
designadas de ocupacgio espontanea ou informal,
onde se propde a aplicagio de normas de reconversao
urbanistica de uso habitacional misto, objectos de
intervencdo através de Programas de Requalificagio
Urbana e Ambiental de Bairros (PRUA Bairros),
previstos no artigo 52°, materializados através
de Programas de Regularizacdo Fundiaria das
Construgoes.

3. Areas Edificaveis Habitacional Mista (HM): caracterizam-
se por serem nucleos urbanos onde predominam habitagao
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conjugada com o uso terciario (comércio e servigos), em funcio
dos tracados da malha urbana existente ou programada,
contendo a subcategoria de Reconversio Urbanistica, para
areabilitacdo urbana através de operacdes urbanisticas,
materializadas pelos instrumentos de gestio urbanistica
e planeamento territorial.

4. Areas Edificdveis Habitacional (HH): caracterizam-se
por serem nucleos urbanos eminentemente habitacionais.
Na planta de ordenamento, essas areas estdo implicitas e
incluidas nas Zonas Urbanizadas (ZU) e Zonas Urbanizaveis
de Extensdo e Expansao (ZX) acobertas de instrumentos
de planeamento e de gestio, remetendo a sua aplicagio
directa para os planos de hierarquia inferior, apontando
a sua utilizacio gradual, a medida que esses ultimos
vio ficando absorvidos no PDMPR e véo perdendo a sua
eficacia, numa actualizacio continua. Foram assumidas
as areas HH previstas em alguns planos urbanisticos.

5. Areas Edificaveis de Aglomerado Rural (AR):
correspondem aos pequenos perimetros urbanos localizados
nas zonas rurais/periurbanas, caracterizados por edificacoes
dispersas e de apoio as actividades agro-silvo-pastoril.

6. Areas Edificaveis dos Equipamentos (EQ): séo
instalacoes locais a que se destinam a realizacgdo de
atividades de interesse e de uso coletivo, nomeadamente do
ensino/formacao, de saude, administrativos, institucionais,
culturais, militares, de seguranca publica, de lazer,
desportivas, de abastecimento publico, entre outras.

7. Verde Urbano (VU): correspondem as areas das
pragas e dos jardins integradas nos aglomerados urbanos.

8. Turismo (TU): correspondem as areas com vocac¢ao
turistica pelas suas caracteristicas naturais, por serem
adjacentes a nucleos edificados com potencial turistico ou por
constituirem espagos de desenvolvimento turistico integral.

9. Atividade Econémica (AE): correspondem as dreas com
potencial comercial ou industrial e por serem espacos de
concentracéo e contengdo desse uso nos nucleos edificados
ou adjacentes a estes.

10. Industrial (IN): correspondem as areas que acolhem
as atividades industriais e atividades complementares,
incluindo armazenagem e exposicao.

Seccao 111
Areas nao Edificaveis (ANE)
Artigo 41°

Disposigoes gerais e medidas adotadas

1. As Areas Nio Edificaveis (ANE) correspondem as
zonas que carecem de protecio especial ou, sendo de
interesse estratégico, sdo incompativeis com certos usos e
construgoes, estando subdividida nas seguintes categorias:

a) Agricola Exclusiva (AEX);

b) Agro-silvo-Pastoril (ASP);

¢) Verde de Protecgao e de Enquadramento (VPE);
d) Florestal (FL);

e) Costeira (CO);

/) Induastria Extractiva (IE); e

2) Recreio Rural (RR).
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2. Nas areas Nao Edificaveis, devem-se enquadrar
todas as medidas necessarias a amenizagao de impactos
causados pela actividade humana e ainda prever tratamento
de efluentes e residuos produzidos, sendo que algumas
delas encontram-se abrangidas por medidas especiais de
proteccdo na Seccao das Servidoes de Infraestruturas, no
capitulo das Condicionantes.

3. Agricola Exclusiva (AEX): correspondem as zonas com
capacidade para a exploracao agricola de regadio, pelo que
possuem maior aptiddo agricola e constituem elementos
fundamentais no equilibrio ecolégico das paisagens,
nao sé pela funcao que desempenham na drenagem das
diferentes bacias hidrograficas, mas também por serem
o suporte da producéo vegetal, em especial da que é
destinada a alimentacao.

4. Areas Nio Edificaveis Agro-Silvo-Pastoril (ASP):
correspondem as zonas com certo potencial para a explorac¢io
agricola, silvicultura ou pastoril, constituidas por solos
mais aridos e menos produtivos que a Agricola Exclusiva.

5. Area Verde de Proteccao e Enquadramento (VPE): sao
constituidas por espacos com valor paisagistico, ambiental
ou cultural existentes nos perimetros urbanos ou fora
deles e que servem para constituir faixas de proteccéo
as vias, a zonas industriais ou outros usos com impacto
suficiente que necessitem de amenizacao por intermédio
destas areas. Estao incluidas nesta categoria de espagos
algumas areas coincidentes com leitos de cheia.

6. Area Florestal (FL): sdo compostas pelas areas do
Concelho em que predominam a floresta densa e a floresta
de producio. Estes espacos sdo constituidos também por
areas sem ocupacio rural, onde dominam os solos mais
pobres e aridos, ou em zonas de sensibilidade ecoldgica,
declives excessivos, afloramentos rochosos e onde os recursos
hidricos sdo bastante reduzidos, mas que se pretendem
que no futuro préximo sejam recuperadas e predomine a
ocupacao florestal. O PDMPR propée o reflorestamento
de areas identificadas na planta de ordenamento, de
grande potencial hidrico subterraneo, onde a utilizagao
de produtos quimicos aplicados na pratica agricola podera
colocar em risco a contaminacgao de pogos naturais de
4agua no subsolo que precisam ser preservados.

7. Avea Costeira (CO): correspondem as areas relativas
a orla maritima, abrangem toda a faixa de costa até 80
metros, medidos no plano horizontal, a partir da linha
das maximas preia-mar.

8. Area de Industria Extractiva (IE): sdo as areas onde os
minerais se encontram em estado natural, sujeitas a exploragoes.

9. Area de Recreio Rural (RR): correspondem as areas
destinadas ao desenvolvimento de varias actividades com
énfase para as desportivas como as corridas de cavalo e
de lazer rural no geral.

CAPITULO 1V
NORMAS GERAIS DE EDIFICACAO
Artigo 42°

Regime de Uso e Ocupacao do Solo nas Condicionantes
Especiais (CE) e nos Espacos Canais e Infraestruturas (ECI)

As edificacgoes nas areas de Condicionantes e nos Espacos
Canais e Infraestruturas, encontram-se condicionadas pelas
Restricoes de Utilidade Pablica e Servidoes definidas nas
Secgoes I e IT do Capitulo II, e nos dispositivos previstos
na Secc¢do I do Capitulo III do presente regulamento.
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Artigo 43°

Regime de Uso e Ocupacao do Solo de baixa densidade
para os terrenos localizados em zonas rurais/periurbanas
1. Na 4rea ocupada com habitagao ligada ao uso definido
como Aglomerado Rural (AR) e Agro-Silvo-Pastoril
(ASP), é admissivel a possibilidade de edificacdo de baixa
densidade, nas seguintes condigoes:

a) 3 Habitacoes por hectare ou na mesma proporcionalidade;
b) Edificabilidade maxima: 5% por propriedade;

¢) N° maximo de pisos: R/ch + 1;

d) Cércea maxima: 6,5 metros; e

e) Para a aplicacido de mecanismos de aquisi¢ao de
potencial construtivo adicional previstos no
artigo 29° nas areas referidas no n°1, remete-se
para a alteracao de uso e classifica¢ido do solo
das referidas areas.

2. Para projectos de interesse municipal, de entre os quais
os de promocao do turismo rural, onde os parametros de
uso ultrapassam os valores referidos non° 1, a autorizagao
podera ser concedida mediante aprovacio da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara.

3. Em caso de aprovacio dos projectos referidos no
numero anterior, aplicam-se os dispositivos previstos no
artigo 29° do presente Regulamento.

4. Para todas as situacdes onde seja possivel a edificacio
em areas nao edificaveis, condicionantes especiais e nos
espacos canais e Infraestruturas, aplicam-se os critérios
de baixa densidade de ocupacéio referidos no n°l do
presente artigo.

Artigo 44°
Regime de Uso e Ocupacio do Solo nas Areas Nao Edificaveis (ANE)

1. A excepg¢ao da area ocupada com habitagio ligada
ao uso definido como Agro-Silvo-Pastoril (ASP), regra
geral nao é admissivel a edificacdo nas restantes areas
nao edificaveis, conforme a tabela das classes dos espacos
da Portaria n° 6/2011, resumida no quadro adaptado,
constante no anexo III ao presente regulamento.

2. Para a 4area ocupada com habitacio ligada ao uso
definido como Agro-silvo-Pastoril (ASP), é admissivel
possibilidade de edificagdo, nas mesmas condigbes
elucidadas para o Aglomerado Rural (AR), conforme
definido no artigo 40° do presente regulamento.

3. A edificacdo na Area Costeira (CO), devera ser
compatibilizada com a faixa de protec¢do dos 80 m da
serviddo da Orla Maritima (OM), devendo ocorrer através
de planos urbanisticos eficazes de grau hierarquico inferior,
devidamente aprovados com parecer da autoridade portuaria

4. Para as Induastrias Extractivas estabelecem-se
os seguintes critérios de loc.aliza¢ao, definindo que as
construgdes com esse uso nao devem estar:

a) A menos de 500m em relacdo aos pontos de agua
e zonas de valor cientifico e/ou paisagistico;

b) A menos de 300m das construgdes vizinhas,
nascentes de dgua, patrimoénio, equipamentos
publicos e zonas turisticas;

¢) A menos de 100m de estradas e caminhos; e

d) A menos de 50m de infraestruturas técnicas.
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Secdo I
Regime de Uso e Ocupacao do Solo nas Areas Edificaveis (AE)
Artigo 45°

Regime Geral de Edificacao - Aplicacao de Parametros
Urbanisticos e Principios de Concessdao Onerosa do Direito
de Construir

1. Para todas as classes de espaco da “Areas Edificaveis”
localizadas em zonas urbanas, exceto “Verde Urbano”,
aplica-se os seguintes principios basicos interligados
de parametros urbanisticos e de concessio onerosa do
direito de construir:

a) Aplicacio do conceito de Coeficiente de Aproveitamento
Baésico 2: define que a area de construgao inicial
devera ser o dobro da area do terreno ou lote
objecto da operacio urbanistica, significando
que todos os prédios para construcio referidos
non°1, obtém a referéncia altimétrica inicial de
aproveitamento urbanistico basico de edificagéo
equivalente a dois pisos (R/ch + 1);

b) Aplicacéo do Indice maximo de ocupacio/implantacio
do Solo 0,5 para operacbes urbanisticas
materializados pelos instrumentos de gestéo
urbanistica e planeamento territorial, envolvendo
planos urbanisticos de grau hierarquico inferior,
os loteamentos, alinhamentos e arranjos
urbanisticos;

¢) Aplicagdo dos seguintes Indice de Ocupagao do
Solo/Implantagéo de referéncia em relagdo aos
Lotes de terrenos habitacionais:

1. I.O. até 100% para lotes de terreno com area
<200m2;

i1. I.O. até 80% para lotes de terreno com area >
200m2 e < 1.000m2; e

iii. I.O. até 50% para terrenos com area igual ou
superior a 1.000m2.

d) Os lotes de terrenos para outros usos, caracterizados
pela necessidade de implantacéo de grandes
superficies, o Indice de Ocupacao do Solo/
implantagdo de referéncia serdo aplicados
nos instrumentos de gestao urbanistica ou de
planeamento territorial;

e) Os Indices maximos de ocupagdo/implantacio do
Solo referidos nos nimeros anteriores pode
ser ultrapassado, mediante a possibilidade de
aquisicao do potencial construtivo adicional
a Camara Municipal, referido nos nimeros
seguintes; e

/) Possibilidade de aquisi¢ao do potencial construtivo
adicional a Camara Municipal: introduz a
possibilidade de aquisi¢ao de direito de superficie
via mecanismos de perequacao urbanistica, de
concessao onerosa do direito de construcio,
efectivada pela aquisi¢do ao municipio de area
adicional de construcdo, quer para ampliacdo
horizontal, quer para ampliagdo vertical através
do aumento do nimero de pisos, para além do
inicialmente autorizado e permitido, conforme
os dispositivos legais definidos a seguir.
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2. As operacgbes urbanisticas materializadas através
dos instrumentos de gestdo urbanistica e de planeamento
territorial que venham a ser iniciados apds entrada em
vigor deste PDMPR, deverao apresentar o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo para as zonas condicionadas
ao crescimento em altura e remeter a definicio e gestao
do indice de construcio para a aplicacio dos principios
e parametros urbanisticos de aquisi¢do de potencial
construtivo adicional, referidos no presente regulamento.

3. Em termos planimétricos e altimétricos, os instrumentos
de gestao urbanistica e planeamento territorial definem
respectivamente:

a) Os alinhamentos e configuracio geométrica das areas
horizontais dos poligonos de implantacéo, devendo
ser sempre salvaguardados os alinhamentos
e recuos aprovados, principalmente para as
frentes dos arruamentos; e

b) Os numeros de pisos e/ou as alturas, os coeficientes de
aproveitamento maximo, e as areas condicionadas
ao crescimento em altura.

4. O coeficiente de aproveitamento maximo, referido nos
numeros anteriores, diz respeito as alturas maximas para
as parcelas, resultantes das op¢oes dos instrumentos de
planeamento territorial, compatibilizadas com as medidas
de proteccdo definidas, como servidoes e restri¢ées de
utilidade publica, que configuram as areas condicionadas
ao crescimento em altura.

5. Adopta-se como referéncia altimétrica de aproveitamento
urbanistico para as novas edificagdes, o equivalente a
quatro pisos (R/ch + 3) nas Zonas Urbanizadas, UE-ZU,
e nas Zonas a Consolidar, UE-ZAC, quando néo existam
instrumentos urbanisticos.

6. Nas areas nao condicionadas ao crescimento em
altura dos edificios, a edificabilidade sera definida pela
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, que
podera ser ultrapassado mediante a aquisi¢ao do potencial
construtivo adicional a Camara Municipal, efectivado
no pagamento de uma taxa de ampliacao da area de
construcgio e/ou niumero de pisos, até ao limite definido
quer pelos critérios de ampliagio referidos no presente
regulamento, como pela disponibilidade de financiamento
do investimento que se retende realizar, refor¢cados pela
capacidade técnica construtiva definida nos estudos
arquitecténicos, paisagisticos, de engenharia, de impacto
visual, ambiental e seguranca de obra e projecto.

7. Para o reforco da seguranca referido no nimero
anterior, exige-se a apresentacao obrigatoria de seguro de
projecto e de obra, para os edificios com mais de 5 pisos
(R/ch + 4), situacdo a partir da qual a legislacao exige
a instalacdo de elevadores, e para todas as construcgoes
com grande afluéncia de pessoas, independentemente do
numero de pisos.

8. Para operacdes que envolvam edificios com mais
de 9 pisos ou altura total da construcio superior a 30
metros, exige-se a elaboracio e aprovacio do estudo de
impacte visual e ambiental de acordo com a legislacio
vigente, com enfoque para enquadramento do impacto
paisagistico, de vistas, de Infraestruturas, acessibilidades,
estacionamentos e equipamentos.
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9. Nos casos de construcgdes pré-existentes, a aprovacao
de projetos e licenciamento de obras para edificios objecto
de ampliacédo vertical com o nimero total de pisos superior
a 5 pisos (R/ch + 4), sera acompanhada por um Parecer
emitido por uma equipa de peritagem, constituida por um
minimo de dois engenheiros nomeados pela Ordem dos
Engenheiros e/ou pelo Laboratério de Engenharia Civil,
para além dos Termos de Responsabilidade e seguros de
projecto e obra referidos nos nimeros anteriores.

10. Para o calculo da altura total da construcao,
considera-se como referéncia a altura média de 3 metros
entre pisos.

11. Para efeitos de calculo de aquisi¢do do potencial
construtivo adicional, para edificios com a altura entre pisos
superior a 3 metros, o aumento do nimero de pisos e da
altura maxima deverdo ser calculados e adaptados tendo
como referéncia a altura média entre pisos do edificado.

12. Para efeitos de arredondamento na relacéo entre
numero de pisos e altura maxima da construcio, para
néo haver lugar a valores decimais de ntimero de pisos,
considera-se:

1. A minorac¢do da func¢édo do nimero inteiro de pisos,
para edificios localizados nas zonas histéricas e/
ou para todos os edificios com comprimento da
frente do al¢gado principal inferior a 10 metros; e

1. A majoracao da func¢io do nimero inteiro de pisos
para as restantes situacoes.

13. Para efeitos de arredondamento dos calculos dos
pisos referidos na presente deliberacio, sera permitida
uma tolerancia de altura até ao maximo de 0.50m por
piso para edificios até 3 pisos, e o maximo de 1.00m para
os edificios com mais de 3 pisos.

14. Salvo a devida especifica¢do contraria dos instrumentos
de gestdo urbanistica e planeamento territorial de
hierarquia inferior, regra geral a configuracao e proporgao
geométrica dos algados e das alturas dos edificios para a
definicdo dos nimeros de pisos autorizados, respeitam
as seguintes regras e relagoes:

a) A relacdo maxima de 1 de altura para 1,5 da base,
para al¢ados ou empenas de edificios localizados
em zonas histéricas;

b) A relacao maxima de 1,5 de altura para 1 da
base, para regra geral de algcados ou empenas
dos edificios comuns, prevalecendo a situacao
mais restritiva; e

¢) Em casos excepcionais as situacoes referidas nas
alineas anteriores podem ser ultrapassadas,
devendo a autorizagao ser objecto de deliberagio
por parte da Camara Municipal para edificios
com numero de pisos entre 9 a 15 pisos, e pela
Camara e Assembleia Municipal para situacgoes
com numero de pisos superior a 15 pisos.

15. As empenas dos edificios objecto de aumento de piso
deverao ser totalmente rebocadas, pintadas e acabadas,
e totalmente cegas, sem abertura de vaos, quando
confinadas com parcelas de terrenos ou de edificado de
propriedades vizinhas.
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16. O aproveitamento do tltimo piso referente a cobertura,
em forma de s6tao com instalacbes técnicas que conferem
a condicio de piso habitavel e/ou piso recuado, passam
a ser assumidos como sendo mais um piso, eliminando
para os efeitos de licenciamento urbanistico o direito
de concessao e construcio de piso recuado e s6tdos nos
moldes estabelecidos até ao presente, ficando ao critério
dos requerentes e da solugédo arquitecténica adoptada o
recuo ou néo do ultimo piso, devendo doravante o computo
dessas areas entrar no calculo de aquisi¢do de potencial
construtivo adicional, referido no presente regulamento.

17. Exclui-se do nimero anterior os s6taos do desvao
do telhado, quando assumidos como compartimentos sem
as condi¢oes de funcionar como piso habitavel.

18. Os pisos recuados ja construidos e licenciados até a
data de entrada em vigor do PDMPR, serao assumidos como
pisos concedidos e autorizados pela Camara Municipal,
devendo para esse efeito, estarem em conformidade com
os alvaras de aproveitamento urbanistico materializados
através de plantas e croquis de localizacdo emitidos,
projectos e licencas de construcao aprovados e licenciados.

19. Em caso de nao conformidade, a regularizacgio
das situagoes referidas no nimero anterior, passa pela
aplicacio das regras de aquisi¢do de potencial construtivo
adicional, referido no presente regulamento, acrescidos
das respectivas taxas e coimas em vigor.

20. Os instrumentos de gestdo urbanistica e de planeamento
territorial referidas no nimero 2 do presente artigo
podem definir os critérios de desenho, dos afastamentos
de referéncia em relagdo ao recuo do plano das fachadas e
a definicdo ou ndo do nimero maximo de pisos que podem
ser aumentados, sendo aplicaveis em caso de omissdo, as
regras constantes do presente regulamento e as normas
em vigor da Camara Municipal da Praia.

21. Para as restantes regras de edificacdo, remete-se
para a aplicac¢do do Regime Juridico da Edifica¢do, Cédigo
Técnico da Edificacdo, Regime Juridico das Operacoes
Urbanisticas, Regulamento Técnico Municipal da Edificac¢io
e demais normas e legislaciao em vigor.

Artigo 46°

Fatores de Ponderacao e Formula de Calculo

1. Consideram-se os seguintes fatores de ponderacio
e formula de calculo para os valores dos prédios com
aproveitamento urbanistico basico 2 de referéncia e
concessio onerosa do direito de construir através de
amplia¢bes e mudancas de uso.

P =1L g MERD P 14 )R,

Onde:

P, = Preco de terreno de referéncia aprovado para
o Municipio da Praia.

h = altura do edificado, relacionado com o n° de pisos

ol a 65 = Factores de ponderagio, estabelecidos
através de féormulas, interpretacao de cada
factor, grafico e parametros que constam do
Anexo VI.
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o1 = Factor ponderacao n° de Pisos: variavel de
controlo de aumento de piso

62 = Factor ponderacao Elevador: variavel
controlo e fiscalizagdo sobre instalacdo desse
equipamento mecanico previsto na lei, para
edificios com mais de 4 pisos (R/ch + 3).

03 = Factor ponderacao proporcao altura do
edificado: variavel de controlo da seguinte regra
de proporgdo geométrica: relagbes maximas de
1 de altura para 1,5 da base para edificacdes
mais baixas localizadas nas zonas de protecgao
histérica, ou 1,5 de altura para 1 da base para
as restantes situacgoes.

24 = Factor ponderacao uso dominante e
mudanca de uso: conforme tabela de usos
compativeis, prevista na Portaria n° 6/2011
de 24 de Janeiro.

05 = Factor ponderacao infraestruturas:
determinado em fun¢do do maior comprimento
da fachada ou da frente do lote, confinado com
0 arruamento.

2. Acresce-se o Factor de ponderacao n° de vistas do
lote (86), determinado em func¢io da valoriza¢do do numero
de vistas/fachadas, tendo em consideracio as caracteristicas
do Prédio, sendo a ponderacio maxima de 10%.

3. Os factores de ponderacio recaem sobre os pregos de
referéncia diferenciados por bairros a definir pela Camara
Municipal, determinados em func¢io da valorizacéo,
qualidade e conforto do sitio, com implica¢do na formacio
do preco base dos lotes de terrenos através da adopgao
da referéncia altimétrica inicial do Coeficiente de
Aproveitamento Basico adoptado de 2 pisos (R/ch+1) e
dos precos de concessio onerosa do direito de construir
através de ampliacdo e mudanca de uso.

4. A materializacdo da férmula prevista no presente
artigo podera ser objecto de regulamentacio especifica
por parte da Camara Municipal, criando mecanismos de
calculo e ponderacio automatizados e parametrizaveis, de
acordo com politicas e medidas de incentivo ou desincentivo
que se pretenda incrementar e aplicar.

5. A avaliagao do grau de gravidade e existéncia ou ndo
de infrac¢ao urbanistica no prédio (terreno, construcao
ou fracgdo) objecto de ampliagdo, deverdo ser previstas
em taxas e coimas, agravadas, aplicadas e regularizadas
antes da autorizagao da concessao onerosa do direito de
construir.

6. Consideram-se as seguintes referéncias que condicionam
e ponderam a concessao onerosa do direito de construir:

a) A referéncia altimétrica inicial do aproveitamento
urbanistico basico adoptado de 2 pisos (R/ch +1)

b) A referéncia dos numeros de pisos e coeficientes
de aproveitamento maximo adoptados pelos
instrumentos de planeamento territorial e de
gestdo urbanistica aprovados;
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¢) A referéncia dos edificacées com 4 pisos (R/ch + 3)
ou equivalente, onde a legislacdo nao obriga a
instalagio de elevadores, devendo esta referéncia
servir igualmente para ac¢oes de fiscalizagao
urbanistica apds a construcao.

d) A referéncia do edificio mais alto existente
na vizinhang¢a mais préxima, com processo
de licenciamento urbanistico devidamente
regularizado, considerado a seguinte ordem
sequencial de ponderacéio de critérios que
devera constar da apreciagdo técnica:

1. Edificio imediatamente contiguo;

11. Frente urbana do arruamento edificado,
considerando como unidade minima o quarteirdo
onde se localiza o prédio objecto de ampliagao
vertical; e

111. Frente urbana imediatamente mais proxima,
considerando o quarteirdo em frente onde se
localiza o prédio objecto de ampliagao vertical.

e) A referéncia das medidas de protec¢ao e de
salvaguarda previstas nas zonas histoéricas,
onde pode haver aumento do nimero de pisos,
desde que os mesmos obede¢cam as normas
de proteccdo do patriménio cultural edificado
e se apliquem os principios e parametros
urbanisticos definidos nos instrumentos de
planeamento territorial e de gestdo urbanistica
especificamente aprovados e em vigor

) A referéncia da geometria da implantacao, que
determina, salvo orientacoes contrarias dos
instrumentos de gestdo urbanistica e planeamento
territorial, que:

1. A ampliacgdo vertical pode ficar condicionada a
um maximo de 5 pisos (R/ch + 4) ou equivalente,
para construcoes localizadas em zonas de
quarteiroes onde existem paredes meeiras com
edificacées vizinhas; e

11. Ndo existe limitacGes a ampliacio vertical para
construcoes isoladas, respeitando para isso um
afastamento minimo de 10m em relacéo aos
edificios vizinhos imediatamente mais proximos.

7. Na definicdo dos precos através da actualizaciao
do regulamento e tabela de taxas municipais ou outros
mecanismos, deverdo ser diferenciados os valores para
a aquisicao de potencial construtivo adicional, para os
edificios que venham a ultrapassar o nimero maximo de
pisos de referéncia definidos no presente capitulo.

8. Reserva-se 4 Camara Municipal a adopc¢ao de
regulamentacdo especifica com a defini¢do e parametriza¢io
dos critérios e formula de calculo de concessdo onerosa do
direito de construir e a actualizacio da tabela de taxas
municipais, com inclusio dos valores para a aquisi¢ao do
potencial construtivo adicional e mudanca de uso, assim
como a definicdo dos precos de referéncia dos terrenos
praticados pela CMP para todo o territério municipal.
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Artigo 47°

Areas abrangidas por planos e compromissos urbanisticos

1. Todas as areas abrangidas por instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial ou compromissos
urbanisticos sdo consideradas na Planta de Ordenamento
como sendo Areas Urbanas Estruturantes (UE).

a) PUD’s/PD’s de Palmarejo e Achada Sao Filipe,
actualizacio publicada BO n.° 51, de 20 Dezembro
de 1993, a necessitar de revisao e actualizagao;

b) PUD/PD parcial da Zona Acampamento - Achada
Santo Anténio, publicada no BO n.° 10, de 6 Margo
de 1995, a necessitar de revisdo e actualizacio;

¢) PD de Palmarejo de Baixo, BO II Série n° 3 de
17/01/2000, a vigorar até 2012;

d) PD de Achada Palmarejo — C, “Cidadela”, BO n°
10 de 6/03/2000, a vigorar até 2024;

e) PD de Terra Branca de Cima, BO II Série n° 16
de 23/04/2008, a vigorar até 2019;

H PD deS. Filipe de Cima, BO II Série n° 16 de 23/04/2008,
a vigorar até 2020;

2) PD Ordenamento Turistico Ponta Bicuda, BO n°
09/2009, a vigorar até 2033;

h) PD Palmarejo Grande, BO n°® 28/2011, a vigorar
até 2035;

1) Loteamento de AGF Industrial, BO n° 5/1997;
J) Loteamento da Cova Minhoto Vilarejo, BO n° 16/1997.

Artigo 48°

Planos urbanisticos e loteamentos

1. Aluz do PDMPR, os planos urbanisticos e loteamentos
fazem parte dos instrumentos de gestao urbanistica e
planeamento territorial IGUPT) definidos no artigo 8°.

2. Os planos urbanisticos estio regulados no RNOTPU,
compreendendo para além do PDM, o plano de desenvolvimento
urbano (PDU) e o plano detalhado (PD).

3. As operacoes de loteamento, compreendem os projectos
de loteamento e outros figurinos mais expeditos de
gestdo urbanistica e planeamento territorial, como sendo
os arranjos urbanisticos e alinhamentos, que deverio
respeitar todas as condicionantes e normas estabelecidas
no presente PDMPR, para além das disposicoes legais.

4. Cabe aos promotores das operacgoes de loteamento a
construcdo das Infraestruturas necessarias, nomeadamente:

a) A construcéo de vias ou arruamentos de ligagao
a rede municipal ou nacional;

b) A construgio das redes de saneamento basico, com
a ligacdo as redes concessiondrias;

¢) A construcio das redes de abastecimento de energia
eléctrica, de telecomunicacoes e de gas se for o caso; e

d) A execucao de obras de arranjo dos espacos
exteriores publicos.
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5. As obras de construcdo ou de urbanizacio s6 se podem
considerar terminadas quando todo o terreno envolvente
se encontrar limpo e concluidos os arranjos exteriores,
obedecendo a legislacido e as normas aplicaveis.

6. E obrigatoéria a arborizacio e tratamento paisagistico
adequados nas areas envolventes das construcées.

7. Aplicam-se todas as normas e regras de edificagao
definidas no presente regulamento, assim como as areas de
cedéncia referidas no artigo 50° do presente regulamento.

8. Os Regulamentos e Planta Sintese Legal de
Ordenamento das operagées de loteamento, deverdo ser
objecto de publica¢do em BO, apds emissao de Alvara de
Loteamento obtido com a aprovacao do respectivo projecto
pela Camara Municipal, devendo ser precedido de Consulta
Publica realizado apds aviso prévio efectuado num prazo
minimo de 8 dias antes da efectivacido de discussao publica,
cumprida num prazo minimo de 30 dias.

9. Nenhum tracto de terreno ou grande parcela de
terreno sem enquadramento urbanistico, com area superior
a 10.000 m2 (1ha), devera ser objecto de alienac¢do com
a finalidade de obtencdo de licenca de construcao, sem
uma proposta urbanistica prévia, materializada através
dos instrumentos de gestao urbanistica e planeamento
territorial (IGUPT), conforme definidos no presente
regulamento.

10. Para alem das disposi¢des legais estabelecidas
no presente regulamento relativamente a matéria das
operagoes urbanisticas, aplica-se o estabelecido no Regime
Juridico das Operacoes Urbanisticas , aprovado através
da Lei n° 60/VIII/2014.

Artigo 49°

Consolidacao da eficacia dos instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial

1. Para tornar eficazes os instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial — os planos
urbanisticos, as operacoes de loteamentos e Planos de
Reordenamento das AUGI, nao eficazes e ndo conformes,
que ja foram objecto de execucio, propde-se um prazo
de trés anos a contar da data de entrada em vigor do
PDMPR, para a elaboracao dos respectivos regulamentos
e das plantas sintese de ordenamento, com aprovacio
pela Assembleia Municipal e publicacdo no BO, a luz do
Programa municipal de actuagéo urbanistica, definidos
nos artigos 156° a 158° do RNOTPU, mais especificamente,
de acordo com o nimero 2, alinea d) do artigo 157°.

2. Findo o prazo de trés anos, caso ndo se tenha verificada
a eficdcia desses compromissos urbanisticos, passam a ser
aplicadas as regras estipuladas no PDMPR, transferindo
a respectiva delimitacdo de area para a Unidade de
Execucao/UOPG onde se insere, para a elaboracao
de um ou mais instrumentos de gestdo urbanistica e
planeamento territorial (IGUPT), em funcio da sua
superficie e localizacéo, sendo preservado o uso dominante
na definicdo das novas classes de espaco.

3. Durante esse periodo, caso ocorra a revisdo do PDMPR,
devera proceder-se a adequacio das respectivas areas
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dos instrumentos de gestdo urbanistica e planeamento
territorial referidos anteriormente, estabelecendo os usos,
indices e parametros urbanisticos, deixando de haver
qualquer referéncia a esses compromissos urbanisticos
e necessidade de elaboracdo dos IGUPT, referidos no
numero anterior.

4. Incluem-se igualmente nos nimeros 2 e 3, os instrumentos
de gestdo urbanistica e planeamento territorial em elaboragio
e os planos urbanisticos eficazes alterados durante a execugio,
sem no entanto ter havido a respectiva e publica¢ido em BO,
conforme previsto no RNOTPU.

5. Para os Compromissos Urbanisticos em fase de
consolida¢io da eficacia enquanto instrumentos de gestao
urbanistica e planeamento territorial eficazes, deverao
ser produzidos Relatoérios sobre o estado de cada plano,
traduzindo o ponto de situacdo de sua execucéo e as
situacoes de alteracoes.

CAPITULO V
PRINCIPIOS COMPENSATORIOS

Artigo 50°

Areas de cedéncia decorrentes das operagdes urbanisticas

1. Cabe aos proprietarios dos terrenos objectos de operagoes
urbanisticas, a obrigacio de conceder areas dotacionais
minimas de acordo com os seguintes parametros:

a) Area destinada a parques, jardins publicos e a
zonas desportivas publicas: 18 m2 por fogo ou
por cada 100 m2 de area de pavimento coberto
destinado a habitacao; e

b) Area destinada a equipamentos culturais e de
ensino: 10 m2 por fogo ou por cada 100 m2 de
area de pavimento coberto destinado a habitacéo.

2. Os proprietarios dos terrenos objectos de operacoes
urbanisticas, ficam obrigados a ceder gratuitamente 10%
da edificabilidade dos terrenos urbanizados a Camara
Municipal, para além das areas dotacionais referidas
no n°l.

3. O proprietario pode negociar a cedéncia referida no
n° 2, através de pagamento a Camara Municipal de uma
compensacio em numerario, calculado em func¢ao das
areas previstas e de acordo com o regulamento e tabela
de taxas municipais

4. Se o terreno objecto de operacio urbanistica estiver
servido pelas Infraestruturas necessarias, nomeadamente
arruamentos, redes de abastecimento de 4gua, de esgotos,
de electricidade, de gas e de telecomunicacdes, bem
como de espacos verdes e outros espacos de utilizagio
colectiva, ou fique justificado a nao localizagdo de qualquer
equipamento, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins
dotacionais, ficando, no entanto, o proprietario obrigado
a pagar a Camara Municipal uma compensagio em
numerario, calculado em funcéo das areas previstas e de
acordo com o regulamento e tabela de taxas municipais.

5. O disposto nos nimeros anteriores do presente artigo
corresponde aos critérios de cedéncia e dimensionamento
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minimo de referéncia a considerar para todas as operacoes
urbanisticas, remetendo a majoracao desses valores para
os regimes proprios definidos nos planos de hierarquia
inferior - Planos de Desenvolvimento Urbano e Planos
Detalhados.

Artigo 51°
Principios de perequacao compensatoria

1. O PDMPR prevé os mecanismos de perequacao estabelecidos
no artigo 175° do RNOTPU (decreto-lei n° 43/2010, de 27
de Setembro), tendo em conta o principio da igualdade
de oportunidades urbanisticas, garante do principio da
neutralidade de interesse do plano e o designio de corrigir
as desigualdades relacionadas com as medidas de caracter
néo expropriativas.

2. Os principios da perequacido compensatéria dos
beneficios e encargos encontram-se regulamentados no
RNOTPU, devendo ser objecto igualmente de regulamentacio
municipal especifica.

CAPITULO VI

SISTEMAS DE EXECUCAO, PROGRAMACAO
E UNIDADES DE EXECUCAO

Secao I
Execucao e programacao do plano
Artigo 52°

Formas de Execucao

A execucgao do PDMPR ocorre de acordo das operacoes
urbanisticas previstas na lei, devendo a ocupacéao e
transformacéao do solo ser antecedida dos instrumentos
de gestdo urbanistica e planeamento territorial previstos
no artigo 8°, e a edificacio antecedida de projectos de
arquitectura, especialidades de engenharia e licenciamento
de construgao, de acordo com legislacéo aplicavel.

Artigo 53°

Programacao

1. Na execucio do plano, a CMP devera privilegiar os
critérios de prioridade identificados na programacio das
ac¢oes do PDMPR constante do Relatério das Propostas,
estabelecidos de acordo com os seguintes principios:

a) Concretizacdo dos objectivos do PDMPR, enunciados
no artigo 2° do presente regulamento; e

b) Estruturacao do territério, enquanto factor
de consolidacgio e qualificacdo de espacos,
catalisadores do desenvolvimento urbano,
materializados através das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestéo, objectos de Programas
de Requalificac¢do Urbana e Ambiental de
Bairros (PRUA Bairros).

Seccao 11
Unidades de Execucao
Artigo 54°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)
e Programa de Requalificacao Urbana e Ambiental de Bairros
(PRUA Bairros)

1. As Unidades de Execucéo (UE) previstas no artigo 150°
do RNOTPU, correspondem as Unidades de Operativas
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de Planeamento e Gestdo (UOPG), delimitadas na planta
de ordenamento e que cobre toda a area do municipio,
tendo como objectivo a execuc¢ao programada das acgoes
previstas no PDMPR, estando previstas a sua materializagao
através de Programas Municipais de Actuacdo Urbanistica
e Planos Detalhados, agrupados de acordo as UE e UOPG
urbanas e periurbanas, apresentadas no anexo VII.

2. Propoe-se que as UOPG corporizem o Programa de
Requalificacdo Urbana e Ambiental de Bairros (PRUA
Bairros), enquanto Programas Municipais de Actuacio
Urbanistica e instrumentos de intervencéo, planeamento
e gestdo das franjas desagregadas e desqualificadas
existentes, sob o enquadramento de um pensamento
e de uma politica global que se quer para a Cidade,
materializada e compatibilizada com ac¢do local focalizada
numa Divisdo Administrativa efectiva, que agrupa e
organiza o territério nos seguintes macrozoneamentos:

a) Cinco Zonas Urbanas: Praia Norte, Praia Centro,
Praia Sul, Praia Oriental e Praia Ocidental,

b) Trés Zonas Periurbanas: Praia Nordeste, Praia
Noroeste e Praia Sudoeste.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo impede a
CMP de deliberar a elaboracao e aprovacao de outros
instrumentos complementares de planeamento e gestao
urbanistica para as areas abrangidas pelas UE e UOPG.

4. As UOPG e os respectivos instrumentos de gestéo
urbanistica e planeamento territorial que vierem a ser
elaborados e aprovados, reger-se-ao pelos devidos e
competentes normativos regulamentares.

CAPITULO VII

DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS,
PROCESSUAIS E TRANSITORIAS

Secdo I
Disposi¢oes administrativas e processuais
Artigo 55°

Vigéncia e Revisao do Plano

1. O Plano tem um periodo de vigéncia maxima de 12
anos a contar da data da sua entrada em vigor, nos termos
da lei vigente, devendo ser revisto dentro deste periodo,
sem prejuizo da sua validade e eficacia.

2. Durante a vigéncia, o PDMPR tem caracter imperativo,
estando sujeito a alteracdo e revisao, sendo esta permitida
a partir do terceiro ano da sua entrada em vigor.

3. A revisdo do PDMPR segue com as devidas adaptacoes,
os procedimentos estabelecidos no RNOTPU.

Artigo 56°

Manutencao de Planos Existentes, Autorizagoes,
Aprovacgoes e Pareceres

1. Enquanto néo forem alterados, revistos ou suspensos,
mantém-se em vigor os instrumentos de planeamento e
gestdo urbanisticos considerados eficazes a data da entrada
em vigor deste Plano, identificados e delimitados na Carta
Tematica dos planos urbanisticos eficazes e em vigor, e
referenciados na Planta de Ordenamento, constante dos
anexos do presente regulamento.
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2. As normas fixadas no PDMPR nio dispensam as
autorizacoes, aprovagoes e pareceres exigidos pela legislacao
em vigor, referentes a quaisquer empreendimentos, obras
e acgbes de iniciativa publica ou privada, sem prejuizo
de, por comum acordo entre o interessado e a Camara
Municipal, optar-se pelas normas consignadas no PDMPR.

Artigo 57°

Taxas, Fiscalizacao e Contra-Ordenagoes

1. A Camara Municipal promovera, nos termos da lei, a
actualizacdo das taxas em vigor no municipio, nas areas
necessarias a correcta implementacio do presente plano.

2. Para suporte a decisio sobre a aplicacio das taxas
e dos impostos municipais, a Camara Municipal passa a
emitir anualmente uma deliberacio e respectiva publicacdo
em edital e noutros meios de divulgagdo, com informacao
sobre a actualizacio dos precos de referéncia de alienacao
dos terrenos do municipio para fins urbanisticos, de
preferéncia com precos diferenciados por zonas.

3. Os valores referidos no nimero anterior servirao
de base de incidéncia nos calculos para as operacoes
de licenciamento urbanistico e para todos os efeitos
administrativos.

4. Compete a Camara Municipal da Praia a fiscalizacéo
do cumprimento do presente Regulamento, no ambito das
respectivas competéncias.

6. Para efeitos do disposto do numero anterior, pode,
nos termos da lei, ser ordenado o embargo e a demoli¢ido
das obras que violarem as disposic¢oes deste Regulamento,
bem como ordenada a reposi¢do do terreno nas condi¢oes
em que se encontrava antes da data do inicio das referidas
obras.

7. A violacao das disposi¢oes imperativas do PDMPR
constituil contra-ordenacdo punivel com coima, nos termos
da legislacdo em vigor.

Artigo 58°

Controlo e Monitorizacao

1. O acompanhamento do PDMPR deve privilegiar o
controlo e a monitorizacao regular do processo de execugéao,
envolvendo as seguintes acgoes:

a) Recolha e actualizacdo dos elementos relativos a
projectos e acg¢des com incidéncia no territério
e cartografia correspondente;

b) Avaliagao de quaisquer acgdes, tanto publicas
como privadas, que assumam significativa
importancia no contexto do Plano, nomeadamente
projectos de investimento em Infraestruturas
e equipamentos de ambito regional ou supra-
concelhio; e

¢) Registo das ocorréncias e actualizages continua e
permanente da dinamica territorial previstas
no artigo 6° do presente regulamento.

2. A monitorizacao devera ser assegurada por uma
estrutura organica de coordenacao, a designar pelo
Presidente da Camara, a quem compete elaborar um
plano de implementag¢ao de monitorizacao da execugao
do PDMPR e a publicagao online dos resultados.

https://kiosk.incv.cv

Seccao 11
Disposi¢coes Transitorias
Artigo 59°
Duvidas, casos omissos e consulta do PDMPR
1. O esclarecimento de duvidas suscitadas na aplicacédo

do presente Regulamento é da competéncia da Camara
Municipal da Praia, que o faz mediante deliberacéo.

2. Para qualquer situacio néo prevista no PDMPR
observar-se-a o disposto na legislacio aplicavel em vigor,
incluindo o Cédigo de Posturas da Camara Municipal da
Praia, vigente.

3. Havendo alteracoes ou revogacoes das legislacgoes
referenciadas neste regulamento, aplicam-se os diplomas
em vigor.

4. O PDMPR, incluindo o presente Regulamento, as
Plantas do Ordenamento e Condicionantes e os relatérios,
pode ser consultado pelos interessados na Camara
Municipal da Praia e no Servigo Central responsavel pelo
Ordenamento do Territorio.

Artigo 60°
Revogacao
E revogado o PDU da Cidade da Praia, publicado no

BO n° 51/1990 pelo término do periodo de vigéncia, nao
sendo necessaria a sua revisio.

Artigo 61°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicac¢do no Boletim Oficial.

ANEXOS
Anexo I (Zonas UOPG)

a) Zonas Urbana

0100 - PRATA NORTE (U1) 2010
0101 Paiol 81.349 1.448
0102 Lém Cachorro 110.272 2.123
0103 Achadinha Pires 92.647 913
0104 Coqueiro Casteldo 417.728 4,102
0105 Achada Mato 481.719 1.872
0106  Agua Funda 927.402 818
0107 Achada Limpo 1.822.544 33
0108 Ribeira S. Filipe 1.197.631 264
0109  Ponta de Agua 614.639 8.683
0110 Vila Nova 231.171 4.454
0111 Safende 616.972 5.602
0112 Calabaceira 282.678 4.699
0113 S. Pedro Latada 496.516 2.820
0114 Monte Gongalo Afonso 888.533 1.340
0115 Gongalo Afonso 1.284.710 192
0116 Monteagarro 259.095 1.696
0117 Achada S. Filipe 3.080.466 6.590

Total: 12.886.072 47.648
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0200 - PRAIA CENTRO (U2) 2010 b) Zona Rurais/Periurbanas:
Nome Bairro P ey | UG 0600 - PRAIA NORDESTE (R1) 2010
Estimada - - .
0201 Plateau 296.977 2,260 Lol T aiE | T
i Bairro (m2) Estimada
0202 Praia Negra 156.169 46 :
0203  Fazenda Sucupira 959,483 2.837 0601 . Francisco 3.443.513 606
0204 Tahiti Cha de Areia 954.925 378 0602 S. Francisco de Baixo 2.852.507 46
0205 Gamboa 114.016 16 0603 Achada Bela Costa Pila Cana = 2.447.715 0
0206 Ilhéu de Santa Maria 60.212 0 0604 S. Tome 1.394.109 153
Total: | 1.141.782 5.337 0605  Portete de Baixo 1.612.915 82
0300 - PRAIA SUL (U3) 2010 0606 Portete de Cima 2.253.312 127
Gt Nome Bairro Py || OG0 0607  Agostinho Alves 1.570.781 134
Bairro Estimada
0301 | Achada S. Anténio 887145 11398 0608 | Ilhéu 5. Filipe 2.704.761 0
0302 Cha de Areia Encosta ASA 75.280 222 0609 Figueira de Agua 511.095 16
0303 Prainha 233.724 551 0610 Pedregal 2.453.137 52
0304 Quebra Canela 97.717 42 Total: 21.243.845 1.216
0305 Vale Palmarejo 258.852 1.262
0306 Tira Chapéu 316.829 5.214 0700 - PRAIA NOROESTE (R2) 2010
0307 Palmarejo 1.187.151 10.844 A "
Codigo . ( Populacao
0308 | Monte Vermelho 796.122 52 de Bairro RO 0 it A |
0309 Cidadela Cova Minhoto 1.318.670 2.061 0701 Trindade 1.640.897.00 140
0310 Palmarejo Grande 1.647.892 323 0702 Achada Bombena 737.016,00 13
Total: = 6.819.382 31.969
0703 Vera Cruz 337.172,00 121
040RAIA ORIENTAL (U4 - 2010 0704 Chio de Limdo 855.398,00 0
odigo ] i opulagao .
de Bairro Nome do Bairro Area (m2) Estimada 0705 Bom Coi Norte 494.435,00 0
0401 Achada Grande Frente 738.986 2.853 0706 Achada S. Jorginho 983.474,00 0
0402 Lém Ferreira 109.073 1.066 0707 S. Jorginho 1.224.649,00 42
0403 Zona dO Porto da Praia 162.064 7 0708 Ribeira Laranjo 890.009.00 0
0404 Achada ‘Grande Tras 2.638.023 2.505 0709 Achada Laranjo 942810900 0
0405 Ponta Bicuda 712.805 7 S Martinho P
0406 Zona do Aeroporto 2.750.278 104 0710 - Martinho Pequeno 50412230 39
0407 Monte Facho 1.042.278 3 0711 Rlbelrlnha 826836,00 7
0408 Achada Ribeirdo Pedro 2.873.276 0 0712 Jodo Bom (Djamban) 879.155,00 33
0409 Achada Palha de Sé 3.062.332 68 0713 Cambudjane 1.285.821,00 72
Total: | 14.089.115 6.613 0714 S Cristovio 1505.162,00 0
0500 - PRAIA OCIDENTAL (U5) 2010 0715 Monte Vaca 3.044.706,00 26
Codigo Nome doBairro | Area (mg) | LoPUacdo Total: 22.174.062 192
de Bairro Estimada
0501 Terra Branca 889.727 5.458 0800 - PRAIA SUDOESTE (R3) 2010
0502 Varzea 587.849 4.790 w "
- - Codigo . ( Populacao
0503 Bairro Craveiro Lopes 96.301 1.679 de Bairro Nome do Bairro Area (m2) Estimada
0504 Achadinha 442.874 8.722 0801 Pal > Santiazo Golf Re. 9.685,485.00 147
0505  Achada Eugénio Lima 502.546 7708 marejo Santiago Golt Resort | 3685433
0506 Pensamento 352.777 2.309 0802 Caiada 653.498,00 378
0507 Monte Pensamento 259.895 792 0803 Monte TThéu 2.543.047,00 0
0508 | Bela Vista , 370995 2.869 0804  Cha de Poeira 177.740,00 121
0509 Tira Chapéu Industrial 533.319 1.363 :
0510 Monte Babosa 474.840 7 0805 Lém Dias 1811508,00 355
0511 Gato Valente-Zona Enavi 1.033.708 36 0806 Pizarra Sarrado 1.365.671,00 789
0512 | Saco 2.199.506 3 0807 Ponta do Sol 1.817.623,00 196
0513 Siméao Ribeiro 1.631.130 293 Mata 1902739 )
0514 Bom Coi Sul 477,564 29 0808 atao 20278200 %
Total:  9.853.031 36.060 Total: = 13.257.302 2.185
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Anexo II (Quadro Classes Espacos, Anexo IV (Caracteristicas e Tipos de Vias)
Condicionantes Especiais)
Caracteristicas Tipos de Vias
Classes de Espacos Técnicas
: Vias Vias Vias de Lizaciio Vias
£ Arteriais | Colectoras ga¢ Locais
Condicionantes Especiais ( CE) ; § E .
I £ et . .
HEHE il 2 2 HiE Tipo de pavimento | Asfalto Asfalto Asfalto Calgada
T 2 2 e 0 al2a
R R 2 3 gled :
R EEHEREE R H Espessura de reves-
5 | 3 H I I ol¢ § .
HEE R R R E R 8 timento (camada de | 6,0 -8, 0 6,0 4,0 10,0
o |dedidosa desgaste), (cm)
: §E seguranga geotécnica
m. & . .
Hx . Largura da faixa 7 (um sentido)
sujeitas a inundagoes 15 - 18 9 = 11 . . 5'6
§ de rodagem (m) 9-11 (dois sentidos)
% do patrimanio cultural
3 I Largura das bermas 995 15-9 15-9 1
% @ de patriménio natural  (2) X ou passeio, (m) ) ’ ’
E % :eeg’:lcigu:sn::nwshidﬁms
i ¢ I Separador central Sim Nio Nio Nio
o
§ | 8 |dezonas deatainfitragio X T
85 o I Anexo V (Infraestruturas/Caracteristicas)
H €
3| 8 |pincps dodua X
ireas protegitas LIMITE DE PROPRIEDADE : ’ '
(LOTE E/OU EDIFICIO}
. |daorlamaritima (80m) 2 |
g I PASSEIO ) ARRUAMENTO
o~ |Infra-estruturas (piblicas e
é £ |toncs X (afastamento) ’ |
H
a
|
Zona Miltar g i 1
C - Uso Compativel, X - Incompativel =2 | | | |
2 [ U |
5 T
(1) Inclu os elementos arquealdgicos =
(2) Avores, dunas, elementos paisagistioos caracteristcos, etc s TELECOMUNICAGOES
. ‘% GAS
Anexo III (Quadro Classes Espacos, Classificacao §§ AGUA ®
dos Solos) 38
CLASSIFICACAO DO SOLO: CLASSES DE ESPACOS g COLECTOR
s (ESGOTOS)
Classes de Espagos l:?, % g é DISTANC]A PROFUN-
1R BPFLERIEE HEENE JAFASTA | rADE )
MENTO (m)
Infra-estruturas Publicas:
A-REDE DE BAIXA TENCAO (BT) 0402 050 0,60
- Inf. Pub. Rodoviaria
¢ ELECTRICIDADE % ’ ’
O CTRIC ALTATENCAO (AT) 1,20
i:
o 3 - Inf. Pub. Aeroportuaria
H ’ _ B -REDE DE AGUA 0,802 0,90 0,90
§ [ arimicukguas Esgoos,
Electricidade, Telecomunicagdes) A
o s C - REDE DE GAS 1,202 1,40 0,60
u
Habitacional mista
v D - REDE DETELECOMUNICACOES 1,150 a 1,80 1,20
Habitacional
e . Anexo VI (Interpretacido das Féormulas dos
§ s . Factores de Ponderacao, Graficos e Parametros)
= u
I . o1 = Factor ponderacao n° de Pisos
Turismo
Actividades econémicas s h - h(RC + 1)
v l+¢| ———
Industrial h
u
‘Agricola exclusiva
R
‘Agro-silvo-pastoril
R
;[ ) 0 seh<6
.‘:’ Florestal
: . 0,05
% Costeira . ¢l = ’3 (h - 6) se6<h< HPLANO
e
< Industria extractiva
R 0,05 h-H
ecreio rural ) PLANO
Fecreore! N 3 (HPLANO' 6) +0,20 + ¢MAX[ h seh > HPLANO
D - Uso Dominante, C — Uso Compativel, X - Incompativel
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@3= Factor ponderacio propor¢io altura do edificado (relagdo Base x Altura)
P3
OMAX: 10
olturs
e
P2
P2:
(0,05(HPlano-6)) /3 g Alturs {Andares) w‘”
+ penalizacio Penalizagdo = 20% = |
g 3 0,1]
5 2
P1 g 1 i
(0,05(HPlano-6)) /3 Altura {Andares)
10 | [
9 0443 3
8 03 03
< 7 0.2 0.2
£ 6 0,1] 01]
6 HPlano & 5 |
H 4
N
p 3 $3=0 $3-0
7 2
l.
10 M8
Parametros: Norwt ramn i v e Bine
Roke 1) PP e ™ Faole P 5 0000 e a 1) manscn e b
P1 = % acrescento para cada piso: 0,05
L 5 Parametros:
P2 = penalizagao alteragdo do plano: 0,2
. . Pl=Z historica: 1 | 1
P3 = Penalizagio méxima: 10 ona historica: 1 de altura para 1,5 da base
P2 = Zona normal: 1,5 de altura para 1 da base
#.= Factor ponderacio Elevador ¢, = Factor ponderacdo uso dominante, conforme a tabela de u
constituida a partir da Portaria n° 6/2011 de 24 de Janeiro.
h - h( Elevador) O uso ou mudanga de uso sdo classificados de acordo com a matriz U:
1+¢| ———
h . p—— . -
1 { | i
3 i i i
AENHEEFIN AN |
0 seh < Hg pyapor Tl ]' 1 1 il =.:| i i'
¢ = h-Hg gvapor F1R F w | S AVE| | EiRlp i
0,10+0,257h seh > H| svapor P g e P
S ER Am RR LN AR LN S NTom AR D Al |
Al A AN LF BN A N LR W A
A R L R A R A
R R R R B R B A
i A oRE A oA e Al AW e Bl
R R RN B R B R B AW
- R T A e
-ﬂ-iumuu-uuwuhu
T A e L N L A D A A
o A A ke A e AR
P2 Oy L T T
-.E.Hhh -_.I_lnl.l. _l-_‘_----d-'—_
________________________________________________________________ i LI S LR
BMAX: 0,25 : T e pafa Ry~ = prEp
‘ = ] el s [
i ir_i_:---- A e a . ]
[LITC [ I R E R R T kol
v B e = R Rt |
P ‘ O uso ou mudanca de uso sao classificados de acordo com
010 i a matriz U:
: Os usos 1niciais sao ponderados de acordo com os valores
! Penalizagdo na d_iagonal
i =10%
} Os elementos de mudanca de uso tomam os seguintes valores:
7Y h oy . .
1. facilitado/incentivado 0,0
HElev 2. compativel 0,05
R 3. compativel/tolerancia média 0,10
Parametros: j . . .
4. compativel/tolerancia mais restritiva 0,15
P1 = penalizacdo: 0,1 (efeito de fiscalizagao) 5.1inc omp ativel 0.20
. b
P2 = Penalizagio maxima: 0,25 6. penalizacdo maxima 0,50
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o5 =Factor ponderacio infraestruturas, determinado UOPG 02 - U2: Praia Centro
em funcio do maior comprimento da fachada ou da frente do PD-U2.01 - Fazenda Tahiti Cha de Areia 10
lote, confinado com o arruamento.
PD-U2.02 - Praia Negra 15,7
0 seL <10
¢ = PD-U2.03 — I1Théu de Santa Maria 6,5
T [ Puax seL>10 N
UOPG 03 - U3: Praia Sul
PD-U3.01 - Palmarejo Grande - Electra 64,92
L = medida da fachada ou do lote exposto a estrada infraestruturada UOPG 04 - U4: Praia Oriental
PD-U4.01 - Mulher Branca 51,75
PD-U4.02 - Achada Grande Palha Sé II 57,6
PD-U4.03 - Achada Grande Leste (desagregado em 4 PD’s) 261,65
PD-U4.04 - Achada Grande ZDTT* (desagregado em 4 PD’s) 206,85
PD-U4.05 - Expansao Parque Tecnoldgico 18,37
UOPG 05 - U5: Praia Ocidental
. PD-U5.01—Gato Valente - Zona Enavi (desagregado em 2 PD’s) 111,22
v PD-U5.02 - Saco 142,75
PD-U5.03 - Siméo Ribeiro (desagregado em 2 PD’s) 89,9
Total areas PD’s UE Urbana: 1.363,71

P1(L=10)

Parametros:
P1 = medida da fachada sem penalizagdo inicial (incluida no prego base 10 m)

P2 = Penalizagdo maxima: 0,2

Anexo VII (Unidades de Execugao/Zonas UOPG)
ZONAS URBANAS

UOPG 01 - Ul: Praia Norte
PD-U1.01 - Gongalo Afonso (desagregado em 2 PD’s)
PD-U1.02 - Achada Limpa (desagregado em 4 PD’s)

88,91
225,96

ZONAS PERIURBANAS

UNIDADES DE EXECUCAO Area (ha)

UOPG 06 - R1: Praia Nordeste

PD-R1.01 - Achada Bela Costa Pila Cana (desagregado em 3 PD’s) 161,00
PD-R1.02 - Pila Cana ZDTI* (desagregado em 4 PD’s) 205,59

UOPG 07 - R2: Praia Noroeste
PD-R2.01 - Trindade (desagregado em 6 PD’s) 338,70
PD-R2.02 — Bombena 31,80
PD-R2.03 - Laranjo 55,80

UOPG 08 - R3: Praia Sudoeste
PD-R3.01 - Caiada Sarrado (desagregado em 5 PD’s) 270,40
PD-R3.02 - Sarrado 60,60
Total areas PD’s UE Periurbana:  1.123,89

O Ministro das Infra-estruturas, do Ordenamento do Territério
e Habitacao, Funice Andrade da Silva Spencer Lopes
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