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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Lei n.° 44/2016

de 6 de setembro

O presente diploma procede a segunda alteracao do
Decreto-lei n.° 37/2014, de 22 de julho, alterado pelo
Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro, que aprova o
regime juridico especial de execugido do cadastro predial
nas ilhas do Sal, Boa Vista, Sdo Vicente e Maio.

Esta medida legislativa decorre diretamente da
reavaliacdo do regime especial, imposta pelo seu artigo
38.%, aluz dos ensinamentos emergentes da sua aplicagio
no Sal, ilha escolhida para a realizacdo da experiéncia
piloto da operacao sistematica de execucdo do cadastro
predial em Cabo Verde, ainda em curso, no ambito do
“Projeto de Gestao da Propriedade para a Promocao do
Investimento” (LMIP), financiado pelo Governo Americano,
através do segundo compacto do Millennium Challenge
Corporation (MCC), cuja implementag¢do compete ao
Millennium Challenge Account — Cabo Verde IT (MCA-CV
II), a unidade de gestéao criada pelo Governo.

A principal inovacao introduzida por este diploma
é a alteracdo do processo de execucido do cadastro
predial, antecipando a exposi¢do e consulta publica dos
resultados da caraterizacio provisoria dos prédios, da
responsabilidade da Entidade Executante, para momento
anterior a intervenc¢éo e validagio dos processos por
parte da Equipa de Apoio Técnico (EAT). O periodo de
validacdo é fixado em 30 dias, contados a partir do fim
do prazo de reclamacéo.

Face a constatacao de divergéncias de areas, muito
significativas em alguns casos, entre as evidéncias
(descrigao registral, descri¢do matricial, titulo constitutivo
de propriedade e declaracéo de titularidade) e a realidade
fisica, esta lei vem fixar como area relevante do prédio
(artigo 8.°-E), para efeitos de inscrigio cadastral, descricéo,
atualizacdo ou retificacio das respetivas descri¢oes registais,
aquela que resultar dos levantamentos topograficos das
extremas por parte da Entidade Executante, durante os
trabalhos de campo da operacao sistematica de execucio
do cadastro predial, desde que nao haja oposic¢ao ou
reclamacao dos confiantes, prevalecendo, para todos os
efeitos legais, sobre qualquer outra.

Como se pode ver a seguir, a defini¢do da area relevante
tem grandes implicagoes em matéria de registo predial,
tendo em conta a necessidade de harmonizacao de dados.

E melhorado, significativamente, o regime de registo
predial obrigatério e oficioso dos prédios cadastrados
omissos na Conservatdria do Registo Predial ou que
estejam descritos, mas sujeitos a atos de retificagdo e
atualizagdo, com vista a harmonizac¢édo com os dados
resultantes da inscrigdo cadastral (artigo 25.°).

Assim, os prédios cadastrados devem ser descritos ou
atualizadas as respetivas descrigoes registrais quanto a
area de acordo com a inscri¢do cadastral, ao abrigo do
disposto no artigo 8.°-E. A inexatiddo do registo quanto
a area de prédios é retificavel mediante documento
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validado no sistema de informacéo predial pelo Instituto
Nacional de Gestéao do Territério INGT) donde conste
a identificacao fisica do prédio, efetuada no quadro da
operacio sistematica de execucio do cadastro predial.

Em articulac¢do com esta matéria, foi clarificado o
tratamento a dar a questio da equidade do género na
inscricao cadastral (artigo 36.°), tanto no caso de casamento
como da unido de fato, bem como a problematica de
harmonizacao de dados, em especial no caso de divergéncias
entre a area constante das evidéncias e dos levantamentos
topograficos, no ambito da operacdo cadastral.

Face a constatagao da inagéo dos titulares cadastrais,
especificamente no que se refere ao cumprimento das
suas obrigacoes, fazendo com que muitos prédios sejam
inseridos no cadastro predial sem a prévia declaracio
de titularidade ou, no caso de prédios rusticos, de
demarcacio, estabeleceu-se a sujeicao desses prédios
ao registo provisério por natureza, a favor do respetivo
titular, com um prazo de vigéncia de um ano, findo o
qual converte-se automaticamente em definitivo, salvo
se for objeto de impugnacio. Porém, se o sujeito ativo
do registo intervir no processo e, mediante declaragio
dirigida ao Conservador do Registo Predial competente,
ratificar os dados constantes da inscricdo cadastral, o
registo converte-se em definitivo antes daquela data.

Por outro lado, precisou-se o concito de terreno vago e
sem dono conhecido (artigo 3.°) que fica sujeito a registo
provisério por duvidas, a favor do Estado, convertendo
automaticamente em definitivo, no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data em que for
lavrado, salvo se estiver pendente recurso administrativo
ou impugnacao judicial do registo ou ac¢ao de reivindicagao
da propriedade, caso em que a conversio sé ocorre depois
de ser conhecida a decisdo final irrecorrivel do caso
(artigo 21.°).

Relativamente aos incentivos em termos de encargos
administrativos, designadamente os emolumentos notariais
e registrais, o diploma vem indicar, especificamente, a que
atos se aplica, logo apds o inicio da operacao de execucdo do
cadastro, portanto, ainda antes da caraterizacgéo proviséria
do prédio. Este Decreto-lei vem ainda prever a isencao
do pagamento de emolumentos relativamente aos atos
notariais praticados pelo Patrimoénio do Estado, enquanto
notario privativo, bem como pela Camara Municipal, no
ambito do exercicio das competéncias do notario privativo,
se tal vier a ser reconhecida e aprovada por deliberacao
do 6rgao municipal competente, respeitando desta forma
o ambito da autonomia dos Municipios.

Por fim, mas ndo menos importante, sdo as solucées
legais encontradas para titulagdo de duas situagoes de
(1) possuidores atuais de terrenos do dominio privado do
Estado, ocupados desde antes da independéncia nacional
ou (11) parcelas de terrenos cedidos nos ultimos anos pelo
Governo a agricultores e criadores de gado, sem que a posse
fosse acompanhada do competente titulo translativo da
propriedade, com todas as consequéncias dai advenientes.

Estamos convitos que as inovagoes agora introduzidas
no regime especial podem contribuir para que as operagoes
de execucgdo do cadastro predial, previstas para breve
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nas ilhas do Maio, Sdo Vicente e Boa Vista, decorram
num ambiente mais favoravel em termos das solucoes
legais para os problemas que se colocam neste processo
de reforma do setor da gestdo da terra, mas também num
quadro de perfeita colaboragio institucional, indispensavel
para o seu sucesso.

Foi promovida a audigéo prévia dos Municipios envolvidos
e da Associac¢ao Nacional dos Municipios Cabo-Verdianos,
nos termos da lei;

Assim,

No uso da faculdade conferida pela alinea a) don.’ 2 do
artigo 204.° da Constituigao, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente Decreto-lei procede a segunda alteracio
ao Decreto-lei n.® 37/2014, de 23 de julho, que aprova o
regime juridico especial de execugdo do cadastro predial
nas ilhas do Sal, Boa Vista, Sdo Vicente e Maio.

Artigo 2.°

Alteracao

Os artigos 3.%,4.%,6.°, 7.°-A, 7.°-B, 7.°-C, 7.°-D, 8.°, 8.°-A,
10.°, 21.°, 24.°, 25.°, 26.°, 28.°, 29.°, 30.°, 31.°, 32.° ¢ 36.°,
do Decreto-lei n.° 37/2014, de 23 de julho, alterado pelo
Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro, que passam
a ter a seguinte redacao:

“Artigo 3.°
[...]

Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a) [...]

b) “Certidao de Identificagédo Predial” (CIP), o docu-
mento publico que certifica os dados fisicos,
econdémicos e juridicos dos prédios cadastrados
constantes do sistema de informacéo predial;

¢) “Direitos informais”, as transmissées imobiliarias
inter vivos ou mortis causa realizadas por
acordo verbal ou escrito particular, ou seja,
com preteri¢do da forma legal,;

d) “Evidéncias”, o conjunto de informacoes constantes
das bases de dados dos diferentes servigos da
administragdo central e local do Estado, bem como
da administra¢do municipal, designadamente
o registo predial, o registo matricial, o titulo
de transmisséo da propriedade;

e) “Planta cadastral”, o documento publico que
certifica a localizacio geografica de um prédio
devendo conter, obrigatoriamente, o Numero de
Identificacdo Predial (NIP) e area do prédio, bem
como o Numero de Identificacdao Predial (NIP)
dos prédios confinantes, quando cadastrados;

) [anterior alinea c)]
2) [anterior alinea e)]
h) “Sistema de informacéao predial”, a plataforma

informatica integrada de gestéo e transacéo
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da propriedade desenvolvida especificamente
para o cadastro predial e registo ou outra que
a vier a substituir;

1) “Terrenos vagos” sdo aqueles que ndo tenham
entrado definitivamente no regime do dominio
publico ou no regime da propriedade privada
dos particulares ou das Autarquias Locais;

J) “Terrenos sem dono conhecido” sdo aqueles
relativamente aos quais nao existem ou nao
sdo conhecidos os respetivos titulares do direito,
através de titulo constitutivo da propriedade ou
inscrigdo no registo predial, nos termos da lei;

k) [anterior alinea d)]
Artigo 4.°
[...]

1.[...]

2. O disposto no nimero anterior abrange, designa-
damente, a sensibilizacdo dos titulares cadastrais para
o ato de demarcacio, o preenchimento da declaracao de
titularidade, o levantamento das coordenadas do prédio,
a recolha de documentos que provam a titularidade do
direito, bem como o apoio aos grupos vulneraveis na
identificacdo fisica do seu prédio e reconhecimento do
respetivo direito, designadamente os diferentes possuidores
informais e detentores de direitos reais secundarios tais
como aforamento, direito de usufruto e direito de superficie.

3. O servigo central responsavel pela gestdo do pat-
rimoénio do Estado e a Camara Municipal territorialmente
competente tém o dever de participar, ao lado da entidade
executante, em todas as fazes da operacdo cadastral.

4.1...]
5.0...]

6. A Camara Municipal deve ainda, sempre que solicitado,
designadamente pela Entidade Executante ou Equipa de
Apoio Técnico, o seguinte:

a) Facilitar o acesso ou fornecer, gratuitamente, em
suporte digital ou papel, conforme seja possivel,
copia de todas as escrituras publicas de compra
e venda, contratos de concessdo do direito de
aforamento ou constitui¢cdo de outros direitos
reais sobre imoéveis que estejam disponiveis no
seu Cartério Privativo;

b) Facultar toda a informacao geografica e alfanumérica
relevante constante dos arquivos do Gabinete
Técnico.

7. O Cartoério Notarial deve, sempre que solicitado,
designadamente pela Entidade Executante ou Equipa de
Apoio Técnico, facilitar o acesso ou fornecer, gratuitamente,
em suporte digital ou papel, conforme seja possivel, cépia
das escrituras publicas, designadamente de compra e
venda, justifica¢do notarial e habilitagdo de herdeiros.

Artigo 6.°

Entidade executante

1. A entidade executante do cadastro predial nas ilhas
alvo pode ser:

a) O Instituto Nacional de Gestao do Territério (INGT);
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b) Entidades privadas contratadas pelo Millennium
Challenge Account — Cabo Verde II (MCA-CV
II), através de selecdo por concurso publico,
sem prejuizo da responsabilizac¢io técnica e
contratual perante o Instituto Nacional de
Gestéo do Territério INGT);

¢) Os Municipios, mediante acordo de execucao
celebrados com o Instituto Nacional de Gestéo
do Territério (INGT).

2. O contrato entre o Millennium Challenge Account
— Cabo Verde IT (MCA-CV II) e a entidade executante
referida na alinea b) do nimero anterior nio dispensa o
servigo central responsavel pelo cadastro de credenciar
esta, por despacho publicado no Boletim Oficial, para
executar o cadastro predial.

3. As entidades privadas contratadas para a execuc¢io
do cadastro predial nas ilhas indicadas no artigo 2.° gozam
de todos os poderes de autoridade necessarios para o
efeito, designadamente no que se refere a caraterizacio
provisdria dos prédios, organizacao da exposicdo e consulta
publica, antes da intervengao das entidades publicas, em
especial a Equipa de Apoio Técnico (EAT).

4. As atividades da Entidade Executante e, em especial,
a caraterizagio proviséria dos prédios, pode ser sujeita
ao controlo de qualidade sistematico ou esporadico e por
amostras representativas, antes da exposicao e consulta
publica, nos termos a definir e determinar pela entidade
contratante.

Artigo 7.°- A
[...]

1. A demarcacdo dos prédios obedece ao disposto nos
artigos 15.° e 16.° do Decreto-regulamentar n.’ 28/2014,
de 22 de outubro, com as especificidades previstas nos
numeros seguintes.

2. [anterior n.° 1].

3. O incumprimento por parte do titular cadastral da
obrigacio de proceder a prévia demarcacio do prédio,
nos prazos e condigoes legais, ndo constitui, por si soé,
fundamento de inclusio do prédio no cadastro diferido,
nem inviabiliza a prossecucao do processo de execucgao do
cadastro predial, devendo, neste caso, a entidade executante
fazer o levantamento dos limites fisicos do prédio com base
nas confrontacoes patentes nas evidéncias, a declaracio
de titularidade e demarcacao dos confinantes, bem como
outras informagoes recolhidas durante os trabalhos de
campo.

Artigo 7.°-B
[...]

1. A declaracéo de titularidade dos prédios obedece ao
disposto no Decreto-regulamentar n.° 28/2014, de 22 de
outubro, sem prejuizo das especificidades previstas nos
numeros seguintes.

2. [anterior n.° 1]
3. [anterior n.° 2]

4. [anterior n.° 3]

https://kiosk.incv.cv

5. [anterior n.° 4]

6. O procedimento de retificacio de discrepancias previsto
no artigo 18.° do Decreto-regulamentar n.’ 28/2014, de 22
de outubro, é inaplicavel, com excec¢ado do disposto non.° 5.

7. Compete a entidade executante analisar e decidir
sobre as discrepancias eventualmente existentes entre
o teor das declaragoes de titularidade relativamente a
realidade fisica, a descri¢do predial e a inscri¢do matricial
durante a caraterizac¢io proviséria comunicando o fato ao
titular cadastral, através dum meio idoneo, e alertando-o
para a necessidade de verificar os dados a expor em
consulta publica.

8. A comunicagio deve ser feita com pelo menos 5 dias
de antecedéncia relativamente ao dia do inicio da consulta
publica, considerando-se como meio idéneo para o efeito,
para além dos ja tradicionais, as mensagens enviadas
através de correio eletrénico ou SMS.

9. [anterior n.° 6]
10. [anterior n.° 7]

11. O disposto no n.’ 2 ndo impede nem isenta o titular
cadastral da obrigagao de apresentar a sua declaragao de
titularidade até 10 dias uteis antes da data marcada para
a exposic¢ao e consulta publica, mesmo que o formulario ja
tenha sido preenchido, oficiosamente, nos termos don.® 9.

Artigo 7.°-C
[...]

Os dados introduzidos no cadastro predial com base no
n.°2 do artigo 7.°-A e non.° 6 do artigo 7.°-B presumem-se
corretos até prova em contrario.

Artigo 7.°-D
[...]

1. A exigéncia de aprovacao por Portaria das normas
técnicas de qualidade e homogeneidade da informacéo
cadastral prevista no n.° 3 do artigo 17.° do Decreto-lei
n.° 29/2009, de 17 de agosto, alterado pelo Decreto-lei n.°
45/2014, de 20 de agosto, é inaplicavel as operacées de
execucdo do cadastro nas quatro ilhas abrangidas pelo
ambito de aplica¢do do presente diploma.

2. [...]
Artigo 8.°
[...]

1. A caraterizacao provisdria dos prédios realizada
pela Entidade Executante é obrigatoriamente objeto de
exposicao e consulta publica, nos termos da lei, podendo
ser realizada em atos e datas diferentes, uma para cada
Freguesia ou outra divisao e delimitacao, desde que
devidamente determinada e publicitada.

2. ...]

3. A exposicao e consulta publica é da responsabilidade
da Entidade Executante e deve ter uma duragdao minima
de 20 (vinte) dias tuteis.
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Artigo 8.°-A
[...]

1. Os titulares cadastrais e qualquer outro interessado
podem apresentar a Entidade Executante reclamacéo
relativa a caraterizacio provisoria dos prédios expostos para
consulta publica, nos termos do Decreto-lei n.° 29/2009, de
17 de agosto, alterado pelo Decreto-lei n.° 45/2014, de 20
de agosto e do Decreto-regulamentar n.® 28/2014, de 22
de outubro, com as adaptacoes constantes dos nimeros
seguintes.

2. As reclamacées devem ser apresentadas no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis, contados do termo do prazo
da consulta publica.

3. A Entidade Executante deve analisar a reclamacio
e emitir parecer fundamentado, propondo a confirmacéo
da caraterizacio proviséria ou a sua alteracio.

4. Areclamacdo, acompanhada do parecer da Entidade
Executante, é submetida a Equipa de Apoio Técnico (EAT),
a quem compete a decisio.

5. Se o parecer for no sentido de deferimento da
reclamacao, designadamente quando implique a alteracéo
da localizagao das estremas de outros prédios ou titular do
direito, a Entidade Executante deve proceder a audiéncia
prévia, por escrito, dos interessados afetados, os quais
dispoem de 10 (dez) dias uteis para se pronunciarem sobre
as pretendidas alteragoes a estrutura predial.

6. A audicio a que se refere o nimero anterior é
realizada pela Entidade Executante, juntando logo o
eventual pronunciamento do interessado ao processo a
submeter a decisdo da Equipa de Apoio Técnico (EAT).

Artigo 10.°
[...]
L[]

]

]
Revogado]

[...]

Artigo 21.°

[...]

1. Os terrenos vagos e os terrenos sem dono conhecido
identificados fisicamente durante a operacgao de execucéo
do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista, Sao
Vicente e Maio, devem ser inscritos no cadastro predial
em nome do Estado, ao abrigo do artigo 69.° da Lei de
Solos, aprovada pelo Decreto-legislativo n.” 2/2007, de19
de julho.

2. Os terrenos previstos no artigo anterior devem ser
inscritos no registo predial, provisoriamente por duvidas,
a favor do Estado, nos termos do n.’ 1 do artigo 25.°, sem
prejuizo do direito de recurso administrativo e impugnacao
judicial por parte do eventual titular do direito lesado.

.
.
-l

oo W o

3. No caso de recurso administrativo ou impugnacao
judicial, o recorrente ou impugnante goza de dispensa
de pagamento prévio de preparos e de custas a final, se
a sua pretensio vier a ser julgada procedente.
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4. [anterior n.° 5]

5. O registo provisério por davidas converte-se
automaticamente em definitivo, no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data em que for
lavrado, salvo se estiver pendente recurso administrativo
ouimpugnacao judicial do registo ou acéo de reivindicacéo
da propriedade, caso em que a conversio s6 ocorre depois
de ser conhecida a decisdo final irrecorrivel do caso.

6. A conversio de registo provisério por duvidas em
definitivo deve ser anotada ao registo, logo que verificada.

Artigo 24.°
[...]

Os prédios que, a data do inicio da operacio de execugao
do cadastro predial, fazem parte de heranca jacente,
possuidos por presumiveis herdeiros informalmente e
inscritos no registo predial e ou na matriz predial em
nome de um dos autores da sucessdo, uma vez inscritos no
cadastro predial, podem ser registados na Conservatoria
do Registo Predial em nome do atual herdeiro, com
dispensa das sucessivas transmissoes intermédias por
morte ndo formalizadas, mediante a apresentacio da
escritura publica de habilitagdo notarial de herdeiros.

Artigo 25.°
[...]
1. [...]

2. O disposto no nimero anterior inclui os atos de
retificacéo e atualizacio do registo predial, sempre que,
do levantamento cadastral, resulte informacgées néo
totalmente coincidentes com os que constam da descric¢éo
e inscri¢ao do prédio na Conservatéria do Registo Predial,
designadamente, a area, os confiantes, o estado civil do
sujeito ativo, o nome do conjuge ou do convivente, conforme
se tratar de casamento ou unido de fato reconhecida, bem
como os respetivos regimes de bens.

3. A inexatidao do registo quanto a area de prédios é
retificavel mediante documento validado no sistema de
informacéao predial pelo Instituto Nacional de Gestdo do
Territério (INGT) donde conste a identificacio fisica do
prédio, efetuada no quadro da operacio sistematica de
execucdo do cadastro predial.

4. Nos casos previstos no artigo 36.° do presente diploma,
o Conservador procede da seguinte forma:

a) Na descricao e inscri¢cdo do prédio omisso no
registo predial deve ser feita mengao do nome
do conjuge e do regime de bens do casamento,
se os sujeitos forem casados, nos termos da
alinea e) do n.” 1 do artigo 106.° do Cédigo do
Registo Predial em vigor, ou, se os sujeitos vivem
numa unido de fato legalmente reconhecida, o
nome do outro convivente e o regime de bens;

b) Caso o prédio ja esteja registado, as inscri¢des devem
ser completadas, atualizadas ou retificadas, por
averbamento, nos termos do Cédigo do Registo
Predial em vigor, fazendo a menc¢éao de todos
os elementos a que se refere a alinea anterior,
conforme for o caso.

779798C9-DAEE-4ACB-BBB4-8C28E09DF69E



1688

I SERIE — N© 48 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 6 DE SETEMBRO DE 2016

5. A ordem de apresentacio do pedido de registo é, para
efeitos de aplicacdo do Cédigo do Registo Predial, o da
data da inscri¢éo do prédio no cadastro predial, constituido
assim, com suporte no sistema de informacéo predial, o
diario cronolégico dos pedidos.

6. Os registos sio efetuados no prazo de 30 dias, contados
a partir da data da caraterizagdo definitiva dos prédios
ou, nos casos em que seja obrigatoéria, da homologacao
dos resultados da caraterizagdo definitiva.

7. Os prédios inseridos no cadastro predial sem a
prévia declaracao de titularidade ou, no caso de prédios
rusticos, de demarcacao por parte do titular cadastral,
quando omissos na Conservatéria do Registo Predial,
ficam sujeitos a registo provisério por natureza a favor
do respetivo titular.

8. O registo converte-se em definitivo na data em que
o sujeito ativo do registo intervir no processo e, mediante
declaracéo dirigida ao Conservador do Registo Predial
competente, ratificar os dados constantes da inscrigio
cadastral.

9. O prazo de vigéncia do registo provisério é de um ano,
findo o qual converte-se automaticamente em definitivo,
salvo se for objeto de impugnacao.

10. A conversio de registo provisorio em definitivo deve
ser anotada ao registo, logo que verificada.

Artigo 26.°

[...]

Os prédios integrados no cadastro diferido sdo submetidos
oficiosamente a registo predial pelas seguintes entidades:

Q) [...]
b) [...]
O [...]

d) Os Notarios privativos do Estado ou da Camara
Municipal, quando intervenham em atos de
formalizacgao de direitos sobre prédios em
situacao de cadastro diferido.

Artigo 28.°
[...]
1. [...]

2. Ainsercao e validacdo das informacoes fisicas, economicas
e juridicas do prédio, na Certidao de Identificagiao Predial
(CIP), competem exclusivamente as seguintes entidades:

a) O Instituto Nacional de Gestdo do Territério
(INGT), quanto aos elementos de identificagdo
fisica de natureza cadastral dos prédios;

b) A Camara Municipal competente, quanto aos
elementos de natureza urbanisticos;

¢) A Conservatéria do Registo Predial competente,
quanto aos elementos de identificacéo juridica
dos prédios.
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3. A Certidao de Identificagido Predial (CIP) é valida
para todos os efeitos legal e possui for¢a probatoéria plena
relativamente aos direitos, énus ou encargos inscritos
sobre o prédio nos termos gerais.

4.[...]

5. A Certidao de Identificacdo Predial (CIP) é valida
por um ano, contados a partir da data da sua emissao,
salvo quando ocorrer qualquer alteracdo das informacées
nela contida.

6. Nas areas cadastradas, a Certidao de Identificagao
Predial (CIP) substitui, para todos os efeitos legais, a
certiddao matricial e a certidio predial.

7. O titular cadastral que participar ativamente no processo
de execucédo do cadastro predial na area de localizacdo do
seu prédio tem o direito de receber, gratuitamente, uma
Certidao de Identificagido Predial (CIP).

Artigo 29.°
[...]
1.[...]

2. Ficam igualmente isentos de emolumentos notariais, a
partir da data do inicio da operacgio de execucio do cadastro
predial, os atos notariais indispensaveis ao reconhecimento
da unido de fato ou transmisséao e constituicao do direito
de compropriedade sobre prédio adquirido na constancia
da unido de fato ndo reconhecida, mas inscrito na matriz
predial e ou registo predial em nome de um deles, a data
da declaracao de titularidade, com vista a inscrig¢io do
mesmo no cadastro e registo predial.

3. A isengao de emolumentos relativamente aos atos
notariais a seguir indicados operam a partir da data
do inicio da operacdo de execucao do cadastro predial,
independentemente da caraterizacio provisoria:

a) Formalizacgéo, por escritura publica, de compra e
venda, doagao ou troca de iméveis realizados,
mediante um escrito particular ou contrato
promessa, desde que estes documentos tenham
as assinaturas reconhecidas e com data anterior
ao inicio da operacao de execucéo do cadastro
na ilha da situacgéo do prédio em causa;

b) Habilitac¢éo de herdeiros;
¢) Partilha de bens iméveis;
d) Justificacdo notarial;

e) Doagéo de imdveis ou constitui¢do de compropriedade
sobre prédio adquirido na constancia da unido
de fato néo reconhecida, em alternativa ao
reconhecimento da unido de fato para efeitos
de inscricédo cadastral,;

/) Divisdo de iméveis comuns;

2) Constituicdo da propriedade horizontal, com vista
a divisdo de imé6veis comuns ou partilha;

h) Atos de alienacéo, repudio e rentncia de heranca
ou legado na sucessio aberta.

4. A isencéo de emolumentos prevista no n.° 1 aplica-
se, com as necessarias adaptacgoes, designadamente aos
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seguintes atos notariais praticados pela Camara Municipal,
se vier a ser reconhecida e aprovada por deliberac¢éo do
6rgdo municipal competente:

a) Escritura publica de compra e venda ou doacédo
de imoveis;

b) Contratos de concessio do direito de aforamento
sobre terrenos para edifica¢io urbana;

¢) Atos de remicéao do foro no regime de aforamento;

d) Instrumentos de constitui¢cido da propriedade
horizontal.

5. Os atos notariais praticados pelo departamento
governamental responsavel pelo Patrimoénio do Estado,
com vista a formalizacéo de direitos, nos termos do n.°
1, ficam igualmente isentos de emolumentos e outros
custos administrativos.

Artigo 30.°

5. Aisencdo oureducido de emolumentos relativamente
aos atos de registo a seguir indicados operam a partir
da data do inicio da operacao de execugao do cadastro
predial, independentemente da carateriza¢io provisoria:

a) Reconhecimento registral da uniao de fato;

b) Descrigao de prédios omissos e inscrigoes omissas
no Registo Predial, desde que o titular cadastral
prove ou assine declaracao, sob juramento, em
como nao tem outro prédio na ilha;

¢) Registo predial da remicéo do foro;

d) Registo da constituigdo da propriedade horizontal,
para efeitos de divisdo de bens iméveis comuns
ou partilha;

e) Cancelamento da hipoteca.

6. Nos casos previstos no n.° 2, o prédio é registado e
o proprietario notificado pela Conservatoéria do Registo
Predial para, num prazo nunca superior a 15 dias, proceder
ao pagamento dos emolumentos devidos, sob pena de lhe
ser negado a emissao da Certiddo de Identificagdo Predial
e pratica de atos relativos ao prédio.

Artigo 31.°
Ambito de aplicacio e prazo

As 1sencoes e reducoes de emolumentos por atos no-
tariais e de registo, nos termos previstos nos artigos 29.°
e 30.° aplicam-se a toda a ilha, independentemente do
ambito territorial de abrangéncia da operacéo cadastral,
e vigoram por um periodo de dois anos, contados a partir
da data do 1nicio da operacdo de execucdo do cadastro
predial.
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Artigo 32.°
[...]

A isencio e reducido de emolumentos previstos nos
artigos 29.° e 30.° ndo se aplicam aos atos notariais e de
registo relativos a prédios cujo proprietario seja titular
de mais do que um imoével na ilha objeto de operacao de
execucdo do cadastro predial.

Artigo 36.°
[...]

1. No processo de declaracdo e inscricao dos titulares
cadastrais, relativamente a prédios que, a luz da lei,
sejam bens comuns ou suscetiveis de serem reconhecidos
como tal, deve ser feita men¢édo do nome do conjuge
ou convivente, enquanto presumivel titular cadastral,
conforme o sujeito ativo seja casado ou unido de fato, bem
como o respetivo regime de bens, devendo, para o efeito,
ser exigida a apresentacgio de documentos de identidade
e de casamento ou reconhecimento da unido de fato, caso
nédo seja possivel ter acesso a estas informacées através
das bases de dados da administracio publica.

2. A Entidade Executante deve sempre esclarecer os
conjuges ou conviventes que nio figuram no titulo como
sujeitos ativos dos seus direitos relativamente ao prédio
em causa.

3. Tratando-se duma situacao de unido de fato nao
reconhecida, mas muito provavelmente reconhecivel a
luz da lei, deve a Entidade Executante recolher, de entre
outros, os seguintes elementos relevantes:

a) As informacées relevantes indispensaveis para
a correta caraterizacido da unifo de fato néo
reconhecida;

b) A data do inicio da uniao de fato;

¢) A data da aquisi¢do ou constituicdo do direito
sobre o prédio cadastrado.

4. Em caso de uniio de fato reconhecivel nos termos da
lei, mas ainda néo reconhecida, os conviventes podem,
designadamente, o seguinte:

a) Reconhecer livremente a unido de fato, nos termos
dos artigos e seguintes do Codigo Civil, até o
fim da operacdo de execugdo do cadastro;

b) Constituir, por escritura publica, o direito de
compropriedade sobre o prédio adquirido na
constancia da unido de fato reconhecivel.

5. As situacodes de vulnerabilidade social serdo
encaminhadas para o Centro de Mediacdo e as Organizagoes
Nao Governamentais de promogao e equidade do género
para o devido apoio e acompanhamento da parte vulneravel.

6. Os processos de constitui¢ido da compropriedade sobre
o prédio, decorrente da unido de fato, devem ser realizados
por pacotes, mediante modelos de escritura publica pré-
elaboradas e entregues aos conviventes, podendo ser
promovida a deslocacdo do Notario as residéncias para
a realizar o ato.”
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Artigo 3.°

Aditamentos ao Decreto-lei n.° 37/2014, de 23 de julho

Séao aditados ao Decreto-lein.® 37/2014, de 23 de julho,
alterado pelo Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro,
os artigos 5.°-A, 5.°-B, 5.°-C, 6.°-A, 7.°-E, 8.°-B, 8.°-C, 8.°-D,
8.%-E, 10.°-A, 14.°-A, 25.°-A, 25.°-B, 25.°-C, 34.°-A, 34.°-B,
34.°-C, 34.°-D, 34.°-E e 37.°-A, com a seguinte redacao:

“Artigo 5.°-A
Confrontacées do prédio

A exigéncia de indicaciao das confrontacdes na
caraterizacio dos prédios, nos termos previstos no n.’ 2
do artigo 7.° do Decreto-lei n.° 29/2009, de 17 de agosto,
alterado pelo Decreto-lei n.° 45/2014, de 20 de agosto, é
meramente facultativa.

Artigo 5.°-B
Prédios em situacao de herancga jacente ou indiviso

1. Na auséncia de habilitacdo de herdeiros, os prédios
indivisos em situacio de heranca jacente devem ser
inscritos no cadastro predial a favor de “Herdeiros de
...” e do “conjuge meeiro”, caso este exista.

2. Se os herdeiros apresentarem apenas a escritura publica
de habilitacdo de herdeiros sem, contudo, concretizar,
na pratica, a partilha, o prédio serd descrito e inscrito a
favor de todos os herdeiros em regime de compropriedade.

3. Caso a heranga esteja dividida de fato e nao de iure
o cadastro predial deve refletir a situacio real, devendo
os herdeiros serem advertidos da obrigagio de formalizar
a partilha nos prazos e termos legais.

Artigo 5.°-C
Valor cadastral

O valor cadastral dos prédios abrangidos pelo ambito
de aplicagdo do presente diploma é aquela que constar da
matriz predial como valor matricial do respetivo prédio,
a data da caraterizacéo provisoéria.

Artigo 6.°-A
Equipa de Apoio Técnico (EAT)

1. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) é composta,
obrigatoriamente, pelos seguintes membros efetivos:

a) Um Coordenador indigitado pelo Instituto Nacional
de Gestao do Territério (INGT);

b) Um representante do Instituto Nacional de Gestao
do Territério INGT);

¢) Um representante da Conservatoéria do Registo
Predial territorialmente competente;

d) Um representante do Cartério Notarial territorialmente
competente;

e) Um representante do Municipio da area abrangida
pela operacao de execucao do cadastro predial;

/) Um representante do setor responsavel pelo
patrimoénio do Estado.
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2. Para efeitos das alineas b) e ¢) do n.° 1, havendo
na ilha uma Conservatéria dos Registos e Cartoério
Notarial, reunido num servigo, pode ser designado um
Unico representante.

3. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) pode ainda integrar,
como membro efetivo, um representante da Sociedade de
Desenvolvimento Turistico das IThas de Boa Vista e Maio
(SDTBM), desde que previsto nas Portarias que regulam
a organizac¢io e funcionamento das Equipas de Apoio
Técnico (EAT) das operagoes de execucgao do cadastro
predial nas ilhas da Boa Vista e do Maio.

4. Facultativamente, podem ainda integrar a Equipa de
Apoio Técnico (EAT), sem direito a voto, representantes de
outras entidades ou servicos em funcio das especificidades
da area em causa.

Artigo 7.°-E
Caraterizacao provisoria

1. A caraterizacdo provisoria dos prédios é da
competéncia da Entidade Executante e é feita com base
nos elementos recolhidos nos trabalhos de campo, incluindo
os decorrentes na analise das evidéncias e da declaracao
de titularidade apresentada pelos titulares cadastrais ou
pelos representantes mandatados para o efeito.

2. A Entidade Executante fundamenta a caraterizacao
proviséria dos prédios, nos termos do nimero anterior,
com base num parecer multidisciplinar por ela emitida
e submete-os a exposi¢do e consulta publica, nos termos
do artigo seguinte.

Artigo 8.°-B

Validac¢ao da caraterizagao provisoria

1. Compete a Equipa de Apoio Técnico (EAT)
validar a caraterizacgio proviséria de todos os prédios,
independentemente de haver ou néo reclamacéo por parte
dos titulares cadastrais ou outros interessados.

2. A validacao da EAT ocorre depois da exposicao e
consulta publica, durante um periodo maximo de 30 (trinta)
dias, contados a partir do fim do prazo de reclamacio.

3. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) pode, mediante
fundamentacao expressa, devolver a Entidade Executante
os processos de caraterizagdo provisoria dos prédios,
incluindo as que decorrem da reclamacéao por ela tida
como procedente, designadamente nos seguintes casos:

a) Quando discorde da caraterizacio proviséria;

b) Quando falte algum elemento ou informacéio
relevante;

¢) Quando haja contradi¢do de informacao.
Artigo 8.°-C
Alteracao da caraterizacao provisoria

1. Se a caraterizagio proviséria do prédio exposto para
consulta publica vier a ser alterada, na sequéncia de
reclamacéo do titular cadastral ou interessados ou da
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mera intervencdo da Equipa de Apoio Técnico (EAT), no
ambito do exercicio das suas competéncias de validac¢io,
os interessados deverdo ser notificados, por escrito, da
decisdo, nos termos da lei.

2. Da decisdo da Equipa de Apoio Técnico (EAT),
notificada aos interessados pela Entidade Executante,
nos termos do n.° 1, cabe reclamacéo, sem prejuizo do
recurso nos termos gerais de direito.

Artigo 8.°-D
Caraterizacao definitiva

1. A caraterizacgdo provisoria dos prédios torna-se
automaticamente definitiva com o ato de validagéo da
Equipa de Apoio Técnico (EAT), devendo indicar com
precisao os prédios definitivamente cadastrados e os que
ficam em situacgdo de cadastro diferido.

2. O disposto no numero anterior nao prejudica a posterior
apresentacao de pedidos de retificacido a caraterizacio
definitiva dos prédios, nos termos gerais de direito.

3. A caraterizacao proviséria é sujeita a homologagio
pelo responsavel maximo do servigo central responsavel
pelo cadastro predial, sempre que a Entidade Executante
tenha sido uma entidade privada.

Artigo 8.-E

Area relevante

1.A area relevante dos prédios, para efeitos de inscri¢cdo
cadastral, descricdo, atualizacdo ou retificacdo das
respetivas descri¢oes registais, é aquela que resultar
dos levantamentos topograficos das extremas, por parte
da Entidade Executante, durante os trabalhos de campo
da operacao sistematica de execucao do cadastro predial,
desde que ndo haja oposi¢ao ou reclamagao de nenhum dos
confinantes relativamente aos respetivos limites fisicos.

2. A area relevante prevalece, para todos os efeitos legais,
sobre qualquer outra area divergente, designadamente
as constantes das evidéncias.

Artigo 10.°-A

Inscricao oficiosa no cadastro predial

1. As modificagdes fisicas, juridicas e econémicas
operadas na caraterizacio dos prédios cadastrados sio
inscritas oficiosamente no cadastro predial pelas entidades
competentes para a pratica dos correspondentes atos.

2. O artigo 35.° do Decreto-Regulamentar n.° 28/2014,
de 22 de outubro, que desenvolve e regulamenta o regime
juridico do cadastro predial, ndo se aplica as operacoes de
execucdo do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista,
Sao Vicente e Maio.

Artigo 14.°-A

Construcgoes clandestinas fora de areas urbanas ou urbanizaveis

O presente Capitulo aplica-se, com as necessarias
adaptacoes, as construcoes ilegais e clandestinas, isoladas
ou contiguas decorrente de ocupacgio espontanea, através
de assentamentos informais, até a data da entrada
em vigor do presente diploma, situadas fora das areas
classificadas nos planos urbanisticos como espagos urbanos
ou urbanizaveis.
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Artigo 25.°-A

Harmonizacao entre as inscri¢coes cadastrais e as descrigoes
registrais

1. Os prédios cadastrados devem ser descritos ou
atualizadas as respetivas descri¢es registrais quanto
a area de acordo com a inscri¢io cadastral, ao abrigo do
disposto no artigo 8.°-E.

2. A prova da inscri¢do cadastral é aquela que constar
do sistema de informacéo predial.

Artigo 25.°-B

Configuracao geométrica ou NIP

Nas areas cadastradas, as exigéncias do Cédigo do
Registo Predial e legislacdo complementar ou conexa
quanto a indicagio das confrontagdes, consideram-se
satisfeitas com a indicacio da configuracio geométrica
do prédio, através das coordenadas geograficas das
extremas que o delimitam, obtidas durante a operacgao
sistematica de execucao do cadastro predial, ou pela mera
indicagdo do Numero de Identificacdo Predial (NIP) dos
prédios confinantes.

Artigo 25.°-C

Obrigacdes fiscais

1. Para efeitos de prova do cumprimento das obrigagoes
fiscais, nos termos do artigo 15.° da Lei n.° 79/V/98, de 7
de dezembro, com vista ao registo predial obrigatério de
prédios cadastrados:

a) Quando esteja em causa atos de formalizacio de
direitos isentos nos termos da Lei, a Camara
Municipal, tendo em conta o valor matricial dos
prédios, deve emitir declaragées individuais ou
coletivas descriminando os prédios isentos do
TUP sobre a transmissio, nos termos da Lei;

b) Relativamente aos prédios omissos na Conservatéria
do Registo Predial, para efeitos de registo
obrigatério, o 6rgdo municipal competente
aprovara uma deliberacio prevendo a presuncio
de que todos os prédios inscritos na matriz
predial pagaram o IUP sobre a transmissao.

2. Em alternativa ao disposto na alinea b) do nimero anterior,
pode a Camara Municipal emitir declarag¢oes individuais
ou coletivas descriminando os prédios relativamente aos
quais foram pagos o IUP sobre a transmissao.

Artigo 34.°-A

Titulos de propriedade perfeita

1. Os possuidores de terrenos do dominio privado do
Estado ou das Autarquias Locais, incluindo as construcoes
neles edificados, realizando o respetivo aproveitamento,
agindo como se fossem proprietarios, numa posse publica,
pacifica e continua, desde antes de 1971 e que nao
beneficiaram do disposto no Decreto n.° 132/71, de 6 de
abril, tém direito que seja conferido titulo da propriedade
perfeita, pelo servico central responsavel pelo Patrimoénio
do Estado ou pela Camara Municipal competente, conforme
seja o caso, no prazo de 2 (dois) meses, contados a partir
da data da caraterizacio definitiva do prédio, no ambito
da operacao de execucdo do cadastro predial na ilha da
situacdo do prédio.
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2. O direito pode ser reconhecido a favor de quem
tenha sucedido ao possuidor inicial por morte ou por
negdcio entre vivos, mesmo que sem titulo, desde que as
sucessoes tenham sido acompanhadas das correspondentes
transmissoes da posse.

3. O titulo de propriedade perfeita pode constar duma
simples declara¢io assinada pelo responsavel maximo do
servigo central responsavel pelo Patriménio do Estado ou
do Presidente da Camara Municipal competente, conforme
seja o caso, podendo esta competéncia ser delegada.

Artigo 34.°-B
Presuncao da posse
1. Constitui presuncio da posse e com as carateristicas

a que se refere o n.° 1 do artigo anterior a verificacéo
cumulativa dos seguintes requisitos:

a) A inscri¢do do terreno na matriz em nome do
interessado, desde antes de 1971;

b) O comprovativo de pagamento das contribuicoes fiscais
ou outras relativas ao terreno, quando devido.

2. Para efeito da prova do exercicio da posse, prevista
no n.’ 1 do artigo 34.°-A, exercida pessoalmente ou por
intermédio de outrem, o interessado ou seu procurador
deve apresentar os seguintes documentos:

a) Declaragao, com assinatura reconhecida, de que
se encontra ou sucedeu na posse, indicando a
causa e as circunstancias da aquisi¢ao do direito;

b) Certidao matricial especificando a data da inscrigéo
matricial;

¢) Comprovativo de pagamento das contribuic¢oes
fiscais;
d) Planta cadastral, emitida pela entidade competente.
Artigo 34.°-C
Limites fisicos do prédio
Os limites fisicos do prédio sdo aqueles que resultarem
do levantamento das coordenadas geograficas durante a

operacao de execucdo do cadastro predial, sem oposi¢ao
dos confinantes, comprovada por planta cadastral.

Artigo 34.°-D
Inscricao cadastral
1. O prédio deve, até o reconhecimento do direito de

propriedade, ser inscrito a favor do titular cadastral em
situagao de cadastro diferido.

2. Se o prédio pretensamente fizer parte de heranca
numa sucessao aberta e ainda nao concluida, o prédio deve:

a) Ser inscrito no cadastro diferido a favor de “Herdeiros
de ...”, se ndo houver habilitacio de herdeiros.

b) Ser inscrito no cadastro diferido em regime de
compropriedade a favor de todos os herdeiros
com quotas iguais, havendo habilitacdo de
herdeiros.

Artigo 34.°-E
Titulo de propriedade plena

1. Os possuidores de parcelas de terreno, cedidos
gratuitamente pelo Estado, designadamente nos termos
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da Resoluc¢don.’ 62/2010, de 15 de novembro, alterado pela
Resolucdon.’ 35/2011, de 12 de setembro, da Portaria n.°
12/2013, de 15 de fevereiro, e da Portaria n.’ 13/2013, de
15 de fevereiro, tém direito a receber, do servico central
responsavel pelo Patriménio do Estado, no prazo de 60
dias, contados a partir da data da publicacdo do presente
diploma, o titulo de propriedade plena.

2. O titulo de propriedade pode consistir numa mera
declaracdo da entidade referida no nimero anterior,
desde que contenha os elementos essenciais do contrato.

3. Findo o prazo estabelecido non.° 1, sem que o Estado
tenha cumprido a obrigacio, o prédio pode ser inscrito no
cadastro predial e registado na Conservatoéria do Registo
Predial competente a favor do possuidor ou seus herdeiros
funcionando os diplomas referidos no n.’ 1 como titulo
juridico translativo da propriedade.

Artigo 37.°-A
Regime aplicavel

Em tudo o que néo estiver previsto no presente diploma
aplica-se o regime geral, designadamente:

a) O regime juridico do cadastro predial, aprovado pelo
Decreto-lein.’ 29/2009, de 17 de agosto, alterado
pelo Decreto-lei n.° 45/2014, de 20 de agosto;

b) O Decreto-Regulamentar n.° 28/2014, de 22 de
outubro, que desenvolve e regulamenta o regime
juridico do cadastro predial;

¢) O Decreto-lei n.” 09/2010, de 29 de margo, que
aprova o Codigo do Notariado;

d) O Decreto-lei n.° 10/2010, de 29 de marco, que
aprova o Cédigo do Registo Predial;

e) A Lei de Solos, aprovada pelo Decreto-legislativo
n.’ 2/2007, de 19 de julho.”

Artigo 4.°

Nova sistematizacao

1. O Decreto-lei n.° 37/2014, de 23 de julho, passa a ter
nova sistematizagao, nos termos dos niimeros seguintes.

2. O atual Capitulo I mantém-se inalteravel.

3. O Capitulo II é subdividido em Sec¢bes, conforme
se segue:

a) Secao I - Aquisicio de dados cadastrais, incluindo
os artigos 4.° e seguintes;

b) Secao II - Entidade Executante (EE) e Equipa de
Apoio Técnico (EAT), incluindo os artigos 6.°
e seguintes;

¢) Secdo III - Processo especial de execugdo do cadastro
predial, incluindo os artigos 7.°-A e seguintes;

d) Secao IV - Area do prédio, incluindo os artigos
8.°-E e seguintes;

e) Se¢ao V - Formalizacao de direitos, incluindo os
artigos 10.° e seguintes;

) Secao VI — Conservacgao do cadastro predial, a que
corresponde o artigo 10.°-A.
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4. E aditado um novo Capitulo VIII, sob epigrafe
“RECONHECIMENTO DE DIREITOS DE PROPRIEDADE”,
apds o artigo 34.°, integrando as seguintes seccgoes:

a) Secao I - Posse de terrenos do dominio privado do
Estado ou das Autarquias Locais abrangidos
pelo Decreton.® 132/71, de 6 de abril, incluindo
os artigos 34.°-A e seguintes;

b) Secao II - Parcelas de terrenos cedidos gratuita
e voluntariamente pelo Estado, que inclui o
artigo 34.°-E.

5. O atual Capitulo VIII, abrangendo os artigos 35.° e
seguintes, passa a ser o Capitulo IX.

Artigo 5.°

Producao de efeitos

1. O presente diploma produz efeitos retroativos a
partir da data do inicio oficial da operacéo de execucgao
do cadastro predial na ilha do Maio, ficando validados
todos os atos praticados pela entidade executante e outras
autoridades publicas antes da sua publicagio e entrada
em vigor.

2. Os artigos 5.°-A, 5.°-C, 8.°-E, 14.°-A, 21.°, 25.°, 25.°-A,
25.°-B, 25.°-C e 36.° produzem efeitos retroativos a data

do inicio da operacio de execucdo do cadastro predial na
ilha do Sal.

3. As alteracoes introduzidas no fluxo do processo
especial de execugdo do cadastro predial, designadamente
pelos artigos 7.°-E, 8.°, 8.°-A, 8.°-B, 8.°-C e 8.°-D, aplicam-
se a todos os processos relativos a prédios pendentes
de caraterizagdo proviséria, no ambito da operacdo de
execucdo do cadastro predial na ilha do Sal, que, a data
da entrada em vigor do presente diploma, ainda néo
tenham sido objeto de validacao por parte da Equipa de
Apoio Técnico (EAT).

Artigo 6.°
Republicacao do Decreto-lei n.° 37/2014, de 23 de julho

E republicado o Decreto-lei n.° 37/2014, de 23 de julho,
com as alteracgdes introduzidas pelo Decreto-lein.’ 52/2015,
de 24 de setembro, e pelo presente diploma, do qual consta
como anexo e faz parte integrante.

Artigo 7.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no seguinte ao da
sua publicacgao.

Aprovado em Conselho de Ministros de 04 de
agosto de 2016.

José Ulisses de Pina Correia e Silva - Olavo Avelino
Garcia Correia - Janine Tatiana Santos Lélis - Gilberto
Correia Carvalho Silva - Eunice Andrade da Silva
Spencer Lopes

Promulgado em 1 de setembro de 2016
Publique-se.
O Presidente da Republica Interino, JORGE PEDRO
MAURICIO DOS SANTOS

https://kiosk.incv.cv

ANEXO
REPUBLICACAO

Decreto-lei n.° 37/2014
de 22 de julho

Como é consabido, estd em curso o “Projeto de Gestao da
Propriedade para a Promocgéo do Investimento” (LMIP),
financiado pelo Governo Americano, através do segundo
compacto do Millennium Challenge Corporation (MCC),
executado pelo Millennium Challenge Account — Cabo
Verde II (MCA-CV 1II).

O objetivo principal do Governo é, acima de tudo,
melhorar o clima de investimentos em Cabo Verde,
refinando o ambiente juridico e institucional, bem como
os procedimentos legais, com vista a criar as condi¢oes
indispensaveis a uma maior credibilizacido das informa-
coes fundidrias e consequentemente garantir uma maior
seguranca juridica das transacoes imobiliarias no pais.

Para que tal acontega, pretende-se desenvolver e imple-
mentar um novo sistema de gestao de informacoes prediais,
na perspetiva da operacionalizacdo do principio do registo
predial obrigatério, introduzido no Cédigo do Registo Pre-
dial (CRP), aprovado pelo Decreto-lei n.° 10/2010, de 29 de
marco, cuja implementacéo dependente da execugéo do
cadastro predial.

Assim, com o financiamento do projeto acima referido,
para além das medidas que visam criar as condigées
legais e institucionais, esta previsto para o corrente ano
de 2014 o inicio dos trabalhos de campo de execuc¢do do
cadastro predial da ilha do Sal, a titulo experimental,
especificando os direitos sobre os bens iméveis e os seus
limites fisicos, e, posteriormente, nas ilhas da Boa Vista,
Sao Vicente e Maio, escolhidas precisamente por causa
do seu elevado potencial de investimento.

Ora, a execu¢do do primeiro cadastro predial de um pais
é sempre um momento singular na vida da populacio,
em especial dos proprietarios dos bens iméveis. Pres-
supoe grandes investimentos financeiros e uma ampla
mobilizac¢ao e envolvimento da sociedade cabo-verdiana,
no pais e na dispor4, pois, sem a sua participacio nao se
pode garantir o sucesso da operacao.

Na verdade, aos titulares de direitos de propriedade
sobre bens imoveis e outros direitos reais esta reservado
um papel fundamental no processo de identificagao fisica
do prédio, devendo cada um fazer a competente decla-
racdo da propriedade apresentando simultaneamente o
titulo juridico correspondente, mas também, procedendo
a demarcacao fisica do prédio e comparecendo no ato de
levantamento cadastral na presenca dos confiantes para
a definicdo dos limites da propriedade.

Outrossim, a histéria da gestdo fundiaria e imobiliaria
em Cabo Verde indica-nos uma séria probabilidade da
operacao de execucdo do cadastro predial deparar com
um elevado numero de situacoes de cadastro diferido
pela impossibilidade de provar o direito com um titulo
precisamente pelo fato de existirem na sociedade cabo-
verdiana muitos direitos informais, ou seja, transmissées
inter vivos ou mortis causa invalidas porque adquiridas
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através de um negécio juridico ou operacéo ferida do vi-
cio de forma por preteri¢ido da forma prescrita na lei - a
escritura publica.

Séao, portanto, dois aspetos cruciais para o sucesso da
reforma em curso, ou seja, (1) a necessidade de garantir
a participacdo massiva de todos os interessados na ope-
racdo de execucio do cadastro e, subsequentemente, (i1)
incentivar a formaliza¢do massiva dos direitos que se
relevarem informais, na perspetiva da implementacéo do
registo predial obrigatério, medida tida por fundamental
no incremento da seguranca juridica da propriedade.

Para o efeito, levou-se a cabo um estudo legal que
deteve de forma aprofundada sobre o quadro legal de
gestdo da terra em Cabo Verde que prop6s um conjunto de
medidas que enforma uma reforma legislativa profunda
a desenvolver no curto, médio e longo prazo.

No imediato, importa criar as condi¢oes legais e insti-
tucionais que permitam realizar, com sucesso, a primeira
experiéncia piloto de execucao do cadastro predial na ilha
do Sal, cujo inicio esté previsto para meados deste ano,
e, posteriormente, nas demais ilhas contempladas no
ambito do financiamento dos Estados Unidos da América,
através do Millennium Challenge Corporation (MCC).

Neste sentido, este diploma adota um conjunto de
medidas legislativas especiais, designadamente, no
concernente a operacdo de execucao do cadastro predial;
a regularizacéo fundidaria nas areas urbanas de génese
ilegal (AUGI); ao registo predial oficioso ou em casos
especiais, de entre outros, com preteri¢gdo do principio
do trato sucessivo; a adocao de medidas excecionais fa-
cilitadora da remig¢ao do foro no regime de aforamento,
com vista a aquisicdo da propriedade plena; bem como
a criacao de incentivos administrativos em termos de
reducdo ou isenc¢ao de emolumentos notariais e de registo,
no quadro de formalizacio de direitos de propriedade e
outros direitos reais secundarios adquiridos com violagao
da forma legalmente prescrita para o negécio imobiliario.

Na perspetiva do refor¢o da equidade do género, esta
lei vem impor a obrigagao de inscrever em nome dos dois
conjuges, no ambito do processo de execugdo do cadastro
predial, os prédios que, a luz da lei, sejam reconhecidamente
bens comuns ou em condi¢ées de serem reconhecidos
como tal, por exemplo, no caso de unido de fato duravel.

Concomitantemente, procedeu-se, através de diploma
proéprio, a alteracdo pontual de alguns diplomas legais
vigentes no nosso ordenamento juridico em aspetos tidos
por criticos em termos de seguranca juridica, logo, indis-
pensaveis e inadiaveis na perspetiva do incremento de
maior rigor e transparéncia na utilizagio dos processos
fundamentais de formalizacao de direitos, no quadro da
operacao de execucgdo do cadastro predial, quais sejam
os institutos da justificagdo notarial, da justificacédo ad-
ministrativa e da habilitacdo de herdeiros, bem como do
registo predial. Referimo-nos aos seguintes diplomas:

0 O Decreto-lei n.° 29/2009, de 17 de agosto (regime
juridico do cadastro predial);

0 O Decreto-lei n.” 9/2010, de 29 de margo, que aprova
o Cédigo- do Notariado;

https://kiosk.incv.cv

0 O Decreto-lein.’ 2/97, de 21 de janeiro, na redacio
dada pelo Decreto-lei n.° 35/2008, de 27 de
outubro, que estabelece o regime dos bens
patrimoniais do Estado;

0 O Decreto-lei n.° 10/2010, de 29 de margo, que
aprova o Cédigo do Registo Predial; e

o O Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-legislativo
n.° 12-C/97, de 30 de junho.

No demais, as solugdes aqui apresentadas estio devida-
mente fundamentadas no Relatdrio das Lacunas Legais”
elaborado no quadro da assisténcia técnica desenvolvida
no quadro do segundo compacto do Millennium Challenge
Corporation (MCC) e visando a “Preparacéo da base ju-
ridica para o Registo Sistematico”, pelo que, tal documento
faz parte integrante da presente proposta.

Este regime é aplicavel a titulo experimental na ilha
do Sal e, subsequentemente, nas ilhas da Boa Vista, Sao
Vicente e Maio, devendo ser permanentemente avaliado
e adequado a realidade emergente da nossa primeira ex-
periéncia de execugdo do cadastro predial em Cabo Verde.

Ouvida a Associacdo Nacional dos Municipios Cabo-
verdianos.

Assim:

No uso da faculdade conferida pela alinea a) don.’ 2 do
artigo 204.° da Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1.°

Objeto

O presente Decreto-lei estabelece o regime juridico
especial de execucdo do cadastro predial nas ilhas do Sal,
Boa Vista, Sao Vicente e Maio.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacio

O presente Decreto-lei aplica-se as ilhas do Sal, Boa
Vista, Sao Vicente e Maio.

Artigo 3.°

Conceitos
Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a) “Areas Urbanas de Génese Ilegal” (AUGI), os
prédios ou conjuntos de prédios contiguos,
independentemente da sua titularidade que,
sem a competente licenca de loteamento,
quando legalmente exigida, tenham sido objeto
de operacdes fisicas de parcelamento ou ocu-
pacdo espontanea, através de assentamentos
informais, destinadas a construcédes ilegais
até a data da entrada em vigor do presente di-
ploma, e que nos respetivos planos urbanisticos
estejam classificadas como espago urbano ou
urbanizavel;
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b) “Certidao de Identificacdo Predial” (CIP), o docu-
mento publico que certifica os dados fisicos,
econdémicos e juridicos dos prédios cadastrados
constantes do sistema de informacéo predial;

¢) “Direitos informais”, as transmissées imobiliarias
inter vivos ou mortis causa realizadas por
acordo verbal ou escrito particular, ou seja,
com preteri¢do da forma legal,;

d) “Evidéncias”, o conjunto de informagoes constantes
das bases de dados dos diferentes servigos da
administragdo central e local do Estado, bem como
da administra¢do municipal, designadamente
o registo predial, o registo matricial, o titulo
de transmissio da propriedade;

e) “Planta cadastral”, o documento publico que
certifica a localizacao geografica de um prédio
devendo conter, obrigatoriamente, o Numero de
Identifica¢do Predial (NIP) e area do prédio, bem
como o Numero de Identificagcdo Predial (NIP)
dos prédios confinantes, quando cadastrados;

H “Regularizagao fundiaria da posse”, o processo
negocial de reconhecimento de direitos sobre
a terra na sequéncia de uma ocupacio de ter-
renos alheios com construgoes clandestinas
destinadas a habitacio propria;

2) “Remissao do foro”, é um processo pelo qual se
d4 a confusdo na mesma pessoa, o foreiro, dos
dominios direto e util do prédio adquirindo
desta forma o direito de propriedade plena
sobre o prédio detido em regime de aforamento;

h) “Sistema de informagéo predial”, a plataforma
informAatica integrada de gestdo e transacio
da propriedade desenvolvida especificamente
para o cadastro predial e registo ou outra que
a vier a substituir;

1) “Terrenos vagos” sdo aqueles que nao tenham
entrado definitivamente no regime do dominio
publico ou no regime da propriedade privada
dos particulares ou das Autarquias Locais;

J) “Terrenos sem dono conhecido” sdo aqueles
relativamente aos quais nio existem ou néo
séo conhecidos os respetivos titulares do direito,
através de titulo constitutivo da propriedade ou
inscri¢ao no registo predial, nos termos da lei;

k) “Validacédo informética”, o ato pelo qual uma entidade
competente, através de meios tecnoldgicos,
ratifica ou confirma a veracidade de informacio
da sua competéncia introduzida no sistema de
informacéao predial.

CAPITULO 11
REGIME JURIDICO DO CADASTRO PREDIAL
Secao I
Aquisicao de dados cadastrais
Artigo 4.°

Trabalhos de campo e recolha de informacgoes

1. A entidade executante do cadastro predial pode, se
a situacao no terreno o justificar, proceder a recolha de
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informacoes relevantes para o cadastro predial através de
visitas domiciliarias, sem prejuizo do principio da invio-
labilidade de domicilio constitucionalmente consagrado,
ou de pontos de encontros previamente determinados das
povoacgoes e bairros da ilha.

2. O disposto no numero anterior abrange, designa-
damente, a sensibiliza¢do dos titulares cadastrais para
o ato de demarcacio, o preenchimento da declaracgéo de
titularidade, o levantamento das coordenadas do prédio,
a recolha de documentos que provam a titularidade do
direito, bem como o apoio aos grupos vulneraveis na
identificacao fisica do seu prédio e reconhecimento do
respetivo direito, designadamente os diferentes possuidores
informais e detentores de direitos reais secundarios tais
como aforamento, direito de usufruto e direito de superficie.

3. O servico central responsavel pela gestido do pat-
riménio do Estado e a Camara Municipal territorialmente
competente tém o dever de participar, ao lado da entidade
executante, em todas as fazes da operacao cadastral”.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a en-
tidade executante facultara aquelas entidades publicas,
com a antecedéncia necessaria, informagoes sobre o seu
programa de trabalho.

5. A Camara Municipal competente criara as condigoes
adequadas para, sem quaisquer formalidades e burocra-
cias e ao longo de toda a operacéo de execucao do cadastro
predial, assegurar o livre acesso das entidades publicas
e privadas a informacio constante do registo matricial,
através da consulta direta dos livros e fornecendo infor-
macao especifica, sempre que solicitada, designadamente
para confirmar ou infirmar a veracidade, corregio e le-
galidade dos dados constantes do Sistema de Informacgéo
Municipal (SIM).

6. A Camara Municipal deve ainda, sempre que solicitado,
designadamente pela Entidade Executante ou Equipa de
Apoio Técnico, o seguinte:

a) Facilitar o acesso ou fornecer, gratuitamente, em
suporte digital ou papel, conforme seja possivel,
copia de todas as escrituras publicas de compra
e venda, contratos de concessdo do direito de
aforamento ou constitui¢cdo de outros direitos
reais sobre imoéveis que estejam disponiveis no
seu Cartério Privativo;

b) Facultar toda a informagéo geografica e alfanumérica
relevante constante dos arquivos do Gabinete
Técnico.

7. O Cartorio Notarial deve, sempre que solicitado,
designadamente pela Entidade Executante ou Equipa de
Apoio Técnico, facilitar o acesso ou fornecer, gratuitamente,
em suporte digital ou papel, conforme seja possivel, copia
das escrituras publicas, designadamente de compra e
venda, justifica¢do notarial e habilitagdo de herdeiros.

Artigo 4.°-A
Alteracoes fisicas operadas nos prédios

A Camara Municipal deve, no decurso da operacéo de
execucdo do cadastro predial, comunicar obrigatoriamente
ao servico central responsavel pelo cadastro, preferen-
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cialmente por via eletrdénica, no prazo maximo de 5 dias
uteis, contados a partir do fato, as alteracgoes fisicas operadas
nos prédios, acompanhado dos elementos de suporte.

Artigo 4.-B
Comunicacao de informacoes

As informacées a que se refere o artigo 11.° do Decreto-
regulamentar n.’ 28/2014, de 22 de outubro, que aprova
o Regulamento do Regime Juridico do Cadastro Predial,
devem ser comunicadas ao servigo central responsavel
pelo cadastro e/ou a Camara Municipal, conforme cou-
ber, no prazo maximo de 10 dias Uteis, a contar da data
da verificagao do fato.

Artigo 5.°

Terrenos e outros prédios do dominio privado e publico
do Estado e dos Municipios

1. O servigo central responsavel pela gestdo do patriménio
do Estado e a Camara Municipal competente ficam obriga-
dos a disponibilizar ao servigo central responsavel pelo
cadastro e a entidade executante, antes da data prevista
para o inicio da operacao de demarcacao dos prédios, to-
das as informacées disponiveis, designadamente fisicos
e juridicos, relativamente aos terrenos e outros prédios
do dominio privado e publico do Estado e do Municipio.

2. As Camaras Municipais competentes devem ainda
colocar a disposi¢ao das entidades referidas no artigo
anterior todas as informacoes fisicas e juridicas dos ter-
renos do dominio privado da autarquia local objeto de
transmissdo a favor de terceiros, independentemente da
forma de disposicio.

Artigo 5.°-A
Confrontac¢oes do prédio

A exigéncia de indicac¢ao das confrontacdes na
caraterizacio dos prédios, nos termos previstos no n.’ 2
do artigo 7.° do Decreto-lei n.° 29/2009, de 17 de agosto,
alterado pelo Decreto-lei n.° 45/2014, de 20 de agosto, é
meramente facultativa.

Artigo 5.°-B
Prédios em situacao de heranca jacente ou indiviso

1. Na auséncia de habilitacdo de herdeiros, os prédios
indivisos em situacio de heranca jacente devem ser
inscritos no cadastro predial a favor de “Herdeiros de ...”
e do “conjuge meeiro”, caso este exista.

2. Se os herdeiros apresentarem apenas a escritura publica
de habilitacdo de herdeiros sem, contudo, concretizar,
na pratica, a partilha, o prédio sera descrito e inscrito a
favor de todos os herdeiros em regime de compropriedade.

3. Caso a heranga esteja dividida de fato e ndo de iure o
cadastro predial deve refletir a situacdo real, devendo os
herdeiros serem advertidos da obrigacdo de formalizar
a partilha nos prazos e termos legais.

Artigo 5.°-C
Valor cadastral
O valor cadastral dos prédios abrangidos pelo ambito
de aplicagdo do presente diploma é aquela que constar da

matriz predial como valor matricial do respetivo prédio,
a data da caraterizagdo provisoria.
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Secdo I1
Entidade Executante (EE) e Equipa de Apoio Técnico (EAT)
Artigo 6.°

Entidade executante

1. A entidade executante do cadastro predial nas ilhas
alvo pode ser:

a) O Instituto Nacional de Gestao do Territorio (INGT);

b) Entidades privadas contratadas pelo Millennium
Challenge Account — Cabo Verde II MCA-CV
II), através de sele¢do por concurso publico,
sem prejuizo da responsabilizacgio técnica e
contratual perante o Instituto Nacional de
Gestdo do Territério INGT);

¢) Os Municipios, mediante acordo de execucao
celebrados com o Instituto Nacional de Gestao
do Territério (INGT).

2. O contrato entre o Millennium Challenge Account
— Cabo Verde II (MCA-CV II) e a entidade executante
referida na alinea b) do nimero anterior ndo dispensa o
servico central responsavel pelo cadastro de credenciar
esta, por despacho publicado no Boletim Oficial, para
executar o cadastro predial.

3. As entidades privadas contratadas para a execugio
do cadastro predial nas ilhas indicadas no artigo 2.° gozam
de todos os poderes de autoridade necessarios para o
efeito, designadamente no que se refere a caraterizagao
proviséria dos prédios, organizacio da exposicdo e consulta
publica, antes da intervencéo das entidades ptblicas, em
especial a Equipa de Apoio Técnico (EAT).

4. As atividades da Entidade Executante e, em especial,
a caraterizagao provisoria dos prédios, pode ser sujeita
ao controlo de qualidade sistematico ou esporadico e por
amostras representativas, antes da exposi¢ao e consulta
publica, nos termos a definir e determinar pela entidade
contratante.

Artigo 6.°-A
Equipa de Apoio Técnico (EAT)

1. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) é composta,
obrigatoriamente, pelos seguintes membros efetivos:

a) Um Coordenador indigitado pelo Instituto Nacional
de Gestao do Territério (INGT);

b) Um representante do Instituto Nacional de Gestao
do Territério INGT);

¢) Um representante da Conservatoéria do Registo
Predial territorialmente competente;

d) Um representante do Cartério Notarial territorialmente
competente;

¢) Um representante do Municipio da area abrangida
pela operacao de execugdo do cadastro predial;

/) Um representante do setor responsavel pelo
Patriménio do Estado.
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2. Para efeitos das alineas b) e ¢) do n.° 1, havendo
na ilha uma Conservatéria dos Registos e Cartoério
Notarial, reunido num servigo, pode ser designado um
Unico representante.

3. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) pode ainda integrar,
como membro efetivo, um representante da Sociedade de
Desenvolvimento Turistico das Ilhas de Boa Vista e Maio
(SDTBM), desde que previsto nas Portarias que regulam
a organizacgao e funcionamento das Equipas de Apoio
Técnico (EAT) das operacdes de execucio do cadastro
predial nas ilhas da Boa Vista e do Maio.

4. Facultativamente, podem ainda integrar a Equipa de
Apoio Técnico (EAT), sem direito a voto, representantes de
outras entidades ou servicos em funcio das especificidades
da area em causa.

Artigo 7.°

Apoio na regularizacao ou formalizacao de direitos

A entidade executante, com o apoio da Equipa de Apoio
Técnico, deve, a todo o tempo, esclarecer os titulares
cadastrais, cujos direitos de mostram informais, os
mecanismos de regularizac¢io ou formalizagéo do respetivo
direito utilizando para o efeito as ferramentas legais
disponibilizadas no quadro do “Projeto de Gestéo da
Terra para a Promogao do Investimento”, coordenado
pelo Millennium Challenge Account — Cabo Verde 11
(MCA-CV II).

Secao 111
Processo especial de execucao do cadastro predial
Artigo 7.°- A
Demarcacao dos prédios

1. A demarcacgao dos prédios obedece ao disposto no
artigo 15.° e 16.° do Decreto-regulamentar n.’ 28/2014,
de 22 de outubro, com as especificidades previstas nos
ndmeros seguintes.

2. A demarcagéo dos prédios deve ocorrer, preferen-
cialmente, até o fim do prazo de declaracao de titulari-
dade do direito.

3. O incumprimento por parte do titular cadastral da
obrigacio de proceder a prévia demarcacéo do prédio,
nos prazos e condic¢des legais, ndo constitui, por si soé,
fundamento de inclusio do prédio no cadastro diferido,
nem inviabiliza a prossecucio do processo de execugio do
cadastro predial, devendo, neste caso, a entidade executante
fazer o levantamento dos limites fisicos do prédio com base
nas confrontacoes patentes nas evidéncias, a declaracéo de
titularidade e demarcagdo dos confinantes, bem como outras
informacoes recolhidas durante os trabalhos de campo.

Artigo 7.°-B
Declaracao de titularidade
1. A declaracao de titularidade dos prédios obedece ao
disposto no Decreto-regulamentar n.’ 28/2014, de 22 de

outubro, sem prejuizo das especificidades previstas nos
numeros seguintes.

2. A declaracio de titularidade deve ser apresentada
dentro dos 30 (trinta) dias Uteis posteriores a data do
inicio oficial da operacio de execucdo do cadastro predial.
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3. O prazo fixadonon.’ 1 é acrescido de uma dilagao de
5 (cinco) dias uteis, quando o titular cadastral comprovar
que reside no estrangeiro.

4. Os titulares cadastrais podem remeter a declaracao
de titularidade por meios eletrénicos, via internet.

5. No caso do namero anterior, a declaracao de titu-
laridade deve ser devidamente preenchida e assinada
de acordo com o documento de identidade do declarante
cuja copia serd igualmente anexada, sob pena de rejeicao
da declaracao.

6. O procedimento de retificacio de discrepancias previsto
no artigo 18.° do Decreto-regulamentar n.’ 28/2014, de 22
de outubro, é inaplicavel, com excec¢ado do disposto non.° 5.

7. Compete a entidade executante, a pedido do interessado
ou oficiosamente, analisar e decidir sobre as discrepancias
eventualmente existentes entre o teor das declaragées de
titularidade relativamente a realidade fisica, a descri¢ao
predial e a inscri¢cdo matricial durante a caraterizacio
provisoria comunicando o fato ao titular cadastral, através
dum meio idéneo, e alertando-o para a necessidade de
verificar os dados a expor em consulta publica.

8. A comunicacédo deve ser feita com pelo menos 5 dias
de antecedéncia relativamente ao dia do inicio da consulta
publica, considerando-se como meio idéneo para o efeito,
para além dos ja tradicionais, as mensagens enviadas
através de correio eletronico ou SMS.

9. Se o titular cadastral, nos prazos e condigoes deter-
minados por lei, ndo cumprir a sua obrigacao de apre-
sentar voluntariamente a declaracao de titularidade
do prédio, para efeitos de inscri¢do no cadastro predial
e registo predial, a entidade executante pode suprir a
omissio preenchendo oficiosamente o formulério, sempre
que esteja na posse de evidéncias, designadamente as
constantes do Registo Matricial e ou do Registo Predial.

10. No caso previsto no numero anterior, da declara-
¢ao preenchida pela entidade executante deve constar a
fonte das evidéncias, a sua natureza oficiosa, bem como
a identificacdo da pessoa que a preencheu.

11. O disposto no n.’ 2 ndo impede nem isenta o titular
cadastral da obrigacio de apresentar a sua declaracao de
titularidade até 10 dias teis antes da data marcada para
a exposicao e consulta publica, mesmo que o formulario ja
tenha sido preenchido, oficiosamente, nos termos don.® 9.

Artigo 7.°-C
Presuncgao

Os dados introduzidos no cadastro predial com base no
n.°2 do artigo 7.°-A e non.° 6 do artigo 7.°-B presumem-se
corretos até prova em contrario.

Artigo 7.°-D
Normas técnicas

1. A exigéncia de aprovacdo por Portaria das normas
técnicas de qualidade e homogeneidade da informacio
cadastral prevista no n.’ 3 do artigo 17.° do Decreto-lei
n.° 29/2009, de 17 de agosto, alterado pelo Decreto-lei
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n.° 45/2014, de 20 de Agosto, é inaplicavel as operacoes
de execugao do cadastro nas quatro ilhas abrangidas pelo
ambito de aplicacdo do presente diploma.

2. O disposto no numero anterior néo inviabiliza a
obrigacdo do servigo competente adotar as normas técnicas
e publicita-las por outras formas.

Artigo 7.°-E
Caraterizacgao provisoria

1. A caraterizacio proviséria dos prédios é da
competéncia da Entidade Executante e é feita com base
nos elementos recolhidos nos trabalhos de campo, incluindo
os decorrentes na analise das evidéncias e da declaracéo
de titularidade apresentada pelos titulares cadastrais ou
pelos representantes mandatados para o efeito.

2. A Entidade Executante fundamenta a caraterizacio
proviséria dos prédios, nos termos do n.° 1, com base num
parecer multidisciplinar por ela emitida e submete-os a
exposi¢ao e consulta publica, nos termos do artigo seguinte.

Artigo 8.°

Exposicao e consulta publica

1. A caraterizacgio provisoria dos prédios realizada
pela Entidade Executante é obrigatoriamente objeto de
exposicao e consulta publica, nos termos da lei, podendo
ser realizada em atos e datas diferentes, uma para cada
Freguesia ou outra divisdo e delimitacgio, desde que
devidamente determinada e publicitada.

2. A exposicao e consulta publica devem ser publicitadas
pelo servigo central responsavel pelo cadastro ou outra
entidade executante com a antecedéncia minima de 15
(quinze) dias tteis, nos termos do Decreto-regulamentar
n.° 28/2014, de 22 de outubro.

3. A exposicdo e consulta publica é da responsabilidade
da Entidade Executante e deve ter uma duragdo minima
de 20 (vinte) dias tuteis.

Artigo 8.°-A
Reclamacao da caraterizacao provisoéria

1. Os titulares cadastrais e qualquer outro interessado
podem apresentar a Entidade Executante reclamacéo
relativa a caraterizacio provisoria dos prédios expostos
para consulta publica, nos termos do Decreto-lei n.°
29/2009, de 17 de agosto, alterado pelo Decreto-lei n.°
45/2014, de 20 de agosto, e do Decreto-regulamentar n.°
28/2014, de 22 de outubro, com as adaptagoes constantes
dos nimeros seguintes.

2. As reclamacées devem ser apresentadas no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis, contados do termo do prazo
da consulta publica.

3. A Entidade Executante deve analisar a reclamacéo
e emitir parecer fundamentado, propondo a confirmacéo
da caraterizagdo provisoria ou a sua alteragao.

4. Areclamacdo, acompanhada do parecer da Entidade
Executante, é submetida a Equipa de Apoio Técnico (EAT),
a quem compete a decisio.

5. Se o parecer for no sentido de deferimento da
reclamacao, designadamente quando implique a alteragéo
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da localizagao das estremas de outros prédios ou titular do
direito, a Entidade Executante deve proceder a audiéncia
prévia, por escrito, dos interessados afetados, os quais
dispdem de 10 (dez) dias uteis para se pronunciarem sobre
as pretendidas alteragdes a estrutura predial.

6. A audicdo a que se refere o nimero anterior é
realizada pela Entidade Executante, juntando logo o
eventual pronunciamento do interessado ao processo a
submeter a decisdo da Equipa de Apoio Técnico (EAT).

Artigo 8.°-B
Validacao da caraterizacao provisdria

1. Compete a Equipa de Apoio Técnico (EAT)
validar a caraterizacgdo proviséria de todos os prédios,
independentemente de haver ou néo reclamacéo por parte
dos titulares cadastrais ou outros interessados.

2. A validacao da EAT ocorre depois da exposicéo e
consulta publica, durante um periodo maximo de 30 (trinta)
dias, contados a partir do fim do prazo de reclamacio.

3. A Equipa de Apoio Técnico (EAT) pode, mediante
fundamentacéo expressa, devolver a Entidade Executante
os processos de caraterizacio provisoria dos prédios,
incluindo as que decorrem da reclamacao por ela tida
como procedente, designadamente nos seguintes casos:

a) Quando discorde da caraterizacio proviséria;

b) Quando falte algum elemento ou informacéo
relevante;

¢) Quando haja contradicao de informacao.
Artigo 8.°-C
Alteracao da caraterizacao provisoéria

1. Se a caraterizagao provisoria do prédio exposto para
consulta publica vier a ser alterada, na sequéncia de
reclamacéao do titular cadastral ou interessados ou da
mera intervencio da Equipa de Apoio Técnico (EAT), no
ambito do exercicio das suas competéncias de validacgio,
os interessados deverdo ser notificados, por escrito, da
decisdo, nos termos da lei.

2. Da decisdao da Equipa de Apoio Técnico (EAT),
notificada aos interessados pela Entidade Executante,
nos termos do n.° 1, cabe reclamagio, sem prejuizo do
recurso nos termos gerais de direito.

Artigo 8.>-D
Caraterizacao definitiva

1. A caraterizacgdo provisoéria dos prédios torna-se
automaticamente definitiva com o ato de validagdo da
Equipa de Apoio Técnico (EAT), devendo indicar com
precisao os prédios definitivamente cadastrados e os que
ficam em situacgdo de cadastro diferido.

2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica a posterior
apresentacao de pedidos de retificacido a caraterizacao
definitiva dos prédios, nos termos gerais de direito.

3. A caraterizacio provisoria é sujeita a homologacio
pelo responsavel maximo do servigo central responsavel
pelo cadastro predial, sempre que a Entidade Executante
tenha sido uma entidade privada.
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Secao IV
Area do prédio
Artigo 8.-E
Area relevante

1.A area relevante dos prédios, para efeitos de inscri¢cao
cadastral, descricdo, atualizacdo ou retificacdo das
respetivas descri¢des registais, é aquela que resultar
dos levantamentos topograficos das extremas, por parte
da Entidade Executante, durante os trabalhos de campo
da operacao sistematica de execucao do cadastro predial,
desde que nao haja oposi¢ao ou reclamagao de nenhum dos
confinantes relativamente aos respetivos limites fisicos.

2. A area relevante prevalece, para todos os efeitos legais,
sobre qualquer outra area divergente, designadamente
as constantes das evidéncias.

Artigo 9.°

Areas em conflito

1. A falta de acordo entre confinantes quanto aos
limites dos respetivos prédios ndo determina automati-
camente a sua integracao no cadastro diferido, podendo
os prédios em causa serem cadastrados com exclusio da
area em conflito.

2. Uma vez resolvido o conflito, os prédios em causa
serfo objeto de atualizagdo do cadastro predial e, conse-
quentemente, no registo predial.

Se¢ao V
Formalizacao de direitos
Artigo 10.°

Publicidade da escritura publica de justificacao notarial
e de habilitacao de herdeiros

1. Fica dispensada a obrigacéo prevista na alinea a)
do n.° 2 do artigo 100.°, bem como nos n.°s 3 e 4 do ar-
tigo 86.-A, todos do Cddigo do Notariado, aprovado pelo
Decreto-lei n.° 9/2010, de 29 de marco, na redag¢ao dada
pelo Decreto-lei n.’ 45/2014, de 20 de agosto, concernente
a publicacdo nos jornais dos extratos das escrituras de
justificacdo notarial ou escrituras de habilitacdo de
herdeiros, conforme for o caso, celebradas no quadro dos
trabalhos de campo de clarificagio de direitos e limites
fisicos dos prédios da operacdo de execucao do cadastro
predial, que se revelarem necessarias para a justifica¢ao
de direitos informais ou prova da condi¢do de herdeiro
e partilha de heranca jacente, por parte dos titulares
cadastrais, com vista ao registo predial obrigatério.

2. Sem prejuizo do disposto nas alineas ) a e) don.’ 2 do
artigo 100.° do Cédigo do Notariado, o extrato do contetido
dos atos notariais referidos no nimero anterior devem
ainda ser publicitados através de afixacdo de editais
em todos os locais apropriados dos edificios publicos,
designadamente nas sedes dos servigos desconcentrados do
Estado na ilha em causa e no local onde tiver funcionado
a Equipa de Apoio Técnico (EAT).

3. Nos casos previstos no n.’ 1, o prazo estabelecido no
n.° 2 do artigo 101.° conta-se a partir do fim do prazo pre-
vistonon.’ 1 do artigo 100.° todos do Cédigo do Notariado.

4. O dispostonon.’ 1 aplica-se apenas aos atos notariais
praticados dentro do prazo previsto no artigo 31.°.
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Secdo VI
Conservacao do cadastro predial
Artigo 10.°-A

Inscricao oficiosa no cadastro predial

1. As modificagdes fisicas, juridicas e econémicas
operadas na caraterizacio dos prédios cadastrados sio
inscritas oficilosamente no cadastro predial pelas entidades
competentes para a pratica dos correspondentes atos.

2. O artigo 35.° do Decreto-regulamentar n.° 28/2014,
de 22 de outubro, que desenvolve e regulamenta o regime
juridico do cadastro predial, ndo se aplica as operacoes de
execucao do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista,
Sao Vicente e Maio.

CAPITULO 11T
AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL (AUGI)

Artigo 11.°
Delimitacao

1. Antes do inicio da operacio de execucdo do cadastro
em cada uma das ilhas alvo, os servigos centrais respon-
saveis pelo cadastro e pelo urbanismo, em articula¢io com
a Camara Municipal competente e a entidade executante,
devem proceder a delimitagao territorial do perimetro de
todas as AUGI, salvo se a delimitagdo ja estiver prevista
em plano urbanistico devidamente ratificado pelo Governo.

2. A delimitacéo das Areas Urbanas de Génese Ilegal
(AUGI) deve ser aprovada pela Assembleia Municipal
competente, ratificada e publicada por Portaria do mem-
bro do Governo responsavel pelo setor do ordenamento
do territério e planeamento urbanistico.

Artigo 12.°

Identificacao dos possuidores de construc¢oes clandestinas

No processo de execuc¢io do cadastro predial, a en-
tidade executante deve, em especial, recolher as seguintes
informacées:

a) A identidade do possuidor chefe de familia e o seu
agregado familiar;

b) A forma de aquisicédo do lote, designadamente
compra ou ocupacio espontanea;

¢) A data de ocupacdo ou aquisicao do lote e da
construcéo da habitacgéo;

d) A area ocupada e os seus confinantes;

e) Outras informacées definidas no Manual de
Operacoes.

Artigo 13.°
Legalizacao
1. A Camara Municipal pode desenvolver campanhas
de legalizacao das construgoes clandestinas em terrenos
do dominio privado da Autarquia Local e, nas condi¢ées

previstas no artigo seguinte, nos terrenos do dominio
privado do Estado.
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2. Do processo de legalizagao deve constar os seguintes
documentos:

a) Planta de localizacéo do lote de terreno com as
coordenadas topograficas;

b) Contrato de constitui¢ao do direito de superficie,
aforamento ou compra e venda;

¢) Certidao de inscrigao do prédio na matriz predial.

3. A Camara Municipal deve promover oficiosamente
junto da Conservatéria do Registo Predial competente,
logo apos a conclusio do processo, o registo predial dos
prédios legalizados a favor do adquirente, sem quaisquer
custos, designadamente em termos de emolumentos, para
o interessado.

Artigos 14.°

Regularizacao fundiaria da posse

1. Os terrenos do dominio privado do Estado e das
Autarquias Locais existentes dentro das AUGI e ocu-
pados pelas construc¢ées ilegais podem, mediante prévio
processo de regularizagio fundiaria da posse, serem ce-
didas aos ocupantes em regime de direito de superficie,
aforamento ou direito de propriedade, mediante contrato
a assinar, nos termos previstos na lei de solos, aprovada
pelo Decreto-legislativo n.° 2/2007, de 19 de julho, e no
Cédigo Civil.

2. O Governo garante a transferéncia dos terrenos,
comprovadamente do dominio privado do Estado e situa-
dos dentro das AUGI, para o dominio privado do compe-
tente Municipio, nos termos da lei de solos, aprovado pelo
Decreto-legislativo n.® 2/2007, de 19 de julho, mediante
apresentacao de projeto de reconversao e legalizagao das
habitacées.

3. Os terrenos da titularidade de terceiros serdo objeto
de negociacao entre o interessado e o privado ou entre este
e 0 Municipio podendo envolver a transmissdo onerosa
ou gratuita a favor da Autarquia Local ou permuta,
através da atribuicido ao privado de lotes com idéntica
4rea noutras zonas.

4. As construcgoes ilegais relativamente as quais exis-
tam processos pendentes nos Tribunais instaurados por
alegados proprietarios dos terrenos nio serao objeto de
abertura de qualquer processo de reconversio e regu-
larizagdo, enquanto ndo houver uma decisdo judicial
transitada em julgado, incluindo transaciao entre as
partes devidamente homologada pelo juiz do processo.

5. As construgoes clandestinas em terrenos do dominio
privado do Estado, objeto de regularizacéo fundiaria por
parte da Camara Municipal, serdo objeto de anélise por
parte dos servicos centrais responsaveis pelo cadastro,
urbanismo e patriménio do Estado, em articulagao com
0S servigcos municipais, com vista ao reconhecimento
definitivo da titularidade.

6. As construcoes clandestinas referidas no nimero
anterior podem ser descritas e inscritas na Conservatoria
do Registo Predial, com dispensa do principio do trato su-
cessivo, mediante a apresentacao de declarac¢io conjunta
dos servigos referidos no nimero anterior.
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Artigo 14.°-A

Construcoes clandestinas fora de areas urbanas
ou urbanizaveis

O presente Capitulo aplica-se, com as necessarias
adaptacoes, as construcoes ilegais e clandestinas, isoladas
ou contiguas decorrente de ocupacio espontanea, através
de assentamentos informais, até a data da entrada
em vigor do presente diploma, situadas fora das areas
classificadas nos planos urbanisticos como espacos urbanos
ou urbanizaveis.

CAPITULO IV

REGIME DE AFORAMENTO
Artigo 15.°

Regime especial de remicao do foro

Os prédios em regime de aforamento localizados nas
areas cadastradas ficam sujeitos ao regime especial de
remicgdo do foro previsto nos artigos seguintes sendo-lhes
inaplicavel o regime geral de remicéo do foro estabelecido
pelo Decreto-lei n.° 25/99, de 10 de maio.

Artigo 16.°

Remicao do foro

1. A Camara Municipal promove, relativamente as areas
cadastradas, a remigdo oficiosa do foro a favor do foreiro
dos lotes de terrenos cadastrados que tenham sido por
ela concedidos em regime de aforamento e no qual tenha
sido construido ou esteja em construgéo prédio urbano.

2. A Camara Municipal pode ainda remir o foro dos
lotes de terreno sem qualquer aproveitamento, desde que
o foreiro comprove documentalmente recursos proprios
ou a sua intengio de recorrer ao crédito bancario para,
num prazo a acordar, edificar a sua habitacio prépria.

3. Para efeitos do niimero anterior, a Camara Munici-
pal pode exigir do foreiro uma declaragio emitida pelo
banco na qual este atesta o depdsito de recursos proprios
ou o pedido e a decisdo de conceder o respetivo crédito.

4. A Camara Municipal pode condicionar a produgao de
efeitos da remisséo do foro a apresentacao do contrato de
mutuo com o Banco e disponibilizagéo do crédito.

Artigo 17.°
Preco da remicao

1. O prego da remigao é pago em dinheiro e corresponde
a vinte vezes o ultimo foro anual vencido.

2. O foreiro pode optar por efetuar o pagamento do
preco da remic¢ao no maximo de vinte prestacbes anuais,
declarando-o por escrito ao senhorio.

3. A mora no pagamento de qualquer das prestacoes
implica o pagamento da mesma em dobro mas nao o
vencimento da totalidade do preco da remicao.

Artigo 18.°
Efeitos
1. A remicdo do foro tem por efeitos a atribuicdo ao

foreiro do direito de propriedade plena e a extinc¢io do
aforamento sobre o prédio nos termos do Cédigo Civil.

2. Os efeitos da remigéo do foro produzem-se com o
pagamento total do valor a que se refere o artigo anterior.
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Artigo 19.°
Registo predial obrigatorio

A remicdo do foro esta sujeita a registo predial obrigatdrio
que deve ser promovido pela Camara Municipal estando
isento de emolumentos notariais e de registo.

Artigo 20.°

Casos omissos

Nos casos omissos é aplicavel o regime geral da enfiteuse
estabelecido no Cédigo Civil, bem como, com as necessarias
adaptacgoes, o disposto na Lei de Solos, aprovado pelo
Decreto-legislativo n.° 2/2007, de 19 de julho.

CAPITULO V

REGISTO PREDIAL
Seccao I
Harmonizag¢ao entre o registo matricial e o registo predial
Artigo 21.°

Terrenos vagos e terrenos sem dono conhecido

1. Os terrenos vagos e os terrenos sem dono conhecido
identificados fisicamente durante a operacao de execucao
do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista, Sao
Vicente e Maio, devem ser inscritos no cadastro predial
em nome do Estado, ao abrigo do artigo 69.° da Lei de
Solos, aprovada pelo Decreto-legislativo n.° 2/2007, de19
de julho.

2. Os terrenos previstos no artigo anterior devem ser
inscritos no registo predial, provisoriamente por duvidas,
a favor do Estado, nos termos do n.° 1 do artigo 25.°, sem
prejuizo do direito de recurso administrativo e impugnagao
judicial por parte do eventual titular do direito lesado.

3. No caso de recurso administrativo ou impugnacio
judicial, o recorrente ou impugnante goza de dispensa
de pagamento prévio de preparos e de custas a final, se
a sua pretensio vier a ser julgada procedente.

4. O disposto no presente artigo néo prejudica o direito
de, nos termos gerais, o eventual titular do direito lesado
intentar a acdo de reivindicacao da propriedade a todo
0 tempo.

5. O registo provisério por duvidas converte-se
automaticamente em definitivo, no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data em que for
lavrado, salvo se estiver pendente recurso administrativo
ou impugnacao judicial do registo ou ac¢éo de reivindicacéo
da propriedade, caso em que a conversao s6 ocorre depois
de ser conhecida a decisdo final irrecorrivel do caso.

6. A conversio de registo provisorio por duvidas em
definitivo deve ser anotada ao registo, logo que verificada
Artigo 22.°
(Revogado pelo Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro)
Seccao 11

Registo predial excecional a favor de terceiros com dispensa
do principio do trato sucessivo

Artigo 23.°

Terrenos do dominio privado do Estado vendidos pelos
Municipios

1. Podem ser objeto de inscrigao no registo predial a
favor dos atuais possuidores, com dispensa dos principios
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da legitimacgéao e do trato sucessivo, previstos no Cédigo
do Registo Predial, mediante prévia convalidacio pelas
autoridades competentes, sob proposta da Equipa de Apoio
Técnico, os lotes de terrenos para edificacido urbana, ja
edificados ou nao, que fazem parte do dominio privado do
Estado vendidos ilegalmente pelos Municipios a terceiros,
por escritura publica celebrada até 31 de dezembro de 2013,
desde que o prédio tenha sido inserido no cadastro predial.

2. A convalidacao é da competéncia do departamento
governamental responsavel pelo Patriménio do Estado,
baseia-se nas informagées recolhidas durante o processo
de execucido do cadastro predial e reveste a forma de
despacho ou validacéo informatica.

3. O registo é lavrado oficiosamente, quando todas as
informagoes referidas no nimero anterior constem das
bases de dados do sistema de informagéo predial, ou a
requerimento do interessado.

4. O Conservador pode exigir a apresentacgao de outros
documentos essenciais ou complementares que nao constem
do sistema de informagéao predial, designadamente, a cpia
original da escritura publica outorgada entre o titular do
direito e a Camara Municipal.

5. O disposto no presente artigo néo inviabiliza as
acoes legais, designadamente em termos de declaracgao da
invalidade do negocio juridico entre a Camara Municipal
e o particular e a correspondente responsabilidade civil
que ao caso couber.

Artigo 24.°

Prédios em situacao de heranca jacente

Os prédios que, a data do inicio da operacio de execucao
do cadastro predial, fazem parte de heranca jacente,
possuidos por presumiveis herdeiros informalmente e
inscritos no registo predial e ou na matriz predial em
nome de um dos autores da sucessao, uma vez inscritos no
cadastro predial, podem ser registados na Conservatoria
do Registo Predial em nome do atual herdeiro, com
dispensa das sucessivas transmissoes intermédias por
morte ndo formalizadas, mediante a apresentacio da
escritura publica de habilitagdo notarial de herdeiros.

Seccéao 111
Registo predial oficioso
Artigo 25.°

Registo obrigatério dos prédios cadastrados

1. Os prédios cadastrados omissos na Conservatdria
do Registo Predial devem ser sujeitos a registo predial
oficioso obrigatorio, logo apds a caraterizacio definitiva,
devendo os responsaveis maximos dos servigos centrais
responsaveis pelo registo predial ou cadastro predial
promover o respetivo registo, caso necessario.

2. O disposto no nimero anterior inclui os atos de
retificacdo e atualizacao do registo predial, sempre que,
do levantamento cadastral, resulte informacoes nao
totalmente coincidentes com os que constam da descri¢io
e inscricao do prédio na Conservatéria do Registo Predial,
designadamente, a area, os confiantes, o estado civil do
sujeito ativo, o nome do conjuge ou do convivente, conforme
se tratar de casamento ou uniao de fato reconhecida, bem
como os respetivos regimes de bens.
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3. A inexatidao do registo quanto a area de prédios é
retificavel mediante documento validado no sistema de
informacéao predial pelo Instituto Nacional de Gestdo do
Territério (INGT) donde conste a identificagéo fisica do
prédio, efetuada no quadro da operacio sistematica de
execucao do cadastro predial.

4. Nos casos previstos no artigo 36.° do presente Decreto-
lei, o Conservador procede da seguinte forma:

a) Na descrigdo e inscri¢ido do prédio omisso no
registo predial deve ser feita men¢éo do nome
do conjuge e do regime de bens do casamento,
se os sujeitos forem casados, nos termos da
alinea e) do n.° 1 do artigo 106.° do Cédigo do
Registo Predial em vigor, ou, se os sujeitos vivem
numa unido de fato legalmente reconhecida, o
nome do outro convivente e o regime de bens;

b) Caso o prédio ja esteja registado, as inscri¢cées devem
ser completadas, atualizadas ou retificadas, por
averbamento, nos termos do Cédigo do Registo
Predial em vigor, fazendo a mencao de todos
os elementos a que se refere a alinea anterior,
conforme for o caso.

5. A ordem de apresentacgdo do pedido de registo é, para
efeitos de aplicacdo do Cédigo do Registo Predial, o da
data da inscri¢do do prédio no cadastro predial, constituido
assim, com suporte no sistema de informacéao predial, o
diario cronoldgico dos pedidos.

6. Os registos séo efetuados no prazo de 30 dias, contados
a partir da data da caraterizacio definitiva dos prédios
ou, nos casos em que seja obrigatoéria, da homologacao
dos resultados da caraterizacgio definitiva.

7. Os prédios inseridos no cadastro predial sem a
prévia declaracdo de titularidade ou, no caso de prédios
rusticos, de demarcacéo por parte do titular cadastral,
quando omissos na Conservatéria do Registo Predial,
ficam sujeitos a registo provisério por natureza a favor
do respetivo titular.

8. O registo converte-se em definitivo na data em que
o sujeito ativo do registo intervir no processo e, mediante
declaracéao dirigida ao Conservador do Registo Predial
competente, ratificar os dados constantes da inscricao
cadastral.

9. O prazo de vigéncia do registo provisério é de um ano,
findo o qual converte-se automaticamente em definitivo,
salvo se for objeto de impugnacéo.

10. A conversao de registo provisério em definitivo deve
ser anotada ao registo, logo que verificada.
Artigo 25.°-A
Harmonizacao entre as inscri¢cées cadastrais e as descricoes

registrais

1. Os prédios cadastrados devem ser descritos ou
atualizadas as respetivas descri¢oes registrais quanto
a area de acordo com a inscri¢io cadastral, ao abrigo do
disposto no artigo 8.°-E.

2. A prova da inscri¢do cadastral é aquela que constar
do sistema de informacéo predial.
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Artigo 25.°-B

Configuracao geométrica ou NIP

Nas areas cadastradas, as exigéncias do Cédigo do
Registo Predial e legislacdo complementar ou conexa
quanto a indicacdo das confrontacoes, consideram-se
satisfeitas com a indicagdo da configuragio geométrica
do prédio, através das coordenadas geograficas das
extremas que o delimitam, obtidas durante a operacao
sistematica de execugao do cadastro predial, ou pela mera
indicacao do Numero de Identificagio Predial (NIP) dos
prédios confinantes.

Artigo 25.°-C
Obrigacoes fiscais

1. Para efeitos de prova do cumprimento das obrigages
fiscais, nos termos do artigo 15.° da Lei n.° 79/V/98, de 7
de dezembro, com vista ao registo predial obrigatério de
prédios cadastrados:

a) Quando esteja em causa atos de formalizacio de
direitos isentos nos termos da Lei, a Camara
Municipal, tendo em conta o valor matricial dos
prédios, deve emitir declaragées individuais ou
coletivas descriminando os prédios isentos do
TUP sobre a transmissio, nos termos da Lei;

b) Relativamente aos prédios omissos na Conservatéria
do Registo Predial, para efeitos de registo
obrigatério, o 6rgdo municipal competente
aprovara uma deliberacio prevendo a presungio
de que todos os prédios inscritos na matriz
predial pagaram o IUP sobre a transmisséao.

2. Em alternativa ao disposto na alinea b) do nimero
anterior, pode a Camara Municipal emitir declaracoes
individuais ou coletivas descriminando os prédios
relativamente aos quais foram pagos o IUP sobre a
transmissao.

Artigo 26.°

Prédios integrados no cadastro diferido

Os prédios integrados no cadastro diferido sdo submetidos
oficiosamente a registo predial pelas seguintes entidades:

a) O servigo central responsavel pelo cadastro e a
Camara Municipal, quando tenham conhe-
cimento de acordo ou decisdo judicial sobre a
resolucédo de um conflito sobre os limites da
propriedade;

b) A Camara Municipal, quando aos prédios objeto
de remisséao do foro a favor do foreiro, nos ter-
mos do presente Decreto-lei;

¢) O Notario que intervenha na escritura de jus-
tificagdo notarial, depois de ultrapassado o
prazo de impugnacio;

d) Os Notarios privativos do Estado ou da Camara
Municipal, quando intervenham em atos de
formalizacgdo de direitos sobre prédios em
situacdo de cadastro diferido.
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CAPITULO VI

CERTIFICACAO DE DADOS CONTIDOS
NO SISTEMA DE INFORMACAO PREDIAL

Artigo 27.°

Certiddes e outros documentos suscetiveis de serem gerados
pelos sistemas informaticos

Os responsaveis e funcionarios dos servicos publicos,
designadamente os Notarios, Conservadores, membros
da Equipa de Apoio Técnico e outros agentes envolvidos
na operacao de execucao do cadastro, devem abster de
exigir aos outorgantes, utentes e servigos intervenientes
a informacio e documentacio, necessarios a celebracio
de atos ou prova de direitos sobre os prédios, suscetiveis
de serem gerados automaticamente pelos sistemas de
informacéo predial, devendo consultéa-los e ou disponibi-
liza-los, podendo embora cobrar pelos seus custos, nos
termos da lei.

Artigo 28.°

Certidao de Identificacao Predial

1. A emisséo da Certidéo de Identificagéo Predial (CIP)
compete a Conservatoéria do Registo Predial, ao servigo
central responsavel pelo cadastro e aos Municipios,
podendo a competéncia ser delegada noutras entidades
publicas, designadamente a Casa do Cidadao e demais
servicos centrais e desconcentrados do Estado, bem como
entidades privadas, através de contratos e acordos de
niveis de servico estabelecidos para o efeito.

2. A insercao e validag¢ao das informagoes fisicas, econdmicas
ejuridicas do prédio, na Certidao de Identificagdo Predial
(CIP), competem exclusivamente as seguintes entidades:

a) O Instituto Nacional de Gestao do Territorio
(INGT), quanto aos elementos de identificagdo
fisica de natureza cadastral dos prédios;

b) A Camara Municipal competente, quanto aos
elementos de natureza urbanisticos;

¢) A Conservatéria do Registo Predial competente,
quanto aos elementos de identificagao juridica
dos prédios.

3. A Certidao de Identificagdo Predial (CIP) é valida
para todos os efeitos legal e possui for¢a probatoéria plena
relativamente aos direitos, énus ou encargos inscritos
sobre o prédio nos termos gerais.

4. Os Notarios, Conservadores e outros oficiais dos
registos e notariado, sempre que intervenham em atos
ou contratos que exijam a apresentac¢io da Certidao
de Identificacdo Predial (CIP) relativa a prédios objeto
desses atos, contratos ou fatos, podem obté-la por via
eletronica e, quando solicitado, entrega-la ao proprietario
ou sujeito passivo.

5. A Certidao de Identificagdo Predial (CIP) é valida
por um ano, contados a partir da data da sua emisséo,
salvo quando ocorrer qualquer alteracgao das informacgoes
nela contida.

6. Nas areas cadastradas, a Certidao de Identifica¢ao
Predial (CIP) substitui, para todos os efeitos legais, a
certiddo matricial e a certidio predial.
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7. O titular cadastral que participar ativamente no processo
de execucéao do cadastro predial na area de localizacéo do
seu prédio tem o direito de receber, gratuitamente, uma
Certidao de Identificagido Predial (CIP).

CAPITULO VII

INCENTIVOS EM TERMOS DE ENCARGOS
ADMINISTRATIVOS

Artigo 29.°

Isencao de emolumentos de atos notariais

1. Os atos notariais destinados a formalizac¢do da
transmissao imobilidria, inter vivos ou mortis causa,
subsequentes a operacio de execu¢io do cadastro predial
que tenha integrado um determinado prédio no cadastro
diferido, por preterigdo de formalidades legais na sua
transacéo imobilidria ou por suscitar duvidas quanto a
sua titularidade, ficam isentos de emolumentos notariais,
devidos a luz do Decreto-lei n.° 70/2009, de 30 de dezembro,
dentro do prazo previsto no artigo 31.°.

2. Ficam igualmente isentos de emolumentos notariais, a
partir da data do inicio da operagao de execugao do cadastro
predial, os atos notariais indispensaveis ao reconhecimento
da unido de fato ou transmissao e constituicao do direito
de compropriedade sobre prédio adquirido na constancia
da unido de fato ndo reconhecida, mas inscrito na matriz
predial e ou registo predial em nome de um deles, a data
da declaracéo de titularidade, com vista a inscrigdo do
mesmo no cadastro e registo predial.

3. A isengdo de emolumentos relativamente aos atos
notariais a seguir indicados operam a partir da data
do inicio da operagdo de execugdo do cadastro predial,
independentemente da caraterizacio provisoria:

a) Formalizacéo, por escritura publica, de compra e
venda, doagao ou troca de imodveis realizados,
mediante um escrito particular ou contrato
promessa, desde que estes documentos tenham
as assinaturas reconhecidas e com data anterior
ao inicio da operacao de execucdo do cadastro
na ilha da situacéo do prédio em causa;

b) Habilitacao de herdeiros;
¢) Partilha de bens imoéveis;
d) Justificacdo notarial;

¢) Doacao de imodveis ou constitui¢io de compropriedade
sobre prédio adquirido na constancia da uniao
de fato ndo reconhecida, em alternativa ao
reconhecimento da unido de fato para efeitos
de inscri¢édo cadastral;

/) Divisdo de im6veis comuns;

2) Constituicdo da propriedade horizontal, com vista
a divisdo de imé6veis comuns ou partilha;

h) Atos de alienagéo, repudio e rentncia de heranca
ou legado na sucessao aberta.

4. A isencéo de emolumentos prevista no n.° 1 aplica-
se, com as necessarias adaptacoes, designadamente aos

779798C9-DAEE-4ACB-BBB4-8C28E09DF69E



1704

I SERIE — N© 48 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 6 DE SETEMBRO DE 2016

seguintes atos notariais praticados pela Camara Municipal,
se vier a ser reconhecida e aprovada por deliberac¢éo do
6rgdo municipal competente:

a) Escritura publica de compra e venda ou doacéo
de iméveis;

b) Contratos de concessio do direito de aforamento
sobre terrenos para edifica¢ido urbana;

¢) Atos de remicao do foro no regime de aforamento;

d) Instrumentos de constitui¢do da propriedade
horizontal.

5. Os atos notariais praticados pelo departamento
governamental responsével pelo Patrimoénio do Estado,
com vista a formalizacao de direitos, nos termos don.’ 1,
ficam igualmente isentos de emolumentos e outros custos
administrativos.

Artigo 30.°

Isencao ou reduciao de emolumentos de atos de registo

1. Os atos de registo relativos a primeira descricao e
inscri¢io de prédios cadastrados no Registo Predial, bem
como os averbamentos no ambito da operacio de execugao
do cadastro predial, ficam isentos dos emolumentos
registrais, devidos a luz do Decreto-lei n.® 70/2009, de 30 de
dezembro, se vierem a ser registados na Conservatdria do
Registo Predial no prazo maximo de dois anos, e tiverem
um valor matricial igual ou inferior a 6.000.000$00 (seis
milhoes de escudos).

2. Se o prédio tiver valor matricial superior a 6.000.000$00
(seis milhoes de escudos) os emolumentos referidos no
artigo anterior sdo reduzidos em cinquenta porcentos (50%).

3. Estdoigualmente isentos de emolumentos os atos de
registo da remigao do foro, nos termos do presente diploma.

4. Fica ainda isento de emolumentos registrais os atos
de reconhecimento registral da unido de fato, com vista a
1nscri¢ao no cadastro predial e registo de prédio adquirido
na constancia da unido de fato mas inscrito na matriz
predial e ou registo predial em nome de um deles, a data
da declaracao de titularidade.

5. Aisencao ou redugdo de emolumentos relativamente
aos atos de registo a seguir indicados operam a partir
da data do inicio da operacao de execucio do cadastro
predial, independentemente da carateriza¢io provisoria:

a) Reconhecimento registral da uniéo de fato;

b) Descrigao de prédios omissos e inscrigoes omissas
no Registo Predial, desde que o titular cadastral
prove ou assine declaracao, sob juramento, em
como nao tem outro prédio na ilha;

¢) Registo predial da remigéo do foro;

d) Registo da constitui¢do da propriedade horizontal,
para efeitos de divisdo de bens iméveis comuns
ou partilha;

e) Cancelamento da hipoteca.
6. Nos casos previstos no n.° 2, o prédio é registado e

o proprietario notificado pela Conservatoéria do Registo
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Predial para, num prazo nunca superior a 15 dias, proceder
ao pagamento dos emolumentos devidos, sob pena de lhe
ser negado a emissdo da Certidao de Identificacdo Predial
e na pratica de atos relativos ao prédio.

Artigo 31.°
Ambito de aplicacio e prazo

As 1sencgoes e redugdes de emolumentos por atos no-
tariais e de registo, nos termos previstos nos artigos 29.°
e 30.° aplicam-se a toda a ilha, independentemente do
ambito territorial de abrangéncia da operagio cadastral, e
vigoram por um periodo de dois anos, contados a partir da
data do inicio da operacgdo de execucao do cadastro predial.

Artigo 32.°

Exclusao

A 1sencao e reducio de emolumentos previstos nos
artigos 29.° e 30.° ndo se aplicam aos atos notariais e de
registo relativos a prédios cujo proprietario seja titular
de mais do que um imével na ilha objeto de operacio de
execucdo do cadastro predial.

Artigo 33.°
(Revogado pelo Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro)
Artigo 34.°

Salvaguarda de direitos adquiridos por funcionarios

A concesséo da isencéo ou reducio de emolumentos de
atos notariais ou de registo previsto no presente Capitulo
néo prejudica a sua contabilizacgio para efeitos de calculo
do direito de participacdo emolumentar dos funcionarios
dos Cartérios Notariais e Conservatérias de Registos.

CAPITULO VIII

RECONHECIMENTO DE DIREITOS
DE PROPRIEDADE

Secao I

Posse de terrenos do dominio privado do Estado ou das
Autarquias Locais abrangidos pelo Decreto n.° 132/71, de 6 de
abril

Artigo 34.°-A
Titulos de propriedade perfeita

1. Os possuidores de terrenos do dominio privado do
Estado ou das Autarquias Locais, incluindo as construgoes
neles edificadas, realizando o respetivo aproveitamento,
agindo como se fossem proprietarios, numa posse publica,
pacifica e continua, desde antes de 1971 e que néao
beneficiaram do disposto no Decreto n.° 132/71, de 6 de
abril, tém direito que seja conferido titulo da propriedade
perfeita, pelo servigo central responsavel pelo Patrimoénio
do Estado ou pela Camara Municipal competente, conforme
seja o caso, no prazo de 2 (dois) meses, contados a partir
da data da caraterizacio definitiva do prédio, no ambito
da operacédo de execugdo do cadastro predial na ilha da
situacao do prédio.

2. O direito pode ser reconhecido a favor de quem
tenha sucedido ao possuidor inicial por morte ou por
negdcio entre vivos, mesmo que sem titulo, desde que as
sucessoes tenham sido acompanhadas das correspondentes
transmissoes da posse.
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3. O titulo de propriedade perfeita pode constar duma
simples declaracio assinada pelo responsavel maximo do
servigo central responsavel pelo Patriménio do Estado ou
do Presidente da Camara Municipal competente, conforme
seja o caso, podendo esta competéncia ser delegada.

Artigo 34.°-B
Presuncao da posse
1. Constitui presunc¢io da posse e com as carateristicas

a que se refere o n.° 1 do artigo anterior a verificagéo
cumulativa dos seguintes requisitos:

a) A inscri¢do do terreno na matriz em nome do
interessado, desde antes de 1971;

b) O comprovativo de pagamento das contribui¢bes
fiscais ou outras relativas ao terreno, quando
devido.

2. Para efeito da prova do exercicio da posse, prevista
no n.’ 1 do artigo 34.°-A, exercida pessoalmente ou por
intermédio de outrem, o interessado ou seu procurador
deve apresentar os seguintes documentos:

a) Declaracao, com assinatura reconhecida, de que
se encontra ou sucedeu na posse, indicando a
causa e as circunstancias da aquisic¢ao do direito;

b) Certidao matricial especificando a data da inscrigéo
matricial;

¢) Comprovativo de pagamento das contribuigoes
fiscais;
d) Planta cadastral, emitida pela entidade competente.
Artigo 34.°-C
Limites fisicos do prédio
Os limites fisicos do prédio sdo aqueles que resultarem
do levantamento das coordenadas geograficas durante a

operacao de execucao do cadastro predial, sem oposicao
dos confinantes, comprovada por planta cadastral.

Artigo 34.°-D
Inscri¢ao cadastral

1. O prédio deve, até o reconhecimento do direito de
propriedade, ser inscrito a favor do titular cadastral em
situacao de cadastro diferido.

2. Se o prédio pretensamente fizer parte de heranca
numa sucessao aberta e ainda néo concluida, o prédio deve:

a) Ser inscrito no cadastro diferido a favor de “Herdeiros
de ...”, se ndo houver habilita¢io de herdeiros.

b) Ser inscrito no cadastro diferido em regime de
compropriedade a favor de todos os herdeiros com
quotas iguais, havendo habilitacio de herdeiros.

Secao I1

Parcelas de terrenos cedidos gratuita e voluntariamente
pelo Estado

Artigo 34.°-E

Titulo de propriedade plena

1. Os possuidores de parcelas de terreno, cedidos
gratuitamente pelo Estado, designadamente nos termos
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da Resoluc¢don.’ 62/2010, de 15 de novembro, alterado pela
Resolucao n.° 35/2011, de 12 de setembro, da Portaria
n.° 12/2013, de 15 de fevereiro, e da Portaria n.® 13/2013,
de 15 de fevereiro, tém direito a receber, do servico central
responsavel pelo Patriménio do Estado, no prazo de 60
dias, contados a partir da data da publicacdo do presente
Decreto-lei, o titulo de propriedade plena.

2. O titulo de propriedade pode consistir numa mera
declaracio da entidade referida no nimero anterior,
desde que contenha os elementos essenciais do contrato.

3. Findo o prazo estabelecido no nimero anterior, sem
que o Estado tenha cumprido a obrigacéo, o prédio pode ser
inscrito no cadastro predial e registado na Conservatoria
do Registo Predial competente a favor do possuidor ou
seus herdeiros funcionando os diplomas referidos no n.°
1 como titulo juridico translativo da propriedade.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 35.°

Falta justificada

Consideram-se justificadas duas faltas dadas ao ser-
vigo, do setor publico ou privado, por parte do titular
cadastral, para participar no ato de demarcacio de
prédio, como titular do direito e confinante, desde que
a entidade patronal tenha sido previamente informado
pelo trabalhador.

Artigo 36.°

Equidade de género na inscrig¢ao cadastral

1. No processo de declaracio e inscri¢ao dos titulares
cadastrais, relativamente a prédios que, a luz da lei,
sejam bens comuns ou suscetiveis de serem reconhecidos
como tal, deve ser feita menc¢édo do nome do conjuge
ou convivente, enquanto presumivel titular cadastral,
conforme o sujeito ativo seja casado ou unido de fato, bem
como o respetivo regime de bens, devendo, para o efeito,
ser exigida a apresentacio de documentos de identidade
e de casamento ou reconhecimento da unido de fato, caso
néo seja possivel ter acesso a estas informacées através
das bases de dados da administracio publica.

2. A Entidade Executante deve sempre esclarecer os
conjuges ou conviventes que nio figuram no titulo como
sujeitos ativos dos seus direitos relativamente ao prédio
em causa.

3. Tratando-se duma situacio de unido de fato néo
reconhecida, mas muito provavelmente reconhecivel a
luz da lei, deve a Entidade Executante recolher, de entre
outros, os seguintes elementos relevantes:

a) As informagdes relevantes indispensaveis para
a correta caraterizacido da unido de fato néo
reconhecida;

b) A data do inicio da unido de fato;

¢) A data da aquisi¢do ou constituicdo do direito
sobre o prédio cadastrado.
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4. Em caso de unifo de fato reconhecivel nos termos da
lei, mas ainda nao reconhecida, os conviventes podem,
designadamente, o seguinte:

a) Reconhecer livremente a unido de fato, nos termos
dos artigos e seguintes do Cddigo Civil, até o
fim da operacio de execucio do cadastro;

b) Constituir, por escritura publica, o direito de
compropriedade sobre o prédio adquirido na
constancia da unido de fato reconhecivel.

5. As situacoes de vulnerabilidade social serdo
encaminhadas para o Centro de Mediacéo e as Organizagoes
Nao Governamentais de promocgao e equidade do género
para o devido apoio e acompanhamento da parte vulneravel.

6. Os processos de constituicao da compropriedade sobre
o prédio, decorrente da unifo de fato, devem ser realizados
por pacotes, mediante modelos de escritura publica pré-
elaboradas e entregues aos conviventes, podendo ser
promovida a deslocacao do Notario as residéncias para
a realizar o ato.

Artigo 37.°
Aldeamentos turisticos
Para efeitos de cadastro predial, aplica-se aos aldea-

mentos turisticos, com as necessarias adaptagoes, o regime
da propriedade horizontal.

Artigo 37.°-A
Regime aplicavel

Em tudo o que néo estiver previsto no presente diploma
aplica-se o regime geral, designadamente:

a) O regime juridico do cadastro predial, aprovado pelo
Decreto-lei n.’ 29/2009, de 17 de agosto, alterado
pelo Decreto-lei n.° 45/2014, de 20 de agosto;

b) O Decreto-Regulamentar n.° 28/2014, de 22 de
outubro, que desenvolve e regulamenta o regime
juridico do cadastro predial;

¢) O Decreto-lei n.° 9/2010, de 29 de marcgo, que
aprova o Cédigo do Notariado;

d) O Decreto-lei n.” 10/2010, de 29 de margo, que
aprova o Cédigo do Registo Predial;

e) A Lei de Solos, aprovada pelo Decreto-Legislativo
n.’ 2/2007, de 19 de julho.
Artigo 38.°
Periodo experimental
O presente regime especial deve ser objeto de reavaliacio
permanente, em especial, no periodo que medeia entre
o término da execucao do cadastro predial piloto na ilha

do Sal e inicio da operacdo noutra ilha, com vista a sua
adaptacao a realidade.

Artigo 39.°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor nas ilhas do Sal, Boa

Vista, Sao Vicente e maio na data do inicio da operacio
de execucao do cadastro predial em cada uma delas.

Aprovado em Conselho de Ministros de 29 de
maio de 2014.

José Maria Pereira Neves - Cristina Isabel Lopes da
Silva Monteiro Duarte - José Carlos Lopes Correia -
Emanuel Antero Garcia da Veiga - Eva Verona Teixeira
Andrade Ortet.

Promulgado em 18 de julho de 2014

Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE CARLOS DE
ALMEIDA FONSECA
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