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MINISTERIO DO AMBIENTE, HABITACAO
E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Ministro

Portaria n.° 21/2013

de 28 de Marco
Preambulo:

O Municipio de Sao Miguel, através dos seus 6rgaos
competentes, aprovou e submeteu a este Ministério, para
efeitos de ratificacdo, o Plano Desenvolvimento Urbano
de Achada Monte.

O Plano Desenvolvimento Urbano enquanto instru-
mento de ordenamento que rege a organizacao espacial
de parte determinada do territério municipal é o plano
urbanistico de natureza regulamentar e de grau inferior
ao Plano Director Municipal. Este PDU foi objecto de
uma profunda e detalhada analise técnica multidisci-
plinar que constatou a sua conformidade em termos de
conteudo material e documental, a sua compatibilidade
com outros instrumentos de gestao territorial em curso
de elaboracgao, e com os ja aprovados, mostrando-se igual-
mente cumpridas todas as formalidades e disposicoes
legais aplicaveis.

Assim,

Vistos os pareceres emitidos pelas entidades publicas
implicadas e competentes em razio da matéria;

Ao abrigo das competéncias que sio conferidas pelo n°
6 da Base XVII, conjugada com a Base XIV, todas da Lei
de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovada pelo Decreto-Legislativo n® 1/2006,
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto Legislativo n® 6/2010,
de 21 de Junho.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do ar-
tigo 205° e pelo n° 3 do artigo 264° da Constitui¢ido da
Republica;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do Am-
biente, Habitacdo e Ordenamento do Territorio, o seguinte:
Artigo 1°

Ratificacao

E ratificado o Plano Desenvolvimento Urbano (PDU) de
Achada Monte cujo Regulamento, planta de zonamento
e planta de condicionantes sdo publicados em anexo a
presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor na data da sua
publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitagdo e Or-
denamento do Territério, na Praia, aos 13 de Margo de
2013. — O Ministro, Emanuel Antero Garcia da Veiga
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REGULAMENTO DO PDU DE ACHADA MONTE
CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Ambito de aplicacao

1. O presente Plano de Desenvolvimento Urbano de
Achada Monte, adiante designado PDU-AM, elaborado
segundo as disposi¢des legais, estabelece o regime de uso,

ocupacio e transformacio do solo no ambito da area de
intervencao.

2. A area a que se aplica o presente Regulamento é a

delimitada na planta de ordenamento.
Artigo 2°
Vinculacao

1. A elaboragio, apreciagido e aprovagao de qualquer
plano, programa ou projecto, bem como o licenciamento
de qualquer operagao de parcelamento, obra de urbani-
zacgdo, obra de construgio civil ou ac¢do que implique a
ocupacao, uso ou transformacao do solo, com caracter

definitivo ou precario, na area abrangida pelo PDU-AM
rege-se pelo disposto no presente Regulamento.

2. As disposigdes do presente Regulamento tém natu-
reza de Regulamento administrativo e é indissociavel da
planta de ordenamento.

Artigo 3°
Conteudo documental
O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Regulamento;
¢) Programa de execugéao;
d) Planta de ordenamento/zonamento e condicionantes;
e) Planta da situacéo existente;
f) Esquema de agua e esgoto;e
2) Planta de caracterizacdo/enquadramento.

Artigo 4°
Validade
O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada Monte

vigora por um periodo de 12 (doze) anos, contados a partir
da sua entrada em vigor.

Artigo 5°
Dinadmica do Plano
O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada Monte

pode ser objecto de alteracdo, suspensao e revisdo nos
termos do diploma em vigor pertinente a matéria.

Artigo 6°
Cedéncia de areas dotacionais
1. Os proprietarios de terrenos cedem gratuitamente
a Camara Municipal as parcelas destinadas a areas do-

tacionais, de acordo com o plano, projecto ou norma apli-
cavel, nos termos da lei em vigor pertinente a matéria.
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2. Os terrenos dotacionais cedidos a Camara Munici-
pal sdo afectos especificamente a finalidade prevista no
plano, projecto ou norma aplicavel.

3. O cedente tem direito de reversido sobre as parcelas
cedidas nos termos dos nimeros anteriores sempre que
sejam afectas a fins diversos daqueles previstos no plano,
projecto ou norma aplicavel nos termos da lei em vigor.

Artigo 7°

Prazos para construcao

Os proprietarios devem observar os prazos para cons-
trucdo fixados pela legislacao vigente ou pela Camara
Municipal.

Artigo 8°

Emissao da licenca de utilizacao

Concluidas as obras e apds vistoria da Camara Municipal, a
mesma emite o alvara de licenca de utilizacio, nos termos
da legislacdo vigente e das seguintes condi¢des adicionais:

1. Apés levantamento do estaleiro e limpeza da area, re-
movendo os materiais, entulhos e demais detritos que se
hajam acumulado no decorrer da execugao dos trabalhos;

2. Apds a reparacao de quaisquer estragos ou deterio-
racoes que possam ter sido causados em equipamentos e
infra-estruturas publicas ou noutros edificios.

Artigo 9°

Publicidade visivel

1. A colocagéo de publicidade visivel de lugares publicos
esté sujeita ao licenciamento da Camara Municipal, nos
termos dos Regulamentos Municipais.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
publicidade néo pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulacdo dos pedes,
designadamente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranca das pessoas ou das
coisas, nomeadamente a circulagio rodoviaria;

¢) Quanto apresentar disposi¢ées, formatos ou cores
que possam confundir-se com os desinalizagio
de trafego;

d) Quando causar prejuizos a terceiros; e
e) Fora das areas/zonas comerciais.

3. Fica interdita a colocacdo de quaisquer elementos
publicitarios em coberturas, dispondo ou nao de ilumi-
nacao propria;

4. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais
admitem-se antncios desde que adossados ao plano de

fachada, ficando condicionada a sua colocacio a prévia
autorizacao dos servigos municipais competentes.

Artigo 10°

Realizacao do plano
1. A administra¢ao municipal formula programas sec-
toriais, anuais e plurianuais, que constituem o guia de

actuacao urbanistica municipal no quadro de realizacao
do PDU-AM;
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2. Estes programas incidem sobre as seguintes ma-
térias:

a) Habitacdo: definindo as acc¢bes a desenvolver
pelo municipio, pelos 6rgaos de administracdo
central e pelos particulares na construcio
e na recuperacdo de alojamentos, para um
periodo determinado de tempo, de acordo
com os diferentes programas e esquemas de
financiamento publico da habitagao;

b) Escolas: definindo os diferentes tipos de escolas
a construir e o seu faseamento;

¢) Espacos verdes: definindo o faseamento da sua
realizacao;

d) Infra-estruturas: definindo as diferentes obras
de arruamento e vias, redes de saneamento
basico, de distribui¢ao de energia e iluminacao
publica, a serem realizadas por iniciativa do
municipio;

e) Aquisicao de terrenos: estabelecendo os terrenos
a adquirir necessarios a realizagdo do PDU-
AM e dos diferentes programas sectoriais.

Artigo 11°

Execucao do PDU-AM

A Camara Municipal regula o faseamento e a execuc¢io
dos trabalhos de urbanizagéo, adoptando o processo ad-
ministrativo mais conveniente em cada caso, de acordo
com a legislacdo em vigor, de forma a garantir uma con-
veniente execugao das orientagoes do PDU-AM.

CAPITULO 11
Disposic¢oes Especificas
Artigo 12°

Classes de espacgos

A area abrangida pelo Plano esta dividida nas se-
guintes classes e categorias de espaco, de acordo com
as delimitagdes constantes da planta de ordenamento:

a) Espacos canais e equipamentos:
1) Espacos canais e infra-estruturas Viarias;
11) Espacos canais de infra-estruturas técnicas; e
i11) Equipamentos técnicos.
b) Areas nio edificaveis:
1) Agricolas exclusivas;
1) Agro-silvo-pastoris;
111) Verde de proteccdo e enquadramento;
1v) Florestais;
v) De recreio; e

vi) Costeiras.

AD932E9F-E77D-4BF0-94E2-C39EOBC61BE7



404 1 SERIE — N° 16

«B. 0.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE —28 DE MARCO DE 2013

¢) Areas edificaveis:
1) Aglomerado rural;
1) Habitacional mista;
11) Urbana estruturante;
1v) Verde urbano; e

v) Industrial.
Artigo 13°

Condicionantes e servidoes

No territério do PDU-AM sio observadas as dispo-
sicoes referentes a proteccgoes, servidoes constantes da
legislacdo em vigor e do presente Regulamento, nomea-
damente as assinaladas nas plantas de ordenamento e
de condicionantes:

a) Zonas de risco;
1) Zonas de duvidosa seguranca geotécnica;
1) Zonas sujeitas a inundagoes;
b) Zonas de proteccao;
1) De Recursos e equipamentos hidricos;
i1) De Ribeiras e eixos principais de dgua;
ii1) Zonas de alta infiltracgéo;
¢) Servidoes:
1) Infra-estruturas técnicas;
11) Infra-estruturas viarias;

111) Da Orla maritima.
Artigo 14°

Unidades operativas de planeamento e de gestao

Na planta de ordenamento estfo assinalados os limites
que circunscrevem as unidades operativas de planeamento
e gestdo que sdo areas sujeitas a programas de accgio
urbanistica, sendo que neste PDU-AM encontramos 3
(trés) UOPG, quais sejam:

a) Unidade operativa de planeamento e gestao 1
(UOPG 1) que corresponde a area central do
nucleo de Achada Monte e integra espacos
consolidados e semi-consolidadas carentes
de requalificacdo, para a sua integracio
na estrutura urbana, bem como areas de
expansio como é o caso da zona designada
por Achadona, que fica abrangida pelo PD1;

b) Unidade operativa de planeamento e gestao
2 (UOPG 2) que corresponde as A4reas
consolidadas e semi-consolidadas de Achada
Bolanha, necessitadas de requalificacdo para
a sua integracdo na estrutura urbana, bem
como a areas de expansio, sendo que ficam
abrangidas pelo Plano Detalhado 2 ou PD
Achada Bolanha; e

¢) Unidade operativa de planeamento e gestdo 3
(UOPG 3) que corresponde a area do nucleo
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urbano designado Portinho, integrando os
espacos consolidados e semi consolidadas
carentes de requalificacdo, para a sua
integracao na estrutura urbana, bem como as
areas da foz da ribeira do Cobe e Baia do Mangue
de Sete Ribeiras, areas com potencial recreativo
e actividades complementares compativeis mas
de grande sensibilidade ecolbgica que carecem
de ordenamento especifico.

Artigo 15°

Planos Detalhados

1. Nas areas edificaveis, promover-se-a a elaboragao
de Planos Detalhados (PD) de forma a:

a) Garantir a insercéo da edifica¢gdo no meio urbano
e na paisagem;

b) Adaptar e pormenorizar as disposi¢oes contidas
neste PDU;

¢) Definir as caracteristicas arquitectonicas e
técnicasaquedeverdoobedecerasconstrugoes,
as infra-estruturas, os equipamentos e o0s
espacgos exteriores;

d) Servir de base a elaboracdo de projectos e ao
licenciamento de obras; e

e) Que as suas defini¢des sejam constitutivas de
direitos urbanisticos.

2. Na planta de ordenamento estdo assinalados os
limites que circunscrevem os Planos Detalhados (PD),
quais sejam:

a) PD1 que abrange a area de expansio da zona
designada por Achadona;

b) PD2 que abrange a areas de expansio Este de
Achada Bolanha;

¢) PD3 que corresponde a area do nucleo urbano
designado Portinho, integrando os espacos
consolidados e semi - consolidadas carentes
de requalificacdo, para a sua integracio na
estrutura urbana, bem como as areas da Foz
da Ribeira do Cobe e Baia do Mangue de Sete
Ribeiras.

3. O PD pode redefinir os parametros urbanisticos
salvaguardando os usos definidos nas classes de espacos
deste PDU.

Artigo 16°

Medidas Preventivas

1. Até que os PD(s) referidos nos nimeros anteriores
entrem em vigor, a titulo de medida preventiva, a Ca-
mara Municipal pode proceder a licenciamentos, nos
seguintes termos:

a) Na area circunscrita pelo PD1, é interdita a
criacdo de novos lotes;

b) Na area circunscrita pelo PD2, é interdita
qualquer edificacio.
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2. Na 4rea circunscrita pelo PD3, é congelado todo o
acto sujeito ao licenciamento municipal;

3. Nas areas néao abrangidas por Planos Detalhados,
a Camara Municipal pode licenciar obras, procedendo a:

a) A estudos urbanisticos sumarios que garantam
o alinhamento das fachadas e cércea das
construgdes contiguas, para os casos de
integracao urbana;

b) Planos de loteamentos, para situagbes onde os
estudos sumarios nio sio suficientes para uma
boa integracio dos lotes no contexto urbano.

Artigo 17°

Normas provisorias

1. Enquanto os PD(s) referidos nos nimeros anterio-
res ndo entrem em vigor, a titulo de norma provisoria,
a Camara Municipal pode proceder a licenciamentos
aplicando directamente as defini¢ées ligadas a classe
de espacos.

2. Os perimetros urbanisticos sdo definidos em funcéo
da classe de espacos.

Artigo 18°

Condicao geral de edificabilidade

1.E condi¢io imperativa de edificabilidade, seja qual
for o tipo ou utilizagédo do edificio, a existéncia de acesso
publico por via de perfil ndo inferior a 3m (trés metros).

2. As infra-estruturas a construir pelos requerentes
ficam preparadas para a ligacdo as redes publicas exis-
tentes ou que vierem a ser instaladas.

Artigo 19°

Infra-estruturas

1. Todas as redes de infra-estruturas, incluindo os
ramais de ligacdo, sdo obrigatoriamente colocadas no
subsolo, a excepc¢io das redes de infra-estruturas eléctri-
cas e telecomunicagoes, quando devidamente autorizadas
pelas entidades competentes.

2. Na remodelagdo ou alteragio das redes de infra-
estruturas existentes deve considerar-se o disposto no
numero anterior.

Artigo 20°

Area habitacional

1. As areas predominantemente habitacionais desti-
nam-se preferencialmente a localizacdo de habitagio,
sem exclusdo da localizacdo de outras actividades, de-
signadamente comercios e servigos, desde que estas nao
prejudiquem ou criem condi¢bes de incompatibilidade
com o uso preferencial.

2. Considera-se que existem condi¢bes de incompati-
bilidade sempre que a legislagéo especifica o imponha e
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros, residuos ou,
de um modo geral, prejudiquem as condig¢bes
de salubridade;
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b) Perturbem as condi¢ées de transito ou de
estacionamento, nomeadamente com
operacoes de carga ou descarga ou com
incomportavel trafego de pesados;

¢) Acarretem graves riscos de incéndio ou explosio.

3. Todas as actividades que sejam sujeitas a legislacao
especifica relativa a autorizacio de instalacio nao ficam
1sentas de uma apreciacao de incompatibilidade com base
nos critérios definidos nos pontos anteriores, podendo a
Camara Municipal inviabilizar a instalacéo de qualquer
actividade, bem como contra-ordenar a respectiva licenca
de utilizacao.

Artigo 21°

Actividade comercial

1. Os pisos destinados a comércio, em construgoes
de habitacdo uni ou multifamiliar, sdo exclusivamente
admitidos em rés-do-chéo ou cave.

2. Quando o piso destinado a comércio ou armazém se
localize na cave do edificio, admite-se uma profundidade
maxima de 4 m (quatro metros).

3. O edificio quando integra instalagdes comerciais em
rés-do-chao ou cave esta igualmente sujeito aos afasta-
mentos definidos no artigo 30.° deste Regulamento.

4. Devem cumprir-se para a construcao de instalagoes
comerciais as condi¢oes de estacionamento definidas no
artigo 34.° deste Regulamento.

5. Nos edificios com acesso por arruamentos com lar-
gura inferior a 5 m (cinco metros) s6 é permitido o uso
habitacional, sendo que em casos excepcionais, devida-
mente justificados, a Camara Municipal pode permitir
o uso comercial de pequenas unidades.

Artigo 22°

Unidades comerciais de dimensao relevante

O licenciamento das unidades comerciais de dimenséao
relevante fica dependente do cumprimento da legislac¢ao
especifica em vigor e da avaliacido do seu interesse social
e econémico por parte da Camara Municipal e é precedido
pela apresentacio de um relatorio.

Artigo 23°

Industrias e armazéns

1. A localizagéo das unidades industriais e de arma-
zenagem é limitada aos locais indicados na planta de
ordenamento.

2. Nao sao permitidas a construcio, ampliacdo ou re-
novacao de estabelecimentos anteriormente localizados
em 4reas residenciais.

3. As unidades industriais devem ainda dar cumprimento
aos condicionalismos estipulados neste Regulamento.

Artigo 24°

Estacoes de servico e oficinas de veiculos automoveis

1. As estacbes de servigo e as oficinas de reparacgio
de veiculos automoveis ndo podem ser instaladas, quer
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em construcdes de raiz quer em espacos preexistentes
adaptados, se causarem manifesto prejuizo as habitacoes
ou outras actividades préximas, no que diz respeito a
comodidade, a seguranca e a salubridade, ou se os res-
pectivos acessos nao estiverem previstos, prejudicando
a fluidez do transito.

2. Nao sdo permitidas a construcio, ampliagdo ou re-
novacgao de estabelecimentos anteriormente localizados
em zonas residenciais.

Artigo 25°

Postos de abastecimento de combustivel

1. A localizacdo de postos de abastecimento de com-
bustivel deve obedecer a um distanciamento minimo de
3 km (trés kilometros) entre si.

2. O estabelecimento de unidade obriga a adopg¢ao das
medidas tecnologicamente mais modernas no que res-
peita ao cumprimento das regras de seguranga, como no
que respeita a protec¢do do meio ambiente, recuperacgio
de gases e controlo das descargas de efluentes liquidos.

Artigo 26°

Lixeiras e parques de sucata

E proibida a instalagdo de lixeiras, parques de sucata
e deposito de material de qualquer tipo, nomeadamente
entulho em qualquer area do perimetro deste plano.

Artigo 27°

Alojamentos de animais

Nos espagos urbanos nfo sdo permitidos alojamentos
para animais, excepto galinheiras, coelheiras e similares,
desde que devidamente instaladas nos lotes destinados a
moradias e com parecer favoravel do delegado de satde.

Artigo 28°

Alinhamentos e cérceas

1. Nas areas de construcio com precedentes constru-
tivos estruturados por acessos existentes, sejam arru-
amentos, estradas ou caminhos municipais, e para os
quais nio existam planos especificos de ordenamento,
as edificacdes a licenciar sdo definidas pelo alinhamento
existente das fachadas.

2. Os andares recuados ndo podem exceder a cércea a
estabelecer em cada caso nos artigos especificos de cada
uma das zonas de edificabilidade.

3. E permitido o aproveitamento de véos de telhado,
desde que a inclinacéo da cobertura ndo exceda um plano
inclinado com 30° (trinta graus) que passe pela intersecc¢éo
entre a fachada e a laje de tecto do tltimo piso.

Artigo 29°

Empenas

As empenas dos novos edificios e as resultantes do
acréscimo de pisos a edificios existentes sdo revestidas
com o material utilizado na fachada principal ou com

https://kiosk.incv.cv

outro material de construcao de boa qualidade, que asse-
gure uma correcta integracio urbanistica e paisagistica
na sua envolvente.

Artigo 30°

Acessos

Todas as edifica¢oes devem obrigatoriamente ter acesso
directo para a via publica.

Artigo 31°

Anexos

1. Os anexos, entendidos como dependéncias cobertas
nao incorporadas no edificio principal e destinadas ao uso
particular das habitagées, localizados em lotes néo po-
dem, em qualquer caso, exceder 20% da area total do lote.

2. A Camara Municipal pode consagrar excepcoes ao
disposto neste artigo, quando se trate de colectividades ou
associagoes reconhecidas, que prossigam fins de interesse
publico ou de assisténcia social.

Artigo 32°

Afastamentos

1. Os afastamentos frontais, laterais ou posteriores sio
estabelecidos nos Planos Detalhados.

2. Nos casos em que se pretende edificar anexos niao
contiguos a constru¢io principal, a distancia entre os
planos das fachadas mais proximas destes edificios deve
ser igual ou superior a 3 m (trés metros).

Artigo 33°

Tratamento paisagistico

1. Devem ser respeitadas as indicagdes constantes
deste Regulamento e definidas nas pec¢as desenhadas
do Plano, nomeadamente devem ser criados espacos
verdes envolventes dos edificios de forma a enquadrar
as construcgdes na paisagem global proposta pelo Plano.

2. A execucdo de espacgos verdes de acordo com o fim
a que se destinam é da responsabilidade das entidades
que se indicam:

a) As estruturas verdes sio da responsabilidade da
Camara Municipal ou do promotor, através
de protocolo a estabelecer entre as partes;

b) Os espacos verdes de enquadramento e as areas
exteriores dos lotes sdo da responsabilidade
do promotor;

¢) Os espagos verdes interiores aos lotes sdo da
responsabilidade do proprietario do lote.

3. Os percursos pedonais publicos sao na totalidade
da sua extensdo arborizados e sdo previstos acessos a
deficientes sempre que os desniveis existentes o justi-
fiquem, através de rampas e outras solugbes, de acordo
com a legislacdo em vigor.

4. Nos espacos para utilizacdo publica devem ser
criados areas, devidamente arborizadas e equipadas, de
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forma a proporcionar uma vivéncia urbana eficaz, sendo
que nestas areas é colocado mobiliario urbano, em pas-
seios pedonais bem dimensionados, bem como em espacos
publicos e de recreio.

5. Os espacos de recreio juvenil e infantil sdo equipadas
com Areas de jogo e equipamento infantil.

Artigo 34°

Acessibilidade aos espacos publicos

1. A construcéo de espacgos publicos, nomeadamente,
edificios publicos, equipamentos colectivos, espacos
verdes de recreio e as vias publicas, devem obedecer a
normas técnicas especificas, designadamente através da
supressio das barreiras urbanisticas e arquitectéonicas
que permitam o normal acesso das pessoas com mobili-
dade condicionada;

2. As instalacgoes, edificios e equipamentos e outros
espagos mencionados no nimero anterior, ja construidos
e em construcdo que ndo garantam a acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada tém de ser adapta-
dos no prazo de 5 (cinco) anos, para assegurar o normal
acesso dessas pessoas;

3. Esta norma aplica-se de imediato aos projectos de
remodelacdo e ampliagdo de instalagoes, edificios, esta-
belecimentos e espacos referidos no nimero 1que vierem
a ser submetidos a aprovacio e ou licenciamento apos a
entrada em vigor do presente diploma;

4. Excepcao a esta norma os casos que originem situa-
¢oes de dificil execugdo, que exijam a aplica¢ido de meios
econdmico-financeiros desproporcionados ou afectem sen-
sivelmente o patriménio cultural, sendo que nesses casos,
0s organismos competentes para a aprovacio definitiva
dos projectos podem autorizar outras solugdes diferentes,
de acordo com critérios a estabelecer, que devem ser
publicitados com expressa e justificada invocacado das
causas legitimadoras de tais solugoes;

5. A aplicacido destas normas a edificios e respectivos
espacos circundantes que revistam especial interesse
historico e arquitecténico, designadamente os imoveis
classificados ou em vias de classificagio, é avaliada caso
a caso e adaptada as caracteristicas especificas do edificio
em causa, ficando a sua aprovacio dependente de parecer
favoravel da entidade responsavel por essa classificacéo.

Artigo 35°

Estacionamentos

1. A criagéo de lugares de estacionamento dentro dos lotes
é obrigatdria conforme estabelecido na legislagdo vigente.

2. Sem prejuizo do estabelecido na lei, os planos de-
talhados podem especificar os valores minimos para os
diferentes usos.

Artigo 36°

Rede de circulacao

1. A rede de circulacéo rodoviaria e de pedes é ordenada
e hierarquizada de acordo com as fungées e caracteristicas
das vias nos termos do diploma vigente.
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2. Caminhos municipais constituem vias de uso ex-
clusivamente pedonal que atravessam Achada Monte e
percorrem 4areas de interesse paisagistico, de protec¢io
ou reserva;

3. As vias publicas e ou acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulacio de veiculos especiais,
facilitar operacoes de carga, descarga, manutencio
de edificagbes ou estacionamento e permitir, em boas
condicoes, as manobras dos veiculos de proteccao civil e
recolha de lixo.

4. O perfil transversal minimo das vias é o definido na
planta de ordenamento, a escala de 1:5000.

5. Sem prejuizo do regime legal em vigor, a configura-
¢ao da rede rodoviaria, incluindo a implantagéo e dimen-
sionamento das vias e cruzamentos, pode ser reajustada
em funcao dos estudos de engenharia de trafego e de
arruamentos, sem alterar o conceito da rede estabelecida.

Artigo 37°

Integracéio no edificado

As capacidades construtivas definidas neste Regula-
mento podem ser ajustadas em areas de tecido urbano
existente, quer se trate de colmatacgdo, construgio, am-
pliacdo ou substitui¢do de edificios, em que sdo respei-
tados os alinhamentos e cérceas dominantes do conjunto
em que se inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificios que excedam o alinhamento e a cércea domi-
nante do conjunto.

Artigo 38°

Prédios urbanos edificados sem licenca

A Camara Municipal pode proceder a legalizacdo de
construcoes efectuadas ilegalmente, sem licenca de cons-
trugdo, comprovadamente edificadas antes da entrada
em vigor do Plano de Desenvolvimento Urbano e que
obedecam, cumulativamente, aos requisitos seguintes:

a) Satisfacam alegislacdoaplicavel aolicenciamento
municipal de obras particulares;

b) Niao prejudiquem, de forma grave, quer o
interesse publico quer o ordenamento do
territério municipal;

¢) Nao prejudiquem a capacidade construtiva das
parcelas confinantes;

d) Cumpram o definido nos demais diplomas
vigentes pertinentes a matéria.

Artigo 39°

Proteccao do patrimoénio

1. A classificagdo como bem cultural pode ser desenca-
deada pelo Estado, pela Autarquia ou por qualquer pessoa
singular ou colectiva, nos termos da legislacéo vigente.

2. Os bens classificados ou em vias de classificacao
nido podem ser demolidos, alienados, expropriados,
restaurados ou transformados sem parecer prévio da
entidade competente, nos termos da legislacdo vigente
e do presente Regulamento.
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CAPITULO IIT

Condicionantes Especiais
Seccao I
Zonas de Risco
Subseccao I
Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica
Artigo 40°

Defini¢ao das zonas de duvidosa seguranca geotécnica

1. Sdo zonas de duvidosa seguranca geotécnica, as
areas de risco em que é notoéria a instabilidade do solo,
ao nivel da morfologia do terreno e da sua constituic¢ao.

2. Nesta categoria enquadram-se os fortes declives,
falésias e ravinas, propicios ao desabamento e desmo-
ronamento de parte ou da totalidade do solo, quer por
apresentarem inconsisténcia das camadas e materiais
de que o solo é formado, ou por apresentarem fracturas
indiciadoras do mesmo risco ou ainda simplesmente pelo
declive que apresentam.

Artigo 41°

Normas aplicaveis as zonas de duvidosa seguranca
geotécnica

1. As zonas de duvidosa seguranca geotécnica sio
incompativeis com a habitagdo ainda que ligada ao uso
do solo, industria pesada e ligeira, os servigos/ terciario,
equipamentos sociais, turismo, o recreio urbano e rural,
pequeno comércio, comércio grossista, estabelecimento de
infra-estruturas técnicas, as extracgoes minerais e pesca.

2. As ocupacoes nas diversas zonas, na totalidade ou
em parte, deverdo ser sempre acompanhadas de estudo
de ambito ambiental e paisagistico que respeitem a
arborizacdo e tratamento dos espacos ndo ocupados e
descreva as medidas de preservacao ou de substituicao
do coberto vegetal, quando este exista.

3. A vegetacao arbo6rea existente deve ser respeitada e
valorizada na implantagio das infra-estruturas a criar.

Subseccéo 11
Zonas Sujeitas a Inundacoes
Artigo 42°

Defini¢ao das zonas sujeitas a inundacoes

Zonas sujeitas a inundacoes sao areas de risco em que é
notoéria a probabilidade de alagamento do solo, tanto pela
sua localizacao, nivel fredtico e constituicao do solo, sendo
que enquadram-se nesta categoria os leitos de ribeiras,
a foz das mesmas e as zonas de baixada.

Artigo 43°

Normas aplicaveis as zonas sujeitas a inundacées

1. As zonas sujeitas a inundagdes sao incompativeis
com a habitacao ainda que ligada ao uso do solo, industria
pesada e ligeira, servicos/ terciario, equipamentos sociais,
turismo, o recreio urbano e rural, pequeno comércio,
comércio grossista, extracgoes minerais e pesca.
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2. Nas zonas de duvidosa seguranca geotécnica nao
sao permitidas:

a) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal,;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalagéo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Secgao 11
Zonas de Proteccao
Subseccao I
De Recursos e Equipamentos Hidricos
Artigo 44°

Defini¢cao de zonas de recursos e equipamentos hidricos

1. Sdo zonas de recursos e equipamentos hidricos, as
areas em torno dos equipamentos e infra-estruturas
hidraulicas que desempenham uma func¢ao de protecciao
desses elementos.

2. Na auséncia de legislacao especifica, a faixa ou cin-
tura de proteccdo em torno dos recursos e equipamentos
hidricos varia segundo o nivel e tipo de equipamento e
deve ser definido caso a caso.

Artigo 45°

Normas aplicaveis

1. As zonas de recursos e equipamentos hidricos sdo
incompativel com a habitacdo ainda que ligada ao uso
do solo, industria ligeira e pesada, servicos/ terciario,
equipamentos sociais, extrac¢ées minerais e pesca.

2. Nas zonas de recursos e equipamentos hidricos néo
sdo permitidas:

a) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal,;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depoésito de entulho de qualquer tipo;

d) Instalacdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Subseccao 1T
De Ribeiras e Eixos Principais de Agua
Artigo 46°

Definicao de ribeiras e eixos

1. Sd0 zonas de “ribeiras e eixos principais de agua”, as
areas dos leitos normais e os leitos de cheia das ribeiras
e cursos de agua, ou seja o espaco de drenagem natural
das dguas pluviais que como tal importa proteger.

2. Na auséncia de legisla¢do especifica estabelece
uma faixa de 15m (quinze metros) a contar do bordo da
ribeira quando o curso de agua coincide com vale ou do
eixo principal de escoamento quando o curso de Agua néo
coincide com o vale como zona de proteccao.
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Artigo 47°

Normas aplicaveis a zonas de ribeiras e eixo

1. As zonas de Ribeiras e eixos principais de aguas sdo
Incompativeis com a habitac¢ao ainda que ligada ao uso do
solo, industria pesada e ligeira, servigos/terciario, equi-
pamentos sociais, turismo, pequeno comeércio, comércio
grossista, extracgdes minerais e pesca.

2. Nas zonas de ribeiras e eixos principais ndo sio
permitidas a:

a) Destruicao do solo vivo e do coberto vegetal;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arbéreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalacgdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Subseccao 11T
Zonas de alta Infiltracao
Artigo 48°

Defini¢cao das zonas de alta infiltracao

Sao zonas de alta infiltracio as areas que pelas suas ca-
racteristicas geoldgicas e morfoldgicas, particularmente
de porosidade e absorcao, o solo dispoe de grande poten-
cial de reter ou absorver as 4guas pluviais e superficiais.

Artigo 49°

Normas aplicaveis a zonas de alta infiltracao

1. As zonas de alta infiltra¢ido sdo incompativeis com
a habitacdo ainda que ligada ao uso do solo, industria
pesada e ligeira, servigos/ terciario, equipamentos sociais,
turismo, pequeno comércio, comércio grossista, extrac-
¢Oes minerais e pesca.

2. Nas zonas de alta infiltracdo nao sdo permitidas a:
a) Destruicéo do solo vivo e do coberto vegetal,

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arboreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalacgao e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Seccao 111
Servidoes
Artigo 50°

Defini¢ao de orla maritima

1. Orla maritima é definida como sendo “os terrenos
situados numa zona considerada continuamente e no
contorno de quais quer baias estudrios e esteiros, até 80m
(oitenta metros), medidos do plano horizontal, a partir
da linha das maximas preia-mar”.
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2. Os terrenos referidos no nimero anterior pertencem
ao dominio publico do Estado e, como tal devem merecer
atencao e proteccdo especiais e, devem reger-se na base
dos principios da inalienabilidade, da imprescritibilidade,
da impenhorabilidade e da desafectacéo, nos termos do
diploma vigente pertinente a matéria.

Artigo 51°

Normas aplicaveis a orla maritima

1. Cabe a Camara Municipal desenvolver as acgoes que
considere necessarias para o estabelecimento dos pro-
gramas definitivos de ocupacio destas zonas, bem como
todas as acgoes que conduzam a elaboracio dos estudos
e projectos que assegurem a concretizacio e respectivas
obras, de acordo com os objectivos expressos no Plano.

2. As ocupacgdes nas diversas areas, na totalidade ou
em parte, devem ser sempre acompanhadas de estudo de
ambito paisagistico que respeite a arborizacio e trata-
mento dos espacgos ndo ocupados e descreva as medidas
de preservacio ou de substituicdo do coberto vegetal,
quando este exista.

Artigo 52°

Condig¢oes especiais de construc¢ao na area da orla maritima

Na 4area da orla maritima, admite-se o licenciamento
de intervencgées, de apoio as actividades de turismo,
recreacdo, de lazer e de pesca desde que possuam um
evidente interesse para o concelho, reconhecido pela
Camara Municipal, e, cumulativamente:

a) Nao afectem negativamente as areas envolventes,
quer do ponto de vista paisagistico quer da
sua utilizagdo, podendo a Camara Municipal
exigir a elaboracdo de adequado estudo de
impacte ambiental e funcional;

b) Sejam criadas, a cargo dos interessados, todas
as redes e 6rgios proprios de infraestruturas
necessarias ao funcionamento auténomo da
intervencao;e

¢) Sejam executadas, a cargo dos interessados, todas
as infra-estruturas necessarias a construcao,
incluindo a execucdo dos acessos viarios a
rede principal entendidos como necessarios
pela Camara Municipal.

Artigo 53°

Servidao de redes técnicas

Considera-se area de servidao de redes técnicas, a faixa
de 5m (cinco metros) non aedificandi adjacente aquela,
contada a partir do eixo da mesma, sendo que nas zonas
urbanas o afastamento da faixa non aedificandi é definido
por plano detalhado.

Artigo 54°

Servidao das infra-estruturas viarias

1. A area de serviddo de estradas nacionais e muni-
cipais é definida nos termos do Decreto-Lei n°® 22/2008,
de 30 de Junho.
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2. A area de servidio de caminhos municipais a faixa
de 5m (cinco metros) non aedificandi adjacente aquela, é
contada a partir do eixo do mesmo, sendo que nas zonas
urbanas o afastamento da faixa non aedificandi é definido
por plano detalhado.

Artigo 55°

Compatibilidades

1. As zonas de servidao de infra-estruturas sdo incom-
pativel com habita¢do ainda que ligada ao uso do solo,
induastria pesada e ligeira, servicos/ terciario, equipa-
mentos sociais, turismo, recreio urbano e rural, pequeno
comércio e comércio grossista, aproveitamento agricola,
florestal, extrac¢bes minerais e pesca;

2. As areas de servidio de redes técnicas excepcional-
mente sdo compativeis com o aproveitamento agricola
e florestal.

CAPITULO IV
Classes de Espaco

Seccao [
Espacos Canais e Equipamentos
Subseccao 1
Espacos Canais e infra-estruturas viarias
Artigo 56°

Defini¢ao dos espagos canais viarios

Os espagos canais viarios sdo corredores que favorecem
as ligagdes e suportam a malha urbana e o sistema de
comunicacdes no geral, sendo que ao assegurarem a fun-
cionalidade do sistema geral, da area de ordenamento e,
ao espacializarem as respectivas servidoes, constituem-se
elementos fundamentais para o desenvolvimento da regido.

Artigo 57°

Condigoes especiais de construcao

1. As areas de espacos canais de infra-estruturas técnicas
tém como uso incompativel a habitacao ligada ao uso do
solo, a industria pesada e ligeira, servigos/terciario, equi-
pamentos sociais, pequeno comércio e grossista, turismo,
recrelo urbano e rural, extrac¢do mineira e pesca.

2. Os espagos canais coincidem com as areas de servidao
de infra-estruturas viarias.

Subseccao 1T
Espacos Canais de infra-estruturas técnicas
Artigo 58°

Definicao dos espacos canais de infra-estruturas técnicas

Os espacos canais de infra-estruturas técnicas sdo
corredores que favorecem as ligagoes e suportam as redes
de infra-estruturas técnicas no territorio.

Artigo 59°

Condigoes especiais de construcgao

1. As areas de espacos canais de infra-estruturas técni-
cas tém como uso incompativel a habitagao ligada ao uso
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do solo, a industria pesada e ligeira, o estabelecimento
de equipamentos sociais, os servigos/terciario, pequeno
comércio e grossista, turismo, recreio urbano e rural,
extrac¢do mineira e pesca.

2. Os espagos canais de infra-estruturas de técnicas
coincidem com as areas de serviddo de infra-estruturas
técnicas.

Subseccao 11T
Equipamentos Técnicos
Artigo 60°

Definicao das areas de equipamentos técnicos
1. As areas de equipamentos técnicos sio areas reser-
vadas ao uso das infra-estruturas técnicas, destinando-se

exclusivamente ao uso proposto e respectivos sistemas
de apoios complementares.

2. As parcelas delimitadas na planta de ordenamen-
to, indicativas da instalagdo de equipamentos técnicos,
existentes ou previstos, ndo podem ter func¢io diversa
da definida senédo quando tal seja justificado por plano
municipal de ordenamento.

Artigo 61°

Condic¢oes especiais de construcao

1. As 4reas de equipamentos técnicos tém como uso
incompativel a habitacio, a industria pesada e ligeira,
0s equipamentos sociais, 0s servicos/terciario, pequeno
comércio e grossista, turismo, recreio urbano e rural, o
agricola, o florestal, extrac¢do mineira e pesca.

2. As areas de equipamentos técnicos coincidem com
as areas de serviddo de infraestruturas técnicas.

Seccao 11
Areas nao edificaveis
Artigo 62°

Edificabilidade restrita

As areas nio edificaveis sio classes de espago que pro-
movem o equilibrio ecolégico, ambiental e paisagistico,
dispéem de potencial econdmico e onde a edificabilidade
é restrita a certas actividades que ndo pondo em causa
os valores acima referidos, ela é compativel com o uso
dominante do solo.

Subseccao [
Areas agricolas exclusivas
Artigo 63°

Defini¢cao das areas agricolas exclusivas

As areas agricolas exclusivas, delimitadas na planta de
ordenamento, distinguem-se pela sua capacidade, aptidao
ou exclusividade para a exploragio agricola de regadio.

Artigo 64°

Condicgoes especiais de construcgao

As areas agricolas exclusivas tém como uso incompa-
tivel a habitacao, industria pesada e ligeira, os servicos/
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terciarios, o estabelecimento de equipamentos sociais,
turismo, recreio urbano e recreio rural, pequeno comércio
e grossista, infra-estruturas técnicas, extrac¢iao mineira,
e pesca.

Subseccao I1
Areas Agro-Silvo-Pastoris
Artigo 65°

Defini¢ao das areas agro-silvo-pastoril

As areas agro-silvo-pastoril, delimitadas na planta de
ordenamento, distinguem-se pela sua menor capacidade
agricola e pela aptidao para o desenvolvimento das acti-
vidades de sequeiro e pastoreio.

Artigo 66°

Condigoes especiais de construgao

As areas agro-silvo-pastoril tém como uso incompativel
a industria pesada, servigos/terciarios, turismo, recreio
urbano, comércio grossista e extrac¢io mineira.

Artigo 67°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chéo).

Subseccao 11T
Areas Florestais
Artigo 68°

Definicao da area florestal

A area florestal, delimitada na planta de ordenamento,
corresponde a area circunscrita ao perimetro do Monte
Varela que na estratégia deste plano reabilita o incipiente
perimetro de acicias ai existente, contribuindo para o
equilibrio paisagistico, mas sobretudo para salvaguardar
a zona de proteccdo de alta infiltra¢io que constitui o cone
vulcanico formado por esse monte.

Artigo 69°

Condic¢oes especiais de construcao

As areas florestais tém como uso incompativel a habitacéo,
industria pesada e ligeira, servicos/terciarios, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comércio e gros-
sista, actividades agricolas e extrac¢io mineira.

Subseccgao IV
Verde de Protec¢ao e Enquadramento
Artigo 70°

Defini¢ao das areas verdes de enquadramento e protec¢ao

As areas verdes de enquadramento e proteccio, deli-
mitadas na planta de ordenamento, sdo faixas ou bolsas
de coberto vegetal de valor paisagistico, que servem para
constituir areas de enquadramento visual e paisagistico,
de proteccdo e de equilibrio dos ecossistemas do lugar.
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Artigo 71°

Condigoes especiais de construcgao

As areas verdes de proteccdo e enquadramento tém
como uso incompativel a habita¢do, industria pesada e li-
geira, servicos/terciarios, equipamentos sociais, turismo,
recreio urbano, pequeno comércio e grossista, extrac¢io
mineira e pesca.

Artigo 72°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chao).

Subseccado V
Areas de Recreio Rural
Artigo 73°

Defini¢ao das areas de recreio rural

As areas de recreio correspondem a duas bolsas de ter-
reno, uma a ocidente do Monte Varela, outra nas Foz da
ribeira do Cobe/ Mangue destinadas ao desenvolvimento
de actividades desportivas e de lazer.

Artigo 74°

Condigoes especiais de construgao

As areas recreio tém como uso incompativel a habitacao,
industria pesada e ligeira, servigos/terciarios, turismo, re-
creio urbano, comércio grossista e extrac¢do mineira.

Artigo 75°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chéo).

Subseccao VI
Area Costeira
Artigo 76°

Defini¢ao da area costeira

A area costeira sobrepondo-se a orla maritima, abrangem
toda a faixa de costa até 80m (oitenta metros), medidos no
plano horizontal, a partir da linha das maximas preia-mar”,
funcionam como area de equilibrio paisagistico ambiental
e dos ecossistemas marinho e terrestre.

Artigo 77°

Condig¢oes especiais de construcao

As areas costeiras tém como uso incompativel a habitacio,
industria pesada e ligeira, servigos/terciarios, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comercio e gros-
sista, actividades agricolas e extrac¢ido mineira.

Artigo 78°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chio).
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Seccao 111
Areas Edificaveis
Artigo 79°

Defini¢ao das areas edificaveis

As areas edificaveis sdo classes de espago que defi-
nem o sistema urbano propriamente dito, promovendo
relacées de equilibrio ambiental e paisagistico com a
envolvente, e onde a edificabilidade é definida de acordo
o uso dominante.

Subseccio I
Aglomerado Rural
Artigo 80°

Defini¢cao da area de aglomerado rural

1. As areas de aglomerado rural, correspondem aos
nucleos residenciais localizados na periferia dos centros
dos aglomerados, delimitado na planta de ordenamento,
e que se caracterizam por serem areas de grande indefi-
nicdo urbana onde subsiste a vivéncia rural.

2. A esta secgdo aplica-se o disposto nos artigos 16° a
38° deste Regulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 81°

Tipologias e usos dominantes

As areas de aglomerado rural tém como uso incompativel a
industria pesada, actividades florestais e extrac¢do mineira.

Artigo 82°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
2 (dois) pisos (R/chao +1).

Subseccao 1T
Habitacional Mista
Artigo 83°

Defini¢ao da zona habitacional mista

1. A zona habitacional mista, corresponde aos nucleos
das proximidades dos centros, delimitados na planta,
tanto em Achada Monte como em Achada Bolanha, carac-
terizado por ser a drea urbana onde predomina habitac&o.

2. A esta secc¢ao aplica-se o disposto nos artigos 16° a 38°
deste Regulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 84°

Tipologias e usos dominantes

As areas habitacionais mistas tém como uso incompativel
a industria pesada, o recreio rural, comércio grossista,
usos agricolas, florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 85°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
3 (trés) pisos (R/chao +2).
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Subseccao 11T

Urbana Estruturante
Artigo 86°
Defini¢ao da area urbana estruturante
1. A 4rea urbana estruturante corresponde ao nucleo
central, delimitado na planta, tanto em Achada Monte
como em Achada Bolanha, caracterizado por ser a area

eminentemente urbana, onde se concentram os servigos
e terciario.

2. A esta seccdo aplica-se o disposto nos artigos 16° a
38° deste Regulamento, com as devidas adaptacgoes.
Artigo 87°
Tipologias e usos dominantes
As areas urbanas estruturantes tém como uso incom-

pativel a industria pesada, o recreio rural, comércio gros-
sista, usos agricolas, florestais, extrac¢io mineira e pesca.

Artigo 88°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel ate
3 (trés) pisos (R/chao +2).

Subseccao IV
Verde Urbano
Artigo 89°
Defini¢ao da area verde urbana
A classe de espacos das areas verde urbano corresponde
as areas de pracas e jardins integradas nos aglomerados,

delimitado na planta, tanto em Achada Monte como em
Achada Bolanha.

Artigo 90°

Condigoes especiais de construcao

As areas verdes urbanas tém como uso incompativel a
habitacdo, inddstria pesada e ligeira, servigos/Terciarios,
turismo, comércio grossista, agricolas, florestais, extracgéo
mineira e pesca.

Artigo 91°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chio).

Artigo 92°

Projectos

Os projectos de arranjos exteriores devem respeitar as
seguintes condigoes:

a) Os espacos verdes urbanos, constituidos por jardins,
espacos ajardinados ou arborizados de protec¢io
ambiental e de integracio paisagistica, ndo sio
susceptivels de outros usos;

b) Nos espacos verdes urbanos é permitida a
edificagbes destinadas a sua manutencio,
bem como equipamentos complementares
que favorecam a fruicio desses espacos por
parte da populagio, ndo podendo a superficie
construida coberta ser superior a 10% da sua
area total;
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¢) Admite-se a construcio de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espacos
verdes urbanos, sendo vedada a construcgao no
seu interior, salvo em condi¢bes devidamente
justificadas, de acordo com o artigo 32° deste
Regulamento; e

d) Os espacos verdes urbanos devem ser objecto de
planos especificos onde se inclua a definicdo
do respectivo mobiliario urbano.

Subseccao V
Area Industrial
Artigo 93°

Definicao da area industrial

1. As areas industriais correspondem as areas de-
limitadas na planta de ordenamento, que acolhem as
actividades industriais e actividades complementares,
incluindo armazenagem e exposic¢ao.

2. As areas industriais tém como:
a) Uso dominante: industrial;

b) Uso compativel a induastria ligeira, servigos/
terciario, pequeno comércio e grossista, infra-
estruturas técnicas e pesca;

¢) Uso incompativel a habitacdo, agricola, os
equipamentos sociais, recreio urbano e rural,
o turismo e extrac¢do mineira.

3. A esta seccdo deve ser aplicado, com as necessarias
adaptacoes, o estipulado nos artigos 16° a 39° deste Re-
gulamento, com as devidas adaptacoes.

Artigo 94°
Disposigoes Gerais

1.A CAmara Municipal reserva-se o direito de, antes ou
apos o licenciamento da construcao, recusar a instalacao
de industrias que considere prejudiciais a zona de con-
centracdo industrial, recusa que deve ser tecnicamente
fundamentada.

2. A ocupacao de lotes por servicos complementares as
actividades industriais e de armazenagem, deve ter em
consideracdo a compatibilidade com as actividades dos
estabelecimentos instalados.

3. Na zona industrial, sdo exigidas todas as infra-
estruturas colectivas ou individuais, necessarias a cada
tipo de actividade, assim como a sua preparacao para
ligacéo a rede publica.

4. Juntamente com os projectos das infra-estruturas refe-
ridas no nimero anterior, deve ser submetido a aprovacao
da Camara Municipal o projecto de muros de vedacao.

5. As unidades industriais devem ainda dar cumpri-
mento as seguintes condicionantes:

a) As industrias que produzam residuos industriais
promovem a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminagdo ou reutilizagdo, de
acordo com o estipulado na legislagdo vigente
complementar;
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b) Deve ser assegurada a construcio e
funcionamento de instalacbes de pré-
tratamento dos efluentes liquidos, de modo
a garantir que as A4guas residuais saidas
dessas instalagoes possam ser descarregadas
nos colectores municipais, no solo ou na agua,
satisfazendo integralmente os parametros
estabelecidos na legislacdo em vigor;

¢) Deve ser garantida a eliminac¢ido de poeiras e
cheiros, nomeadamente através de eficientes
equipamentos para aspirac¢do e filtracido
localizada, e respectiva recolha, dando
cumprimento a legislacdo em vigor;

d) Deve ser dado cumprimento ao estipulado em
legislagdo aplicavel quer no que respeita a
construcdo quer no que se refere a instalacéao
dos equipamentos, de forma a ndo ultrapassar
os niveis de ruido permitidos no interior e
exterior dos estabelecimentos;

e) O carregamento, descarregamento ou depdsito
de materiais deve efectuar-se no interior de
cada parcela de forma a evitar a deposi¢ido
de materiais que possam ser arrastados
para o exterior da parcela ou afectem a
funcionalidade dos colectores pluviais;

/) Deve ser assegurado pelos proprietarios da
parcela o acesso de viatura a todos os
pontos das instalacées, por forma garantir
a seguranca contra incéndios e permitir
manobras faceis e seguras de veiculos;

2) Deve ser prevista no interior dos lotes industriais
uma boca-de-incéndio por lote ou por cada
1.000m? (mil metros quadrados) de construcéao.

Artigo 95°

Dimensao dos lotes e condi¢oes de construcao

Para os novos loteamentos industriais sdo aplicaveis
as seguintes regras:

a) A area minima do lote sera de 1.000m? (mil metros
quadrados), podendo a Camara Municipal,
caso o entenda conveniente, restringir a
dimensio maxima do lote a afectar a unidade;

b) As construgoes podem ser isoladas, geminadas
ou em banda, desde que, nestes dois ultimos
casos, ndo apresentem uma frente continua
edificada superior a 100m (cem metros);

¢) O afastamento minimo das construcées a frente
do lote e ao seu limite posterior é de 7 m (sete
metros), desde que nio contrarie o estipulado
na legislagdo aplicavel;

d) Os afastamentos minimos entre as construcoes e
os limites laterais do terreno sdo de 5m (cinco
metros), incluindo sempre uma faixa verde
arborizada com 3m (trés metros) de largura,
no minimo;
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e) Afastamento minimo de 10m (dez metros) entre
as construcbes, excepto quando forem em
banda e os limites laterais do lote;

H A cércea maxima permitida serd de 10m (dez
metros), exceptuando-se construgées técnicas
devidamente justificadas, em funcido das
caracteristicas técnicas exigidas do sistema
produtivo;

g) Quando confinarem com outras zonas de
construcdo, nomeadamente habitacionais,
deve garantir-se entre ambas uma faixa
verde continua de proteccdo, que deve ter
uma largura minima de 20m (vinte metros);

h) Devem ser reservados, no interior de cada
parcela, espacos livres, destinados a zona
verde, devidamente tratada, na propor¢ao
minima de 10% da area da parcela, sendo que
o arranjo e conservacao desta zona, embora da
responsabilidade dos utentes de cada parcela,
pode obedecer a normas a definir pelos
servigos competentes da Camara Municipal;

i) Dentro da area da parcela devem prever-se
locais para carga e descarga, assim como
para estacionamento, com capacidade de
responder as necessidades da actividade
desenvolvida com o nimero minimo de um
lugar para pesados por cada 1000m? (mil
metros quadrados) de parcela, e um lugar
para ligeiros por cada 100m? (cem metros) de
superficie coberta;

J) As areas destinadas a circulagdo interior,
estacionamentos, cargas e descargas e
armazenagem a descoberto sdo devidamente
pavimentadas, tendo em atencio tanto a boa
conservagao das parcelas e zonas envolventes
como a necessidade de garantir um bom
escoamento de aguas pluviais;

k) Os acessos as parcelas devem ser assegurados
pelos respectivos proprietarios, permitindo
faceis e seguras manobras;

) E permitida a agregacdo de parcelas contiguas
para a formacido de parcelas de maiores
dimensées, sendo a autorizacio para tal dada
pela Camara Municipal, caso a caso;

m) As regras de ocupacio das parcelas definidas
no numero anterior sio as mesmas referidas
para as parcelas individuais.

Subsecgao VI
Equipamentos Sociais
Artigo 96°
Definicao das areas de equipamentos sociais

1. As areas de equipamentos sociais sio areas inseri-
das no meio urbano e de uso exclusivo ao fim proposto e
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respectivos sistemas de apoios complementares, desig-
nadamente estacionamento de acordo com o artigo 35°
deste Regulamento.

2. As parcelas delimitadas na planta de ordenamen-
to, indicativas da instalacdo de equipamentos sociais,
existentes ou previstos, ndo podem ter funcio diversa
da definida senfo quando tal seja justificado por plano
municipal de ordenamento.

Artigo 97°
Condigoes especiais de construcgao

As areas equipamentos sociais tém como uso incom-
pativel a industria pesada e ligeira, servicos/terciarios,
turismo, o recreio rural, comércio grossista, agricolas,
florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 98°
Dimensao dos lotes e condi¢coes de construcao

1. O Plano de Desenvolvimento Urbano de Achada
Monte identifica 4reas para os seguintes equipamentos:

a) Equipamentos de ensino;

b) Equipamentos de saude;

¢) Equipamentos mercado;

d) Equipamentos para campo de futebol; e
e) Equipamentos para igreja.

2. A edificabilidade é admissivel até 2 (dois) pisos (R/
chao +1).

Artigo 99°
Projectos

1. Compete a Camara Municipal, em conjunto com a
Administracdo Central, a definicdo caso a caso do tipo
de equipamento a instalar, em acordo com os programas
regionais de construgio de equipamentos colectivos.

2. Quando da realizagdo dos equipamentos referidos no
numero anterior, estes devem obrigatoriamente conter
areas de estacionamento no interior da zona nas proporcoes
de um carro/100m? (por cem metros quadrados) de area
de construcio.

3. Deve ser previsto o tratamento dos espacos livres
exteriores, sendo obrigatdria a arborizacao de passeios,
interiores de quarteirdo e outros espacos livres, mesmo
que residuais.

CAPITULO V
Disposicoes Finais
Artigo 100°
Omissoes

Para qualquer situacdo nido prevista neste Regula-
mento observa-se o disposto na legislacdo aplicavel,
incluindo o Cddigo de Posturas da Camara Municipal
de Séao Miguel.

AD932E9F-E77D-4BF0-94E2-C39EOBC61BE7



I SERIE — N° 16 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 28 DE MARCO DE 2013 415

Artigo 101° ANEXO
Duvidas T
Competira a Camara Municipal a resolugao das dividas il E
que se suscitem na aplicac¢io do presente Regulamento. CLASSES DE ESPACOS iﬁ g E o 8
g -8 L= E K. g
Artigo 102° %ﬁ”gﬁyggsggggfggggs
;is&’gwr—zzu i-gu.ﬁg
Interpretacao e aplicacao ; :
BBERA - Agricolas Exclusivas o x| x|x|x|x|x|x|x|x|x|x|p]|c|x|x
. ~ . ~ . & " 2
Para interpretacao e aplicacdo do Plano Desenvolvi- | BESH - Agro-Silvo-Pastoris 1 |e|x|e|x|c|x|x|c|c|x|c|o|c|x|c
ey 2
mento Urbano de Achada Monte, utiliza-se sempre a | M- Fioresais a1l bl g b s bl s bl o e e
. - . . , . g
legislacdo em vigor pertinente a matéria. g_ﬁmi‘, L el B Ll e Te e il
Artigo 103° E,,_,,_"fgg;ﬁeﬂ;’::cm?;}w 1 |x|x|x|x|c|x|c|c|x|x|ec|c|o|x|x
Consulta do Plano EEOH- costeira 1 |%x|x|x|x|x|c|x|c|x|x|c|c|c|x]|D
QE'AE'”"E'“"R““' 2 |o|x|x|x|c|x|e|x|c|x|c|x|x|x|x
g STy 2
. OI"Iano de Desenvolvimento Urbano de Achgda Monte, R —— g lolal e lal ool 2 hale Lalia] o el o [
incluindo todos os seus elementos fundamentais, comple- £
. | M - Urbano Estruturants 3 |c|x|c|o|c|e|e|x|c|x|c|x|x]|x|x
mentares e anexos, pode ser consultado pelos interessados g
A o . ~ . . ~ EE - Verde Urba
na Camara Municipal de Sdo Miguel e na Direccdo  |[ffms= "™ 1l X x| X x| ] elx )6l XXX X
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento g 1 |x|ofeje|x|x|x|x|x|c|c|[x|x|x|x
Urbano. _E'Ew“mm‘”s“i’i’ 2 fe|x|x|x|o|x|e|x|e|x]|e|x|x|x|x
Artigo 104° || M= Cerae Eaupemenios o X% |x|x|x|x|x|x|[x|[x|p|x|x|x]|x
Exist Proj £ P
. lZg] o™ E_N?_'C“'““““”"‘“'pa's o xxx|x|x|x|x|x|[x|[x|p|x|x|x]|x
Entrada em vigor 73— —
— g ~ Etrada Municipal o x| x| x|x|x|x|x|x|x|x|o|x|x]|x]|x
. EN EN .
O presente Plano entra em vigor na data da sua pu- P_;.ﬁ.-,-EsmaNawﬂa' o x e e x| x| x e x| x]o]x]x]x|x
blicagao no Boletim Oficial. D- Uso Dorminarte, G- Uso Compativel ¢ X.- ncompative

Camara Municipal
SAOC MIGUEL

rF'DU - ACHADA MONTE

PLANTA OROEMAMENTO E CONDICIONANTES

PLANC st L
= 1:5000| 02
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Portaria n.° 22/2013
de 28 de Marco
Preambulo:

O Municipio de Santa Catarina do Fogo através dos
seus 6rgaos competentes, deliberou a elaborag¢do do PDM
de Santa Catarina do Fogo, e no dia 14 de Outubro de
2011, apreciou e aprovou o respectivo Plano na 3% sessao
extraordinaria.

O PDM enquanto instrumento de ordenamento que
rege a organizacao espacial do territério municipal, é o
plano urbanistico de grau hierarquico superior, de natu-
reza regulamentar, objecto de uma profunda e detalhada
anélise técnica multidisciplinar que constatou a sua
conformidade em termos de contetido material e docu-
mental, a sua compatibilidade com outros instrumentos
de gestdo territorial em curso de elaboragao, e com os ja
aprovados, mostrando-se igualmente cumpridas todas as
formalidades e disposi¢oes legais aplicaveis.

Assim,

Vistos os pareceres emitidos pelas entidades publicas
implicadas e competentes em razio da matéria;

Ao abrigo das competéncias que sdo conferidas pelo n°
6 da Base XVII, conjugada com a Base XIII, todas da Lei
de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovada pelo Decreto-Legislativo n°® 1/2006,
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n°
6/2010, de 21 de Junho.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do ar-
tigo 205° e pelo n° 3 do artigo 264° da Constituicdo da
Republica;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do
Ambiente, Habita¢do e Ordenamento do Territério, o
seguinte:

Artigo 1°
Ratificacao

E ratificado o Plano Director Municipal (PDM) de San-
ta Catarina do Fogo cujo Regulamento, Planta de Orde-
namento e Planta de Condicionantes sao publicados em
anexo a presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor na data da sua
publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitacdo e Or-
denamento do Territério, na Praia, aos 13 de Margo de
2013. — O Ministro, Emanuel Antero Garcia da Veiga
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REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR
MUNICIPAL DE SANTA CATARINA DO FOGO

TITULO I
Disposicoes Gerais e Definicoes
CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1°

Ambito e Objectivos

1. Considera-se abrangida pelo Plano Director Mu-
nicipal (PDM) de Santa Catarina do Fogo, a totalidade
da area do territério do municipio, cujos limites se
encontram expressos nas plantas de ordenamento e de
condicionantes a escala 1:25 000, anexas ao presente
Regulamento.

2. O Regulamento do Plano Director Municipal de
Santa Catarina do Fogo, adiante designado como “Re-
gulamento”, tem por objectivo estabelecer as regras a
que devem obedecer a ocupacio, uso e transformacéo do
territorio municipal e definir as normas gerais de gestao
urbanistica a utilizar na implementacao do Plano Direc-
tor Municipal, adiante designado como “Plano”.

3. Juntamente com a planta de ordenamento, o Regu-
lamento d4 forma, em sede de ordenamento do territério,
a estratégia de desenvolvimento municipal.

Artigo 2°
Composicao e utilizacao
1. O Plano é composto por:

a) Relatério incluindo os programas de execucédo e
de investimentos;

b) Regulamento;

c¢) Planta de ordenamento /planta Legal;

d) Planta de condicionantes especiais;

e) Planta de enquadramento;

f) Planta da situacgio existente;

2) Planta de uso actual do solo; e

h) Planta dos sistemas gerais de infra-estruturas.

2. Para a definicado dos condicionamentos a edificabili-
dade, devem ser sempre considerados cumulativamente
os referentes a planta de ordenamento e a planta de
condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 3°
Vinculacao

As disposi¢oes do Regulamento sdo de cumprimento
obrigatdrio em todas as intervengoes de iniciativa publica
e promocoes de iniciativa privada e cooperativa a realizar
na area de intervenc¢io do Plano.
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Artigo 4°
Vigéncia

1. O Plano tem um periodo de vigéncia de 12 (doze)
anos contados, a partir da data da sua entrada em vigor,
devendo ser revisto dentro deste periodo, sem prejuizo
da sua validade e eficacia.

2. Deve a sua alteracéo, revisio e suspensio ser esta-
belecida nos termos do Decreto-Lei n°43/2010, de 27 de
Setembro e do Decreto-Legislativo n® 1/2006, de 13 de
Fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n® 6/2010, de
21 de Junho, que estabelece as Bases do Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico.

3. Enquanto o plano nao for objeto de revisdo, manter-
se-a em vigor, salvo quanto as normas de natureza
transitdria.

Artigo 5°

Complementaridade

1. Nas matérias do seu ambito, o Regulamento comple-
menta e desenvolve a legislagdo aplicavel no territorio
do municipio.

2. As disposic¢oes constantes dos planos municipais de
ordenamento do territério em vigor ficam revogadas na
parte em que contrariem as orientagdes e normativas
definidas no PDM.

3. Os licenciamentos, aprovacdes e autorizacoes per-
mitidos neste Regulamento devem ser entendidos sem
prejuizo das atribuigGes e competéncias cometidas pela
lei em vigor as demais entidades de direito publico.

4. Quando se verificarem alteragoes a legislacdo em
vigor referida neste Regulamento, as remissoes expressas
que aquil para ela se fazem consideram-se automatica-
mente feitas para as correspondentes disposi¢ées dos
diplomas que substituem ou complementam os revogados
e alterados.

Artigo 6°
Hierarquia
1. O Plano Director Municipal obedece a Directiva
Nacional de Ordenamento do Territério e ao Esquema

Regional de Ordenamento do Territério, que em termos
de hierarquia sdo imediatamente superiores a ele.

2. O Plano Director Municipal é o instrumento orientador
dos planos urbanisticos de nivel inferior que vierem a
ser elaborados, os quais devem conformar-se com as
suas disposigoes.

Artigo 7°
Aplicacao Supletiva
Na auséncia de outros planos urbanisticos, as disposi¢oes
do Plano Director Municipal tém aplicacio directa.
Artigo 8°
Faseamento e prioridades de transformacao do uso de solo
1. Compete a Camara Municipal definir o faseamento
e as prioridades de transformacio do uso de solo podendo

estabelecer areas de urbanizacdo conjunta e areas de
intervencao urbanistica prioritaria.
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2. A definicio do faseamento e das prioridades tem por
base as areas identificadas na planta do ordenamento,
as areas identificadas pelos planos de desenvolvimento
urbano e/ou pela Camara Municipal para a elaboracio
de planos detalhados ou de loteamentos e as propostas
constantes da planta do ordenamento e do relatdrio.

CAPITULO I

Conceitos urbanisticos e sua aplicabilidade
Artigo 9°

Defini¢oes e conceitos

1. Para os efeitos deste Regulamento sido adoptados os
seguintes conceitos e defini¢oes:

a) Alinhamento: linha definida em plano ou
regulamento municipal com a qual deve
coincidir a projeccdo dos planos exteriores
das fachadas, muros ou vedagoes, sobre o
plano horizontal ao longo de determinado
arruamento publico;

b) Altura da fachada: dimensdo vertical da
construcdo, contada a partir do ponto da cota
média do terreno, no alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terraco, e deve entender-se por cota
média do terreno marginal a fachada, o ponto
médio da linha de intersecc¢ido entre o plano
da fachada e o plano onde assenta a edificacio
ou que contém os pontos de cota maxima e
minima de assentamento da fachada;

¢) Altura entre pisos: dimensio vertical contada
entre o extradorso das lajes;

d) Altura total do edificio: a altura total da
construcgdo é medida a partir do ponto mais
baixo de contacto entre a superficie do solo
ap6s modelacdo e o edificio até ao ponto
culminante da construcio, até a cumeeira
ou até ao capeamento das guardas do
terraco, quando for este o remate superior
dos edificios, excluindo elementos técnicos e
decorativos como chaminés, antenas, cornijas,
entre outros;

e) Anexo: edificacdo destinada a uso complementar da
edificacéo principal (residencial e ndo residencial),
como por exemplo garagens e arrumos;

H Area bruta de construcao (abc): valor expresso
em m2 metros quadrados, resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos
dos edificios, incluindo acessos verticais,
acima e abaixo da cota de soleira, medidas
pelo extradorso das paredes exteriores com a
exclusao de:

1. Terracos descobertos, varandas e alpendres;

1. Galerias exteriores publicas, arruamentos e
outros espacos livres de uso publico cobertos
pela edificacéo;
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iii. Areas de s6tdo nio habitaveis, de acordo regulamentar ou por forca de convencio,

com o critério de habitabilidade estabelecido
no Decreto-Lei n° 18/2011 de 28 de Fevereiro,
que estabelece o regime juridico da edificagdo
e o Cbdigo Técnico de Edificacdo Urbana,
aprovado pela Portaria Conjunta n° 4/2011 de
12 de Janeiro;

iv. Garagens ou arrecadacées em cave;

v. Areas técnicas com posto de transformacio,
central térmica, compartimentos de recolha
de lixo e central de bombagem.

2) Area bruta do fogo (A): valor expresso em metros

quadrados, sendo a area total do fogo, medida
pelo perimetro exterior ou extradorso das
paredes exteriores e pelos eixos das paredes
separadoras dos fogos e inclui varandas
privativas e a parte correspondente as
circulagoes comuns do prédio;

h) Area de cedéncia para o dominio publico: valor

expresso em m2, corresponde a area que deve
ser cedida ao dominio publico, destinada a
circulacio pedonal e de veiculos, a instalacido
de infra-estruturas, a espacos verdes e de
lazer, a equipamentos de utilizacio colectiva
e a estacionamento;

1) Area de implantacdo (Ao): valor expresso em

m2 (metros quadrados), sendo o somatdrio
das areas resultantes da projeccdo no plano
horizontal de todos os edificios residenciais
e nao residenciais, incluindo anexos, mas
excluindo varandas, palas, saliéncias
decorativas e platibandas;

Jj) Cércea: é a dimensao vertical da construcéo,

medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessérios como
chaminés, casa de maquinas de ascensores,
depodsitos de agua, entre outros, sendo
que em situacgbes especificas de edificios
implantados em terrenos onde se verifiquem
desniveis topograficos, o critério a adoptar
aplica-se a fachada principal, a que da para o
arruamento principal, a qual é tomada como
referéncia, contemplando sempre a coeréncia
global, e sempre que o critério atras referido
nao for especificado deve entender-se que
a cércea se reporta a fachada cuja linha de
intersec¢do com o terreno é a da menor nivel
altimétrico;

k) Contrato de urbanizagio: estabelece as obrigagoes

das partes contratantes relativamente a
execucdo das obras de urbanizagdo e as
responsabilidades a que ficam sujeitas, bem
como o prazo para cumprimento daquelas, e
quando a execuc¢io de obras de urbanizacio
envolva, em virtude de disposi¢cdo legal ou
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mais do que um responsavel, a realizacido
das mesmas pode ser objecto de contrato
de urbanizacao, e sao partes do contrato de
urbanizagdo, obrigatoriamente, o municipio
e o proprietario e outros titulares de direitos
reais sobre o prédio e, facultativamente, as
empresas que prestem servigos publicos, bem
como outras entidades envolvidas na operacgao
de loteamento ou na urbanizacdo dela
resultante, designadamente interessadas na
aquisicao dos lotes;

[) Cota de soleira: demarcacao altimétrica do nivel do

pavimento da entrada principal do edificio, e
quando o edificio se situe entre dois arruamentos
a diferentes niveis com entradas em ambos,
deve ser claramente indicada aquela que se
considera a fachada principal, que é aquela que
da para o arruamento principal,

m) Densidade habitacional (D): quociente entre o

numero de fogos (F) e a area da superficie de
solo que esta afecta a este uso, sendo expressa
em fogos/ha: D=F/S, e a densidade sera
designada por densidade habitacional bruta
quando o divisor for a superficie bruta (Sb) e
por densidade habitacional liquida quando o
divisor for a superficie liquida (SI);

n) Densidade populacional (d): quociente entre uma

populacgdo (P) e a area de solo (S) que utiliza
para o uso habitacional, sendo expressa
em hab./ha (habitantes/hectare) (hab./ha):
d=P/S, densidade é designada por densidade
populacional bruta quando o divisor for
a superficie bruta (Sb) e por densidade
populacional liquida quando o divisor for a
superficie liquida (S,);

0) Direito abstracto de construcdo: conceito

tedrico da urbanistica que associa a uma
determinada parcela de terreno, néo loteado,
uma capacidade potencial de edificagdo,
medida em metros quadrados de area
bruta de construcio, e esta edificabilidade
potencial resulta da multiplicacdo do indice
de utilizacdo bruto definido por instrumento
de gestdo territorial pela area da parcela,
medida em metros quadrados, sendo este
conceito normalmente utilizado no contexto
da aplicacdo de mecanismos perequativos
de distribui¢cdo dos beneficios e encargos da
urbanizagio e edificagio;

p) Direito real de construgdo: conceito urbanistico

que associa a um ou mais lotes de terreno
uma determinada capacidade efectiva de
edificacdo, medida em metros quadrados
de éarea bruta de construgdo, com uma
determinada forma urbana, a qual resulta da
aplicacido cumulativa de normas que constam
de instrumentos de gestdo territorial,
desenho urbano, indices e parametros
urbanisticos, condicionantes, entre outros,
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e o direito real de construcdo é legalmente
constituido através da entrada em vigor de
Planos Detalhados, da aprovacao de projectos
de loteamento ou do licenciamento de obras
de edificacdo, conforme aplicavel, sendo
que em termos juridicos, o direito real de
construgdo corresponde a um dos poderes
contidos no direito de propriedade, o poder de
disposi¢do material , de transformar a coisa,
realizar benfeitorias, construir, entre outros,
embora o seu exercicio seja condicionado
ao licenciamento ou simples autorizacgao
municipal, nos termos previstos na Lei e nos
instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

q) Edificagdo: a actividade ou o resultado da
construcgao, reconstrucao, ampliacao,
alteracdo ou conservagdo de um imével
destinado a utilizacdo humana, bem como de
qualquer outra construg¢do que se incorpore
no solo com caracter de permanéncia;

r) Indice de construcao: ver definicdo de indice de
utilizacao;

s) Indice de implantagdo (p): também designado
por percentagem de ocupacdo do terreno, é a
relacdo entre a area de implantacdo (Ao) e a
area de terreno (S) que serve de base a operacao
urbanistica. Para néo se confundir com o indice
de utilizagfo, recomenda-se que seja expresso
em forma de percentagem: p=( Ao/S)x100;

t) Indice de construcéo (i): também designado por
indice de utilizac¢ao do terreno, é definido pelo
quociente entre o somatorio das areas brutas
de construgdo e a area do terreno que serve
de base a operacgao e onde se pretende aplicar
o indice, sendo que o indice de construcio
pode ser bruto, liquido ou do lote, consoante
a area base onde se pretende aplicar o indice:
é a totalidade da area do terreno em causa;
é a totalidade da area do terreno em causa
com exclusdo das areas de cedéncia para
o dominio publico; é o somatério das Aareas
dos lotes incluindo os logradouros privados,
mesmo que eventualmente de uso colectivo;

u) Infra-estruturas: designa tudo aquilo que
diz respeito, como complemento, ao bom
funcionamento do habitat, compreendendo
nomeadamente as vias de acesso, o
abastecimento de 4agua, as redes eléctrica,
telefénica e de televisdo por cabo, a rede
de gas, a drenagem de Aguas residuais
domésticas e pluviais; e equipamentos de
utilizacéo colectiva de proximidade;

v) Lote: parcela de terreno resultante da execugao
de uma operacdo de loteamento licenciada
nos termos da legislagdo em vigor;

w) Moda da cércea: é o valor da cércea que ocorre
com maior frequéncia num determinado
conjunto edificados.
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x) Numero de pisos (N): nimero maximo de andares
ou pavimentos sobrepostos de uma edificacao
com excepc¢io dos s6tdos e caves sem frentes
livres;

y) Obras de alteracdo: as obras de que resulte a
modificacido das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente ou sua fraccéo,
designadamente a respectiva estrutura
resistente, o numero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais
de revestimento exterior, sem aumento da
area de pavimento ou de implantac¢do ou da
céreea;

z) Obras de ampliacio: as obras de que resulte o
aumento da area bruta de construcido ou de
implantacdo, da cércea, nimero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira ou do volume
de uma edificacao existente;

aa) Obras de beneficiacdo: obras que tém por fim a
melhoria de desempenho de uma construcdo, sem
alterarem a estrutura e o desenho existente;

bb) Obras de conservacdo: as obras destinadas a
manter uma edificacdo nas condi¢oes existentes
a data da sua construcdo, reconstrucao,
ampliacdo ou alteracdo, designadamente as
obras de restauro, reparacio ou limpeza;

cc) Obras de consolidacdo: obras que visam o reforco
dos elementos estruturais, com eventual
substitui¢do parcial de algum, sem alterar o
esquema funcional e estrutural do edificio;

dd)Obrasdeconstrugio: obrasdeligacio de diversos
elementos de modo a formar um conjunto
distinto destes e com individualidade proépria,
sendo elemento fundamental a sua liga¢ao ao
solo ou a construcdo preexistente, por exemplo
as obras de criacdo de novas edificacoes,
incluindo pré-fabricados e construcoes
amovivels, bem como a instalacido de toldos
em edificios, antenas de telecomunicacées,
entre outros;

ee) Obras de demoligcdo: as obras de destruigdo,
total ou parcial, de uma edificagio existente;

ff) Obras de reconstrugio: sdo as obras de construgao
subsequentes a demoli¢do total ou parcial de
uma edificacio existente, das quais resulte a
manutenc¢io ou a reconstitui¢io da estrutura
das fachadas, da cércea e do nimero de pisos,
mantendo, no essencial, a traca original;

gg) Obras de remodelacdo: ver definigdo de obras
de reabilitacdo com remodelagao interior;

hh) Obras de restauro: sdo obras que tém por
fim a conservacdo e a consolidacio de uma
edificacdo, associadas a preservacio ou a
reposicao total ou parcial da traca original
ou da correspondente a um momento
significativo da sua historia;
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i) Obras de urbanizacido: as obras de criacio e
remodelacdo de infra-estruturas destinadas a
servirem directamente os espacos urbanos ou
as edificacoes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de agua, electricidade, gas e
telecomunicagoes, e ainda espacos verdes e
outros espagos de utilizagao colectiva;

JJ) Operacgoes de loteamento: as acgdes que tenham
por objecto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edifica¢ido urbana, e que
resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou
do seu emparcelamento ou reparcelamento;

kk) Operacgbes urbanisticas: os actos juridicos
ou as operacgdes materiais de urbanizacéo,
de edificagcdo ou de utiliza¢do do solo e das
edificacbes nele implantadas para fins
nido exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou ainda obras relativas
a realizacio de infra-estruturas ou mineiros
estruturas publicas;

[l) Parcela: designacio genérica de uma area de
terreno com descricdo cadastral especifica
e um Unico registo predial e matricial, ndo
resultante de uma operacao de loteamento;

mm) PDU: Plano Desenvolvimento Urbano;
nn) PD: Plano Detalhado;
00) PL: Projecto de Loteamento;

pp) Uso dominante: é o uso que predomina sobre
todos os restantes, abrangendo pelo menos
70% da area bruta de construc¢io utilizavel,

qq) Usos compativeis: sdo os usos que podem
coexistir na mesma unidade de lote, parcela,
unidade ou subunidade operativa de
planeamento e gestdo com o uso dominante;

2. Todos os demais conceitos incluidos nas legislac¢oes
em vigor sobre o ordenamento do territorio e edificabili-
dade sdo absorvidos e validos no presente Regulamento.

TITULO 11

Condicionantes, Servidoes e Restricoes
de Utilidade Publica

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 10°
Ambito e objectivos

1. Na auséncia de legislacido especifica aplicavel, as
servidoes administrativas e restrigoes de utilidade pu-
blica ao uso dos solos, assim como outras condicionantes
identificadas e delimitadas na planta de condicionantes
especiais, ficam sujeitas ao presente Regulamento.
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2. As servidoes e restri¢ées de utilidade publica refe-
ridas no nimero 1 tém como objectivos:

a) A preservacio do ambiente e equilibrio ecoldgico;

b) A preservacao da estrutura da produgio agricola
e do coberto vegetal;

¢) A valorizagao do patriménio cultural e ambiental;

d) Ofuncionamentoeampliacdodasinfraestruturas;
e

e) A seguranca dos cidadéos.

3. As areas, locais e bens imdveis sujeitos a servidoes
administrativas ou restrigoes de utilidade publica no
territério abrangido pelo Plano e que tém representa-
¢do grafica, estdo identificados e assinalados na planta
anexa, designada “ planta de condicionantes especiais
com legenda e grafismos préprios e a escala 1:25 000, nos
termos e para os efeitos da legislacio respectiva.

4. Nas areas sujeitas a servidoes administrativas, as
alteracoes ao uso do solo implicam a audi¢do de outras
entidades ndo municipais, com competéncias especificas.

CAPITULO II
Disposicoes Especiais
Artigo 11°

Condicionantes especiais

No ambito do presente Plano, sdo definidas as se-
guintes condicionantes especiais abaixo discriminadas
e integralmente constantes do anexo I. presente ao Re-
gulamento do qual faz parte integrante, e em funcio da
escala, essas condicionantes séo cartografadas na planta
de condicionantes especiais:,

1. Zonas de Riscos:

a) Zonas de duvidosa seguranca geotécnica - zonas
declivosas; e

b) Zonas sujeitas a inundagbes - ribeiras e eixos
principais das linhas de agua 20m (vinte metros).

2. Zonas de Proteccéo:
a) Patriménio cultural, 50m (cinquenta metros);
b) Patrimoénio natural;

¢) Areas protegidas - Parque Natural de Cha das
Caldeiras;

d) De recursos e equipamentos hidricos;
e) De alta infiltracéao; e
f) Ribeiras e eixos principais de agua
3. Serviddes e restri¢ées de utilidade publica:
a) Orla maritima, 80 m (oitenta metros);

b) Antenas de comunicacao;s

AD932E9F-E77D-4BF0-94E2-C39EOBC61BE7



I SERIE — N2 16 «B. O.» DA REPUBLICA DE

CABO VERDE — 28 DE MARCO DE 2013 421

¢) Rede eléctrica de alta e média tensio;
d) Rede viaria;
e) Rede de abastecimento de agua;

f) Equipamentos publicos, 50 m (cinquenta metros);
e

2) Marcos geodésicos.
Seccao [
Zonas De Riscos
Artigo 12°

Duvidosa seguranca geotécnica

1. As zonas de risco de duvidosa seguranca geotécnica
estdo delimitadas na carta de condicionantes especiais e
representam areas cujos declives sdo superiores a 30%.

2. Nas zonas de risco de duvidosa seguranga geotécni-
ca sdo, em regra, interditas as seguintes actividadesa)
Habitacao;

a) Indtstria;

b) Comérecio;

¢) Equipamentos sociais;

d) Recreio urbano;

e) Extracg@o mineiras;

/) Turismo;

2) Servicos; e

h) Infra-estruturas técnicas.

3. Caso niao existam alternativas na proximidade
podem ser autorizadas a construcao de infraestruturas
técnicas e actividades relacionadas com o recreio rural
e turismo.

4. Nas zonas de risco devem ser promovidas as seguintes
actividades:

a) Agricola e florestal,;

b) Devem ser condicionadas ac¢oes de mobilizacao
do solo e devem ser promovidas plantacgoes de
vegetacio autdctone para garantir a proteccao
do solo contra a erosio; e

c¢) Nas cabeceiras de linhas de agua devem
ser promovidas plantacoes de vegetacao
autéctone para garantir a proteccdo do solo
contra a erosdo e aumentar a infiltragio das
aguas.

Artigo 13°

Zonas sujeitas a inundacgoes

1. As zonas de riscos sujeitas a inundagoes estao delimi-
tadas na carta de condicionantes especiais e representam
areas proximas das linhas de agua, distando-se destas
20m (vinte metros) de cada lado.

2. Estas areas devem ser alvo de um estudo hidrolé-
gico, que define com maior rigor as areas ameacadas
pelas cheias.
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3. Até a elaboracio do estudo referido no nimero an-
terior, nestas areas sdo interditos os seguintes actos e
actividades:

a) Dentro dos perimetros urbanos sera delimitada
uma faixa com vinte metros para cada
lado da linha de Agua e que n&o sera
impermeabilizada; e

b) Fora dos perimetros urbanos sao proibidas
todas as accbes de 1iniciativa publica ou
privada que se traduzam em operagdes de
loteamento obras de urbanizacio, construcao
de novos edificios, obras hidraulicas, vias de
comunicacdo, aterros, escavacoes e destruicio
do coberto vegetal.

4. Nas zonas de risco sujeitas a inundacgdes sdo inter-
ditas as seguintes actividades:

a) Habitacgao;

b) Industria;

¢) Comérecio;

d) Servicos;

e) Equipamentos sociais;
f) Recreio urbano;

2) Turismo; e

h) Extrac¢do mineiras.

5. Nas zonas de risco sujeitas a inundagoes e caso nao
existam alternativas na proximidade podem ser autoriza-
das a construcédo de infraestruturas técnicas e actividades
relacionadas com o recreio rural.

6. Devem ser promovidas as seguintes actividades:
a) Agricola e florestal;

b) Realizagdo de obras de desobstrucdo e
conservagao de linhas de 4gua; e

¢) Medidas de controlo de enxurradas.
Seccao 11
Zonas de proteccao
Artigo 14°

Patrimonio cultural

1. Os valores patrimoniais do concelho de Santa Catari-
na sio constituidos pela totalidade dos edificios dentro do
casco antigo que, pelas suas caracteristicas, se assumem
como valores de reconhecido interesse histérico, artistico,
técnico e social.

2. Os edificios referidos no nimero anterior devem ser
identificados por um plano especial que regulamentara
as intervengoes a que ficam sujeitos.

3. O prazo limite para a elaboracao, aprovacao e publi-
cacao do plano referido no nimero anterior é de dezoito
meses apds a publicacdo do PDM.
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4. Até a existéncia do plano mencionado no ponto
anterior, ficam expressamente proibidas alteracoes das
fachadas e volumetria desses edificios.

Artigo 15°

Patrimonio natural

1. Os valores patrimoniais do concelho de Santa Cata-
rina do Fogo, sdo constituidos fundamentalmente pelas
areas de floresta e de agricultura.

2. Nestas zonas sdo interditas as seguintes actividades:
a) Habitacao;
b) Industria poluente;
¢) Comércio grossista; e
h) Extraccdo mineiras.

Artigo 16°

De Recursos e equipamentos hidricos

1. Constituem recursos e equipamentos hidricos do
concelho de Santa Catarina do Fogo, todos os furos de
abastecimento de dgua, os reservatorios de agua, as es-
tagdes de bombagem de agua, entre outros considerados
oficialmente como tal.

2. Uma area de proteccao de 50m (cinquenta metros)
deve ser respeitada a volta de cada recurso ou equipa-
mento hidrico.

3. Nestas zonas sdo interditas as seguintes actividades:
a) Qualquer tipo de habitagio;
b) Industria poluente e ndo poluente;
¢) Comérecio;
d) Servigos;
e) Equipamentos sociais;
f) Pesca; e
2) Extrac¢do mineiras.

Artigo 17°

Zonas de alta infiltracao

1. Constituem as zonas que pela sua natureza geolo-
gica e/ou sua localizacdo tem a fungéo de captacio das
aguas pluviais.

2. Nestas zonas devem ser promovidas acgbes que
garantem a maxima infiltracdo dessas aguas e redugio
do escoamento superficial e, consequentemente a erosao.

3. Nas zonas sio interditas todos os usos, com excepgao
dos usos agricolas, florestais e de infra-estruturas técnicas.

Artigo 18°

Zonas ribeiras e eixos principais de agua

1. Nas ribeiras e eixos principais das linhas de agua,
a edificacdo é interdita numa faixa de 10m (dez metros)
para cada lado da linha de dgua e estas faixas devem
ser plantadas com vegetacao ripicola, para proteccdo da
linha de 4gua e margens.
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2. Nestas zonas sao interditas todos os usos, com ex-
cepcao dos usos agricolas, florestais, de infra-estruturas
técnicas, recreio urbano e recreio rural.

Artigo 19°
Area protegida

1. A area protegida corresponde a grande parte do
Parque Natural do Fogo, criado pelo Decreto-Lei n°
3/2003, de 24 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n°
44/2006 de 28 Agosto que estabelece o regime juridico
das areas protegidas e que ocupa uma area com cerca
de 8468,51 ha (oito mil, quatrocentos e sessenta e oito
virgula cinquenta e um hectares) cujo limite foi obtido a
partir do Decreto-Regulamentar n° 3/2008 de 2 de Junho
que aprova a delimitacdo do Parque Nacional do Fogo.

2. A drea de Cha-das-Caldeiras, integrante do parque,
fica sujeita a um Plano Detalhado a ser elaborado de
acordo com o artigo 8° deste Regulamento e ainda ao
plano de gestdo em vigor, do referido parque e demais
instrumentos de ordenamento do territorio de niveis
hierarquicos superiores.

3. Até a elaboracao do Plano Detalhado de Chéa-das-
Caldeiras, sdo interditos os seguintes actos e actividades:

a) Corte da vegetacgao autdctone;

b) A instalacdo de industrias pesada;
¢) Recreio urbano;

d) Comércio grossista;

e) Extraccdo de materiais inertes fora das zonas
licenciadas;

f) O depdsito de entulhos, sucata, produtos téxicos
ou perigosos, bem como residuos de origem
doméstica, industrial ou agro-pecudria; e

2) A instalacdo de aterros sanitarios.

4. Devem ser promovidas as seguintes actividades:
a) Agricola e florestal;
b) Acgoes de beneficiacdo da vegetacio existente; e

¢) Acgoes de promocao turistica, educacdo
ambiental, recreio rural e pequeno comércio
para venda de produtos regionais.

5. O disposto neste artigo pode ser derrogado por
normas especiais estabelecidas no Plano de Gestéo do
Parque Natural.

Seccao 11
Servidoes e Restri¢coes de Utilidade Publica
Artigo 20°

Orla maritima

1. S&o areas pertencentes a orla maritima, uma faixa
néo edificavel ou com restrigoes de edificagdo com 80 m
(oitenta metros) para além das margens das aguas do
mar, definidos definidos pela Lei n°® 44/IV/2004, de 12 de
Julho, que estabelece o regime juridico da orla maritima.
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2. Os valores relacionados com as necessidades pisca-
térias e portudrias, bem como a necessidade de defesa
nacional, determinam o estabelecimento, nestas zonas,
de servidoes e restrigoes.

3. Nos terrenos da orla maritima deve ser evitada
qualquer accéo que impecga a livre circulacio e o acesso
as praias, cujo uso deve ser entendido como um direito
publico.

4. A classificacdo de espacos nestas areas tem por
objectivo a harmonizacido dos regimes de classifica¢ao
dos espacos territoriais envolventes a orla costeira com
o regime de utilizagdo da faixa do dominio hidrico.

5. Podem ser admitidas nestas areas todos os usos
dominantes ou compativelis com as categorias de espacos
verdes de proteccdo e verde urbano, constantes do por-
cento deste Regulamento, desde que devidamente regu-
lamentados e autorizados e ndo diminuam ou destruam
as suas funcoes e potencialidades.

6. Nos solos da orla maritima podem ainda ser admi-
tidos, excepcionalmente, outros usos, desde que sejam
previamente declarados de interesse publico pela auto-
ridade competente.

7. O tragado dos acessos viarios e pedonais deve obe-
decer aos seguintes principios e regras:

a) A manutencao ou regularizacio de acessos deve
garantir o livre acesso ao litoral;

b) A abertura de novos acessos a costa deve ser
efectuada preferencialmente em trocos
perpendiculares a mesma, ficando interdita
a abertura e manutencao de trocos paralelos
sobre areas sensiveis nomeadamente sobre
escarpas nao consolidadas; e

¢) Os acessos existentes podem ser condicionados ou
interditados, tempordria ou definitivamente,
sempre que esteja em causa a salvaguarda
dos sistemas naturais e a seguranca de
pessoas e bens.

8. Nesta 4rea sdo interditos os seguintes actos e acti-
vidades:

a) A descarga de efluentes;

b) A instalacio de industrias pesadas;

¢) A instalacao de servigos terciarios;

d) A instalacio de equipamentos sociais;
e) A instalacdo de comércio grossista;

f) A extraccdo de materiais inertes fora das zonas
licenciadas;

2) O deposito de entulhos, sucata, produtos téxicos
ou perigosos, bem como residuos de origem
doméstica, industrial ou agro-pecudria; e

h) A instalacéo de aterros sanitarios.
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9. Devem ser promovidas as seguintes actividades:

a) Consolidagio das escarpas para salvaguarda da
seguranca de pessoas e bens ou para proteccao
de valores naturais e culturais;

b) Realizacao de obras tendentes a estabilizacio ou
recuperacio das praias; e

¢) Realizacdo de obras de desobstrucio e
conservagao de linhas de agua.

Artigo 21°

Antenas de comunicacao

1. Nas zonas de complexo de antenas de comunicagéo
deve ser preservada uma zona de libertacdo primaria,
constituida pela area que circunda imediatamente os
limites do complexo, até a distancia maxima de quinhentos
metros.

2. A edificacdo nesta area fica sujeita a parecer vincu-
lativo da entidade com tutela.

3. A volta das antenas individuais deve ser deixada
uma area com um raio minimo de quinhentos metros,
livre de quaisquer edificacées.

4. Tratando-se de propriedade privada, a instalacdo de
antenas de telecomunicacées a obra ndo pode ser licencia-
da sem o consentimento prévio e escrito do proprietario,
herdeiros ou representantes com poderes legitimos.

Artigo 22°

Rede eléctrica de alta e média tensao

1. No caso especial de linhas de alta e média tenséio,
devem ser reservados corredores de protecgio de acordo
com as normas técnicas indicadas pela entidade de tu-
tela, sempre que se preveja a futura passagem de linhas
destinadas a alimentar aglomerados urbanos.

2. A area de servidao afecta as linhas eléctricas de
alta e média tensao, as instalag¢des de transformacio
e as redes de distribuigdo de energia eléctrica visa-se
o estabelecimento de condicionamentos a construcao
localizada na referida area de servidao.

3. A edificacio nesta area fica sujeita a parecer vincu-
lativo da entidade com tutela.

4. No caso especial de linhas de alta e média tenséo,
devem ser reservados corredores de proteccio, sempre
que se preveja a futura passagem de linhas destinadas
a alimentar aglomerados urbanos.

5. Na proximidade dos edificios, as linhas eléctricas
de alta e média tensio devem ser estabelecidas nas se-
guintes condigdes:

a) Sem prejuizos para a legislacdo em vigor,
os condutores devem estar afastados das
coberturas e chaminés pelo menos 3m (trés
metros), para linhas de tensdo nominal igual
ou inferior a 60 KV (sessenta kilovoltes), e
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4m (quatro metros) para linhas de tensao
superior a 60 KV (sessenta kilovoltes), e
estas distancias devem ser aumentadas de
um metro, quando se tratar de coberturas em
terraco;

b) Os trocos de condutores que se situem ao lado dos
edificios a um nivel igual ou inferior ao ponto
mais alto das paredes, ndo podem aproximar-
se dos edificios de uma distancia inferior a
diferenca dos referidos niveis acrescida de 5m
(cinco metros).

¢) Nao é permitido estabelecer linhas aéreas de alta
e média tensdo sobre os recintos escolares e
desportivos.

6. Linhas de baixa tenséo: Sem prejuizo para a legislacao
aplicavel, nas proximidades de edificios, os condutores
nus de redes de distribuicdo de linhas em baixa tensio
ndo podem penetrar numa zona de protec¢do definida
pelas distancias minimas seguintes:

a) Trés metros acima do pavimento no caso das
coberturas horizontais;

b) Dois metros na vertical, no caso de coberturas de
inclinagdo até quarenta e cinco graus;

¢) Um metro na perpendicular do telhado, no
caso de coberturas de inclinagdo superior a
quarenta e cinco graus;

d) Vinte centimetros das paredes;

e) No caso de chaminés, 1,20m (um metro e vinte
centimetros), na horizontal, relativamente as
paredes mais salientes e 2,5 m (dois metros e
meio) acima do topo;

f) No caso de beirais, 2m (dois metros) acima da
origem dos telhados, 80cm (oitenta centimetros)
na horizontal, em relacido a origem do telhado
ou a platibanda, 15cm (quinze centimetros)
abaixo do beiral ou da cornija;

2) No caso de janelas, 20cm (vinte centimetros)
acima da verga, um metro de afastamento
lateral em relacdo a cada ombreira, 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de afastamento
das paredes até 80cm (oitenta centimetros)
abaixo do peitoril, seguido de até 80cm
(oitenta centimetros) de afastamento até dois
metros abaixo do peitoril; e

h) No caso de varandas ou paredes de sacada, dois
metros e meio acima do pavimento, um metro
e vinte centimetros de afastamento horizontal
em qualquer direccio até 80cm (oitenta
centimetros) abaixo do parapeito seguido de
80cm (oitenta centimetros) de afastamento,
até 2m(dois metros) abaixo do parapeito, e
no caso da varanda ou janela de sacata ter
grade, dever-se-4 manter o afastamento de
um 1,20m ( um metro e vinte centimetros) até
80cm (oitenta centimetros) abaixo da soleira.
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6. A instalacdo de redes elétricas de alta ou baixa
tensio que afetem a propriedade privada nio pode
ser licenciada sem o consentimento prévio e escrito do
proprietario, herdeiros ou representantes com poderes
legitimos.

Artigo 23°
Rede viaria

1. As larguras das faixas de serviddo das estradas
nacionais, municipais e caminhos vicinais, variam con-
soante o seu nivel, e conforme o estabelecido no Decreto-
Lei1n® 22/2008 de 30 de Junho e nos planos urbanisticos.

2. A area de servidao é composta por faixas externas a
faixa de rodagem e adjacentes a estas com um minimo de
25m (vinte e cinco metros de largura), contados a partir
dos limites exteriores de cada uma das bermas.

3. Em qualquer caso a area de servidao fica sujeita ao
regime néo edificavel.

4. Nas zonas nao edificaveis nao é permitido efectuar
qualquer construcao:

a) Dentro das faixas limitadas de cada lado da via;
b) Dentro das zonas de visibilidade; e

¢) Podem contudo, ser admitidas algumas construcgées,
nos casos seguintes:

1) Vedagoes de terrenos abertos confinantes com
as vias, por meio de sebes vivas, muros ou
grades, a distancia minima de 5 4 4m (cinco
a quatro metros) do eixo. Apenas as vedacoes
vazadas podem ultrapassar um 1,25cm (um
metro e vinte centimetros) acima do nivel das
bermas;

i1) Construgoes a efectuar dentro dos aglomerados
quando para os mesmos existam planos de
alinhamento aos quais essas construgoes
devam ficar subordinadas;

i11) Construgbes simples, especialmente de
interesse agricola, a distancia minima de
cinco a quatro metros do eixo;

1v) Construgoes junto de estradas com condigoes
especiais de tracado em encostas de grande
declive, de acordo com os Regulamentos
municipais; e

v) Obras de ampliacio ou de alteracdo em
edificios e vedacoes existentes, situados no
todo ou em parte nas faixas nio edificaveis,
sendo que essas obras podem ser autorizadas
quando ndo esteja prevista a necessidade
de alargar a estrada, quando nao houver
inconveniente para a visibilidade, quando néao
se tratar de obras que determinem o aumento
de extensio, ao longo da estrada, dos edificios
e vedacoes existentes.
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5. Edificacbes e actividades devem localizar-se de
seguinte forma:

a) Fornos, fabricas e outras actividades que
possam perturbar o funcionamento das vias
devem localizar-se a uma distancia minima
de cinquenta a trinta metros;

b) Feiras ou mercados devem ficar situados a uma
distancia minima de trinta a vinte metros; e

¢) Objectos de publicidade devem respeitar uma
distancia minima de 25m (vinte e cinco
a vinte metros) e nas proximidades dos
entroncamentos e cruzamentos com outras
vias, a proibicdo vai até 50m (cinquenta
metros) do limite da zona da via municipal,
numa extensdo, medida segundo o eixo da
via, de 100m (cem metros) para cada lado do
entroncamento ou cruzamento das vias.

6. As faixas de terreno ao longo das estradas munici-
pais, onde a realizacao de obras e implantacao de objectos
de publicidade esta sujeita a licenciamento municipal,
denominam-se faixas de respeito, e estas faixas incluem
as zonas néo edificaveis, atras referidas e tém as seguin-
tes larguras:

a) Para a construcdo, reconstrucdo ou reparacio de
edificios e vedacoes ou execucio de trabalhos
de qualquer natureza, a faixa estende-se até
8 a 6 m (oito a seis metros), além da linha
limite da via;

b) Para o estabelecimento de inscri¢oes, tabuletas,
anuncios ou outros meios de publicidade, até
cem metros além da linha limite da estrada.

7. As serventias das propriedades confinantes com
as estradas municipais sdo sempre executadas a titulo
precario, ndo dando direito a qualquer indemnizagéo no
caso de ser modificada a plataforma da via.

Artigo 24°

Rede de abastecimento de agua, esgoto e telefone

1. Sao admitidas nestas areas apenas os usos compati-
vels com as categorias de espagos a que pertencem mas,
com respeito escrupuloso pelas condi¢des impostas pelos
ndmeros que se seguem.

2. Nao é permitido efectuar, sem licenca quaisquer
obras ou plantag¢des nas faixas de terreno que se es-
tendem até cinco metros para cada lado das linhas que
definem as redes priméarias de abastecimento de 4gua
potavel, saneamento e telefénica.

3. Sao proibidas ou condicionadas, todas as ocupacées
ou accoes na proximidade das nascentes, furos, estacoes
elevatorias ou reservatorios destinados ao abastecimento
das populacgées e animais, que possam afectar a pureza
das suas aguas e o seu transito, e para esse efeito sdo
demarcados perimetros de proteccdo, com um raio de
50m (cinquenta metros).

4. Nos perimetros de proteccdo nio sdo permitidas
implantar ou conservar construcgoes destinadas a usos
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susceptiveis de introduzir germes prejudiciais nas nas-
centes, nem praticar actos ou trabalhos que as possam
inquinar, sendo que os condicionamentos impostos sio
variaveis, consoante as caracteristicas do solo e a proxi-
midade da zona protegida.

5. Dentro do perimetro, mediante licenciamento, pode
ser autorizadas escavacoes a céu aberto para alicerces,
trabalhos de drenagem e outros.

6. E proibido construir qualquer prédio sobre colectores
de rede de esgotos, publicos ou particulares, e nos casos
em que nao seja possivel outra solucéo, as obras devem
ser efectuadas de modo que os colectores fiquem comple-
tamente estanques e sejam visitaveis.

Artigo 25°

Marcos geodésicos

1. E definida uma zona de protec¢ido que abrange uma
area em redor do sinal com um raio minimo de 15m
(quinze metros).

2. A extensao da zona de protecgdo é determinada caso
a caso em funcao da visibilidade que deve ser assegurada
ao sinal construido e entre os diversos sinais.

3. Dentro das zonas de protec¢do néo se pode fazer
plantacées, construcdes e outras obras ou trabalhos que
impecam a visibilidade das direc¢ées constantes das
minutas de triangulacio.

4. Os projectos de obras ou planos de arborizacido na
proximidade dos marcos geodésicos ndo podem ser licen-
ciados sem prévia autorizacdo dos Servicos Nacionais de
Cartografia e Cadastro.

Artigo 26°

Equipamentos puablicos

1. Nas areas imediatamente envolventes aos recintos
escolares ndo devem existir quaisquer obstéaculos volu-
mosos, naturais ou edificados que produzam o ensom-
bramento desses recintos e devem observar os seguintes
condicionamentos:

a) As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma
faixa com 50m (cinquenta metros) de largura a
contar dos limites do recinto escolar, podendo
conter uma zona nao edificavel e uma zona de
construcéo condicionada;

b) Nas areas imediatamente envolventes aos
recintos escolares, existentes ou previstos,
é proibido erigir qualquer construgédo cujo
afastamento aos limites do terreno escolar,
existente ou previsto, seja inferior a uma vez
e meia da altura da referida construcio, sendo
que, este afastamento nunca é inferior a 12m
(doze metros), e considera-se que aqueles
afastamentos devem ser calculados conforme
o anexo IX presente ao Regulamento, do qual
faz parte integrante, de forma a que uma
linha tracada a partir de qualquer ponto das
extremas sul, nascente e poente do terreno
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escolar e formando um angulo de 34° (trinta
e quatro graus) com o plano horizontal que
passa por esse ponto, ndo encontre quaisquer
obstaculos, e na extrema norte do terreno,
aquele angulo pode ser de 45° (quarenta e
cinco graus);

¢) Esta area de protecgdo é de 200m (duzentos
metros), sempre que se trate de cemitérios,
edificios ou equipamentos incémodos,
perigosos ou insalubres, no entanto, este
afastamento deve ser em fungéo dos factores
locais tais como as condig¢bes topograficas e
climaticas, em especial o regime dos ventos, a
implantacéo, espécie e volume da vegetacéo,
entre outros, bem como do préprio crescimento
dos aglomerados urbanos; e

d) Pode admitir-se um afastamento inferior ao
previsto na alinea anterior, mediante parecer
favoravel da Delegagdo Escolar local.

2. Centro de saude e posto sanitario tém uma zona de
proteccao de raio minimo de 50m (cinquenta metros), sen-
do que neste raio é proibida as construcées que produzam
ruidos, cheiros, poeiras ou fumos que prejudiquem o seu
normal funcionamento, ou ainda que sejam geradores de
trafego, impedindo um acesso facil.

3. Os cemitérios tém uma zona de protec¢io de raio
minimo de 50m (cinquenta metros), e nesta zona é proi-
bida as construcgoes nio ligadas ao cemitério e apenas é
permitida plantacées com finalidades de enquadramento
e ou proteccao

TITULO III
Classes de espacos e usos dominantes do solo
CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 27°

Classificacao do solo

1. A classificacdo do solo determina o destino basico dos
terrenos na area de intervenc¢io deste PDM, constituindo
o seu todo, a area do PDM.

A classificagéo do solo é a que consta na planta de orde-
namento e no anexo II presente ao Regulamento, do qual
faz parte integrante, bem como das disposi¢oes de ordem
geral e especifica que fazem parte deste Regulamento.

2. O solo contido no perimetro municipal é dividido em
3(trés) areas distintas:

a) Areas edificaveis,
b) Areas nio edificaveis e
¢) Espacos canais e equipamentos.

3. As diferentes areas de solo subdividem-se em classes
de espacos diversos.
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Artigo 28°

Classe do solo

Considerada a divisdo béasica do solo, definida no artigo
anterior, as classes regulam os usos dominantes, compa-
tivels e incompativeis.

Artigo 29°

Usos dominantes e compativeis

1. Uso dominante é aquele que predomina sobre todos
os restantes, abrangendo pelo menos 70% da area bruta
da classe do solo.

2. Dentro dos espacos de cada categoria de uso domi-
nante do solo podem coexistir outros usos desde que estes
sejam compativeis com aquele.

O critério de compatibilidade de usos decorre da legis-
lagdo aplicavel e os constantes dos anexos I e I presente
ao Regulamento do qual faz parte integrante.

CAPITULO I

Espacos canais e de equipamentos
Seccao I
Espaco rodoviario
Artigo 30°
Rede viaria

1. As infra-estruturas rodoviarias sdo constituidas
pelo conjunto de rodovias nacionais e municipais que
asseguram a mobilidade e acessibilidade no territério,
bem como pelas vias urbanas.

2. A hierarquia, caracteristicas e funcées das vias urbanas
sao definidos no anexo VI presente ao Regulamento, do
qual faz parte integrante.

3. As infra-estruturas rodovidrias integram as seguintes
categorias, de acordo com a funcio e caracteristicas das
vias que as integram:

a) Sistema priméario: conjunto de vias e areas
adjacentes estruturantes da ocupacdo do
territério com funcoes predominantes de
transporte/mobilidade, que asseguram as
ligagbes principais ao exterior do concelho e
no seu interior, e consta fundamentalmente
de estradas nacionais definidas na lei;

b) Sistema secundario: conjunto de vias e areas
adjacentes com fungdes de transporte
e acessibilidade, como distribuidoras e
colectoras de trafego de e para o sistema
primario; consta fundamentalmente de
estradas municipais definidas na lei; e

¢) Sistema terciario: conjunto de vias com funcoes
predominantemente de distribuicao local;
consta de fundamentalmente de caminhos
municipais e restantes vias do concelho.
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Artigo 31°

Zonas nao edificaveis

1. As faixas adjacentes as plataformas das vias consti-
tuem zonas nio edificaveis, com excepc¢io da construcio
de vedagoes aligeiradas e amoviveis.

2. A construcgido dos acessos as vias municipais deve
ser precedida de licenciamento municipal.

Artigo 32°
Sistema primario

O dimensionamento das infra-estruturas rodoviarias
do sistema primario é definido pelos seguintes parame-
tros minimos, sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem: 12m (doze metros);
b) Bermas e valetas: 2,5m (dois metros e meio); e

¢) Faixa adjacente: 25m (vinte e cinco metros) para
cada lado da faixa de rodagem a contar do
limite externo das bermas.

Artigo 33°

Sistema secundario

1. As infra-estruturas rodoviarias municipais secunda-
rias sdo suportadas por vias que se desenvolvem fora dos
espacos urbanos, identificadas na planta de ordenamento.

2. O dimensionamento das infra-estruturas rodoviarias
municipais secunddrias é definido pelos seguintes para-
metros minimos, sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Faixa de rodagem: 6m (seis metros);
b) Bermas e valetas: 2,5m (dois metros e meio); e

¢) Faixa adjacente: 25m (vinte e cinco metros) para
cada lado da faixa de rodagem a contar do
limite externo das bermas.

Artigo 34°

Sistema terciario

1. As infra-estruturas rodoviarias do sistema terciario
encontram-se delimitadas na planta de ordenamento e
incluem também todas as vias rurais nao delimitadas.

2. O dimensionamento é definido pelos seguintes pa-
rametros minimos, sem prejuizo da legislacio em vigor:

a) Faixa de rodagem: 3m (trés metros);
b) Bermas e valetas: 1m (um metro); e

¢) Faixa adjacente: 25m (vinte e cinco metros) para
cada lado da faixa de rodagem a contar do
limite externo das bermas.

Seccao 11
Espaco Portuario
Artigo 35°

Zona portuaria

1. Os espacos da classe portuaria, delimitados na planta
de ordenamento, destinam-se fundamentalmente as
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actividades ligadas ao transporte maritimo e frui¢io de
valores naturais e paisagisticos, aliados a actividade de
recreio e lazer.

2. As mobilizagoes de terreno séo reduzidas ao minimo
indispensavel, sendo preservada ao maximo possivel a
cobertura da vegetagao existente no local, especialmente
arboérea.

4. Nestes espacgos sdo compativeis os seguintes usos:
a) Equipamento sociais;
b) Turismo;
¢) Recreio rural;
d) Pequenos comércios;
e) Infra-estruturas técnicas;
f) Agricolas;
2) Florestais e
h) Pesca.

5. Nestes espacos sao interditos os seguintes usos e
actividades: habitacdo, inddstria poluente e néo poluente,
servicos/terciarios, recreio urbano, comércio grossista e
extraccao de inertes.

6. A intensidade de utilizagao é a definida no anexo
IIT presente neste Regulamento, do qual faz parte inte-
grante, e os indices brutos maximos de implantacéo e
de construcio nio devem ultrapassar respectivamente:
0,35 (zero virgula trinta e cinco) e 0,7 (zero virgula sete).

Seccao 111
Equipamentos
Artigo 36°
Equipamentos técnicos

1. Esta classe caracteriza-se pelo apoio e contributo pres-
tado na organizacio dos sistemas publicos de educacao,
saude, de saneamento e de abastecimento energético, e
tem como uso exclusivo, a implantacao de infra-estrutu-
ras técnicas, nomeadamente, Estacdo de Tratamento de
Aguas Residuais (ETAR), aterro sanitario, incineradora,

lixeira, central eléctrica convencional e fotovoltaica e
reservas de combustiveis.

2. Nestes espacos é interdita qualquer tipo edificacido
néo ligado ao tipo de infra-estrutura técnica;

3. A intensidade de utilizacdo é a definida no anexo
ITI deste Regulamento, do qual faz parte integrante, e os
indices brutos maximos de implantacio e de construcio
ndo devem ultrapassar respectivamente: 0,35 (zero vir-
gula trinta e cinco) e (1,4) um virgula quatro.

CAPITULO 111

Areas edificaveis
Artigo 37°

Urbano estruturante consolidado

1. Os espacos urbanos estruturantes consolidados, de-
limitados na planta de ordenamento, sio constituidos por
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espacos urbanos existentes, dispondo de infraestruturas,
equipamentos e servigos que garantem um papel polari-
zador no territério.

2. Os espagos urbanos estruturantes consolidados
destinam-se a uma ocupacdo de uso habitacional e
servigos/terciario dominante, podendo integrar outros
usos compativeis como, industria ligeira, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comércio e
infra-estruturas, desde que, pelas suas caracteristicas,
sejam compativeis com a funcio habitacional.

3. A construcio, reconstrucao, ampliacio e substituicio
de edificios nos espagos urbanos estruturantes consoli-
dados, ficam sujeitas aos condicionamentos seguintes:

a) E interdita a instalacdo de industria pesada,
comércio grossista, recreio rural, uso agro-
florestal, extrac¢ées mineiras e pescas;

b) Nas situacoes de construcdo ou reconstrucio
devem ser sempre respeitados  os
alinhamentos definidos pelas construcoes
existentes, ou caso ndo existam, outros que a
Camara Municipal entenda fixar;

¢) As tipologias admitidas s3o a construcgio
isolada, geminada ou em banda de acordo
com o predominante na zona ou, caso nao
exista predominancia, o critério que Camara
Municipal entenda estabelecer;

d) Nos espacos urbanos estruturantes consolidados
a altura maxima das construcgdes é de 10m
(dez metros) ou de 3 (trés) pisos, incluindo os
pisos recuados;

e) Nos espacos urbanos estruturantes consolidados,
em operacoes de loteamento os indices brutos
maximos de implantacdo e de construcio
nao devem ultrapassar respectivamente:
zero virgula sete (0,7) e um virgula oito
(1,8) e o lote minimo é de 200m (duzentos
metros quadrados), excepto se existir Plano
Detalhado, caso em que a dimensido minima
do lote pode ser inferior; e

/) Em casos especiais dereconstrucioousubstituicao
os parametros maximos admitidos sdo os das
alineas anteriores ou, podem ser os da pré-
existéncia, desde que fiquem asseguradas as
condi¢ées de edificabilidade, salubridade e
seguranca dos lotes contiguos;

4. E permitida a alterac¢io de uso nas instalag¢oes indus-
triais ou de armazenagem e nas comerciais e de servigos
ja existentes, desde que compativeis com o uso urbano.

Artigo 38°

Urbano estruturante disperso

1. Os espacgos urbanos estruturantes dispersos, deli-
mitados na planta de ordenamento, correspondem as
areas de transic¢do rural-urbana, total ou parcialmente
infraestruturadas, cuja transformacao se pretende esta-
bilizar e ordenar.
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2. Os espagos urbanos estruturantes dispersos,
destinam-se a uma ocupacio de uso habitacional e
servigos/terciario dominante, podendo integrar outros
usos compativeis como, industria ligeira, equipamentos
sociais, turismo, recreio urbano, pequeno comércio e
infra-estruturas, desde que, pelas suas caracteristicas,
sejam compativeis com a funcio habitacional.

3. A construgdo, reconstrugio e ampliagio de edificios
bem como os loteamentos nos espagos urbanos estrutu-
rantes dispersos ficam sujeitas aos condicionamentos
seguintes:

a) E interdita a instalacdo de industria pesada,
recreio rural, comércio grossista, uso agro-
florestal, extrac¢ées mineiras e pescas;

b) Lote minimo de trezentos metros quadrados,
excepto se existir Plano Detalhado, caso em
que pode ser inferior;

¢) As tipologias admitidas sdo a construcio
isolada, geminada ou em banda de acordo
com o predominante na zona ou, caso Nnao
exista predominancia, o critério que Camara
Municipal entenda estabelecer;

d) Os indices brutos maximos de implantacio
e de construcdo nido devem ultrapassar
respectivamente, 0,5 (zero virgula cinco) e 1,0
(um virgula zero);

e) Altura maxima das construgoes de sete metros
ou dois pisos, com excepc¢do de instalagoes
técnicas especiais, silos ou depdsitos de dgua;

f) Devem ser garantidos os alinhamentos
estabelecidos pelas construgbes existentes,
ou que venham a ser fixados pela Camara
Municipal;

2) E obrigatéria, em todas as obras de construgao,
reconstrucdo e ampliacdo, a ligacdo as redes
publicas de esgotos e abastecimento de agua,
desde que as mesmas existam.

h) No caso de habitagdes devidamente licenciadas,
existentes numa s6 parcela correspondente
a um Unico artigo cadastral, sera permitida
a constituicdo de tantos lotes quantas as
habitagbes existentes, mesmo que com Aarea
inferior ao minimo referido na alinea b) deste
numero; e

1) Nao sera permitido, nos casos mencionados
na alinea anterior, o aumento da area de
construcdo, excepto nos casos em que o lote
resultante tenha area igual ou superior
a 300m2 (trezentos metros quadrado) e a
area de construgio existente seja inferior ao
maximo admitido.

4. E permitida a alteracio de uso nas instalacoes indus-
triais ou de armazenagem e nas comerciais e de servigos
ja existentes, desde que compativeis com o uso urbano.
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Artigo 39°

Habitacional misto

1. A classe habitacional mista, tem como ocupacio
dominante o uso habitacional, contudo, sdo compativeis
com outros usos tais como:

a) Servigos/terciarios,

b) Industria nio poluente,
¢) Equipamentos sociais,
d) Turismo,

e) Recreio urbano,

f) Pequeno comércio e

2) Infra-estruturas técnicas, desde que, pelas suas
caracteristicas, sejam compativeils com a
funcéo habitacional.

2. Sempre que nas areas de classes habitacionais
mistas, se admitir a alteracdo de uso da edificacdo, a
realizacdo de obras de construcio, de alteracio ou de
ampliagao das edificagbes existentes, aplicar-se-a o dis-
posto nos artigos relativos a area habitacional mista,
sem prejuizo das disposi¢des previstas no capitulo IV do
titulo IV deste Regulamento.

3. £ interdita a instalacdo de actividades tais como:
a) Industria poluente,
b) Recreio rural,
¢) Comércio grossista,
d) Agricultura,
e) Florestal,
f) Extrac¢bes mineiras e
2) Pescas.

4. A intensidade de utilizacio a que estes espacos es-
tao sujeitos, encontra-se definida no anexo III presente
ao Regulamento, do qual faz parte integrante, com os
indices brutos maximos de implantacgéo e de construcgao
igual a 0,8 (zero virgula oito) e 4,2 (quatro virgula dois)
respectivamente.

5. Sempre que a qualidade do projecto original do
edificio a intervencionar ou o interesse e harmonia arqui-
tectonica do conjunto de edificios da sua vizinhanga urba-
nistica o justifique, a composi¢io de fachadas resultante
de obras de alteracdo ou ampliacdo deve respeitar as
caracteristicas de ordem arquitecténica predominantes,
nomeadamente as rela¢ées compositivas de horizontali-
dade e verticalidade, salvo se existir para o local plano de
alinhamentos e cérceas ou outros devidamente aprovados
pelas autoridades competentes.

6. A vizinhanga urbanistica a que se refere o nimero
anterior diz respeito aos edificios preexistentes na fren-
te edificada de ambos os lados do arruamento onde se
realize a obra, compreendido entre duas transversais
consecutivas do troco da rua em que se insere.
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7. A reconversio das areas urbanizadas deve ser objecto
de um Plano Detalhado ou de um Projecto de Loteamento
que abranja a totalidade do espaco assim classificado na
planta de ordenamento.

8. As novas construcées devem ser feitas, pelo menos,
com base num plano urbanistico eficaz devidamente
aprovado.

9. As areas sujeitas a novas construcgoes, s6 devem ser
urbanizadas e edificadas quando as necessidades habi-
tacionais assim o exigirem, e implicam sempre a prévia
execucdo das necessarias infra-estruturas urbanisticas
de caracter tanto local como geral, as quais constituem
responsabilidade do promotor e da camara municipal na
justa proporcao, sendo que a urbanizacao destes espacos
pressupde a adopg¢ao do sistema de cooperacao, quando
a sua urbanizacio nao resultar da iniciativa municipal.

10. O plano a que se refere o n° onze anterior pode ser
realizado por iniciativa municipal, ou de privados, mas
em articulacdo com a Camara Municipal, sendo obriga-
téria a celebragao de contrato de urbanizacio entre todos
0s proprietarios com direitos reais sobre esses terrenos
e a Camara Municipal.

11. Nos termos a fixar através de contrato de urba-
nizacdo, os interessados que promovam as operacoes
urbanisticas respondem totalmente pelos eventuais
encargos de urbanizac¢fo que venham a gerar em relagao
as necessidades de reforco das infra-estruturas gerais e
de equipamentos de utilizacéo colectiva nio previstos no
plano plurianual de investimentos da Camara Municipal.

12. O nimero de pisos é fixado, em cada caso, por deli-
beragao da Camara Municipal e de acordo com os indices
constantes no numero sete anterior.

Artigo 40°
Area habitacional

1. As areas das classes habitacionais, delimitadas na
planta de ordenamento, para além do espaco que ofere-
cem para a expansio dos aglomerados tém também a
fun¢io de estruturar a area urbana.

2. Estas areas destinam-se a uma ocupacio com fins
predominantemente habitacionais podendo integrar ou-
tras fun¢ées, como equipamentos sociais, recreio urbano e
pequeno comércio, desde que, pelas suas caracteristicas,
sejam compativeis com a funcao habitacional.

3. Nas areas habitacionais é interdita a instalagio de
actividades tais como:

a) Industria poluente;

b) Industria ndo poluente;
¢) Servicos/terciarios;

d) Turismo;

e) Recreio rural,

f) Comércio grossista;

2) Infra-estruturas técnicas;
h) Agricultura;

1) Florestal,

J) Extracgbes mineiras e

k) Pescas.
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4. A intensidade de utilizacdo a que estes espacos es-
tdo sujeitos encontra-se definida no anexo III presente
ao Regulamento, do qual faz parte integrante, com os
indices brutos maximos de implantacio e de construgio
igual a 0,6 (zero virgula seis) e 1,8 (um virgula oito)
respectivamente.

5. O namero de pisos para as areas habitacionais é fixado,
em cada caso, por deliberacdo da Camara Municipal e
de acordo com os indices constantes no nimero anterior.

Artigo 41°

Aglomerado rural

1. Os aglomerados rurais, delimitados na planta de or-
denamento, sdo constituidos pelos pequenos aglomerados
rurais para os quais nfo se propoe qualquer expansao.

2. Sao constituidos por espagos em que o uso dominante
é a agricultura, podendo ser admitido construcées liga-
das a actividade agricola e ao uso do solo, embora sejam
compativeis com outros usos, tais como:

a) Industria ligeira;

b) Servigos/terciario;

¢) Equipamentos sociais;
d) Turismo;

e) Recreio rural;

/) Todo o tipo de comércio;
2) Infra-estruturas;

h) Usos agricolas; e

1) Pescas.

3. A construcdo, reconstrucao e ampliacao de edificios
bem como os loteamentos nos aglomerados rurais ficam
sujeitas aos condicionamentos seguintes:

a) E interdita a instalacdo de industria pesada,
comércio grossista, uso florestal, extracgoes
mineiras;

b) Indice de bruto de implantacdo maximo de 0,3
(zero virgula treés);

¢) Lote minimo de 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

d) Altura méaxima das construcbes de 7m (sete
metros) ou dois pisos com possibilidade de
uso da cobertura para uso habitacional; e

e) As construgdes devem verificar um afastamento
minimo de 2m (dois metros) a extrema de
frente do lote.

Artigo 42°

Area administrativa

1. A 4rea da classe administrativa, delimitada na
planta de ordenamento, para além do espaco que oferece
para a expanséao dos aglomerados tem também a funcéao
de estruturar a area urbana.

https://kiosk.incv.cv

2. Destina-se fundamentalmente a construgao de edifi-
cios capaz de albergar as sedes, representacoes e servigos
administrativos do estado e privados.

3. Estas areas destinam-se a uma ocupacao com fins
predominantemente servigos/terciarios podendo integrar
outras fun¢oes, como habitacional, equipamentos sociais,
turismo, recreio urbano, pequeno comércio e infra-estutu-
ras técnicas, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam
compativeis com a fun¢do dominante.

4. £ interdita a instalagao de actividades tais como:
a) Industria poluente;
b) Industria néo poluente;
¢) Recreio rural;
d) Infra-estruturas técnicas;
e) Agricultura;
f) Florestal,
2) Extracc¢bes mineiras e
h) Pescas.

5. A intensidade de utilizacio e os parametros urbanis-
ticos sao definidos em planos urbanisticos de hierarquia
inferior.

Artigo 43°

Verde urbano

1. A classe verde urbano, tem como uso dominante
o recreio urbano e pode ser compatibilizado com os se-
guintes usos:

a) Equipamentos sociais,
b) Recreio rural,
¢) Pequeno comércio; e

d) Infra-estruturas técnicas, desde que se mantenham
as caracteristicas dominantes de espaco.

2. Nestes espacos € proibida a instalacao de actividades
tais como:

a) Habitacional,

b) Industria poluente ou nio poluente;
¢) Servigos/terciario;

d) Comercio grossista;

e) Agricultura;

f) Florestal,

2) Extracc¢bes mineiras e

h) Pescas.

3. S6 sdo permitidas novas construgoes que se destinem
ao apoio do seu usufruto e a sua manutencio pela popu-
lagao conforme o anexo IV presente ao Regulamento, do
qual faz parte integrante.
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4. O dimensionamento minimo dos espacos integrados na
estrutura ecolégica urbana é o que consta dos anexos V e
VI presente ao Regulamento, do qual faz parte integrante.

5. Tendo em conta a boa pratica de gestao urbanistica
e os elevados custos de manutencéo dos espacos verdes
urbanos integrados na estrutura ecolégica urbana, s6 séo
admissiveis como unidades minimas os espacgos ajardina-
dos que tenham, no minimo, a escala de jardim publico
de bairro e os espacos ndo ajardinados que sejam do tipo
largo ou praca arborizada.

6. Para efeitos do licenciamento das obras de edificacéo
previstas no n° 3 e na auséncia de planos detalhados ou
equivalentes, pode ser admitida a intensidade de utili-
zacdo definida no anexo III presente ao Regulamento, do
qual faz parte integrante com os indices brutos maximos
de implantacao e de construcao igual a 0,35 (zero virgula
trinta e cinco) e 1,0 (um virgula zero) respectivamente.

7. Os espacos verdes urbanos, partes da estrutura
ecolégica urbana, sdo integrados no dominio publico
municipal, ndo podendo ser alienados, em parte ou no
todo, mesmo quando sobre eles sejam licenciadas e cons-
truidas edificagoes.

Artigo 44°

Area turistica

1. As areas da classe turistica, delimitadas na planta
de ordenamento, sido areas com vocagdo turistica devido
as suas caracteristicas naturais, que lhes conferem um
potencial turistico elevado.

2. Estas areas destinam-se a uma ocupacio com em-
preendimentos turisticos, com fins predominantemente
habitacionais, podendo integrar outros usos compativeis
tais como a:

a) Habitacao (ligada ao uso do solo);
b) Indtstria ndo poluente;

¢) Servigos/terciarios;

d) Equipamentos sociais;

e) Recreio urbano e rural;

/) Pequeno comércio;

2) Infra-estruturas técnicas;

h) Uso agricola/florestal; e

1) Pescas.

3. E interdita a instalacdo de indudstria poluente, co-
mércio grossista e extrac¢bes mineiras;

4. Os indices e parametros urbanisticos a que estes es-
pacos estdo sujeitos encontram -se definidos no anexo III
presente ao Regulamento, do qual faz parte integrante, com
os indices brutos maximos de implantacéo e de construcéo
igual a 0,35 ((zero virgula trinta e cinco) ) e 1.4 (um vir-
gula quatro) respectivamente.

5. As edificacbes destinadas a bares, restaurantes ou
diversdes nocturnas nao podem situar-se muito préximo
dos hotéis e nem a frente deles de forma a impedir-lhes
a vista directa para o horizonte.
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Artigo 45°

Parque natural

1. A area de parque natural delimitada na planta de
ordenamento, é um espaco que se caracteriza por conter
paisagens naturais, semi-naturais e humanizadas de
interesse nacional onde h4a uma integra¢do harmoniosa
da actividade humana e da natureza.

2. A gestdo desta area esta sujeita ao regime juridico
das areas protegidas aprovado pelo Decreto-Lei 3/2003
de 24 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-lei 44/2006 de
28 de Agosto, que estabelece o regime juridico das areas
protegidas.

3. Deve ser elaborado um Plano Intermunicipal de
Ordenamento do Territério com respeito pelo plano de
gestdo em vigor, para esta area.

4.8 aplicavel ao Parque Natural o disposto no art.15°
deste Regulamento.

Artigo 46°

Industria ligeira

1. Os espagos de industria ligeira, delimitados na plan-
ta de ordenamento, sdo constituidos predominantemente
por industria nao poluente.

2. Os espacos de actividades econémicas podem in-
tegrar ainda outras funcgbes, como servigos/terciarios,
recreio urbano, pequeno comércio e comércio grossista,
infra-estruturas técnicas, agricolas e pescas.

3. O espaco industrial é caracterizado pela disponi-
bilidade de lotes industriais mais os espacos verdes de
recreio e lazer ou equipamentos colectivos compativeis
e adequados as necessidades especificas das actividades
ai localizadas.

4. O uso industrial é restringido a actividades néo po-
luentes, geradoras ou produtoras de um nivel de poluic¢ao
relativamente baixo (fraca poluigdo sonora e atmosférica
e efluente com baixa carga poluente).

5. Os indices e parametros urbanisticos a que estas
zonas estio sujeitas encontram-se definidos no anexo III
presente ao Regulamento, do qual faz parte integrante,
com os indices brutos maximos de implantacio e de cons-
trucdo igual a 0,7 (zero virgula sete) e 1,4 (um virgula
quatro) respectivamente.

6. Nestes espacos é interdita a edificacdo para fins
habitacionais, industria poluente, equipamentos sociais,
turismo, recreio rural, florestais e extrac¢cdao mineira.

CAPITULO IV
Areas nao edificaveis
Artigo 47°
Agro-silvo-pastoril

1. Fazem parte da classe agro-silvo-pastoril, os solos
cujas caracteristicas pedolégicas nao sido proprias para
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o0 uso agricola exclusiva mas que demonstram potencia-
lidades suficientes para dar continuidade as praticas
agropecuarias como actividades dominantes.

2. Nesta classe é expressamente proibido construir e
instalar, indastrias poluentes, servigos/terciarios, recreio
urbano, comércio grossista e extrac¢do mineira.

3. Esta area, pode ser compativel com usos habitacio-
nais, induastrias néo poluentes, equipamentos sociais, tu-
rismo, recreio rural, pequeno comércio, infra-estruturas
técnicas, florestais ou ligados a pesca, desde que, pelas
suas caracteristicas, sejam compativels com a funcio
agricola.

4. A intensidade de utilizagéo é a definida no III a este
Regulamento, do qual faz parte integrante, sendo que os
indices brutos maximos de implantacio e de construgio
nao devem ultrapassar respectivamente, 0,25 (zero vir-
gula vinte e cinco) e 0,75 (zero virgula setenta e cinco)

5. Com excepcao da habitacao ligada ao uso do solo, a
area minima da parcela edificavel é de 600m? (seiscentos
metros quadrados) para uso habitacional e de 500m?
(quinhentos metros quadrados) para outros usos.

Artigo 48°

Verde de proteccao e de enquadramento

1. As zonas de proteccdo e enquadramento tém a
floresta como uso dominante e podem ser compativeis
com actividades de recreio rural e agricultura bem como
com a instalacao de infra-estruturas técnicas e encerra
as zonas de:

a) Proteccdo a zona industrial ndo poluente (ZINP);
b) Enquadramento das estradas; e
¢) Protecgao das areas declivosas.

2. Estas areas sdo incompativeis com os seguintes
usos: equipamentos sociais, habitacionais, industriais,
terciarios, turisticos, de recreio urbano, comerciais, pisca-
torios ou de extrac¢do mineira, sendo que os espagos que
correspondem a alinea a) do nimero anterior, devem ter
no minimo uma largura de 25m (vinte metros), contados
a partir do passeio que limita a ZINP.

3. Em todos os espacos habitacionais que fazem fron-
teira com a ZINP devem ser salvaguardada uma area
tampao com o minimo de 25m (vinte metros) de largura,
e nesta area aplicam-se os parametros definidos para a
alinea a) do nimero um deste artigo.

4. Nos espacos que correspondem as alineas a), b) e ¢)
referidos no nimero 1 deste artigo deve ser privilegiada
a plantac¢io ou sementeira com espécies autictones ou
tradicionais e sdo proibidas novas edifica¢Ges ou acgoes
que conduzam a impermeabilizac¢do do solo.

5. O espaco correspondente as areas de declives supe-

riores a 30% destina-se a enquadramento e estabilizagdo
da falésia ou encosta, com vegetacio herbacea e arbustiva
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que permita, igualmente, uma correcta drenagem natural,
superficial e subterranea, e complementarmente, sdo
permitidas as seguintes construcoes:

a) Muros de suporte;
b) Percursos de pedes; e
¢) Infra-estruturas urbanas de utilizacdo publica.

6. Os muros de suporte devem ser feitas em alvenaria
de pedra seca ou argamassada e de preferéncia ndo devem
ser revestidas.

7. Estas areas sao incompativeis com os seguintes usos:
equipamentos sociais, habitacionais, industriais, tercia-
rios, turisticos, de recreio urbano, comerciais, piscatorios
ou de extracgio mineira.

8. A intensidade de utilizacgéo é a definida no anexo III
presente ao Regulamento, do qual faz parte integrante, e
os indices brutos maximos de implantacéo e de construgéo
nido devem ultrapassar respectivamente, zero virgula
um (0,1) e (0,3).

Artigo 49°

Espacos florestais

1. Os espacos florestais sdo compostos pelas areas do
concelho em que predominam a floresta relativamente
densa e a floresta de producao.

2. Estes espacos sdo constituidos também por areas
sem ocupacao rural, onde dominam os solos pobres e del-
gados, declives excessivos, afloramentos rochosos e onde
os recursos hidricos sio bastante reduzidos, mas que se
pretendem que no futuro préximo sejam recuperadas e
predomine a ocupacio florestal.

3. Os espacos a que se refere o n° 2 deste artigo, sdo de
intervencdo prioritaria, no sentido da recuperacgao dos
solos e plantacao de espécies florestais.

4. Sdo permitidas novas plantag¢des com espécies au-
toctones e florestagoes com espécies de valor forrageiro
para fomento da pecudria.

5. Saoigualmente permitidas instalacgoes técnicas para
producdo de energias renovaveis.

6. Sao interditos os seguintes actos e actividades:

a) Instalagées industriais para actividades nao
especificamente ligadas, a exploragio florestal
ou dos recursos naturais;

b) Servigos terciarios;

¢) Equipamentos sociais;

d) Recreio urbano;

e) Comérecio;

/) Uso agricola ndo consociada;

2) Pescas;
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h) Destrui¢ao da camada aravel do solo;

1) Instalacdo de parques de sucata, nitreiras, depdsitos
de materiais e estaleiros de construgao;

J) Expanséo ou abertura de exploragdes de inertes.

7. Os usos e a edificabilidade nos espacos florestais
estdo sujeitos as condi¢bes seguintes:

a) A area de implantagdo maxima permitida em
parcelas com area inferior a meio hectare é de
150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

b) A area de implantacdo maxima permitida em
parcelas com area igual ou superior a meio
hectare e inferior a 5ha (cinco hectares)
é de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

¢) A area de implantacio maxima permitida em
parcelas com area igual ou superior a 5ha (cinco
hectares) e inferior a 15ha (quinze hectares) é
de 300m? (trezentos metros quadrados);

d) A area de implantagdo maxima permitida é
de 0,005 (cinco milésimas) para parcelas
com area igual ou superior albha (quinze
hectares);

e) A area referida na alinea a) pode ser excedida
quando se tratar de uma ampliacdo de
uma construgdo existente, e nestes casos é
permitida a ampliacdo da construgdo desde
que ndo exceda 50% da area da construcgio
existente;

H A altura maxima das construcoes é de 7 m (sete
metros), ndo podendo exceder 2 (dois) pisos, e
pode ser autorizada altura superior, quando
se tratar de equipamentos técnicos e for
comprovadamente justificavel;

2) No caso de instalagoes hoteleiras a altura maxima
é de 7m (sete metros) ou 2 (dois) pisos; e

h) Sistemas auténomos de abastecimento de agua
e de esgotos, de acordo com a legislacdo em
vigor e com as normas técnicas estabelecidas
pela Camara Municipal.

Artigo 50°

Industria extractiva

1. Os espacgos de industria extractiva, delimitados
na planta de ordenamento, destinam-se a extracgio
de inertes e apoio ao desenvolvimento da industria de
construcao civil.

2. A sua exploracio exige tomadas de medidas necessarias
a amenizacgao de impactos causados pela actividade, de-
vendo ainda prever tratamento de efluentes e residuos
produzidos.

3. Estes espacos sdo obrigatoriamente objecto de um
plano de lavra e de um projecto de recuperacio paisagistica.
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4. Nestes espacos ¢ interdita qualquer edificacdo que
néo sejam ligadas ao uso do solo, infra-estruturas técnicas
ou florestal.

5. Os indices maximos implantacdo e de construcio
ao lote ou parcela sdo zero virgula trinta e cinco (0,35) e
zero virgula sete (0,7) respectivamente;

6. As areas ndo impermeabilizadas destinadas a espa-
cos verdes sdo de pelo menos 20% da area total da parcela;

7. A altura méaxima das edificacées é de 9m (nove
metros), salvo em casos de instalacgoes especiais devida-
mente justificadas;

8. Consoante a actividade a instalar, a Camara Mu-
nicipal, reserva o direito de exigir o pré-tratamento dos
efluentes antes do lancamento na rede publica;

9. Deve ser feita plantacio criando uma cortina verde
na extrema do lote, sempre que néo prejudique o funcio-
namento do equipamento.

TITULO IV

Defesa e proteccao do ambiente natural
e construido

CAPITULO I

Instalacoes agro-pecuarias e captagoes de agua
Artigo 51°

Instalagoes agro-pecuarias

1. Sem prejuizo da legislacao em vigor, a construgio e
ampliacdo das instalagbes agro-pecudrias fica dependente
de licenciamento Municipal.

2. Para o licenciamento referido no ponto anterior deve
ser apresentado projecto especifico nomeadamente no
que se refere aos sistemas de tratamento dos efluentes.

3. Fica estabelecida uma faixa de proteccido de qui-
nhentos metros parala das areas edificaveis, na qual fica
interdita a implantagéo de instalagbes agro-pecuarias.

4. Fica estabelecida uma faixa de proteccdo de cinquenta
metros das estradas nacionais e de outros caminhos pu-
blicos, na qual é interdita a implantacido de instalacoes
agropecuarias.

Artigo 52°
Captacoes de agua

Na vizinhanga das captacbes publicas de dgua séo
observados os seguintes condicionamentos:

a) Fora dos espacgos urbanos, sdo interditas, numa
faixa minima 200m (de duzentos metros)
a volta dos furos de captacdo de agua,
instalagdes, ocupacbes ou actividades que
possam provocar polui¢do dos aquiferos, tais
como colectores e fossas sépticas, despejos
de lixo ou descargas de entulho, instalagoes
pecuarias, depésitos de sucata, armazéns de
produtos quimicos, entre outros;
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b) E interdita a abertura de furos particulares
numa faixa de 300m (trezentos metros) de
largura a volta dos furos publicos de captacao
de agua; e

¢) Fora dos espacos urbanos é interdita a construgao
numa faixa de 200m (duzentos metros) de
largura definida a partir dos limites exteriores
dos reservatorios, estacoes de tratamento e
respectivas areas de ampliagdo.

CAPITULO II

Estrutura ecolégica urbana e espacos publicos
Artigo 53°

Definicao de estrutura ecolégica urbana

1. A estrutura ecolégica urbana é constituida pelos
espacos de utilizacio colectiva de recreio e lazer, espagos
verdes de proteccdo e enquadramento, pontos de vista
panoramicos, bem como pela rede de corredores verdes
que estabelecem as ligagdes entre estes espacos.

2. Os espacos integrados na estrutura ecoldgica urbana,
pela sua natureza, contribuem significativamente para
a qualificacdo do ambiente urbano, equilibrio biofisico e
social da area urbana de Santa Catarina do Fogo, nome-
adamente através de um tratamento urbanistico e pai-
sagistico particularmente cuidado, com a predominancia
de elementos naturais e de zonas de infiltragdo natural.

3. A hierarquia e as categorias dos espacos integrados
na estrutura ecolégica urbana sido definidos no anexo IV
presente ao Regulamento, do qual faz parte integrante.

Artigo 54°

Dimensionamento

1. A estrutura ecoldgica urbana proposta é definida
tendo em conta, por um lado, as necessidades especificas
da populagdo de Santa Catarina do Fogo e, por outro
lado, as necessidades inerentes a cada uma das classes
de espacos definidas na planta de ordenamento.

2. O dimensionamento corrente para a estrutura ecolo-
gica deverd assegurar uma area minima de vinte metros
quadrado por habitante.

3. Os critérios de programacio das categorias dos
espacos integrados na estrutura ecoldgica urbana sio
definidos no anexo IV presente ao Regulamento, do qual
faz parte integrante

4. A localizacio, critérios de programacao e dimensao
minima dos espacos integrados na estrutura ecolbgica
urbana, é definida no anexo V presente ao Regulamento,
do qual faz parte integrante

Artigo 55°

Usos e edificacoes compativeis

Nos espacos integrados na estrutura ecolégica urbana,
pode ser permitida a construcao de equipamentos, edifica-
¢oes e infra-estruturas de apoio, designadamente, acessos
viarios, estacionamentos arborizados, cafés, restauran-
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tes, esplanadas e quiosques, desde que se mantenham as
caracteristicas dominantes de espacgo de recreio e lazer
de utilizacao colectiva, ajardinado ou nao, excepto nos
espacos verdes urbanos de protecgao.

CAPITULO 1T

Estacionamentos
Artigo 56°

Dimensionamento

1. Nao podem ser aprovados novos Planos em que nao
se mostrem assegurados espagos para estacionamento
automoével, com observancia das regras previstas nos
numeros dois a cinco deste artigo.

2. Pode ser considerado o estacionamento a superficie
ou em estrutura edificada. Para o calculo da &rea minima
necessaria para cada lugar de estacionamento tomar-
se-ao os valores constantes do anexo VII ao presente
Regulamento do qual faz parte integrante.

3. Sdo consideradas exigiveis os valores constantes do
anexo VIII ao presente Regulamento, do qual faz parte
integrante.

4. Como necessidades minimas limite de lugares de
estacionamento, em func¢ido dos diferentes usos dos
espacos edificados e da sua dimensdo e tipologia e de
seguinte forma:

a) Por cada 30m? (trinta metros quadrado) de area
bruta de construgdo e sem contar com Aarea
necessaria para carga e descarga de veiculos
pesados que devera ser calculada caso a caso;

b) Por cada 100 m? (cem metros quadrado) de area
bruta de construcao;

¢) O estacionamento para veiculos pesados e de
passageiros deve ser determinado caso a caso;
e

d) Para veiculos pesados, com um minimo de um
lugar no interior do lote.

5. As entradas dos estabelecimentos hoteleiros devem
prever facilidades para tomada e largada de passageiros;

6. O ntmero total de lugares resultante da aplicacio
dos critérios anteriores é acrescido de 30% para estacio-
namento publico.

7. As necessidades limite de estacionamento podem ser
reduzidas em func¢io da oferta de transportes colectivos
e da possibilidade de utiliza¢do diferenciada no tempo
dos lugares de estacionamento disponiveis, devendo tal
opc¢ao ser devidamente justificada.

8. Nao se aplica o disposto nos n° 1 a 4 deste artigo aos
seguintes casos particulares que, quanto a areas de es-
tacionamento exigivel, sdo objecto dos condicionamentos
caso a caso considerados mais ajustados:

a) Intervencdo em areas adjacentes a edificios que
venham a ser classificados, quando a criacédo
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de estacionamentos prejudique as suas
caracteristicas arquitecténicas ou com elas
seja incompativel;

b) Intervengbes em areas consolidadas, que
seja impossivel ou limitada a criacdo de
estacionamento no interior dos lotes ou na
via publica; e

¢) Intervengbes a que sejam afectadas areas de
estacionamento ndo contiguas, a construir
pelos promotores em locais definidos pela
Camara Municipal, em terrenos do dominio
publico municipal ou por aqueles adquiridos
para esse efeito.

9. O disposto neste artigo pode ser aplicado no licen-
ciamento de novas edificagdes ndo integradas em lote-
amentos e em obras de ampliacdo ou de remodelacdo.

10. Sem prejuizos das restantes disposic¢oes deste arti-
go, os espacos destinados ao estacionamento devem ser
dimensionados de modo a garantir:

a) Faixa de 2,5m (dois metros e meio) de largura
para estacionamento em linha, paralelo a
faixa de rodagem:;

b) Faixa de 4,5m (quatro metros e meio) de largura
para estacionamento em espinha, em posi¢ao
obliqua correspondente a quarenta e cinco
graus ao eixo da via;

¢) Faixa de 5m (cinco metros de largura) para
estacionamento em espinha, em posicdo
ortogonal, 90° (noventa graus), ao eixo da via;
e

d) Os arruamentos com impasse permitirdo
condi¢des de inversao de marcha, livres de
estacionamento, com raio minimo de 10,5m
(dez metros e meio).

CAPITULO IV

Edificacao urbana
Artigo 57°

Parametros e indices urbanisticos gerais

1. Os parametros e indices urbanisticos maximos,
fixados para o concelho de Santa Catarina do Fogo, séo
os que constam do anexo III presente Regulamento, do
qual faz parte integrante.

2. Em todo o perimetro urbano, a cércea maxima nao
pode ultrapassar a moda das cérceas da frente edificada
de ambos os lados do arruamento onde se integre o novo
edificio, no troco de rua que o abranja, compreendido
entre duas transversais consecutivas, salvo se existi-
rem para os locais especificos, planos de alinhamentos e
cérceas aprovados pela Camara Municipal, os quais em
todo o caso devem respeitar a cércea maxima que estiver
indicada no porcento II.
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3. Em construgoes que tenham uso comercial no piso
térreo a Camara Municipal pode consentir que, sejam
aumentadas até mais um metro as alturas das fachadas
fixadas no anexo referido no nimero anterior, quando isso
se justifique por razdes arquitecténicas ou funcionais.

4. Por razoes estéticas e de integragdo no conjunto dos
edificios existentes, a Camara Municipal pode condicio-
nar o licenciamento de quaisquer obras ao alinhamento
de fachadas, de pisos e de outros elementos construtivos
e arquitectonicos, com os edificios envolventes.

5. Compete a Camara Municipal de Santa Catarina do
Fogo, determinar as areas objecto de planos de alinha-
mento e cérceas.

6. E da responsabilidade da Camara Municipal de San-
ta Catarina do Fogo promover a elaboragao destes planos
e submete-los a apreciagio e aprovacdo da Assembleia
Municipal, os quais depois de aprovados, tém a eficacia
de Regulamento Municipal.

7. Supletivamente, quando a Camara Municipal de
Santa Catarina do Fogo nfo exerga a competéncia refe-
rida no numero anterior, os interessados podem promo-
ver a elaboracdo de propostas de plano de alinhamento
e cérceas e submete-los a Camara Municipal para a
aprovacgao prévia e que depois se encarregara de envia-
los para a aprovacao final da Assembleia Municipal, os
quais depois de devidamente aprovados, tém a eficacia
de Regulamento Municipal.

Artigo 58°

Operacgoes de loteamento

1. S6 sdo autorizadas operacdes de loteamento nas
areas edificaveis quando sejam garantidas a construcio
e/ou remodelagdo das infra-estruturas adequadas, se-
gundo um faseamento compatibilizado com os interesses
municipais.

2. Para além dos elementos instrutdrios previstos
na lei, os projectos de operacoes de loteamento devem
ser instruidos pelo requerente, em sede de projectos de
especialidade, com um estudo de avaliagdo das necessi-
dades de recolha de residuos urbanos, sélidos e liquidos,
produzidos pelas actividades que ai se prevéem instalar,
bem como com uma planta de localizagao de contentores
e papeleiras ou outros equipamentos de recolha de re-
siduos, de acordo com os critérios e regras a fixar pela
Camara Municipal.

Artigo 59°

Alteracoes de uso

1. Apenas sfo passiveis de autorizagio as alteracoes
de uso, quando o novo uso seja admitido por este Regu-
lamento para a respectiva e area e classe de espacos.

2. O licenciamento de obras de remodelagao e a autori-
zacdo para a alteracdo de uso depende do cumprimento
dos requisitos de seguranca e salubridade exigiveis para
0 novo uso pretendido.
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3. O pedido de licenciamento de obras de remodelacio
com vista a alteracdo do uso habitacional para outros
usos compativeis devera ser indeferido quando:

a) O pedido ndo se apresentar instruido com
declaracido escrita de todos os titulares de
direitos de propriedade ou de direitos de
usufruto de todas as fraccgoes habitacionais
do edificio, manifestando o acordo com a
alteracdo pretendida e houver oposicio
fundamentada e julgada razoavel,

b) A remodelagao do edificio e as adaptagbes ao
Nnovo uso comprometerem negativamente as
caracteristicasarquitectonicas pré-existentes,
quer do edificio objecto da intervenc¢do quer
da sua vizinhanga urbanistica;

¢) As obras de alteracdo do piso térreo nao permitirem
acesso independente aos pisos superiores;

d) A alteracdo de uso originar significativas e
acrescidas dificuldades no estacionamento
automoével da area envolvente; e

e) A alteracdo de uso evidenciar outros impactes
negativos nio ultrapassaveis e que sejam
reconhecidos como tal pela Camara Municipal.

Artigo 60°

Obras de ampliacao

Sao indeferidos os pedidos de licenciamento ou auto-
rizagdao de obras de ampliacdo quando delas resulte pelo
menos um dos efeitos seguintes:

a) Alteracdo negativa das caracteristicas
arquitecténicas do edificio, do conjunto
edificado ou do espaco onde este se integre,
nomeadamente por efeito de eventuais
aumentos da cércea;

b) Redugao significativa do grau de satisfacdo da
procura de estacionamento automoével na sua
vizinhanca urbanistica; e

¢) Agravamento significativo das condi¢ées de
circulagdo rodovidaria ou pedonal nas vias
urbanas de acesso ao edificio onde se pretende
realizar as obras de ampliagéo.

TITULO V

Implementacao, gestao e operacionalizacao
do Plano

CAPITULO I

Implementacao
Artigo 61°

Implementac¢ao do Plano

1. Aimplementac¢io do Plano processar-se-a mediante
a elaboracéo e aprovacio de Planos de Desenvolvimento
Urbano e Planos Detalhados ou de operacées de lotea-
mento de iniciativa publica ou privada e da execucdo das
obras de urbaniza¢io necessarias, ou ainda de projectos de
construcio em terrenos reunindo condic¢ées para o efeito.

2. As areas sujeitas ao plano de desenvolvimento urba-
no sdo as delimitadas na planta de ordenamento
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CAPITULO II

Encargos da Urbanizacao
Artigo 62°

Tipos e definicao

1. Existem dois tipos de encargos de urbanizacéo,
consoante digam respeito a custos internos ou externos
a operacdo urbanistica em causa.

2. Consideram-se encargos internos de urbanizagao:

a) Projectos e construcdo de infra-estruturas locais
que servem as edificacdes e equipamentos
colectivos previstos na area de intervencio
da operacdo urbanistica ou plano detalhado,
conforme aplicavel, nomeadamente
arruamentos e respectivo mobiliario urbano,
sistema de abastecimento de agua, sistema
de drenagem de aguas residuais e pluviais,
infra-estruturas eléctricas, telefones e
telecomunicacoes;

b) Projectos e construcdo de equipamentos de
utilizacdo colectiva de proximidade de
servigo directo aos habitantes das edifica¢bes
previstas na area de intervengio, tais como
pequenos campos de jogos e equipamentos de
apoio a pratica desportiva;

¢) Projectos e construgio de espacgos a integrar na
estrutura secundaria da estrutura ecoldégica
urbana; e

d) Localizagdo, estudo de dimensionamento e
construcado de pontos de recolha de residuos
sélidos urbanos.

3. Consideram-se encargos externos de urbanizagao:

a) Projectos e construgdo do reforco das infra-
estruturas gerais de transportes, aguas e
esgotos e as infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicacoes;

b) Gestdo, manutencio e conservacido das infra-
estruturas referidas na alinea anterior;

¢) Projectos e construgdo do refor¢o da capacidade
dos equipamentos de utilizacdo colectiva de
irradiacdo supra-municipal ou municipal;

d) Projectos, construcdo e manutencao de espacos
integrados ou a integrar na rede principal da
estrutura ecolégica urbana; e

e) Constituicio de uma reserva urbanistica de
solos adequada a localizagdo e construgao
de equipamentos de utilizacdo colectiva e
de espacos da rede principal da estrutura
ecolégica urbana.

Artigo 63°
Responsabilidades
1. Cabe aos promotores das operacoes que promovam
operagoes de loteamento o financiamento integral dos

encargos internos de urbanizagdo que digam respeito a
essa area de intervencio.
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2. Cabe aos promotores das operacoes que promovam
operagoes de loteamento, obras de ampliacao ou obras
alteracdo, de que resulte no aumento de area bruta de
construgao, comparticipar o financiamento dos encargos
externos de urbanizacido, nomeadamente através do pa-
gamento da taxa municipal de urbanizagao.

3. A distribuicao destes encargos deve ser equitativa,
pelo que é feita na proporc¢édo directa dos respectivos
beneficios, medidos pela 4rea bruta de construcdo que
couber a cada particular.

4. A comparticipacao dos promotores no total do finan-
ciamento dos encargos externos de urbanizacéo nao pode
ultrapassar 20% dos referidos encargos e essa comparti-
cipacdo pode ser feita em espécie.

Artigo 64°

Taxa municipal de urbanizacao

1. A taxa municipal de urbanizacao é fixada anualmen-
te através da aprovagdo do Regulamento municipal de
taxas e licencas, com fundamento na avaliacao do valor
econdémico dos encargos externos de urbanizacéo.

2. A avaliacao do valor econémico dos encargos externos
de urbanizacio é feita com base no plano pluri-anual de
Investimentos municipais e em estudos técnicos de ava-
liacdo das necessidades, programacéao e custos.

3. Enquanto o Regulamento municipal de taxas e licen-
c¢as nao for reformulado e publicado em Boletim Oficial,
mantém-se em vigor o ultimo valor da Taxa Municipal
de Urbanizacio.

4. A taxa municipal de urbanizagéo pode ser aplicada
com valores diferenciados em zonas distintas de modo
a atender as diferencas de custo de investimento, ma-
nutencao e gestdo que as infra-estruturas possam ter,
conforme vier a ser estabelecido através de Regulamento
municipal.

5. A taxa Municipal pode ser utilizada como instru-
mento de gestdo da politica de solos municipal.

Artigo 65°

Cedéncia de terrenos

As areas de cedéncias minimas a Camara Municipal
sdo as que constam da Lei.

CAPITULO III
Modelo de Gestao

Artigo 66°

Modelo de gestao

1. O modelo de gestao do Plano assenta nas seguintes
componentes fundamentais:

a) Definicdo de figuras de planeamento (PDU,
PD e/ou PL) que contribuam para aumentar
eficiéncia, a coeréncia e a integracdo das
varias valéncias e dimensdes técnicas e
sociais do processo de planeamento e gestao
urbanistica;
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b) Modernizacao, valorizacdo técnica e adequacio
da organizagdo dos servigos municipais a
dinamica urbanistica e aos instrumentos de
gestao territorial;

¢) Monitorizacao da dinamica urbanistica;

d) Elaboracio de planos pluri-anuais de
investimento municipal que reflictam o
modelo de organizacgio e gestdo territorial do
Plano;

e) Adequacao da taxa municipal de urbanizagao
aos reais encargos externos de urbanizacao;

f) Elaboracdo de regulamentos municipais que
sejam complementares e contribuam para
flexibilizar os instrumentos de gestéo
territorial em vigor, em particular no actual
contexto de incerteza sobre o crescimento
urbano e das actividades econdmicas
localizadas no municipio; e

g) Constituicdo de uma reserva de solos e de
um fundo municipal de urbanizacido que
confira capacidade operacional a autarquia
para colocar em pratica as propostas do
Plano e uma politica de solos adequada ao
desenvolvimento da cidade.

2. A monitoracdo da dinamica urbanistica é da com-
peténcia de uma comissio criada por deliberacido da
Assembleia Municipal que define as suas competéncias,
mandato e remuneracio, sendo que a comissio deve
apresentar anualmente um relatdrio circunstanciado
das suas actividades.

Artigo 67°

Figuras de Planeamento

1. As figuras de planeamento (PDU, PD e/ou PL),
correspondem as unidades de execucdo do Plano e estéo
vocacionadas para um processo continuo e integrado de
planeamento e gestdo urbanistica.

2. Elas podem conter uma ou varias classes do espaco
previstas na planta de ordenamento, permitindo uma
maior especificacio dos indices e parametros urbanisticos
aplicaveis, bem como uma defini¢do mais clara sobre os
espacgos a abranger por instrumentos de gestio territo-
rial de maior pormenorizagio como, planos detalhados,
planos de loteamentos, plano de alinhamentos e cérceas,
entre outros.

Artigo 68°

Medidas cautelares

Salvo os compromissos assumidos e os projectos apro-
vados pela Camara Municipal até a presente data, as
areas delimitadas na carta de ordenamento e sujeitas a
planos de desenvolvimento urbano e detalhados, ficam
interditas a qualquer tipo de edifica¢do podendo contudo
serem aproveitadas para plantacoes de diversas naturezas
até a data de entrada em vigor dos referidos planos.
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TITULO V
Disposig¢oes finais
Artigo 69°

Contra-ordenacées e coimas

1. Arealizagéo de operagbes urbanisticas e a utilizagao
do solo ou de edificagdes em violagdo deste PDM constitui
contra-ordenagéo punivel com coima, nos termos da Lei.

2. Nos casos previstos no numero anterior, podera
ainda ser determinado o embargo dos trabalhos e a de-
molicdo de constru¢ées nos termos da Lei.

3. Para além das sangoes previstas no nimero anterior,
podem ser aplicadas outras que condicionem o exercicio

da actividade das empresas de construgio civil ou dos
técnicos responsaveis pelas operacgoes urbanisticas ou
utilizac¢des que estiverem na base da contra-ordenacgao.

Artigo 70°

Periodo de vigéncia e revisao

O PDM do concelho de Santa Catarina do Fogo pode
ser sujeito a revisao no prazo maximo de 12 (doze) anos
a contar da data da sua entrada em vigor.

Artigo 71°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor na data da sua
publicacio no Boletim Oficial da Republica de Cabo Verde.

ANEXOS

Anexo I - Condicionantes - Tabela de Compatibilidade e Incompatibilidade de Usos

Usos
Indtstria Comércio
o '
= =| E|e|s g S
& S| 8 3|8 gl = < =
Condicionantes Especiais 09 o| éo s @ s | Z g ‘“E’ g | » w | @ .§
232 'S 2 s 2| g|=m| 2 % | 8 e I B R
ol 2| 8 |=|18|5|2]| ¢ 3 2l 8«| S| 2| & S
¥ 3| E| o =i e I = I = ° 2158 2| 2|=| 8
ool B E| 3 | gl &l 2|5 & g I =N I I (- P
SSl Zl | 2 || s|F| &8 g Sle |<|&8 | %
& = A 2 | B 2 A~ o z =
2 &g | & & & &
! g = E
° .
< g |Deduvidosaseguranca| y |y |y | x | x| x| X|X]|X X X| X |c|lc|x|X
z S geotécnica
g
N - Sujeitas a inundagoes X X | X X XX | X|X|X X X C c|C|X|X
do patriménio cultural | C C | X C c|c|c|cj|cC C X C c|C|X|C
S do patriménio natural C X | X C c|c|c|cCc|CcC C X C c|C|X|C
o
w .
g |derecwrsoseequipa- |y |y |y | x |x[x|cCc|c|C X X cl|lc|lc|x]|x
2. | mentos hidricos
§ de alta infiltracao X X | X X X[ X | X | X |X X X C C|C| X |X
< o - . ..
s r1b4e1ras/e eixos princi- x | x| x X x|Ixlx!lclc X X C clelx|x
N pais de dgua
Areas protegidas C |X|X| Cc |X|Cc|Cc|X]|C C X| clc|cCc|X|X
da Orla Maritima (8om) | C | X | X C cjpcjpcjpc|c C X C cl|Cc X |C
Antenas de Comuni- | ¢ |y |y | x [ X |X|X|X|X X X| C |X|X|X]|X
cacio
g |RedeBléctricadedlta | x | x | x| x |X|X|X|[X|X| X [X|C|X|X|X[X
2 | e Média Tenséao
k=
E Rede Viaria X X | X X X[ X | X | X | X X X C X[ X | X | X
<5
% | Rede de Abastecimento
de Agua, Esgoto e X X | X X X[ X | X | X |X X X C X | X | X | X
Telefone
Marcos Geodésicos X X | X X X[ X [X X X X X | X
Equipamentos Publicos | X X | X X X|X[|X|C|X X X C C|X|X]|C

C — Compativel; X — Imcompativel.
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Anexo II - Classes de Solo - Tabela de Compatibilidade e Incompatibilidade de Usos

Usos
Industria Comércio
v 3 @ "9" ® S .8 @
¢ ¥ o |2 T L g3 3 g s
. - S ¥ m =] n a © b= ° _g [ < S5 pl| vl @ .5
Classificacdo de Espacos | & ” %Do 5 x§ \% g.g E EE g 5 5 § 2 .,ég % g \E .
T3l gs°| B | o|B8| =~ |38 2| %]|3 2 |28l eS| 8
Solzg” 2 | BTS2 g |eaq| 2|85 & 8|83 2|5~
£T1E3% |2 5|8°| |27 7|58 2 |S|gF| <2 E|E
< s = ) =} E = Q| ! QE )
— a~ [«3) m o —
n =¥
o 2R X X | X X X X X | X |x| x X D [X| X [X| X
g = odoviario
5]
gg Portudrio 37 X X C C C X x | x |x| C X D x| x | x| C
r_,%‘ L% De equipamentos | o, |y X[ X| X | X | X |X|[X|X] X |X|DI|X|X|X]|X
técnicos
Urbano estrutur-——| o 1 I p x| ¢ | p | c|clc|x|c|x|clclc|x|x
ante consolidado
Urbano estrutur-
. 11 D D | X C D C cC|C|X| C X C C|C|X| X
,g ante disperso
*5 Habitacional misto 30 D D X C C C C C |X C X C C| C |X| X
2 | Habitacional 50 D |pD|x| x| c|cl x|elxlclx|clxIx[x]|x
=
2 Aglomerado rural 44 D C | X C C C c|C|C| C X C C| X |X]| C
& | Verde urbano 60 X X|X| X | X | C|X|D|C|]C|[X| C|X|[X|X|X
Turistica 40 C C | X C C C D|C|C| C X C c|C|X|C
Administrativa 211 C C | X X D C cC|C|X| C X C |X| X |[X|X
De indtstria ligeira | 215 X X | X D C C X | C|X| C C c |[C|C|X|C
o Agro-silvo-pastoril 63 C C | X C X C C | X |C| C X C |D|C|X|C
3 .
B | Verdedeprotechoe | o) vl y x| x | x | x | x|x|c] x|x]| c|c|p|x]|xXx
%; o de Enquadramento
%u:g Florestal 76 X X | X X X C X | X |C| X X C |X|D|X|X
o) . , .
& |Deinsdistriaex- Jo5 1 v | x| | x| x| x |x|x|x| x|x|c|x|c|Dp|X
tractiva
D — Dominante; C — Compativel; X — Imcompativel.
Anexo III - Intensidade de utilizacao do solo
Dinamicas Urbanisticas Uso da Classe do Solo Inten51.dad(~3 de Uti- Indice de Im})lfintagao
lizacao bruto maximo
Rodoviario Baixa | e
Portuario Baixa 0.35
Equipamentos técnicos Baixa 0.35
Urbana estruturante consolidada Alta 0.70
Urbana estruturante dispersa Média 0.50
§ Habitacional misto Alta 0.80
2 Habitacional Alta 0.60
% Aglomerado rural Baixa 0.30
—: Verde urbano Baixa 0.35
z Turistica Baixa 0.35
g Area Administrativa Média 0.50
De indtstria ligeira Alta 0.70
Agro-silvo-pastoril Baixa 0.25
Verde protegdo Baixa 0.10
Florestal Baixa | 0 e
De insdustria extractiva Baixa 0.35
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Anexo IV - Hierarquia e categorias dos espacos integrados na estrutura ecolégica urbana

Hierarquia Tipos de espacos

Descricao

Irradiacao

Espacos Verdes
de Proteccéo e
Enquadramento

Espacos
Industriais

Barreiras de vegetacao densa e com folhagem
para defesa contra o ruido e polui¢do atmosférica e
redug¢io do impacte visual.

Desporto.
Espago Verde

associado a
Estrutura

Verde
Principal
(30m?*hab

equipamento Mercados e

Feiras

Avrea verde informal de enquadramento e recreio
para os utentes destas infra-estruturas.

Deve ser, preferencialmente, revestida na sua
maioria por vegetacio, podendo englobar espacos
pavimentados ou
terreiros.

Podem ter associado equipamento para desporto ao
ar livre.

1000 m

Jardim Publico Municipal (4m?%
hab)

Espaco verde de grande dimenséo para recreio,
lazer e convivio de populacio inter-bairros.
Devera ser composto por amplas areas plantadas e
por areas pavimentadas como estadias e percursos.
Devem integrar espacos informais para recreio
infantil e juvenil e estar equipados com mobilidrio
urbano e equipamento desportivo considerado
necessario.

1000 m

Jardim Publico de Bairro
(3 a 4m2/hab)

Espaco verde de média dimenséo, localizado na
proximidade da habitagdo, para recreio e convivio
de criancas, jovens, adultos e idosos.
Devera ser composto por areas plantadas e pavi-
mentadas, pequenas estadias e espacos para recreio
infantil.

Até 500 m
(10 minutos

a pé)

Estrutura
Verde
Secundaria
(10m?*hab)

Largo ou Praga Arborizada
(2 a 3m%hab)

Espacgo para convivio e encontro da populacéo,
situado na proximidade da habitagao. Pode estar
associado a dreas comerciais, quiosques podendo

ter esplanadas associadas. Devem dispor de zonas
de estadia pavimentadas e com arborizacdo em
caldeiras. Podem ter associado algum equipamento
para recreio infantil e para idosos.

100 a 500 m
(10 minutos
a pé)

Alameda Urbana
(2 a 3m?*hab)

Espaco de circulacgio e estadia de pedes pavimentado
composto por passeios com arborizac¢io em caldeira
e espacos de estadia sob as copas. Podera ter areas

plantadas em canteiros de grandes dimensoes.

Até 500 m

Anexo V - Localizacao, critérios de programacéao e dimensao minima dos espacos integrados
na estrutura ecolégica urbana

Tipologia / Descricao Hierarquia Programacao Dimensao Minima
Jardim Publico de Bairro Estrutura Verde 4 m%*hab 5.000 m?
Secundéria
largo ou praca Arborl?ada junto a area Estrutura Ygrde 9 m¥hab 1.000 m?
comercial Secunddria
Jardim Pablico Municipal Hstrutura Verde 10 m¥/hab 6ha
Principal
largo ou praca Arl?orl?ada junto a espaco Estrutura ,V.erde 9 m*hab 1.000 m?
habitacional Secundaria
espaco de Proteccao e Estrutura Verde
.. - 256m
Enquadramento Principal
largo ou praca Arborl.zada junto a area habita- Estrutura Ygrde 3 m2hab 1.000 m?
cional Secundaria

https://kiosk.incv.cv
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Anexo VI - Hierarquia, Caracteristicas e Fung¢oes das vias urbanas
Estrada Nacional Estrada Municipal
HIERARQUIA 1% Classe 3% Classe Nivel D Nivel C Nivel B
~ Ligacdes entre as sedes L(filr r?lfi(;n(liirgggs Com trdfego mé- | Com tréafego mé- gl%?izrgiegg
FUNCOES gag : A dio de 400 a 1000 | dio de 200 a 400 .
dos concelhos habitantes a sede do ; . s . a 200 veicu-
veiculos por dia | veiculos por dia .
concelho los por dia
%'
N° 4 (ou 2 em espacos
§ j de Vias consolidados) 2 4 2 Lou2
a2
—
- = E Largura
% |8 | Minima 12 12 12 6 3
S |~ (m)
% Intersecgoes de nivel
P
A Acessos ordenadas e com even- Livres Livres Livres Livres
E tual regulagio
En) de trafego
ﬁ Tipo de No6s | De Nivel ou desnivelado De Nivel De Nivel De Nivel De Nivel
o
Estaciona- Condicionado ou se au- | Livre, de preferencia . . .
. . . Livre Livre Livre
mento torizado, em espinha em espinha
Paragens de Fora das faixas de Sempre que pos-
Transportes rodagens e em sitios | sivel, fora das faixas A evitar A evitar Interdita
Colectivos apropiados de rodagens

Anexo VII - Quadro dos Valores minimos para o dimensionamento dos estacionamentos

, . Em Estrutura Edificada
2
Veiculos Em Superficie (m?lugar) (m*/lugar)
Ligeiros 12,5 20,0
Pesados 45,0 75,0
Anexo VIII - Necessidades minimas limite de lugares de estacionamento
N°de Salas de
Tipologia Area bruta de constru¢io (m?) Quartos reunioes ou de
USOS ot interiores espectaculo
. _ >500 e por cada | por cada | por cadaS | p/cada 25 lu-
ateT3 | >T3 | <=500 <=1000 >1000 7c ; (Ii::z 100 m*> | 500 m’ quartos | gares sentados
Habitacio 1/fogo | 2/fogo
Comércio a) 1 L5 2
Servico b) 3 5
Hotéis ¢) 1 2
Industria ou armazéns 1 1d)
Equipamentos 1
Colectivos

Anexo IX - Afastamentos de proteccao as escolas:

LalsHaccsais i fucaly

https://kiosk.incv.cv

AD932E9F-E77D-4BF0-94E2-C39EOBC61BE7




442 1 SERIE—NC° 16 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE —28 DE MARCO DE 2013

https://kiosk.incv.cv AD932E9F-E77D-4BF0-94E2-C39EOBC61BE7



I SERIE — N° 16 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 28 DE MARCO DE 2013

443

10

72 [CAMARA MUNICIPAL DE SANTA CATARINA
Legenda W ] - PLANO DIRECTOR MUNICIPAL -

Zomas du Prosecg e
Famménis Nasral o Lo - :
[ESLr— o b PLANTA DE CONDICIONANTES
Servidien [T P Tty CONCELHO DE 5ANTA CATARINA - TLHA FOGO
. Fucuuians o EQuipamatns Hilncos [ Pl
Oty M A Resmvaliis et T — =
* Dasncama FINAL l I FASE J
[ ol i [ Toa " e
s o Hliscea: = p— FRANCISCO DUARTE | HELDER ALMEIDA
V7l i = -

BER
apeilas @ INASEE | Comibdios Areas Profogidas

B P o

O Ministro de Ambiente, Habita¢do e Ordenamento do Territério, Emanuel Antero Garcia da Veiga
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Portaria n.° 23/2013
de 28 de Marco
Preambulo:

O Municipio de Sao Miguel, através dos seus 6rgaos
competentes, aprovou e submeteu a este Ministério, para
efeitos de ratificacdo, o Plano Desenvolvimento Urbano
de Pilado Cao.

O Plano Desenvolvimento Urbano enquanto instru-
mento de ordenamento que rege a organizacio espacial
de parte determinada do territério municipal é o plano
urbanistico de natureza regulamentar e de grau inferior
ao Plano Director Municipal. Este PDU foi objecto de
uma profunda e detalhada andlise técnica multidisci-
plinar que constatou a sua conformidade em termos de
conteudo material e documental, a sua compatibilidade
com outros instrumentos de gestao territorial em curso
de elaboracgao, e com os ja aprovados, mostrando-se igual-
mente cumpridas todas as formalidades e disposicoes
legais aplicaveis.

Assim,

Vistos os pareceres emitidos pelas entidades publicas
implicadas e competentes em razdo da matéria;

o

Ao abrigo das competéncias que sio conferidas pelo n
6 da Base XVII, conjugada com a Base XIV, todas da Lei
de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovada pelo Decreto-Legislativo n® 1/2006,
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n°
6/2010, de 21 de Junho.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do ar-
tigo 205° e pelo n° 3 do artigo 264° da Constituicdo da
Reptblica;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do
Ambiente, Habita¢cdo e Ordenamento do Territério, o
seguinte:

Artigo 1°
Ratificacao

E ratificado o Plano Desenvolvimento Urbano (PDU)
de Pilao Cao cujo Regulamento, planta de zonamento
e planta de condicionantes sdo publicados em anexo a
presente Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor na data da sua
publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitagao e Orde-
namento do Territério, na Praia, aos de Marc¢o de 2013.
— O Ministro, Emanuel Antero Garcia da Veiga.

https://kiosk.incv.cv

REGULAMENTO DO PLANO DE_ 3
DESENVOLVIMENTO URBANO DE PILAO CAO

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Ambito de aplicacio

1. O presente Plano de Desenvolvimento Urbano de Pilao
Cao, adiante designado PDU-PC, elaborado segundo as
disposicoes legais, estabelece o regime de uso, ocupacéo e
transformacao do solo no Ambito da area de intervengao.

2. A area a que se aplica o presente Regulamento é a

delimitada na planta de ordenamento.
Artigo 2°
Vinculacao

1. A elaboracédo, apreciacio e aprovacao de qualquer
plano, programa ou projecto, bem como o licenciamento
de qualquer operacio de parcelamento, obra de urbani-
zacdo, obra de construcéo civil ou ac¢do que implique a
ocupacdo, uso ou transformacio do solo, com caracter
definitivo ou precario, na area abrangida pelo PDU-PC
rege-se pelo disposto no presente Regulamento.

2. As disposigdes do presente Regulamento tém natu-
reza de Regulamento administrativo e é indissociavel da
planta de ordenamento.

Artigo 3°
Validade

O Plano de Desenvolvimento Urbano de Pilao Cao vi-
gora por um periodo de 12 (doze) anos, contados a partir
da sua entrada em vigor.

Artigo 4°
Dinamica do Plano

O Plano de Desenvolvimento Urbano de Pilao Cao pode
ser objecto de alteragio, suspensio e revisio nos termos
do diploma em vigor pertinente a matéria.

Artigo 5°
Conteudo documental
1. O Plano Desenvolvimento Urbano de Pildao Cao é
constituido pelas seguintes
a) Relatério;
1) Planta da situacio existente;
1) Esquema de desenvolvimento;
11) Planta de ordenamento e condicionantes; e
b) Regulamento.

2. O contetddo material do Plano contempla os seguintes

elementos:

a) Condicionantes e servidées: no territorio do PDU-
PC sdo observadas as disposi¢oes referentes a
protecgoes, servidoes constantes da legislacao
em vigor e do presente Regulamento,
nomeadamente as assinaladas nas plantas
de ordenamento/zonamento e condicionantes:

1) Zonas de Risco: zonas de duvidosa seguranca
geotécnica;

11) Zonas de Proteccdo: Ribeiras e eixos principais
de agua e patrimonio cultural

111) Servidoes de infra-estruturas publicas e da
orla maritima.
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b) Classe de espacos: a area abrangida pelo Plano
esta dividida nas seguintes classes e categorias
de espago, de acordo com as delimitagoes
constantes da planta de ordenamento:

1) Espacoscanaiseequipamentos,nomeadamente
espacos canais e infra-estruturas vidrias,
espacos canais de infra-estruturas técnicas e
equipamentos técnicos;

1) Areas néao edificavels, nomeadamente,
agro-silvo-pastoril, verde de protecgdo de
enquadramento, costeiras; e

1i1) Areas edificaveis, nomeadamente:
aglomerado rural, habitacional mista, urbana
estruturante e equipamentos sociais.
Artigo 6°
Plano Detalhado

1. Nas areas edificaveis, e particularmente nas zonas
de expansio promover-se-a a elaboracio do Plano Deta-
lhado da zona de Ponta Bacio de forma a:

a) Garantir a insercao da edificacido no meio urbano
e na paisagem;

b) Adaptar e pormenorizar as disposi¢des contidas
neste PDU;

¢) Definir as caracteristicas arquitectonicas e
técnicas a que devem obedecer as construcoes,
as infra-estruturas, os equipamentos e o0s
espacos exteriores;

d) Servir de base a elaboracdo de projectos e ao
licenciamento de obras;

e) Que as suas defini¢des sejam constitutivas de
direitos urbanisticos; e

2. O PD pode redefinir os parametros urbanisticos
salvaguardando os usos definidos nas classes de espacos
deste PDU.

Artigo 7°
Cedéncia de areas dotacionais

1. Os proprietarios de terrenos cedem gratuitamente
a Camara Municipal as parcelas destinadas a areas do-
tacionais, de acordo com o plano, projecto ou norma apli-
cavel, nos termos da lei em vigor pertinente a matéria.

2. Os terrenos dotacionais cedidos a Camara Municipal
sdo afectos especificamente a finalidade prevista no pla-
no, projecto ou norma aplicavel.

3. O cedente tem direito de reversio sobre as parcelas
cedidas nos termos dos nimeros anteriores sempre que
sejam afectas a fins diversos daqueles previstos no plano,
projecto ou norma aplicavel, nos termos da lei em vigor.

Artigo 8°
Emissao da licenca de utilizagao

Concluidas as obras e apés vistoria da Camara Municipal,
amesma emite o alvara de licenca de utilizac¢io, nos termos
da legislagdo vigente e das seguintes condi¢oes adicionais:

1. Apés levantamento do estaleiro e limpeza da area, re-
movendo os materiais, entulhos e demais detritos que se
hajam acumulado no decorrer da execucgao dos trabalhos;

2. Apés a reparagao de quaisquer estragos ou deterio-
racoes que possam ter sido causados em equipamentos e
infra-estruturas publicas ou noutros edificios.

https://kiosk.incv.cv

3. A Camara Municipal pode proceder a legalizacio
de construcoes efectuadas ilegalmente, sem licenca de
construcdo, comprovadamente edificadas antes da entrada
em vigor do Plano de Desenvolvimento Urbano e que
obedecam, cumulativamente, aos requisitos seguintes:

a) Satisfacam alegislacdoaplicavel aolicenciamento
municipal de obras particulares;

b) Nao prejudiquem, de forma grave, quer o
interesse publico quer o ordenamento do
territério municipal;

¢) Nao prejudiquem a capacidade construtiva das
parcelas confinantes; e

d) Cumpram o definido nos demais diplomas
vigentes pertinentes a matéria.

Artigo 9°

Realizacao do plano

1. A administra¢do municipal formula programas sec-
toriais, anuais e plurianuais, que constituem o guia de
actuagio urbanistica municipal no quadro de realizacéo
do PDU-PC;

2. Estes programas incidem sobre as seguintes matérias:

a) Habitacdo: definindo as acc¢bes a desenvolver
pelo municipio, pelos 6rgaos de administracao
central e pelos particulares na construcio
e na recuperacdo de alojamentos, para um
periodo determinado de tempo, de acordo
com os diferentes programas e esquemas de
financiamento publico da habitacao

b) Espacos verdes: definindo o faseamento da sua
realizacao;

¢) Infra-estruturas: definindo as diferentes obras de
arruamento e vias, redes de saneamento béasico,
de distribuigao de energia e iluminagéao publica,
a serem realizadas por iniciativa do municipio;

d) Aquisigao de terrenos: estabelecendo os terrenos
a adquirir necessarios a realiza¢do do PDU-
PC e dos diferentes programas sectoriais.

3. A Camara Municipal regula o faseamento e a execugéo
dos trabalhos de urbanizacao, adoptando o processo ad-
ministrativo mais conveniente em cada caso, de acordo
com a legislacdo em vigor, de forma a garantir uma con-
veniente execucdo das orientacoes do PDU-PC.

CAPITULO 11
Disposi¢oes Especificas
Artigo 10°
Aplicacao supletiva
Na auséncia de outros planos urbanisticos, as disposicoes
gerais e especificas tém aplicacao directa.
Artigo 11°

Medidas preventivas

1. Até que o PD, referido no artigo 6°, entre em vigor, a
titulo de medida preventiva, a Camara Municipal interdita
a criacdo de novos lotes na area circunscrita pelo PD.
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2. Nas areas nao abrangidas por Planos Detalhados,
a Camara Municipal pode licenciar obras, procedendo a:

a) Estudos urbanisticos sumadarios que garantam
o alinhamento das fachadas e cércea das
construcoes contiguas, para os casos de
integracao urbana; e

b) Planos de loteamentos, para situagbes onde os
estudos sumarios nio sio suficientes para uma
boa integracéao dos lotes no contexto urbano.

Artigo 12°

Infra-estruturas

1.E condicdo imperativa de edificabilidade, seja qual
for o tipo ou utilizagido do edificio, a existéncia de acesso
publico por via de perfil ndo inferior a 3m (trés metros).

2. As infra-estruturas a construir pelos requerentes
ficam preparadas para a ligacdo as redes publicas exis-
tentes ou que vierem a ser instaladas.

3. Todas as redes de infra-estruturas, incluindo os
ramais de ligacdo, sdo obrigatoriamente colocadas no
subsolo, a excepc¢do das redes de infra-estruturas eléctri-
cas e telecomunicagées, quando devidamente autorizadas
pelas entidades competentes.

4. Na remodelagdo ou alteragdo das redes de infra-
estruturas existentes deve considerar-se o disposto no
numero anterior.

5. Arede de circulacio rodoviaria e de pedes é ordenada
e hierarquizada de acordo com as fungdes e caracteris-
ticas das vias.

6. As vias publicas e ou acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulag¢io de veiculos especiais,
facilitar operacgdes de carga, descarga, manutencao
de edificagbes ou estacionamento e permitir, em boas
condigbes, as manobras dos veiculos de proteccio civil e
recolha de lixo.

7. Sem prejuizo do regime legal em vigor, a configura-
¢ao da rede rodoviaria, incluindo a implantagéo e dimen-
sionamento das vias e cruzamentos, pode ser reajustada
em funcado dos estudos de engenharia de trafego e de
arruamentos, sem alterar o conceito da rede estabelecida.

Artigo 13°

Area habitacional

1. As areas predominantemente habitacionais desti-
nam-se preferencialmente a localizacdo de habitacio,
sem exclusao da localizacao de outras actividades, de-
signadamente comércios e servicos, desde que estas nio
prejudiquem ou criem condi¢bes de incompatibilidade
com o uso preferencial.

2. Considera-se que existem condicoes de incompati-
bilidade sempre que a legislagio especifica o imponha e
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros, residuos ou,
de um modo geral, prejudiquem as condigoes

de salubridade;
b) Perturbem as condi¢bes de transito ou de
estacionamento, nomeadamente com

operacoes de carga ou descarga ou com
incomportavel trafego de pesados; e

¢) Acarretem graves riscos de incéndio ou explosio.
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3. Todas as actividades que sejam sujeitas a legislacao
especifica relativa a autorizacio de instalacio nio ficam
isentas de uma aprecia¢ao de incompatibilidade com base
nos critérios definidos nos pontos anteriores, podendo a
Camara Municipal inviabilizar instalacdo de qualquer
actividade, bem como contra-ordenar a respectiva licenca
de utilizacao.

Artigo 14°

Actividade comercial e actividade industrial

1. Os pisos destinados a comércio, em construgoes
de habitacdo uni ou multifamiliar, sdo exclusivamente
admitidos em rés-do-chao ou cave.

2. Quando o piso destinado a comércio ou armazém se
localize na cave do edificio, admite-se uma profundidade
maxima de 4m (quatro metros).

3. O edificio quando integra instalacoes comerciais em
rés-do-chao ou cave estd igualmente sujeito aos afasta-
mentos definidos no artigo 12° deste Regulamento.

4. Devem cumprir-se para a construgao de instalagoes
comerciais as condi¢oes de estacionamento definidas no
artigo 20° deste Regulamento.

5. Nos edificios com acesso por arruamentos com
largura inferior a 5m (cinco metros) s6 é permitido o
uso habitacional, em casos excepcionais, devidamente
justificados, a Camara Municipal pode permitir o uso
comercial de pequenas unidades.

6. O licenciamento das unidades comerciais de dimenséao
relevante fica dependente do cumprimento da legislacao
especifica em vigor e da avaliacdo do seu interesse social
e econémico por parte da Camara Municipal e é precedido
pela apresentacio de um relatorio.

7. A localizacdo das unidades industriais e de arma-
zenagem é limitada aos locais indicados na planta de
ordenamento:

a) Nao sao permitidas a construgdo, ampliagdo ou
renovacao de estabelecimentos anteriormente
localizados em areas residenciais; e

b) As unidades industriais devem ainda dar
cumprimento aos condicionalismos estipulados
na legislagio especifica.

8. As estacgOes de servigo e as oficinas de reparacgao
de veiculos automoveis nao podem ser instaladas, quer
em construgdes de raiz quer em espacos preexistentes
adaptados, se causarem manifesto prejuizo as habitagoes
ou outras actividades préximas, no que diz respeito a
comodidade, a seguranca e a salubridade, ou se os res-
pectivos acessos nao estiverem previstos, prejudicando
a fluidez do transito.

9. Nao sao permitidas a construcdo, ampliacio ou re-
novacgao de estabelecimentos anteriormente localizados
em zonas residenciais.

10. O estabelecimento de unidade obriga a adopc¢io das
medidas tecnologicamente mais modernas no que res-
peita ao cumprimento das regras de seguranga, como no
que respeita a protec¢do do meio ambiente, recuperacio
de gases e controlo das descargas de efluentes liquidos.
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Artigo 15°

Lixeiras e parques de sucata

E proibida a instalagio de lixeiras, parques de sucata
e depdsito de material de qualquer tipo, nomeadamente
entulho em qualquer area do perimetro deste plano.
Artigo 16°

Alojamentos de animais

Nos espagos urbanos nfo sido permitidos alojamentos
para animais, excepto galinheiras, coelheiras e similares,
desde que devidamente instaladas nos lotes destinados a
moradias e com parecer favoravel do delegado de satde.

Artigo 17°

Alinhamentos e cérceas

1. Nas areas de construcdo com precedentes constru-
tivos estruturados por acessos existentes, sejam arru-
amentos, estradas ou caminhos municipais, e para os
quais nio existam planos especificos de ordenamento,
as edificagdes a licenciar sido definidas pelo alinhamento
existente das fachadas.

2. Os andares recuados nio podem exceder a cércea a
estabelecer em cada caso nos artigos especificos de cada
uma das zonas de edificabilidade.

3. E permitido o aproveitamento de vaos de telhado,
desde que a inclinacéo da cobertura ndo exceda um plano
inclinado com 30° (trinta graus) que passe pela interseccao
entre a fachada e a laje de tecto do ultimo piso.

4. As capacidades construtivas definidas neste Regu-
lamento podem ser ajustadas em areas de tecido urbano
existente, quer se trate de colmatacdo, construcao, am-
pliacdo ou substituicido de edificios, em que sio respei-
tados os alinhamentos e cérceas dominantes do conjunto
em que se inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificios que excedam o alinhamento e a cércea domi-
nante do conjunto.

Artigo 18°

Empenas

As empenas dos novos edificios e as resultantes do
acréscimo de pisos a edificios existentes sdo revestidas
com o material utilizado na fachada principal ou com
outro material de construcio de boa qualidade, que asse-
gure uma correcta integrac¢ao urbanistica e paisagistica
na sua envolvente.

Artigo 19°

Anexos

1. Os anexos, entendidos como dependéncias cobertas
nao incorporadas no edificio principal e destinadas ao uso
particular das habitacoes, localizados em lotes néo po-
dem, em qualquer caso, exceder 20% da area total do lote.

2. A Camara Municipal pode consagrar excepcoes ao
disposto neste artigo, quando se trate de colectividades ou
associagoes reconhecidas, que prossigam fins de interesse
publico ou de assisténcia social.

Artigo 20°

Tratamento paisagistico

1. Devem ser respeitadas as indicagdes constantes
deste Regulamento e definidas nas pecas desenhadas
do Plano, nomeadamente serem criados espacos verdes
envolventes dos edificios de forma a enquadrar as cons-
trugdes na paisagem global proposta pelo Plano.
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2. A execucio de espacos verdes de acordo com o fim
a que se destinam é da responsabilidade das entidades
que se indicam:

a) As estruturas verdes sao da responsabilidade da
Camara Municipal ou do promotor, através
de protocolo a estabelecer entre as partes;

b) Os espacos verdes de enquadramento e as areas
exteriores dos lotes sdo da responsabilidade
do promotor; e

¢) Os espacos verdes interiores aos lotes sdo da
responsabilidade do proprietario do lote.

3. Os percursos pedonais publicos sdo na totalidade
da sua extensdo arborizados e serdo previstos acessos
a deficientes sempre que os desniveis existentes o justi-
fiquem, através de rampas e outras solugoes, de acordo
com a legislagdo em vigor.

4. Nos espacos para utilizacido publica devem ser
criados areas, devidamente arborizadas e equipadas, de
forma a proporcionar uma vivéncia urbana eficaz, sendo
que nestas areas é colocado mobiliario urbano, em pas-
seios pedonais bem dimensionados, bem como em espacos
publicos e de recreio.

5. Os espacos de recreio juvenil e infantil sdo equipados
com areas de jogo e equipamento infantil.
Artigo 21°

Acessibilidade aos espacos publicos

1. A construcdo de espacgos publicos, nomeadamente,
edificios publicos, equipamentos colectivos, espacos
verdes de recreio e as vias publicas, devem obedecer a
normas técnicas especificas, designadamente através da
supressio das barreiras urbanisticas e arquitectonicas
que permitam o normal acesso das pessoas com mobili-
dade condicionada.

2. As instalacgoes, edificios e equipamentos e outros
espagos mencionados no numero anterior, ja construidos
e em construcdo que ndo garantam a acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada tém de ser adapta-
dos no prazo de 5 (cinco) anos, para assegurar o normal
acesso dessas pessoas.

3. Esta norma aplica-se de imediato aos projectos de
remodelacio e ampliacado de instalacées, edificios, estabe-
lecimentos e espacos referidos no nimero um que vierem
a ser submetidos a aprovacdo e ou licenciamento apés a
entrada em vigor do presente diploma.

4. Excepcao a esta norma os casos que originem situa-
coes de dificil execucdo, que exijam a aplicacido de meios
econdmico-financeiros desproporcionados ou afectem sen-
sivelmente o patrimoénio cultural, sendo que nesses casos,
0s organismos competentes para a aprovacio definitiva
dos projectos podem autorizar outras solucoes diferen-
tes, de acordo com critérios a estabelecer, que devem ser
publicitados com expressa e justificada invocacao das
causas legitimadoras de tais solucoes.

5. A aplicacdo destas normas a edificios e respectivos
espacos circundantes que revistam especial interesse
histérico e arquitectdnico, designadamente os imoveis
classificados ou em vias de classificacio, é avaliada caso
a caso e adaptada as caracteristicas especificas do edificio
em causa, ficando a sua aprovacao dependente de parecer
favoravel da entidade responsavel por essa classificacéo.
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Artigo 22°

Estacionamentos

1. A criacgéo de lugares de estacionamento dentro dos
lotes é obrigatoria.

2. Sem prejuizo do estabelecido na lei, os planos de-
talhados podem especificar os valores minimos para os
diferentes usos.

Artigo 23°

Publicidade visivel

1. A colocacdo de publicidade visivel de lugares publicos
esté sujeita ao licenciamento da Camara Municipal, nos
termos dos Regulamentos Municipais.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
publicidade néo pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulagdo dos peodes,
designadamente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranca das pessoas ou
das coisas, nomeadamente a circulacao
rodoviaria;

¢) Quando apresentar disposi¢ées, formatos ou
cores que possam confundir-se com os de
sinalizagdo de trafego;

d) Quando causar prejuizos a terceiros; e
e) Fora das areas/zonas comerciais.

3. Fica interdita a colocacdo de quaisquer elementos
publicitarios em coberturas, dispondo ou nao de ilumi-
nacao propria; e

4. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais
admitem-se anuncios desde que adossados ao plano de
fachada, ficando condicionada a sua colocagdo a prévia
autorizacio dos servigos municipais competentes.

CAPITULO III

Condicionantes Especiais e Servidoes
Seccao I
Zonas de Duvidosa Seguranca Geotécnica
Artigo 24°

Defini¢ao das zonas de duvidosa seguranca geotécnica

Séo zonas de duvidosa segurancga geotécnica as areas
de risco em que é notéria a instabilidade do solo, ao
nivel da morfologia do terreno e da sua constituigio,
enquadrando-se nesta categoria os fortes declives tais
como falésias e ravinas propicios ao desabamento e des-
moronamento de parte ou da totalidade do solo, quer por
apresentarem inconsisténcia das camadas e materiais
de que o solo é formado, ou por apresentarem fracturas
indiciadoras do mesmo risco ou ainda simplesmente pelo
declive que apresentam.

Artigo 25°

Normas aplicaveis a zona de duvidosa seguranca geotécnica

1. As zonas de duvidosa seguranca geotécnica sdo
Iincompativeis com a habitagdo ainda que ligada ao uso
do solo, industria pesada e ligeira, os servigos/ terciario,
equipamentos sociais, turismo, o recreio urbano e rural,
pequeno comércio, comércio grossista, estabelecimento de
infra-estruturas técnicas, as extracgoes minerais e pesca.
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2. As ocupacoes nas diversas zonas, na totalidade ou
em parte, devem ser sempre acompanhadas de estudo de
ambito ambiental e paisagistico que respeitem a arbori-
zacao e tratamento dos espacos nao ocupados e descreva
as medidas de preservacgao ou de substitui¢ao do coberto
vegetal, quando este exista.

3. A vegetacdo arbérea existente deve ser respeitada e
valorizada na implantacio das infra-estruturas a criar.
Seccao 11
Zonas de Proteccao
Subseccao I
Ribeiras e eixos principais de linhas de agua
Artigo 26°

Definicao de ribeiras e eixos

1. S4o zonas de “ribeiras e eixos principais de agua”, as
areas dos leitos normais e os leitos de cheia das ribeiras
e cursos de agua, ou seja o espaco de drenagem natural
das aguas pluviais que como tal importa proteger.

2. Na auséncia de legislacgio especifica estabelece uma
faixa de 15m (quinze metros) a contar do bordo da ribei-
ra, quando o curso de agua coincide com vale, ou do eixo
principal de escoamento, quando o curso de dgua nio
coincide com o vale, como zona de proteccéo.

Artigo 27°

Normas aplicaveis a ribeiras e eixos

1. As zonas de ribeiras e eixos principais de dguas sdo
incompativeis com a habitacio ainda que ligada ao uso do
solo, industria pesada e ligeira, servigos/terciario, equi-
pamentos sociais, turismo, pequeno comércio, comércio
grossista, extracgdoes minerais e pesca.

2. Nas zonas de ribeiras e eixos principais de aguas
néo sdo permitidas:

a) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal,;

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
do coberto arboreo;

¢) Depésito de entulho de qualquer tipo; e

d) Instalacgdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

Subsecc¢ao 1T
Patrimoénio Cultural
Artigo 28°

Definicao das areas de proteccao

1. As areas de proteccdo sdo aquelas em que é reco-
nhecido o interesse histérico, cultural ou artistico do
patriménio material e imaterial nele existente, por isso
interessa preservar, sendo que enquadram-se nesta cate-
goria os sitios, conjuntos urbanos, edificios, monumentos
ou objectos.

2. A classificagdo como bem cultural pode ser desenca-
deada pelo Estado, pela autarquia ou por qualquer pessoa
singular ou colectiva, nos termos da legislagio vigente.

3. Os bens classificados ou em vias de classifica¢io
nédo podem ser demolidos, alienados, expropriados,
restaurados ou transformados sem parecer prévio da
entidade competente, nos termos da legislacdo vigente
e do presente Regulamento.
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4. Na auséncia de legislacdo especifica, a faixa ou
cintura de protec¢do em torno patrimoénio cultural varia
segundo o nivel e tipo e natureza de patriménio:

a) Nas zonas nfo urbanizaveis o afastamento
tem 25m (vinte e cinco metros) contados do
perimetro do equipamento; e

b) Nas zonas urbanas o afastamento é definido por
plano detalhado ou na auséncia daquele, por
estudo especifico para o efeito.

Artigo 29°
Normas aplicaveis as areas de proteccgao

Estas areas ndo apresentam incompatibilidades com
outros usos, pois podem existir em qualquer lugar, na
medida que sdo resultado da vivéncia e interacgdo do
homem com a natureza.

Seccao 111
Servidoes
Subseccéo I
Orla Maritima
Artigo 30°
Defini¢ao da area de orla maritima

1. E definida como sendo “os terrenos situados numa
zona considerada continuamente e no contorno de quais
quer baias estudrios e esteiros, até 80 m (oitenta me-
tros), medidos do plano horizontal, a partir da linha das
maximas preia-mar’;

2. Os terrenos referidos no niimero anterior pertencem
ao dominio publico do Estado e, como tal devem merecer
atencéo e protecgdo especiais e, devem reger-se na base
dos principios da inalienabilidade, da imprescritibilidade,
da impenhorabilidade e da desafectacéo.

Artigo 31°
Normas aplicaveis a orla maritima

1. Cabe a Camara Municipal desenvolver as ac¢des que
considere necessarias para o estabelecimento dos pro-
gramas definitivos de ocupacio destas zonas, bem como
todas as acgbes que conduzam a elaboracgao dos estudos
e projectos que assegurem a concretizagio e respectivas
obras, de acordo com os objectivos expressos no Plano.

2. As ocupacgdes nas diversas areas, na totalidade ou
em parte, devem ser sempre acompanhadas de estudo de
ambito paisagistico que respeite a arborizacio e trata-
mento dos espagos nao ocupados e descreva as medidas
de preservacao ou de substituicdo do coberto vegetal,
quando este exista.

3. Na 4drea da orla maritima, admite-se o licenciamento
de intervencoes, de apoio as actividades de turismo,
recreacdo, de lazer e de pesca desde que possuam um
evidente interesse para o concelho, reconhecido pela
Camara Municipal, e, cumulativamente:

a) Nao afectem negativamente as areas envolventes,
quer do ponto de vista paisagistico quer da
sua utilizacdo, podendo a Camara Municipal
exigir a elaboracdo de adequado estudo de
impacte ambiental e funcional;

b) Sejam criadas, a cargo dos interessados, todas asredes
e 6rgédos proprios de infra-estruturas necessarias
ao funcionamento auténomo da intervengao;

¢) Sejam executadas, a cargo dos interessados, todas
as infra-estruturas necessarias a construcéo,
incluindo a execugdo dos acessos vidrios a
rede principal entendidos como necessarios
pela Camara Municipal,
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Subseccao 1T
Infra-estruturas publicas
Artigo 32°

Servidao non aedificandi

1. Nos termos do Decreto-Lei n® 22/2008, de 30 de
Junho, que aprova o estatuto das estradas nacionais,
constituem servidio non aedificandi as estradas nacio-
nais e municipais.

2. Area de serviddo de caminhos municipais: a faixa
de 5m (cinco metros) non aedificandi adjacente aquela,
contada a partir do eixo do mesmo.

3. Nas zonas urbanas o afastamento da faixa non ae-
dificandi é definido por plano detalhado.
Artigo 33°

Normas aplicaveis as zonas de servidao de infra-estruturas

As zonas de servidao de infra-estruturas sdo incom-
pativeis com habitagdo ainda que ligada ao uso do solo,
industria pesada e ligeira, servicos/ terciario, equipa-
mentos sociais, turismo, recreio urbano e rural, pequeno
comércio e comércio grossista, aproveitamento agricola,
florestal, extrac¢bes minerais e pesca.

CAPITULO 1V

Classes de Espaco
Artigo 34°

Classificacao

Constituem usos dominantes, compativeis e incompativeis
das classes de espacos, para classificacdo e qualificacdo do
solo, as definidas em conformidade com o disposto na
Portaria 6 de 24 de Janeiro de 2011.

Seccao I
Espacos Canais de Infra-Estruturas Técnicas
Artigo 35°

Defini¢ao de espacos canais de infra-estruturas

Os espacos canais de infra-estruturas técnicas séo
corredores que favorecem as ligacdes e suportam as redes
de infra-estruturas técnicas no territorio.

Artigo 36°

Normas aplicaveis aos espacos canais de infra-estruturas

1. As areas de espacos canais de infra-estruturas técnicas
tém como uso incompativel a habitacdo ligada ao uso
do solo, a industria pesada e ligeira, o estabelecimento
de equipamentos sociais, os servigos/terciario, pequeno
comércio e grossista, turismo, recreio urbano e rural,
extrac¢do mineira e pesca.

2. Os espacos canais de Infra-estruturas de técnicas coin-
cidem com as areas de serviddo de infra-estruturas técnicas.

3. A rede de circulac¢io rodoviaria e de pedes é ordenada
e hierarquizada de acordo com as fungoes e caracteristicas
das vias, conforme a seguir se define:

a) Estrada nacional constitui a via rodoviaria
estruturante da circulacdo rodoviaria que
ultrapassa o ambito de Pilao Céo e constitui
o principal eixo de ligacdo daquela as demais
localidades do municipio;

b) Estradas municipais constituem as vias
distribuidoras e de articulacdo no interior do
nucleo urbano;
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¢) Caminhos municipais sdo vias de uso
exclusivamente pedonal que atravessam
Pildo Cao e percorrem areas de interesse
paisagistico, de protec¢do ou reserva, com
perfil varidvel nunca inferior a 1,5 metros de
largura; pavimento variavel, admitindo-se
em terra batida.

d) O perfil transversal minimo das vias é o definido
na planta de ordenamento, a escala de 1:7 500
Seccao 11
Areas Nao Edificaveis
Subseccio I
Area Agro-Silvo-Pastoril
Artigo 37°
Defini¢ao da area agro-silvo-pastoril

As areas agro-silvo-pastoril, delimitadas na planta de
ordenamento, distinguem-se pela sua menor capacidade

agricola e pela aptidao para o desenvolvimento das acti-
vidades de sequeiro e pastoreio.

Artigo 38°
Normas aplicaveis a area agro-silvo-pastoril
As areas agro-silvo-pastoril tém como uso incompativel

a industria pesada, servigos/terciarios, turismo, recreio
urbano, comércio grossista e extrac¢io mineira.

Artigo 39°
Indices e parametros urbanisticos aplicaveis
A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chéo).
Subseccao 11
Verde de Protec¢ao e Enquadramento
Artigo 40°
Defini¢cao das areas verde de enquadramento e protec¢cao
As areas verdes de enquadramento e proteccdo, deli-
mitadas na planta de ordenamento, sio faixas ou bolsas
de coberto vegetal de valor paisagistico, que servem para

constituir areas de enquadramento visual e paisagistico,
de proteccio e de equilibrio dos ecossistemas do lugar.
Artigo 41°
Normas aplicaveis as areas verde de enquadramento e

proteccao

As areas verde de protec¢io e enquadramento tém
como uso incompativel a habitacdo, industria pesada e
ligeira, servigos/terciarios, equipamentos sociais, turismo,
recreio urbano, pequeno comércio e grossista, extrac¢ao
mineira e pesca.

Artigo 42°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
1 (um) piso (R/chao).
Subseccao 11T
Area Costeira
Artigo 43°
Defini¢do da area costeira
As 4reas costeiras, sobrepondo-se a orla maritima,

abrangem toda a faixa de costa até 80m (oitenta me-
tros), medidos no plano horizontal, a partir da linha das

https://kiosk.incv.cv

maximas preia-mar”, funcionam como area de equilibrio
paisagistico ambiental e dos ecossistemas marinho e
terrestre.

Artigo 44°
Normas aplicaveis a area costeira
As areas Costeiras tém como uso incompativel a habita-
¢ao, industria pesada e ligeira, servigos/terciarios, equipa-
mentos sociails, turismo, recreio urbano, pequeno comercio
e grossista, actividades agricolas e extrac¢do mineira.

Artigo 45°
Indices e parAmetros urbanisticos aplicaveis
A edificabilidade quando compativel é admissivel até
um piso (R/chéo).
Seccéao 111
Areas Edificaveis
Subseccao I
Aglomerado Rural
Artigo 46°
Defini¢ao das areas de aglomerado rural
1. As areas de aglomerado rural, correspondem aos
nucleos residenciais localizados na periferia dos centros
dos aglomerados, delimitado na planta de ordenamento,

e que se caracterizam por serem areas de grande indefi-
nicdo urbana onde subsiste a vivéncia rural.

2. A esta seccdo aplica-se o disposto no artigo 17° deste
Regulamento, com as devidas adaptagdes.
Artigo 47°
Normas aplicaveis as areas de aglomerado rural
As areas de aglomerado rural tém como uso incompati-

vel a indudstria pesada, actividades florestais e extracgao
mineira.

Artigo 48°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até

2 (dois) pisos (R/chéo +1).
Subseccao 11
Habitacional Mista
Artigo 49°
Defini¢ao da zona habitacional mista

1. A zona habitacional mista, corresponde aos nucleos

das proximidades dos centros, delimitados na planta

de Pilao Cao, caracterizado por ser a drea urbana onde
predomina habitacao.

2. A esta secgdo aplica-se o disposto no capitulo IT deste
Regulamento, com as devidas adaptacoes.
Artigo 50°
Normas aplicaveis a zona habitacional mista
As areas habitacionais mistas tém como uso incompati-

vel a induastria pesada, o recreio rural, comércio grossista,
usos agricolas, florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 51°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
2 (dois) pisos (R/chéo +2).
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Subseccao 11T
Urbana Estruturante
Artigo 52°

Defini¢ao da area urbana estruturante

1. A area urbana estruturante corresponde ao nucleo
central, delimitado na planta de ordenamento Pildo Cao,
caracterizado por ser a area eminentemente urbana, onde
se concentram os servicos e terciario.

2. A esta seccdo aplica-se o disposto no capitulo II deste
Regulamento, com as devidas adaptacoes.
Artigo 53°

Tipologias e usos dominantes

As areas urbanas estruturantes tém como uso incom-
pativel a industria pesada, o recreio rural, comércio gros-
sista, usos agricolas, florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 54°

Indices e parametros urbanisticos aplicaveis

A edificabilidade quando compativel é admissivel até
2 (dois) pisos (R/chao +2).
Subseccao IV
Equipamentos sociais
Artigo 55°

Definicdo de equipamentos sociais

1. As areas de equipamentos sociais sio areas inseri-
das no meio urbano e de uso exclusivo ao fim proposto e
respectivos sistemas de apoios complementares, desig-
nadamente estacionamento de acordo com o artigo 22°
deste Regulamento.

2. As parcelas delimitadas na planta de ordenamen-
to, indicativas da instalacdo de equipamentos sociais,
existentes ou previstos, ndo podem ter funcio diversa
da definida sendo quando tal seja justificado por Plano
Director Municipal.

Artigo 56°

Condigoes especiais de construcgao

As areas de equipamentos sociais tém como uso incom-
pativel a industria pesada e ligeira, servigos/terciarios,
turismo, o recreio rural, comércio grossista, agricolas,
florestais, extrac¢do mineira e pesca.

Artigo 57°

Dimensao dos lotes e condicoes de construgao

A edificabilidade é admissivel até 2 (dois) pisos (R/
chao +1).
Artigo 58°

Projectos

1. Compete a Camara Municipal, em conjunto com a
Administracdo Central, a definigdo caso a caso do tipo
de equipamento a instalar, em acordo com os programas
regionais de construcgio de equipamentos colectivos.

2. Quando da realiza¢do dos equipamentos referidos no
numero anterior, estes devem obrigatoriamente conter
areas de estacionamento no interior da zona nas propor-
¢oes de uma viatura/ 100 m? (por cem metros quadrados)
de area de construcio.

3. Deve ser previsto o tratamento dos espacos livres
exteriores, sendo obrigatdria a arborizacdo de passeios,
interiores de quarteirdo e outros espacos livres, mesmo
que residuais.
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CAPITULO V
Disposicoes Finais
Artigo 59°

Omissoes

Qualquer situacgdo ndo prevista neste Regulamento
observa-se o disposto na legislacéo aplicavel, incluindo o
Codigo de Posturas da Camara Municipal de Sdo Miguel.

Artigo 60°
Duvidas
Compete a Camara Municipal a resolucao das davidas
que se suscitem na aplicacdo do presente Regulamento.
Artigo 61°
Interpretacao e aplicacao
Para interpretacéo e aplicagdo do Plano Desenvolvi-

mento Urbano de Pildo Cao, utiliza-se sempre a legislacio
em vigor pertinente a matéria.

Artigo 62°

Consulta do Plano

O Plano de Desenvolvimento Urbano de Pilao Cao,
incluindo todos os seus elementos fundamentais, comple-
mentares e anexos, pode ser consultado pelos interessados
na Camara Municipal de Sdo Miguel e na Direc¢ao Geral
do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano.

Artigo 63°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor na data da sua pu-
blicaciao no Boletim Oficial.
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