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PRESIDENCIA DO CONSELHO
DE MINISTROS

Decreto-Lei n? 28/94
de 20 de Abril

O regime de crédito para aquisi¢do, construgdo, re-
cuperacdo, beneficiagcdo ou ampliagdo de habitagao pré-
pria permanente dos agregados familiares foi definido
e instituido pelo Decreto n® 164/85 de 30 de Dezembro.

De ambito reduzido — s6 institui o regime de crédito
bonificado — o referido decreto, pelo modelo financeiro
que impde e pelo regime que consagra, para além de
um conjunto de principios rigidos e desadequados a
prossecucdo da politica de habitagédo, na pratica, veio a
demonstrar nio se encontrar em consonincia com a
realidade do Pais, por modo a satisfazer plenamente as
necessidades de habitacdo existentes.

Com efeito, ao assentar a sua filosofia e todo o es-
quema de crédito na fixa¢do de um custo maximo de
habita¢do para todo o Pais e no acesso ao regime boni-
ficado determinado pelos rendimentos anuais brutos
dos interessados, independentemente da dimenséo dos
seus agregadcs familiares, o Decreto n® 164/85, de 30
de Dezembro, mostrou ndo ter amplitude que dele se
esperava nem a eficdcia que se pretendia. Efectiva-
mente, o referido diploma condiciona o desenvolvi-
mento de uma politica de hab/itag:éo coerente, uma vez
que ignora os pre¢os do mercado e deixa de atender a
evolu¢do normal das familias ao penalizar, de forma
injustificada, os agregados familiares de maior dimen-
sdo, influenciando negativamente as caracteristicas da
procura, com reflexos directos na ampliagdo e desen-
volvimento do parque habitacional e da prépria indus-
tria de construgdo civil.

Atento ao enorme défice que atinge o parque habita-
cional do Pais e a fragilidade dos rendimentos familia-
res para fazer face a esta situagdo e ciente que a debili-
dade financeira da maior parte da populagdo do Pais é
um dos males maiores do sector habitacional que, por
isso, clama por um enquadramento normativo, o Go-
verno cria, através do presente diploma, um novo es-
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- quema destinado a financiar a aquisi¢do, construgio e
melhoria de habitagdo. Pretende-se, assim, executar
uma politica de habitacdo adequada, obedecendo aos
seguintes principios fundamentais:

Fomentar, nos regimes ndo bonificados, a
livre negociagdo entre os interessados e
as institui¢cdes de crédito, estimulando a
concorréncia e a capacidade e criatividade
destes ultimos.

Atender, nos regimes bonificados pelo Estado, a
necessidade de os adaptar aos efeitos da po-
litica de rendimentos e da evolugdo, contro-
lada, da dimensédo do agregado familiar.

Criar condi¢des especiais para jovens, no ambito
da politica de juventude, sem prejuizo de um
enquadramento adequado das condi¢des de
acesso.

Abrir a possibilidade de acesso ao crédito desti-
nado a construgdo para arrendamento nos
regimes néo subsidiados pelo Estado

Incentivar a construgdo de habitagdo prépria per-
manente, através do financiamento interca-
lar 4 aquisi¢do de terrenos para esse efeito.

Assim:

No uso da faculdade conferida pela alinea a) do n® 2
do artigo 216° da Constitui¢do, o Governo decreta o se-
guinte:

CAPITULO I
Disposig¢oes gerais
Artigo 1
(Ambito)
O presente diploma regula a concessao do crédito a:

a) Aquisigdo, construgdo, beneficiagdo, recupera-
¢do ou ampliagdo de habitagdo prépria per-
manente ou para arrendamento;

b) Aquisi¢do de terreno para construcdo de habita-
¢do propria permanente.

Artigo 2°
(Definig¢ées)
Para efeitos deste diploma considera-se:

a) "Interessado”, toda a pessoa que pretenda ad-
quirir, construir, beneficiar, recuperar ou
ampliar casa, para habitacdo permanente,
ou para arrendamento, ou adquirir terreno
para construg¢do de habitacdo prépria perma-
nente;

b) "Agregado familiar", o conjunto de pessoas
constituido pelo casal e seus ascendentes e
descendentes do 12 grau, incluindo enteados
e adoptados, desde que com ele vivam em re-
gime de comunhdo de mesa e habitagdo;

¢) Também como "agregado familiar”, o conjunto
constituido por pessoa solteira, vidva, divor-
ciada, seus ascendentes e descendentes do
12 grau, incluindo enteados e adoptados,
desde que igualmente com ela vivam em re-
gime de comunhédo de mesa e habitagéo;

d) "Fogo", todo o imével que obedecendo os requi-
sitos legais exigidos, se destina a habitacgio
segundo o condicionalismo expresso neste de-
creto-lei;

e) "Habitag¢do prépria permanente”, aquela onde o
mutudrio ou este e o seu agregado familiar
irdo manter, estabilizado, o seu centro de
vida familiar,

) "Rendimento anual bruto do agregado fami-
liar", o rendimento auferido, sem dedug¢édo de
quaisquer encargos, durante o ano civil ante-
rior;

g) "Rendimento anual bruto corrigido do agregado
familiar", o valor que resulta da relagdo que
se estabelece entre o rendimento anual bruto
e a dimensdo do agregado familiar;

h) "Remuneragdo base minima anual da Fung¢io
Publica", é a remuneracido base mensal cor-
respondente ao indice mais baixo da tabela
salarial para cargos efectivos a que se refere
o anexo II ao Decreto-Lei n® 86/92, de 16 de
Julho multliplicada por doze.

i) "Taxa de esfor¢o”, a relagdo entre a prestagéo
mensal relativa ao primeiro ano de vida do
empréstimo correspondente & amortizag¢ao do
capital e juros em divida a que fica sujeito o
agregado familiar e um duodécimo do rendi-
mento anual bruto.

Artigo 3°

(Regimes de crédito)

P

1. O sistema de crédito a aquisi¢do, construgdo, bene-
ficiagdo, recuperac¢do ou ampliagdo de habitagdo pro-
pria é constituido pelos seguintes regimes:

a) Regime geral de crédito;
b) Regime de crédito bonificado;
¢) Regime de crédito jovem bonificado.

2. O sistema de poupanca-habitacéo, instituido pelo
Decreto-Lei n® 29/94, é articuldvel com qualquer dos re-
gimes anteriores.

Artigo 4°

(Prazo dos empréstimos)

1. Os empréstimos concedidos serdo reembolsados no
prazo maximo de 30 anos, contados da data da sua
concessao.

2. O mutudrio podera antecipar total ou parcial-
mente a amortiza¢do do empréstimo.

Artigo 5°

(Calculo de juros)

As institui¢des de crédito calculario os juros pelo mé-
todo das taxas equivalentes.
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Artigo 6°

(Pedidos de empréstimos)

Os candidatos a obten¢do de empréstimos deverdo
apresentar os respectivos pedidos nas instituicdes de
crédito competentes acompanhados dos elementos com-
provativos do preenchimento das condig¢bes previstas
neste diploma.

Artigo 7°

(Apreciacgio e decisio dos pedidos)

1. Concluida a instru¢do dos processos, as institui-
¢oes de crédito procederdo a apreciagdo e decisdo dos
mesmos, em conformidade com as regras e condigdes
fixadas neste diploma.

2. Os pedidos de empréstimo serdo apreciados pelas
institui¢des de crédito mediante a avaliagdo efectuada
por essas institui¢des salvo se se tratar de fogos cons-
truidos ao abrigo de programas habitacionais da admi-
nistragdo central ou local, casos em que aquelas insti-
tuicdes a poderdo dispensar, aceitando o valor atri-
buido pelo organismo promotor.

3. A aprovagdo dos empréstimos obedecera ainda as
habituais regras de seguran¢a das operagbes de cré-
dito.

Artigo 8°

(Garantia de empréstimo)

1. Os empréstimos serdo garantidos por hipotecas da
habitagdo adquirida, construida ou objecto das obras fi-
nanciadas, incluindo o terreno.

2. A garantia hipotecaria referida no nimero ante-
rior poderd ser substituida parcial ou totalmente por
hipoteca de outro prédio.

3. Em refor¢o da garantia prevista no numero ante-
rior, poderd ser constituido seguro de vida do mutua-
rio, de valor ndo inferior ao montante do empréstimo
em divida

4. Nos casos em que o regime de amortizagido
conduza ao aumento do saldo devedor do empréstimo,
a hipoteca a que se alude no n® 1. poderd ser registada
pelo montante médximo que se prevé venha a atingir
aquele saldo, sendo o registo gratuito na parte que
exceder o capital mutuado.

CAPITULO II

Regime geral de crédito

Artigo 9°

(Acesso)

Tém acesso ao regime geral do crédito os agregados
familiares que afectem o produto dos empréstimos a
aquisi¢éo, construgdo, beneficiagio, recuperac¢io e am-
plia¢do de casa para habitagdo permanente ou arren-

- damento.

Artigo 10°

(Instituicées de crédito competentes)

Todas as instituigdes de crédito tém competéncia
para conceder financiamento de acordo com o presente
regime geral de crédito a habitagéo.

Artigo 11°

(Condi¢des de empréstimo)

1. A taxa de juro contratual serd livremente nego-
ciada entre as partes no quadro dos parametros fixados
pelo Banco de Cabo Verde.

2. Sem prejuizo de quaisquer outros regimes de
amortizacdo dos empréstimos, devem as institui¢des de
crédito competentes apresentar aos interessados o re-
gime definido no nimero seguinte e o regime de presta-
¢des constantes.

3. O regime de amortizac¢do por prestagdes progressi-
vas com capitalizagdo parcial de juros caracteriza-se da
seguinte forma:

a) As prestagdes de reembolso e pagamento de
juros mantém-se constantes durante cada
periodo de 12 meses, podendo ser mensais,
ou ter qualquer outra periodicidade,
conforme for acordado entre as partes;

b) As prestacdes pagas durante um ano serdo
equivalentes a um montante resultante da
soma das seguintes parcelas:

Reembolso do capital calculado por divisdo
do saldo em divida pelo numero de anos
que faltam para o término do prazo do
empréstimo;

Uma parte dos juros devidos sendo o valor
restante adicionado ao capital em divida.

4. No caso de variagdo da taxa de juro contratual, as
prestagdes alteram-se a partir do periodo seguinte ao
da alteracdo da taxa, sendo o plano de amortizagdo
para o prazo restante do empréstimo estabelecido com
base no saldo em divida no final do periodo em que se
verificou a altera¢do da taxa de juro, mantendo-se, no
entanto, no caso das prestagdes progressivas, as datas
de variacdo anual do valor das prestagdes.

CAPITULO III
Regime de crédito bonificédo
Artigo 12°
(Acesso)

Podem beneficiar do regime de crédito bonificado os
agregados familiares que, cumulativamente, preen-
cham as seguintes condigdes:

a) Afectem o produto dos empréstimos a aquisi-
¢dlo, construcdo, recuperagdo, beneficiagdo ou
ampliacdo de habitacdo prépria permanente;

b) Nio sejam titulares de qualquer outro emprés-
timo para aquisi¢do, construg¢do, recupera-
¢do, beneficiagdo ou ampliagdo de habitagéo,
salvo quando as instituigdes bancdrias acei-
tem celebrar, por razdes ponderosas, um
contrato complementar de outro jd existente,
com a mesma finalidade.
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Artigo 13°

(Institui¢bes de crédito competentes)

1. O Banco Comercial do Atlantico e a Caixa Econé-
mica de Cabo Verde sdo competentes para conceder os
empréstimos ao abrigo do regime bonificado.

2. Ao Ministro das Finangas competird autorizar ou-
tras institui¢des de crédito a efectuar as operagdes de
crédito ao abrigo deste regime.

Artigo 14°

(Condigbes do empréstimo)

1. Nos concelhos da Praia, Sal e S. Vicente o mon-
tante do empréstimo ndo poderd ser superior a 90% do
valor da habitag¢do a adquirir, construir, beneficiar, re-
cuperar ou ampliar conforme avaliagdo efectuada pela
instituigdo de crédito mutuante ou do valor da transa-
¢do, se este for menor, nem a um montante do qual re-
sulta uma primeira prestagdo que corresponda a uma
taxa de esfor¢o superior a um valor a fixar por portaria
dos Ministros das Infraestruturas e Transportes e das
Finangas.

2. Nos restantes concelhos do Pais o montante do em-
préstimo referido no numero anterior poderd ser ele-
vado até 100%.

3. A taxa de juro contratual serd livremente nego-
ciada no ambito da legislagdo em vigor.

4. O sistema de amortizacio é o definido nos nime-
ros 2 a 4 do artigo 11° deste diploma, nos termos e
condi¢des a definir na portaria a que se refere o n? 1
deste artigo.

5. Os mutudrios beneficiam de unia bonificacdo de
juro em condi¢des a definir na portaria referida non® 1,
e que terd em conta o rendimento anual bruto corrigido
do agregado familiar.

6. A bonificagdo de juro sera reajustada em condi¢des
a fixar na portaria referida no n® 1 em funcio das va-
riagées do rendimento anual bruto e da dimenséio do
agregado familiar.

Artigo 15°

(Empréstimos intercalares)

1. As institui¢des de crédito poderdo conceder em-
préstimos intercalares para pagamento do sinal ao
vendedor nos concelhos referidos no n? 2 do artigo an-
terior até 20% do prego da habitag¢do, por um prazo nio
superior a um ano.

2. O pedido para a concessio daquele financiamento
deve ser documentado com cépia auténtica do contrato-
promessa de compra e venda.

3. Os financiamentos concedidos nos termos deste ar-
tigo serdo amortizados no momento da celebrag¢do do
contrato de empréstimo definitivo.

4. Os juros serdo calculados a taxa correspondente a
operagdes de prazo idéntico e integrardo o montante do
empréstimo definitivo.

Artigo 16°

(Processo de bonificagio de juro)

O pedido de bonifica¢do de juro sera feito em requeri-
mento e apresentado na instituicdo de crédito onde
tiver sido apresentado o pedido de empréstimo, de-
vendo ser instruido com os documentos comprovativos
da composi¢do e dos rendimentos do agregado familiar
augeéidos no ano civil anterior ao da apresentacgdo do
pedido.

Artigo 17°

(Regime de prestag¢des constantes ou progressivas)

Os mutudrios podem, em qualquer anuidade, no de-
curso da vida do empréstimo, optar pelo regime de
prestagdes constantes ou progressivas, conforme o caso,
competindo as institui¢des de crédito decidir sobre a
sua oportunidade.

Artigo 18°

(Reembolso das bonificag¢ses)

As institui¢oes de crédito serdo reembolsadas das bo-
nificagdes a cargo do Estado em condi¢des a acordar
com o Ministério das Financas.

Artigo 19°

(Outras condi¢des de empréstimos)

1. Os mutudrios do regime bonificado néo poderio
alienar o fogo adquirido, construido, recuperado, bene-
ficiado ou ampliado antes de decorridos cinco anos
sobre a data da concessdo de empréstimo.

2+ Em caso de alienagdo do fogo antes de decorrido o
prazo fixado no numero anterior, os mutudrios deverao
reembolsar a institui¢do de crédito mutuante no mon-
tante das bonificages entretanto usufruidas acrescido
de 20%.

3. A institui¢do de crédito fard reverter para o Es-
tado o reembolso das bonificagdes a que se refere o ni-
mero anterior.

4. Nio se aplicard o disposto nos n® 1 e 2 quando a
alienagdo do fogo seja determinada:

a) Por razdes comprovadas de mobilidade profis-
sional ou pela alteragdo na dimensdo do
agregado familiar e desde que o produto da
sua venda seja efectiva e integralmente
afecto a aquisi¢do de nova habitagao prépria
permanente;

b) Por outras razdes ponderosas e avaliadas caso a
caso pela instituigio mutuante, mediante
acordo prévio do Ministro das Financas.

Artigo 20°

(Comprovagio anual das condig¢des e acesso)

1. Os mutudrios deverdo fazer a comprovagio do ren-
dimento anual bruto e da composi¢do do agregado fa-
miliar junto da institui¢do de crédito mutuante nos ter-
mos a regulamentar na portaria a que se refere o n? 1
do artigo 14°.

2. A comprovagdo a que se refere o numero anterior
deve ser feita mediante apresentac¢do da tultima decla-
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ra¢do do imposto sobre rendimento anual devidamente
autenticada ou, no caso de o mutudrio estar isento da
sua apresentacgio, de outros elementos oficiais julgados
adequados pela institui¢do de crédito.

3. A falta de comprovagdo a que se refere o n® 1 de-
termina a perda das bonificagbes a que os mutudrios
tenham direito no periodo anual seguinte do contrato.

4. A prestacdo de falsas declara¢des quanto ao ren-
dimento anual bruto e composi¢do do agregado fami-
liar determina a imediata sujei¢do dos mutudrios as
condi¢des do regime geral de crédito, para além da
obrigatoriedade de reembolso das bonifica¢des nos ter-
mos do n® 2 do artigo 18°

CAPITULO IV

Regime de crédito jovem bonificado

Artigo 21°
(Acesso)

Podem beneficiar do regime de crédito jovem bonifi-
cado os agregados familiares que preencham as condi-
¢oes definidas no artigo 12°, quando a soma das idades
do casal ndo exceda 60 anos e nenhum dos membros
do casal tenha mais de 35 anos ou, tratando-se de pes-
soa s6, apds maioridade e ndo tenha mais de 30 anos

de idade.

Artigo 22°

(Institui¢des de crédito competentes)

1. Sdo competentes para efectuar operagdes de cré-
dito ao abrigo do presente regime as instituigdes de
crédito mencionadas no artigo 13

2. As instituic¢des de crédito serdo reembolsadas das
bonificagdes a cargo do Estado em condigdes a acordar
com o Ministério das Finangas.

Artigo 23°

(Condigdes de empréstimo)

As condi¢des do empréstimo sédo definidas nos ar-
tigos 142, 15°, 162, 192 e 20°, com as seguintes alte-
ragoes:

a) E elevada para 100% a percentagem mdxima
de financiamento estabelecida no n® 1 do ar-
tigo 142

b) Quando a taxa de esfor¢o relativa a primeira
prestacéo for superior ao valor fixado na por-
taria a que se refere o artigo 14?% n? 1, pode-
rdo os mutudrios, sem prejuizo da garantia
hipotecdria, oferecer fiang¢a prestada por as-
cendentes ou, excepcionalmente, por outras
pessoas idoneas.

¢) Os mutudrios beneficiardo de uma bonificagdo
de juros em condi¢oes a definir na portaria
referida no n? 1 do artigo 14°.

d) A prestacdo de fianga referida na alinea b) néo
prejudica a concessdo da bonificagdo referida
na alinea anterior.

Artigo 24°

(Empréstimos intercalares)

1. As institui¢des de crédito poderdo conceder em-
préstimos intercalares para pagamento do sinal ao ven-
dedor ao abrigo do regime de crédito jovem bonificado
até 20% do pre¢o da habitag¢do, por um prazo ndo supe-
rior a um ano.

2. O pedido para a concessdo daquele financiamento
deve ser documentado com cépia auténtica do contrato-
-promessa de compra e venda.

3. A fiancga prestada por quaisquer das pessoas refe-
ridas na alinea b) do artigo 23° é também aplicdvel a
estes empréstimos.

4. Os financiamentos concedidos nos termos deste
artigo serdo amortizados no momento da celebragéo do
contrato de empréstimo definitivo.

5. Os juros serdo calculados a taxa correspondente a
operacdes de prazo idéntico e integrardo o montante do
empréstimo definitivo.

CAPITULO V

Aquisi¢ao de terreno

Artigo 25°

(Acesso)

Podem beneficiar do financiamento intercalar para
aquisicdo de terreno os agregados familiares que o des-
tinem a construcdo de habitagédo prépria permanente.

Artigo 26°

(Institui¢des de crédito competentes)

Sdo competentes para conceder financiamento a
aquisi¢do de terreno as institui¢des de crédito referidos
no artigo 10°

Artigo 27°

(Condigdes do empréstimo)

1. Na determinag¢do do montante do empréstimos a
conceder, as instituicdes de crédito terdo em conta a lo-
calizacdio do terreno, a dimensédo do agregado familiar e
o limite a fixar pela portaria a que se refere o n® 1 do
artigo 14°

2. Os juros serdo liquidados e pago mensalmete
sendo a taxa a aplicar a correspondente a operagdes
activas de prazo idéntico.

3. Os financiamentos para aquisi¢gdo de terrenos
serdo amortizados por contrapartida do financiamento
a conceder no momento da celebragio do contrato de
empréstimo a construcgao.
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4. Salvo prorrogac¢do do prazo de inicio de constru-
¢do concedida pela respectiva CAmara Municipal, o fi-
nanciamento serd amortizado no prazo de um ano,
contado da data de celebragdo do contrato-promessa de
compra e venda do terreno.

5. Em caso algum o prazo de amortiza¢do excedera
dois anos, contados da data do contrato-promessa.

6. Durante os prazos referidos nos nimeros 4. e 5.
ndo é permitida a alienagdo do prédio ou a constitui¢do
sobre o mesmo de quaisquer 6nus ou encargos nio re-
lacionados com a garantia do empréstimo.

7. A fianca a que se refere a alinea b) do artigo 23?2 é
aplicdvel a este empréstimo sempre que os mutudrios
reunam os requisitos previstos no artigo 212

Artigo 28°

(Instrug¢io dos pedidos)

O pedido para a concessdo de financiamento sera
acompanhado dos seguintes documentos:

a) Cépia autenticada do contrato-promessa de
compra e venda do terreno;

b) Planta de localiza¢do do terreno;

¢) Declaragdo emitida pela Camara Municipal
sobre a viabilidade da construgdo, com a in-
dicagdo das caracteristicas fundamentais do
fogo a construir;

d) Cépia autenticada do alvara de loteamento, se
existir;

e) Declaragdo de compromisso de inicio da cons-
trucdo no prazo maximo de um ano.

CAPITULO VI

Disposi¢oes finais e transitorias

Artigo 29°

(Empréstimos destinados a construg¢io)

1. Nos empréstimos destinados a construgdo o mu-
tudrio s6 pagara juros ao semestre, calculados sobre as
quantias efectivamente colocadas a sua disposigéo.

2. O prazo de construgdo ndo pode exceder trinta
meses, salvo casos devidamente justificados.

Artigo 30°

(Fixag¢do e publicita¢io das condi¢ées)

1. As institui¢des de crédito devem afixar e tornar
publicas as condig¢des dos empréstimos a conceder ao
abrigo do presente diploma, mencionando designada-
mente, 0s seguintes elementos:

a) Regimes de crédito praticados;

b) Prazo dos empréstimos, regimes optativos de
amortizacdo e demais condigoes;

c¢) Esfor¢o financeiro de amortizagdo por cada
1 000 contos mutuados em cada um dos regi-
mes oferecidos.

2. As institui¢goes de crédito devem dar conheci-
mento ao Banco de Cabo Verde, no prazo de vinte dias

uteis, das condi¢des a que se refere o nimero anterior e
de quaisquer alteracoes.

Artigo 31°
(Sistema poupanca-habita¢io)

Os pedidos de empréstimo ao abrigo do sistema pou-
panga-habitacdo previsto no Decreto-Lei n? 29/94
terdo prioridade.

Artigo 32°

(Pagamento das bonificag¢des)

1. Para pagamento das bonifica¢des fica o Ministério
das Finang¢as autorizado a inscrever as corresponden-
tes dotag¢Ges no Orgamento do Estado.

2. Quando solicitadas, as institui¢gdes de crédito de-
verdo fornecer a Direc¢do-Geral da Fazenda Publica os
elementos necessdrios para a verificagdo do cumpri-
mento das disposi¢des do presente sistema de crédito.

Artigo 33°
(Revogacio)

Fica revogado o Decreto n® 164/85 de 30 de Dezembro
aplicando-se, contudo, aos contratos ja celebrados.

Artigo 34°
(Entrada em vigor)

O presente diploma entra em vigor trinta dias apés a
sua publicag¢éo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros.

Carlos Veiga — Tedfilo Figueiredo — Ulpio Fernan-
des.

Promulgado em 11 de Abril de 1994.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANTONIO MANUEL
MASCARENHAS GOMES MONTEIRO.

Referendado em 3 de Abril de 1994.
O Primeiro Ministro,

Carlos Veiga

Decreto-Lei n? 29/94
de 20 de Abril

A questdo social e econémica da habita¢do condigna
surge no quadro juridico-constitucional vigente como
um direito fundamental reonhecido a todos os cidadaos
nacionais, incumbindo ao Estado promover gradual-
mente e de acordo com o desenvolvimento econémico
nacional a cria¢do das adequadas condi¢des institucio-
nais, normativas e infraestruturais com vista a satisfa-
cdo desse direito.

A titularidade de habitagédo prépria condigna seja em
resultado da sua construgdo ou pela via da sua aquisi-
¢do constitul inequivocamente uma aspiragdo legitima
de todos os cidaddos e uma preocupagdes fundamentais
das familias caboverdianas a apelar insistentemente
ao Estado a adopgdo de medidas legislativas, regula-
mentares e institucionais passiveis de estimular a
construgdo privada e garantir o acesso a habitacdo pro-
pria.

Consciente dessa realidade o Governo aprovou recen-
temente o regime de crédito a habita¢do que vem possi-
bilitar a numerosas familias o acesso ao crédito em
condi¢des satisfatérias para a aquisi¢do de habitagdo
propria.
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A media de caracter legislativo entretanto adoptada
deve ser porém analisada no contexto da consideracgdo
dos efeitos sobre a procura interna da expanséo do sec-
tor habitacional e da necessidade de se preservar os
grandes equilibrios macroeconémicos, onde o reforgo da
poupanga assume a maior relevancia.

Neste ambito, entendeu o Governo dever preencher
na medida do seu justo equilibrio o espago de tensdo
objectiva existente entre a legitima aspira¢do das fami-
lias a titularidade de habitag¢do prépria e o necessdrio
reforco da poupanca, criando um instrumento de
grande utilidade que sdo as contas poupanc¢a-habitagao.

Assim,

No uso da faculdade conferida pela alinea a) do n® 2
do artigo 216° da Constitui¢do, o Governo decreta o
seguinte:

Artigo 1°
(Institui¢des depositarias)

As institui¢des bancdrias podem abrir contas de de-
pésito a prazo com o regime constantes dos artigos e
denominadas “contas poupanca-habitac¢do”.

Artigo 2°

(Depositantes)

1. As contas poupancga-habita¢do podem ser consti-
tuidas por pessoas singulares, quer em contas indivi-
duais, quer em contas colectivas, soliddarias ou conjun-
tas.

2. As contas poupanca-habita¢do podem ainda ser
constituidas por menores, através dos seus represen-
tantes legais.

Artigo 3°

(Prazo contratual minimo e montante)

1. A conta poupanga-habita¢do constitui-se pelo
prazo contratual minimo de um ano, renovdvel por
iguais periodos de tempo, podendo o seu titular efec-
tuar entregas ao longo de cada prazo anual, nos termos
que tiverem sido acordados com as institui¢ées banca-
rias.

2. As institui¢des bancdrias podem fixar montantes
minimos ou mdximos para abertura das contas pou-
panca habitagdo e para as entregas subsequentes, bem
como a periodicidade destas ultimas e a sua rigidez ou
flexibilidade.

Artigo 4°

(Regime de juros)

1. Os juros sdo liquidados, relativamente a cada
conta de depdsito:

a) No fim de cada prazo anual, acumulagdo ao
capital depositado;

b) No momento da mobiliza¢do do depdsito, sendo
entdo contados a taxa proporcional e devidos
até essa data, sem qualquer penalizacio.

2. Os juros produzidos pelas entregas ao longo de
cada prazo anual sdo calculados a taxa proporcional.

Artigo 5°

(Mobiliza¢do do saldo)

1. O saldo das contas poupanca abita¢do pode ser
mobilizado pelos seus titulares, quando haja decorrido
o primeiro prazo contratual, para os seguintes fins:

@) Aquisicdo, construgdo, recuperag¢do, beneficia-
¢do ou ampliacdo de prédio ou fracgdo de pré-
dio para habita¢do prépria permanente;

b) Realizac¢do de entregas para aquisi¢do quer de
terrenos destinados a construgdo quer de
fogos destinados a habita¢do prépria perma-
nente.

2. A mobiliza¢do do saldo das contas devera ser rea-
lizada por meio de cheque ou ordem de pagamento ou
transferéncia contra-conta, emitidos a favor do vende-
dor, do construtor ou credor do prego de venda dos ma-
teriais ou servigos no caso de construgdo prépria por
administrac¢io directa do titular da conta.

3. A todo o tempo é permitido ao titular de uma
conta poupanga-habita¢do comunicar a instituigdo de-
positdria a alteracgido dos objectivos que se propds com a
abertura da conta, desde que sejam repostos os benefi-
cios fiscais, se for caso disso, conforme disposto no
artigo 10

Artigo 6°

(Mobilizag¢ido para outros fins)

1. Se o saldo da conta poupanga-habitagdo for apli-
cado em qualquer finalidade diferente das previstas no
n? 1 do artigo 5¢, ou dele forem levantados fundos antes
de decorrido o primeiro prazo contratual, aplicar-se-ao,
as regras vigentes na instituigdo depositdria para os
depésitos a prazo superior a 1 ano, sendo anulado o
montante dos juros vencidos e creditados, que corres-
ponda a difereng¢a de taxas bem como o valor corres-
pondente aos beneficios fiscais que vierem a ser fixados
por forga do artigo 10°

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior,
desde que o remanescente, sem incluir os juros crédita-
dos, exceda os montantes minimos fixados pela insti-
tuicdo depositdria, o titular pode continuar com a conta
poupanga-habitagdo, mantendo intocada a garantia do
direito a concessdo do empréstimo nos termos do arti-
go 8%

3. Se o saldo das contas poupanga-habitagédo for le-
vantado, parcial ou totalmente, por ter ocorrido a
morte de qualquer titular ou de um dos progenitores
dos menores mencionados no n® 2 do artigo 2° néo ha
lugar a perda dos beneficios a que se referem os arti-
gos 4% e 10°%

4. Poderdo igualmente ser mantidos todos os benefi-
cios no caso de o saldo de uma conta poupanga-habitag¢do
ser integralmente transferido para outra conta da
mesma natureza, tendo em vista o definido no n® 2 do
artigo seguinte.
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Artigo 7°

(Empréstimos, pela institui¢cio depositiria)

1. Os titulares das contas poupanca-habitacéo
podem recorrer a crédito, junto da institui¢do depositd-
ria, para os fins previstos no n® 1 do artigo 5%, podendo
a institui¢do depositdria exigir declaracdo formal dessa
intengdo no momento da abertura da conta.

2. Os empréstimos podem ser concedidos a um ou
dois titulares de contas poupanc¢a-habitacdo, ainda que
uma das contas tenha sido constituida em instituic¢do
bancaria distinta, desde que se processe a trasferéncia
referida no n® 4 do artigo anterior com o acordo da ins-
tituicdo a quem é solicitado o empréstimo.

3. Aos empréstimos solicitados, e sem prejuizo do es-
pecificamente previsto no presente diploma, aplicam-
-se as disposi¢des do regime de crédito jovem bonifi-
cado, do crédito bonificado e do regime geral de crédito,
conforme os casos.

Artigo 8°
(Certeza de empréstimo para contas com mais de 2 anos)

1. Aos titulares de contas poupanca-habitacéo, cons-
tituidas hd mais de 2 anos e que pretendam mobilizar
os saldos da conta para fins de aquisi¢do, construcdo
ou beneficia¢do de habita¢do propria permanente é ga-
rantido o direito a concessdo de um empréstimo.

2. O montante dos empréstimos a conceder nos ter-
mos do nimero anterior:

a) Sera determinado em fungio de regras estabe-
lecidas no contrato de abertura da conta pou-
panga-habita¢do, tendo em conta o ritmo, o
valor e a regularidade das entregas do titu-
lar da conta;

b) Nio podera ser superior a diferenca entre o
valor da habita¢do a adquirir ou das obras
projectadas, segundo avalia¢do das prépria
institui¢des bancdrias ou do prego, se for
menor, e o saldo das contas poupanga-habitacéo
a data da concessido dos empréstimos;

¢) Nao poderd em caso algum ultrapassar os limi-
tes estabelecidos nos regimes de crédito
jovem bonificado e crédito bonificado.

d) Nao podera no regime de crédito bonificado im-
plicar uma primeira prestagio que corres-
ponda a uma taxa de esfor¢o superior a um
tergo para o regime de prestagées progressi-
vas e a dois quintos para o regime de presta-
¢des constantes, ambos referidos ao duodé-
cimo do rendimento anual bruto do agregado
familiar.

3. Salvaguardando o disposto nos numeros anterio-
res, a institui¢do depositdria deve conceder o financia-
mento, disponibilizando o dinheiro, no prazo mdximo
de um més a partir do momento em que se encontrem
cumpridas todas as formalidades legais para a realiza-
¢do do empréstimo.

Artigo 9°

(Fixagido e publicagdo das condigdes)

(1.)As instituigdes bancérias devem fixar e tornar pu-
blicas as condi¢des da conta poupan¢a-habitacdo desi-
gnadamente os seguintes elementos:

a) Montantes minimos ou maximos e periodicida-
des, rigidos ou flexiveis, prefixados ou nio:

b) Montante dos empréstimos em fungéo do saldo
da conta poupanga-habitacgio;

¢) Taxa efectiva de remuneracdo bruta anual da
conta poupanca-habitacdo, calculada como
taxa equivalente e tendo em consideracdo a
periodicidade das entregas, cujos pressupos-
tos a institui¢do bancdria explicitara.

Artigo 10°

(Beneficios fiscais e para fiscais)

Lei especial regulara a concessio de beneficios fiscais
e parafiscais aos titulares das contas poupanga-habitacao.

Artigo 11°

(Prémios)

1. A partir de Maio de 1994 e até Abril de 1995, in-
clusivé serd mensalmente atribuido um prémio aos ti-
tulares de contas poupanca-habitacdo constituidas du-
rante aquele periodo.

2. Os prémios serdo atribuidos por sorteio a realizar
no ultimo dia de cada més entre todos os titulares das
referidas contas existentes no ultimo dia do més ante-
rior.

3. Os prémios consistem na duplica¢do do valor de
cada conta sorteada, com referéncia a data do sorteio,
nao podendo o prémio ultrapassar 500 000$ por titular.

4. Caso se verifique as circunstancias referidas no
n® 1 do artigo 6°, relativamente a conta cujo titular
tenha beneficiado de um prémio, sera anulado o respec-
tivo montante, bem como os correspondente juros ven-
cidos e creditados.

5. Os encargo decorrente da atribui¢do dos prémios
nos termos do presente artigo serdo suportados pelo
Estado, por dotagédo a inscrever no orcamento do Minis-
tério das Finangas.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros.

Carlos Veiga — Tedfilo Figueiredo Silva — Ulpio
Fernandes.

Promulgado em 11 de Abril de 1994.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANTONIO MANUEL
MASCARENHAS GOMES MONTEIRO.

Referendado em 13 de Abril de 1994.
O Primeiro Ministro,

Carlos Veiga.
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Portaria n? 23/ 94
de 20 de Abril
Artigo 1°

\ 1\‘ A bonificacdo de crédito a que se refere o nimero
4 do artigo 14° do Decreto-Lei n® 28/94, é determinada
em fung¢do do rendimento bruto do agregado familiar
corrigido e da taxa de esforco.

Artigo 2°

O valor da taxa de esfor¢go mdximo que condiciona o
montante dos empréstimos a conceder para aquisi¢do
de habita¢do prépria permanente no regime de crédito
bonificado a que se refere o n®? 1 do art® 142 do Decreto-
-Lei n? 28/94, é estabelecido em um tergo para o regime
de prestagdes progressivas e em dois quintos para o re-
gime de prestacgoes constantes.

Artigo 3°
No regime de crédito bonificado, os mutudrios podem
optar pelos seguintes sistemas de amortizagdo:
a) Prestagdes progressivas;

b) Prestagbes constantes com bonificacdo cons-
tante;

¢) Prestagdes constantes com bonificagdo decres-
cente.

Artigo 4°

Os modelos financeiros subjacentes aos sistemas de
amortiza¢do previsto nas alineas a), b) e ¢) do ndmero
anterior sdo definidos em conformidade com o previsto
nos artigos 5°% 6° e 7° deste diploma. -

Artigo 5°

1. O regime de amortizag¢do em prestagdes progressi-
vas seguird o seguinte modelo de cdlculo:

by =Ry s DBy

Sendo:
Py
Rk ———
N-(K-1)
= *
Jk =Z*T Sk
Bk = bk * tbsk
Rk t' t'
Pk=—~—+(Jk-Bk)—
12 t
em que:

t'=(l+t)1/12-1

Rk (1+t) -1
) Ski=Sk+[(l-z)t'Sk- ] *
12 t'

para:

i=1,..12
Sendo:
Ak = Prestagio total a pagar no ano k;
Rk = Reembolso do capital do ano k;
Jk = Juros ndo capitalizados no ano k;

Z = Percentagens de juros nao capitalizédveis

Bk = Bonilica¢do no ano k;

Sk = Capital em divida no inicio do ano k;

N = Prazo do empréstimo, em anos;
t = Taxa de juros contratual;

bk = Taxa de bonificagdo do ano k, definido como uma

percentagem da taxa de juro contratual;
Pk = Prestagdo mensal do ano k;
t' = Taxa de juro.mensal equivalente a t;

tb = Taxas de juro oficial para cdlculo de
bonificagdo;
k = Ano em causa;

S, .= Saldo em divida no final do més i do ano k.

ki
2. A percentagem z é fixada em 60%, a excepg¢éo do
ultimo ano do contrato, em que serd igual a 100%.
Artigo 6°

1. No regime de prestagdes constantes, com bonifica-
¢do constante, a prestagdo a pagar pelo mutudrio é
apurada por dedug¢do ao valor da prestagdo constante
de capital e juro, calculada com base no capital em di-
vida, taxa de juro contratual e numero de prestagdes do
valor da bonificag¢do a suportar pelo Estado, ou seja:

PM = PE -B

Sendo:

P, . = Prestagdo a pagar pelo mutuério; =

M
PE = Prestagao total do empréstimo segundo o sistema de amorti
zagdo em prestagoes iguais de capital ¢ juro.

B = Bonificagio a suportar pelo Estado.

2. O valor da bonificagdo a suportar pelo Estado,
desde o momento da opg¢do por parte do mutudrio, serd
constante até ao termo da vida do empréstimo, salvo no
caso de alteracdo nas varidveis determinantes, e po-
dera ser obtido por aplicagdo da férmula seguinte:

-\ P

B (1+t)
ot I

(1+t")
pP=s
Sendo:

‘B = Bonilficag¢do constante a suportar pelo Estado em cada presta-
¢do vincenda desde o momento de opgdo de passarem ao regime de
prestagdes constantes até ao fim da vida do empréstimo.

Bp = Bonifica¢do associada a prestagdo de ordem p em regime

prestagdes progressivas.
T = Numero total de prestagdes do empréstimo;

s = Numero total de prestagdes vincendas desde o momento da
op¢do até ao final da vida do empréstimo.

Artigo 7°

O modelo financeiro subjacente ao sistema de amorti-
zagdo em prestacgdes constantes com bonificagdo decres-
cente é o seguinte:
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P, =P-B
k

em que:

—_ * *

By =l 4 " By

Sendo:

Pk = Prestacdo a pagar pelo mutudrio no ano k

P = Prestacdo calculada em sistema de amortizacgdo
em prestagdes constantes de capital e juro, tendo em
consideracdo o capital em divida, o namero de presta-
¢des vincendas e a taxa de juro contratual,

k

Bk = bonificag¢do no ano k;
bk = taxa de bonificagdo no ano k;
tb = Taxa de referéncia para cdlculo de bonificagdes;
Sk = Capital em divida no inicio do periodo.
Artigo 8°

O regime de bonificagdo e respectivas condigdes para
os empréstimos a conceder para a aquisicdo de habita-
¢do prépria permanente, em qualquer dos regimes a
que se refere o n® 5 do artigo 14° do Decreto-Lei n® 28/94,
é definido de acordo com a tabela Il anexa, que faz
parte integrante desta portaria.

Artigo 9°

1. As instituictes de crédito devem apresentar aos
mutudrios planos de amortiza¢do para o prazo de 25
anos em regime de prestacdes progressivas e de 30
anos em qualquer dos regimes de prestagdes constan-
tes, garantindo-se a equivaléncia financeira do valor
global a atribuir pelo Estado a titulo de bonifica¢ées
entre aqueles planos.

2. No caso de se tratar de crédito jovem, indepen-
dentemente de se tratar do regime de prestagoes cons-
tantes ou progressivas, as institui¢oes devem apresen-
tar aos mutuarios planos de amortiza¢ao para o prazo
maximo definido na alinea anterior.

Artigo 10°

Os rendimentos anuais brutos corrigidos dos agrega-
dos familiares consoante a sua dimensao, a que se re-
fere o n® 5 do artigo 14° do Decreto-Lei n® 28/94, sdo os
constantes da tabela I anexa que faz parte integrante
desta portaria.

Artigo 11°

- Nos termos do n® 1 do artigo 20° do Decreto-Lei n® 28/94,

a comprovag¢do do rendimento anual bruto e da dimen-
sdo do agregado familiar deve ser comunicada & insti-
tuicdo de crédito mutuante, acompanhada das declara-
¢oes conforme os modelos anexos ao presente diploma,
até dois meses antes da data do inicio do pe riodo
anual seguinte do empréstimo.

Artigo 12°

1. O reajustamento e a op¢do a que se referem o n® 6
do artigo 14° e o artigo 17° do Decreto-Lei n® 28/94 ocorrem
a partir do inicio do periodo anual seguinte da vida do
empréstimo, tendo, no entanto, em conta, para efeitos
de determinagdo do valor da bonifica¢do, o prazo do
empréstimo ja decorrido, de acordo com as condigdes
definidas na tabela II anexa e no artigo 8° do presente
diploma.

2. Os mutudrios que, no decurso da vida do emprés-
timo, em regime de prestacdes progressivas, nos ter-
mos do artigo 17° do Decreto-Lei n? 28/94, optem pelo
regime de prestagdes constantes podem renegociar o
respectivo prazo inicialmente definido, relativamente
ao montante em divida, que pode corresponder ao li-
mite maximo previsto no artigo 4°, n° 1 do referido diploma.

Artigo 13°

O regime de bonificacdo e respectivas condi¢des dos
empréstimos a conceder para a aquisi¢do de habitagdo
prépria permanente no regime de crédito jovem bonifi-
cado, a que se refere a alinea ¢) do artigo 23° do De-
creto-Lei n® 28/94, é definido de acordo com a tabela II
anexa e o artigo 8° deste diploma.

Artigo 14°

O montante dos empréstimos a conceder pelas insti-
tuicoes de crédito para a aquisi¢do de terrenos a que se
refere o n® 1 do artigo 27° do Decreto-Lei n® 28/94 nio
pode ser superior a 10% do valor da habitagdo a cons-
truir, calculado pelo mutuante nem a 40 % do valor do
contrato-promessa de compra e venda.

Artigo 15°

Sempre que os mutudrios reinam as condigdes pre-
vistas no artigo 21?2 do Decreto-Lei n® 28/94, os limites
fixados no numero anterior sdo, respectivamente, de
15% ou 60 %.

Artigo 16°

As condigdes estabelecidas na presente portaria apli-
cam-se aos pedidos de empréstimo ja contratados, com
excepedo do estabelecido no n® 2 do artigo 5° e do dis-
posto na tabela II, sem prejuizo do previsto no artigo
seguinte.

Artigo 17¢

A tabela II é, porém, aplicdvel aos empréstimos ja
contratados em regime de prestagdes progressivas
quando o respectivo mutudrio opte pelo regime de pres-
tacoes constantes.

Artigo 18°

As classes de bonificagdo bem como os escaldes ‘de
rendimento a aplicar consoante os sistemas de amorti-
zac¢do, sdo as constantes da tabela Il anexa a esta Por-
taria.

Ministérios das Infraestruturas e Transportes e das
Financas, 31 de Mar¢o de 1994. — O Ministro das In-
fraestruturas e Transportes, Tedfilo Figueiredo Al-
meida Silva. — O Ministro das Financas, Ulpio Fer-
nandes.

TABELAI

Rendimentos anuais brutos corrigidos dos agregados
familiares, consoante a sua dimensio, a que se refere o
artigo 7° da Portaria n® 23/94

Dimensdo da familia Rendimento anual bruto
(N) corrigido (RABC)
1 56 s@s ses 55w ws4 RAB X 1;30
2 ... ... ... ... ..{RAB
3 ... ... ... ... ..4RAB - 36 000500
4 ... ... ... ... .. RAB - 72 0008500
5 ... ... «.. ... .. RrRAB - 108 000500
RAB = rendimento anual bruto do agre-

gado familiar.
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TABELA IX

Classes de bonificagdo

bonificado

Regime

2.8 0 % o o 8 o

I II 11T 1v
3 = 2 2 5 R<5.,0 FPIRKB,S FPIRLB.,0 FP R<9,5 FP
-grxpg—dg I‘amj ja[\
Iaxa de bonificacdo (bk)(%) 45 35 25 15
P I T
Qaga"g.
Regime bonificado +.veov.. |C te i rimeir 3N0s
=) a 3 s
seaquintes, um ponto percentual, perio
2 tir = : Z alme
te dois pontos percentuais.
& = & 3 C stante . imeir
imi i ANYUS ent =
@ t+es ant
\+' & o=
) tos aent
2. Prestacoes constantes:
Escalido de rendimentos do R<EFP R<8,5 FP|RKIQ FP R<12.,0 FP
aaregado familiar
50 40 30 20

constante nos dois primeiros anos,

diminuinde anualmente nos quatro anos

seaquintes, um ponto percentual., perio

do a partir do aual se reduz anualmen

Regime jovem bonificado ...

+a 7 = = & -

Constante nos quatro primeiros anos,

5 3 2 tré

seqgyuintes, um ponto percentual. perio

2.2 Prestacdes constantes
com bonificacdes constantes

|

artir &~ =) [=]

& 2 e +on P

|

Le scordo com a metodologia definida

5 S . ~

R em vez de RARC =

Rendimento Anual Bruto Corrigido

EP .em vez de RAMFP =

Remuneracdo Anual Minima da Fungdo Pﬂb&?ca
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Modelos de declaragdo a que se refere o artigo 82 da
Portaria n® 23/94.

I) Do requerente do empréstimo: (em carta regis-
tada com aviso de recepg¢do ou com protocolo de recep-
¢do).

(Institui¢do de crédito mutuante)
Exmos Senhores:

Para efeitos do disposto nos artigos 4° e 5° da Porta-
ria n® 23/94, eu, abaixo assinado, ................... , declaro
que:

1 - O meu agregado familiar é composto, nos termos
das alineas b) e ¢) do artigo 2° do Decreto-Lei n® 28/94,
por:

.............. (nome),.....(parentesco)

2 - O rendimento anual bruto do agregado familiar,
nos termos definidos na alinea /), do artigo 2° do De-
creto-Lei n® 28/94, foi de ...... $... no ano de 199...
conforme fotocépia da declaragio de........... (ou
conforme fotocépia dos documentos oficiais adequados)

3 - Outros esclarecimentos que achar conveniente.
...(local e data)
...(assinatura reconhecida)

II - Dos elementos que fazem parte do agregado fa-
miliar que ndo sejam descendentes menores. (Acom-
panha a declaragdo dos requerentes do empréstimo re-
ferido em I).

Exmos Senhores:

Eu abaixo assinado, ........ declaro que fago parte in-
tegrante do agregado familiar de ........ , vivendo em re-
gime de comunh&o de mesa e habitagao.

Mais declaro, para os devidos efeitos, que o meu ren-
dimento anual bruto, nos termos definidos na alinea /)

do artigo 22 do Decreto-Lei n® 28/94 foi de ........ $.... no
ano de .., conforme fotocopia da declaracdo
de...oouenennn. (ou conforme fotocépia dos documentos ofi-
ciais adequados.

...(Local e data)

...(assinatura reconhecida)
——o0§0——

MINISTERIO DOS NEGOCIOS
ESTRANGEIROS

Gabinete do Ministro

Despacho

No uso das faculdades que me sdo conferidas pelo
n®2 do artigo 6° pelo artigo 20° e pela segunda parte
do artigo 21° todos do Decreto-Lei n® 13/94, de 10 de
Marco, e considerando o disposto na lei organica do Mi-
nistério dos Negécios Estrangeiros, delego no Secretd-
rio de Estado da Emigracdo e das Comunidades as se-
guintes competéncias:

a) O exercicio de poderes de tutela sobre o Insti-
tuto de Apoio ao Emigrante;

b) A superintendéncia sobre os postos consulares,
com excep¢do da nomeagdo de consule-gerais,
consules, vice-consules e de consulos honora-
rios, bem como sobre a Divisdo dos Assuntos
Juridicos e Tratados.

Gabinete do Ministro dos Negécios Estrangeiros, na
Praia, 10 de Margo de 1994. — O Ministro, Manuel Ca-
simiro de Jesus Chantre.

IMPRENSA NACIONAL DE CABO VERDE



