ANEXO III
REGULAMENTO LOTEAMENTO A (Fase I)
(a que se refere o artigo 1°)

Regulamento

Loteamento Vila Oceanica - Lote A, Cova Minhoto

Capitulo |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1° - Ambito Territorial de Intervengao
O presente regulamento contém as disposi¢cdes do Loteamento e proposta de afectacdo de zonas
por usos dominantes, dentro do perimetro por ele abrangido, nomeadamente quanto ao tracado da
rede vidria, parcelamento, implantacdo das construcdes e localizacdo de espacos verdes e livres,
tendo como area de intervencdo os limites expressos na Planta Legal, apresenta uma superficie total

de Lote A—18.237,8m?>.

Artigo 2° - Conteudo Documental
1. O presente Loteamento é constituido pelos seguintes elementos:
a) Memodria Descritiva e justificativa
b) Regulamento
c) Programa de execugdo
d) Pecas Graficas
- Planta de Enquadramento; Esc. 1/2 000
- Planta da Situacdo Existente; Esc. 1/1 000
- Planta de Implantagdo, Esc. 1/1 000
- Planta Legal; Esc. 1/1 000
- Perfis. Esc. 1/500 e 1/100
2. S3o publicados no Boletim Oficial (BO) os seguintes elementos:
a) Regulamento

b) Anexo



Artigo 3° - Objecto do Loteamento

1. O Loteamento da Vila Oceanica, conforme a Lei de Bases do Ordenamento do Territorio e
Planeamento Urbanistico, aprovado pelo Decreto-legislativo n.2 1/2006, de 13 de Fevereiro, na
redacdo dada pelo Decreto-legislativo n.2 6/2010, de 21 de junho, e no Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territdorio e Planeamento Urbanistico (RNOTPU), constante do Decreto-lei n.2
43/2010, de 27 de Setembro, e pelo regime juridico das operagdes urbanisticas, aprovado pela Lei
n.2 60/VIII/2014, de 23 de abril, constitui o instrumento que define com detalhes os parametros

de aproveitamento do solo de qualquer area delimitada do territério municipal.

Artigo 4° - Conceitos Urbanisticos, Definicées e Abreviaturas
1. Além dos conceitos urbanisticos e das definicGes constantes da legislacdo em vigor, para efeitos

do presente Regulamento, adoptam-se as seguintes definicdes:

a) Area — parcela do territério pertencente a uma classe de espaco, delimitada de acordo com o
uso e a ocupacao do solo;

— Area do lote — Superficie de lote definida pelos seus contornos captados na Planta Legal;

— Area de Cedéncia — areas que devem ser cedidas ao dominio publico, destinadas a
circulagbes pedonais e de veiculos, infra-estruturas, espacos verdes e de lazer e
equipamentos colectivos;

— Area Edificdvel — sdo dreas que definem a consolida¢do da estrutura urbana que se propde;

— Area de Implantacdo (ocupacdo) — areas dos edificios delimitados pelo perimetro do piso
que contacta com o solo, incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas e
balancos;

— Area de construgdo — Valor resultante do somatério das areas brutas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores;

— Area de Implantacdo (ocupacdo) — areas dos edificios delimitados pelo perimetro do piso
que contacta com o solo;

— Area Nio Edificdvel — sdo as dreas peri-urbanas do perimetro do plano, que importa
proteger ou tem interesse especial para a edificacdo;

b) Lote / Parcela — area cadastral ou parcela identificavel, destinada a construg¢do, em que um
dos lados pelo menos confina com um arruamento;



f)

g)

h)

j)

Loteamento — processo de divisao de um terreno em lotes destinados a construgao;
Logradouro — area de terreno livre de um lote, servindo de jardim, quintal ou patio;

indice de Ocupacio (lo) — é o quociente entre a drea de implantacdo e a drea de solo a que o
indice diz respeito, expresso em percentagem. Exprime a relacdo entre a drea de solo
ocupada com edificacdo e a area total de solo que estamos a considerar;

indice de Utilizagdo (lu) — quociente entre a soma das superficies brutas de todos os pisos
acima e abaixo do solo destinados a edificacdo, independentemente dos usos;

Tipologia — caracterizacdo dos fogos, ou dos edificios, em termos de drea funcionamento e
morfologia (ex: malha bloco, malha geminada, malha livre, malha isolada).

Altura maxima das edificacdes / Cércea — dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do
ponto de cota média do terreno, até a linha superior da goteira do telhado ou platibanda;

Cota da Soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do ponto médio do primeiro degrau de
entrada principal referida ao espaco publico de acesso;

Pé direito — é a altura livre do compartimento, contado do soalho ao tecto.

Artigo 5° - Cedéncia das Areas Dotacionais
O promotor cede a Cdmara Municipal as parcelas destinadas as areas dotacionais, de acordo
com a Planta Legal e nos termos previsto na lei.
Os terrenos dotacionais cedidos a Camara Municipal sao afectos especificamente a finalidade
prevista na Planta Legal ou norma aplicavel.
O cedente tem direito de reversdo sobre as parcelas cedidas nos termos dos nimeros
anteriores sempre que sejam afectas a fins diversos daqueles previstos na Planta Legal ou
norma aplicavel.
O promotor opta por usufruir das disposi¢des relativas as areas de cedéncia, nos termos do
artigo 50.2, n.2 3 do PDM de 07 de dezembro de 2016, que permitem a negocia¢ao dos

indices de ocupacdo e das areas de cedéncia.

Artigo 6° - Complementaridade

O presente Regulamento complementa e desenvolve a legislacdo aplicavel no territério do
municipio em estreita concordancia com as prescricdes regulamentares e outros preceitos

gerais ou especiais;



2. A concessdo de licenca, licenciamentos, aprovacoes e autorizacées permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas

pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.

Capitulo 1

Disposi¢oes arquitectonicas

Artigo 7° - Reparcelamento dos lotes
1. O reparcelamento da propriedade é a operacao que consiste no agrupamento de terrenos e
na sua posterior divisao, com a adjudicagao dos lotes ou parcelas resultantes aos primitivos
proprietarios.
2. Quanto uma pessoa singular ou colectiva for proprietdria de dois ou mais lotes, a “area
maxima de construcdo “e a “drea maxima de implantacao “poderd ser a que resultar da soma
das areas maxima de construcdo e das areas mdaximas de implanta¢do correspondentes a

totalidade dos lotes. Contudo o numero maximo de pisos tera de ser mantido.

Artigo 8° - Infra-estruturas Publicas
1. O dimensionamento da infra-estrutura viaria, rede de abastecimento de adgua, de esgotos, de
electricidade e de tratamento e escoamento dos residuos sélidos devem cumprir com o
disposto na legislacdo em vigor.
2. A construgdo de espacos publicos, edificios publicos, equipamentos colectivos, espagos
verdes de recreio e as vias publicas, deverd obedecer as normas técnicas de supressdo das
barreiras urbanisticas e arquitecténicas de modo a permitir o normal acesso das pessoas com

mobilidade condicionada de acordo com legislagao em vigor.

Artigo 9° - Regras de edificagdo

1. Aimplantacao dos edificios devera respeitar a forma e a superficie dos lotes, bem como os
limites maximos de construcdo, indicados na Planta Legal;

2. Aimplantagdo das construcdes em relagdo aos espacgos publicos sera efectuada a partir do

alinhamento das vias publicas conforme o estipulado nas pecas graficas.



As construgdes deverdo ser dotadas de estacionamentos privativos, dimensionados para cada
uso de acordo com legislagao em vigor.
A cota da soleira é demarcada a partir do ponto médio do primeiro degrau de entrada

principal referida ao espaco publico de acesso.

Capitulo Il
Disposi¢oes Finais
Artigo 10° - Omissoes
Em todos os casos omissos ficard a area do plano sujeita ao Regulamento Geral de

Construgdes e Edificagcdes Urbanas, aos regulamentos e posturas municipais, bem como a

todas as disposicdes legais em vigor.

Artigo 11° - Duvidas
Caberd a Camara Municipal de Praia, por via de deliberagao, o esclarecimento das duvidas na

interpretacdo do presente Regulamento.

Artigo 12° - Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor imediatamente apds a sua publicacdo no Boletim

Oficial, nos termos da lei.



6.1. Quadro de Lotes

LOTE A - QUADRO DE LOTES

N°DO LOTE AREA DO LOTE N°DE PISOS INDICE DE OCUPAGAO  CERCEAS (m) TIPO DE USO

L01 547,01 1 80 % 45 Unifamiliar
L02 342,75 1 80 % 45 Unifamiliar
L03 545,91 1 80 % 45 Unifamiliar
L04 575 2 80 % 9 Multifamiliar
L05 575 2 80 % 9 Multifamiliar
L06 575 2 80 % 9 Multifamiliar
L07 575 2 80 % 9 Multifamiliar
L08 618,93 2 80 % 9 Multifamiliar
L09 542,33 2 80 % 9 Multifamiliar
L10 589,14 2 80 % 9 Multifamiliar
L11 753,63 2 80 % 9 Multifamiliar
L12 509,58 2 80 % 9 Unifamiliar
L13 616,68 2 80 % 9 Unifamiliar
L14 522,32 1 80 % 45 Unifamiliar
L15 420,33 1 80 % 45 Unifamiliar
L16 408,53 1 80 % 45 Unifamiliar
L17 423,15 1 80 % 45 Unifamiliar
L18 458,38 1 80 % 45 Unifamiliar
L19 520,76 1 80 % 45 Unifamiliar
L20 504,48 1 80 % 45 Unifamiliar
L21 571,08 1 80 % 45 Unifamiliar
L22 801,91 1 80 % 45 Unifamiliar
L23 1200,23 1 50 % 45 Unifamiliar
Area do Terreno 18237,80
Estrada 2904,90
Passeios 1453,37
Areas de cedéncia a Camara
Area 01 - Praca 225,78
Area 02 - Praga 208,59
Area 03 - Miradouro 248,06
TOTAL 682,43

* areas de cedéncia - artigo 50°.1.a) e b) e artigo 50°.2 e 50°.3 do PDM de 07 de Dezembro de 2016

Lotes N° de Lotes Area
Lote Unifamiliar 15 8393,07
Lote Multifamiliar 8 4804,03
Total 23 13197,1




ANEXO IV
REGULAMENTO LOTEAMENTO B (Fase II)
(a que se refere o artigo 1°)

Regulamento

Loteamento Vila Oceanica - Lote B, Cova Minhoto

Capitulo |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1° - Ambito Territorial de Intervengéo
O presente regulamento contém as disposicdes do Loteamento e proposta de afectacdo de zonas
por usos dominantes, dentro do perimetro por ele abrangido, nomeadamente quanto ao tracado da
rede vidria, parcelamento, implantacdo das construcdes e localizacdo de espacos verdes e livres,
tendo como area de intervencado os limites expressos na Planta Legal, apresenta uma superficie total

de Lote B — 5400,29m?.

Artigo 2° - Contetiddo Documental
1. O presente Loteamento é constituido pelos seguintes elementos:
a) Memédria Descritiva e justificativa
b) Regulamento
c) Programa de execucdo
d) Pecas Gréficas
- Planta de Enquadramento; Esc. 1/2 000
- Planta da Situacdo Existente; Esc. 1/1 000
- Planta de Implantacdo, Esc. 1/1 000
- Planta de Apresentacdo; Esc. 1/1 000
- Perfis. Esc. 1/500 e 1/100
2. Sdo publicados no Boletim Oficial (BO) os seguintes elementos:
a) Regulamento

b) Anexo



Artigo 3° - Objecto do Loteamento

1. O Loteamento da Vila Oceanica, conforme a Lei de Bases do Ordenamento do Territorio e
Planeamento Urbanistico, aprovado pelo Decreto-legislativo n.2 1/2006, de 13 de Fevereiro, na
redacdo dada pelo Decreto-legislativo n.2 6/2010, de 21 de junho, e no Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU), constante do Decreto-lei n.2
43/2010, de 27 de Setembro, e pelo regime juridico das operac¢des urbanisticas, aprovado pela Lei
n.2 60/VIII/2014, de 23 de abril, constitui o instrumento que define com detalhes os parametros

de aproveitamento do solo de qualquer area delimitada do territério municipal.

Artigo 4° - Conceitos Urbanisticos, Definigdes e Abreviaturas

1. Além dos conceitos urbanisticos e das definigdes constantes da legislagdo em vigor, para efeitos

do presente Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

a) Area — parcela do territério pertencente a uma classe de espaco, delimitada de acordo com o
uso e a ocupacao do solo;

— Area do lote — Superficie de lote definida pelos seus contornos captados na Planta Legal;

— Area de Cedéncia — areas que devem ser cedidas ao dominio publico, destinadas a
circulagdes pedonais e de veiculos, infra-estruturas, espacos verdes e de lazer e
equipamentos colectivos;

— Area Edificavel — sdo areas que definem a consolidagdo da estrutura urbana que se propde;

— Area de Implantac3o (ocupacdo) — areas dos edificios delimitados pelo perimetro do piso
que contacta com o solo, incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas e
balancos;

— Area de construgdo — Valor resultante do somatério das areas brutas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores;

— Area de Implantagdo (ocupagdo) — areas dos edificios delimitados pelo perimetro do piso
que contacta com o solo;

— Area Nio Edificdvel — sdo as dreas peri-urbanas do perimetro do plano, que importa
proteger ou tem interesse especial para a edificacao;

b) Lote / Parcela — area cadastral ou parcela identificavel, destinada a construgdo, em que um
dos lados pelo menos confina com um arruamento;



d)

e)

f)

g)

h)

j)

Loteamento — processo de divisdo de um terreno em lotes destinados a construcao;
Logradouro — drea de terreno livre de um lote, servindo de jardim, quintal ou patio;

indice de Ocupacdo (lo) — é o quociente entre a drea de implantagdo e a area de solo a que o
indice diz respeito, expresso em percentagem. Exprime a relacdo entre a area de solo
ocupada com edificacdo e a drea total de solo que estamos a considerar;

indice de Utilizacdo (lu) — quociente entre a soma das superficies brutas de todos os pisos
acima e abaixo do solo destinados a edificacao, independentemente dos usos;

Tipologia — caracterizacdo dos fogos, ou dos edificios, em termos de area funcionamento e
morfologia (ex: malha bloco, malha geminada, malha livre, malha isolada).

Altura maxima das edificacGes / Cércea — dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do
ponto de cota média do terreno, até a linha superior da goteira do telhado ou platibanda;

Cota da Soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do ponto médio do primeiro degrau de
entrada principal referida ao espaco publico de acesso;

Pé direito — é a altura livre do compartimento, contado do soalho ao tecto.

Artigo 5° - Cedéncia das Areas Dotacionais
Os proprietarios de terrenos cedem a Camara Municipal as parcelas destinadas as areas
dotacionais, de acordo com a Planta Legal e nos termos previsto na lei.
Os terrenos dotacionais cedidos a Camara Municipal sdo afectos especificamente a finalidade
prevista na Planta Legal ou norma aplicavel.
O cedente tem direito de reversao sobre as parcelas cedidas nos termos dos nimeros
anteriores sempre que sejam afectas a fins diversos daqueles previstos na Planta Legal ou

norma aplicavel.

Artigo 6° - Complementaridade

O presente Regulamento complementa e desenvolve a legislacdo aplicavel no territério do
municipio em estreita concordancia com as prescricdes regulamentares e outros preceitos
gerais ou especiais;

A concessdo de licenca, licenciamentos, aprovacdes e autorizacées permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas

pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.



Capitulo i

Disposi¢Oes arquitectonicas

Artigo 7° - Reparcelamento dos lotes
1. O reparcelamento da propriedade é a operacdo que consiste no agrupamento de terrenos e
na sua posterior divisdo, com a adjudicacdo dos lotes ou parcelas resultantes aos primitivos
proprietarios.
2. Quanto uma pessoa singular ou colectiva for proprietaria de dois ou mais lotes, a “area
maxima de construcdo “e a “area maxima de implantacdo “poderd ser a que resultar da soma
das areas maxima de construcdo e das areas maximas de implantacdo correspondentes a

totalidade dos lotes. Contudo o numero maximo de pisos terd de ser mantido.

Artigo 8° - Infra-estruturas Publicas
1. Odimensionamento da infra-estrutura viaria, rede de abastecimento de dgua, de esgotos, de
electricidade e de tratamento e escoamento dos residuos sélidos devem cumprir com o
disposto na legislagao em vigor.
2. Aconstrucdo de espacos publicos, edificios publicos, equipamentos colectivos, espagos
verdes de recreio e as vias publicas, deverd obedecer as normas técnicas de supressdo das
barreiras urbanisticas e arquitectdnicas de modo a permitir o normal acesso das pessoas com

mobilidade condicionada de acordo com legislacdo em vigor.

Artigo 9° - Regras de edificacdo

1. Aimplantacao dos edificios devera respeitar a forma e a superficie dos lotes, bem como os
limites maximos de construcao, indicados na Planta Legal;

2. Aimplantacao das constru¢cdes em relagdo aos espacgos publicos sera efectuada a partir do
alinhamento das vias publicas conforme o estipulado nas pecas graficas.

3. As construgdes deverao ser dotadas de estacionamentos privativos, dimensionados para cada
uso de acordo com legislacdo em vigor.

4. A cota dasoleira é demarcada a partir do ponto médio do primeiro degrau de entrada

principal referida ao espaco publico de acesso.



Capitulo Il
Disposicoes Finais
Artigo 10° - Omissoes
3. Em todos os casos omissos ficard a area do plano sujeita ao Regulamento Geral de
Construcdes e Edificagcdes Urbanas, aos regulamentos e posturas municipais, bem como a

todas as disposicdes legais em vigor.

Artigo 11° - Duvidas
4. Caberd a Camara Municipal de Praia, por via de deliberacdo, o esclarecimento das duvidas na

interpretacdo do presente Regulamento.

Artigo 12° - Entrada em vigor
5. O presente Regulamento entra em vigor imediatamente apds a sua publicacdo no Boletim

Oficial, nos termos da lei.



6.1. Quadro de Lotes

LOTE B - QUADRO DE LOTES
N° DO LOTE AREA DO LOTE N°DE PISOS INDICE DE OCUPA(}AO CERCEAS (m) TIPODE USO
L01 3441 2 80% 9 Multifamiliar
L02 343,8 2 80% 9 Multifamiliar
L03 352,1 2 80% 9 Multifamiliar
L04 264,4 2 80% 9 Multifamiliar
L05 298,5 2 80% 9 Multifamiliar
L06 306.0 2 80% 9 Multifamiliar
LO7 301,8 2 80% 9 Multifamiliar
L08 256,7 2 80% 9 Multifamiliar
L09 240,3 2 80% 9 Multifamiliar
L10 201,1 2 80% 9 Multifamiliar
L11 204,0 2 80% 9 Multifamiliar
L12 204,0 2 80% 9 Multifamiliar
L13 201,5 2 80% 9 Multifamiliar
L14 333,5 2 80% 9 Multifamiliar
L15 343,5 2 80% 9 Multifamiliar
L16 3374 2 80% 9 Multifamiliar
Area do Terreno 5400,29
Passeios 569.99
Areas de Cedéncia a Camara
Area 01 - Praca 136,0
Area 02 - Praca 1478
Total 283.8
* areas de cedéncia - artigo 50°.1.a) e b) , artigo 50°.2 e 50 °.3 do PDM de 07 de Dezembro de 2016
Lotes N° de Lotes Area
Lote Multifamiliar 16 4546.5

Assembleia Municipal da Praia, aos 21 de margo de 2025. — A Presidente da Mesa da Assembleia Municipal
da Praia, Maria Clara Marques Rodrigues.



