TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Ambito e natureza juridica

A area de intervencgdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira e do Mar Adjacente da Ilha de Santiago,
adiante sempre designado por POOC_M, abrange uma zona terrestre que corresponde a uma faixa com uma
largura de 1.500m, ajustada de forma a incluir integralmente as Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI) e a &rea portuaria, e uma zona maritima adjacente, que corresponde a uma faixa com uma largura de 3
milhas nduticas, contadas a partir do zero topografico, medida na horizontal para o lado do mar, conforme
identificada na planta de sintese.

A area de intervengdo do POOC_M abrange os municipios de Praia, Ribeira Grande de Santiago, Santa
Catarina, Tarrafal, Sdo Miguel, Santa Cruz e Sdo Domingos, identificada na plana de sintese.

O POOC_M é um plano especial de ordenamento do territério, nos termos da legislagdo em vigor,

O POOC_M reveste a natureza de regulamento administrativo e com ele devem conformar-se os planos
municipais de ordenamento do territério, bem como os programas e projetos, de iniciativa publica ou privada
a realizar na sua area de intervencdo.

Artigo 2.2
Objetivos e principios

O POOC_M estabelece regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais, fixando os usos e o regime
de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel da orla costeira, em consonancia com os objetivos
estratégicos definidos na legislacdo, e elegendo os seguintes objetivos especificos para a orla costeira de
Santiago:

a) Promover a salvaguarda e a valorizagdo ambiental dos recursos naturais e da paisagem, bem como o
desenvolvimento sustentdvel da orla costeira, através de uma abordagem dinamica e adaptativa que
fomente a sua competitividade enquanto espago produtivo, gerador de riqueza e emprego,
compatibilizando os diferentes usos e atividades especificos, de modo a potenciar a utilizagdo dos
recursos que lhe sdo proprios, com respeito pela capacidade de carga dos sistemas naturais;

b) Garantir a protecdo e valorizacdo dos ecossistemas naturais com interesse para a conservagdo da
natureza, quer na zona terrestre, quer no meio marinho, assegurando condi¢des para a respetiva
preservacao;

c)Minimizar as situagdes de risco para pessoas e bens e os impactos ambientais, sociais e econdmicos, face
aos diversos usos e ocupagoes;

d) Proceder a classificacdo e valorizagdo das zonas maritimas balneares, em particular daquelas que se
apresentem com maior relevancia ou potencial para a promocao turistica e preservagdo ambiental;

e) Regular e orientar o desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira, através da
regularizagdo de usos, atividades e construgdes em dominio publico maritimo, eliminando situagdes de
incompatibilidade com a sua sustentabilidade e o seu regime;

f) Promover a qualidade de vida da populagdo, apostando nas potencialidades turisticas, bem como na
aplicacdo de politicas e orientagbes de desenvolvimento de atividades com base nos recursos
enddgenos, com vista a valorizagdo do territério numa perspetiva integrada;

g) Melhorar os sistemas de transportes e de comunica¢cdes, nomeadamente da requalificacdo das
respetivas infraestruturas.

Na area de intervencdo, e em particular no ambito da aplicacdo regulamentar dos planos municipais de
ordenamento do territério, a elaboragdo, alteracdo ou revisdo destes planos deve ser orientada por um
conjunto de principios de ordenamento, conforme descritos nos nimeros seguintes.



Na ocupacdo, uso e transformacdo da zona terrestre da orla costeira, devem ser observados os seguintes
principios de ordenamento relativos a ocupagao do solo e construgdes:

a)As edificagbes devem ser afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa garantindo também uma
faixa de protecdo a crista da arriba;

b)O desenvolvimento linear das edificagbes nas vias marginais a orla costeira deve ser evitado,
privilegiando-se o desenvolvimento da ocupagdo urbana em forma de «cunha», ou seja, estreitando na
proximidade da costa e alargando para o interior do territério;

c)As novas construcdes devem localizar-se preferencialmente nos aglomerados existentes, devendo os
instrumentos de planeamento prever, sempre que se justifique, zonas destinadas a habitagdo
secundaria, bem como aos necessarios equipamentos de apoio, reservando-se o espacgo rural para as
atividades que lhe sdo proprias;

d) O cardcter de excecionalidade da edificagdio em solo rural implica a explicitagdo dos critérios de
fundamentagdo utilizados e os impactes do regime de edificabilidade proposto;

e) Entre as zonas ja urbanizadas, sejam areas urbanas ou equipamentos turisticos, deve ser acautelada a
existéncia de zonas naturais ou agricolas suficientemente vastas;

f) As superficies impermeabilizadas das novas areas urbanas devem restringir-se ao minimo indispensavel,
de modo a permitir a infiltracdo maxima das aguas pluviais;

g) N&o devem ser permitidas construcdes em zonas de elevados riscos naturais, tais como zonas de
drenagem natural, zonas com risco de erosdo, zonas de avango das dguas do mar ou zonas sujeitas a
fendmenos de instabilidade geotécnica;

h) As edificagGes de apoio as atividades especificas da orla costeira devem ser preferencialmente em
estruturas ligeiras, devendo ser adotados sistemas e normas construtivos adequados;

i) As edificacOes devem integrar-se na paisagem, respeitando o caracter das edificagdes existentes e dos
sitios naturais;

j) A densidade de ocupacdo deve ter em conta as carateristicas das areas urbanas existentes e decrescer
com a aproximacdo da linha da costa.

Nos acessos ao litoral, devem ser observados os seguintes principios de ordenamento:

a) O acesso ao litoral deve ser promovido através de vias perpendiculares a linha da costa localizada em
pontos criteriosamente escolhidos para o efeito;

b) Deve evitar-se a abertura de estradas paralelas a costa;

c)Os parques de estacionamento de apoio a utilizacdo das zonas maritimas balneares devem ser

pavimentados com matérias permeaveis e dimensionados de forma adequada a capacidade de
acolhimento destas e implantados, sempre que possivel, em clareiras existentes;

d) A transposicdo das arribas ou dunas deve ser limitada a circulagdo pedonal, aproveitando, tanto quanto
possivel, as passagens naturais.

Na construgdo de infraestruturas, devem ser observados os seguintes principios de ordenamento:

a) Asredes de distribuigdo de 4dgua, de eletricidade, de saneamento e de telecomunicag¢Ges fora das areas
urbanas devem ser, sempre que possivel, subterrdneas e limitadas as necessidades dos servigos
publicos, das exploragdes agricolas ou florestais, de pesca, aquicultura ou outras atividades que
dependam deste interface e a serventia das edificagOes ja existentes ou autorizadas;

b) A dimensdo e localizagdo dos estaleiros de obras devem ser criteriosamente fixadas, de forma a reduzir
ao minimo o seu impacte na paisagem;

c)A area de localizagdo dos estaleiros deve ser obrigatoriamente recuperada por parte do dono da obra;

d) Deve evitar-se a autorizagdo de colocagao de depdsitos de materiais, permanentes ou temporarios, que
nao sejam indispensdveis ao exercicio das atividades econdmicas locais.



1.

Artigo 3.2
Conteudo documental do POOC_M

O POOC_M é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;

b) Planta de sintese, elaborada a escala 1: 25000, que define os usos preferenciais em fungdo dos
respetivos regimes de gestao;

c) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1: 25000, que assinala as servidGes administrativas e as
restrigdes de utilidade publica em vigor;

d) Relatdrio, que justifica a disciplina definida no Regulamento, fundamentando as principais medidas,
indicagOes e disposi¢des nele adotadas.

O POOC_M ¢é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Planta e programa de intervengdes por zona maritima balnear ou grupo de zonas maritimas balneares,
desenvolvidos a escala 1:5000;

b) Plano de intervengdo, contendo as principais agGes, medidas e projetos propostos para a
implementagdo do plano, indicando as entidades responsaveis pela sua concretizagdo, bem como a
estimativa de custos estimados para as intervengGes previstas e o cronograma da sua execugao.

c)Estudos de caraterizacdo da area de intervengdo que fundamentam os regimes de salvaguarda propostos
no POOC_M contendo nomeadamente:

i Planta de enquadramento, abrangendo a area de intervengao devidamente assinaladas, bem
como as principais infraestruturas de comunicagao;

ii. Planta de situagao existente relativamente a ocupagdo e uso do solo;

iii. Estudos de caraterizagdo biofisica e ambiental, econdmica e urbanistica que permitam definir o
enquadramento territorial, caraterizar os usos e as funcGes da area de intervengdo e
pormenorizar as atividades e os usos existentes no dominio publico maritimo;

d) Relatorio de ponderagdo e respetivas participacGes recebidas em sede de discussdo publica.

Artigo 4.2
Defini¢Oes

Para efeitos da aplicagdo do Regulamento, sdo consideradas as definicdes e conceitos constantes na legislagdo em
vigor, nomeadamente as contidas no Decreto-Lei n2 14/2016, de 1 de margo, no Decreto-Lei n® 30/2015, de 18 de
maio e na demais legislagdo aplicavel.



TiTULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIZADADE PUBLICA

Artigo 5.2
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Na area de intervengdo do POOC_M, aplicam-se as serviddes administrativas e restricGes de utilidade
publica constantes da legislagdo em vigor, em especial as relativas ao:

a)

b)
c)
d)

e)

Patriménio natural, nomeadamente recursos hidricos, dreas de prote¢do de solo e da biodiversidade
que integram respetivamente as areas referidas nos nimeros 2 e 3;

Patrimdnio edificado e cultural, que integram os imdveis e as areas referidas no nimero 4;
Infraestruturas bdsicas de transporte e comunicagdes, que integram as areas referidas no numero 5;
Equipamentos e atividades, que integram as dreas referidas no niumero 6;

Cartografia e planeamento, que integram as areas referidas no nimero 7.

As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas aos recursos hidricos integram:

a)

b)

Leito e margem das aguas do mar;

Leito e margem das ribeiras;

A serviddo administrativa e as restricdes de utilidade publica relativas a area de protec¢do dos solos e da
biodiversidade integradas no Parque Natural da Baia do Inferno e Monte Angra.

As servidoes administrativas e as restricdes de utilidade publica relativas ao patriménio classificado
integram as seguintes dareas:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Cidade da Ribeira Grande (Cidade Velha)

Zona subaquatica do Sitio Histdrico “Cidade Velha”;

Farol D. Maria Pia, na Cidade da Praia;

Centro historico da Praia (Plateau);

Conjunto histérico e arqueolégico de Alcatrazes (Sdo Domingos);

Ex-Campo de Concentragdo do Tarrafal.

As servidGes administrativas e as restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas basicas de
transportes e comunicagdes integram:

a)
b)
c)
d)

e)

Rede vidria, que integra as estradas nacionais e as estradas municipais;
Zonas de desenvolvimento de energias renovaveis;

Infraestrutura aeroportudria e respetivas dreas de protec¢ao;
Infraestruturas portudrias e respetiva zona de jurisdigdo portudria;

Fardis e outros sinais maritimos.

As serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica relativas aos equipamentos e atividades

integram as Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI), nomeadamente, as seguintes:

a)
b)
c)
d)

ZDTI da Zona Norte da Cidade da Praia;
ZDTI da Achada Baleia;

ZDTI de Mangue-Monte Negro;

ZDTI de Porto Coqueiro;

ZDTI da Achada Laje;

ZDTI Santiago Golf Resort;



g) ZDTI de Achada Rincdo;
h) ZDTI de Alto Mira.

As servidGes administrativas e as restricdes de utilidade publica relativas a cartografia e planeamento
integram os marcos geodésicos.

As areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas nos numeros
anteriores estdo identificadas na planta de condicionantes.

TiTULO 1NN
DISPOSICOES COMUNS AOS REGIMES DE GESTAO DA AREA DE INTERVENCAO

Artigo 6.2
Zonamento

Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos, a area de
intervengdo do POOC_M divide-se em duas zonas fundamentais em termos de usos e regimes de gestdo
compativeis com a utilizagdo sustentdvel do territorio:

a) Areas indispensaveis a utilizagdo sustentdvel da orla costeira, adiante designadas por Zona A, que
reinem um conjunto de recursos e valores ambientais e culturais relevantes e/ou apresentam uma
elevada vulnerabilidade, integrando a faixa maritima, os leitos e margens das aguas do mar e cursos de
4gua, bem como as respetivas zonas de protecao;

b) Areas de protecdo & orla costeira, adiante designadas por Zona B, constituidas pelas restantes areas
que integram a zona terrestre.

Para efeitos da fixacdo de usos e regime de utilizacgdo compativeis com a salvaguarda de recursos e
valores naturais e paisagisticos, a Zona A encontra-se subdividida nas seguintes areas delimitadas e
identificadas na planta de sintese:

a) Areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico;
b) Outras dreas naturais e culturais;

c) Areas edificadas em zona de risco, subdivididas em quatro tipologias em func¢do dos riscos dominantes
associados e respetiva proposta de intervengao e minimizacao;

d) Zonas maritimas balneares, subdivididas em quatro tipologias em fungdo das suas caracteristicas fisicas
e respetiva capacidade de utilizagdo e nivel de intensidade de uso previsto, com reflexo ao nivel da
infraestruturacdo e dos niveis de servicos prestados.

Para efeitos de principios de ocupac¢do, a Zona B subdivide-se nas seguintes areas delimitadas na planta
de sintese:

a) Areas edificadas;
b) Zonas de desenvolvimento turistico integral;
c) Areas agricolas, florestais e outros usos.

Complementarmente ao zonamento referido nos nimeros anteriores, na planta de sintese sdo ainda
identificadas as infraestruturas e equipamentos, nomeadamente a rede viaria, as infraestruturas portudrias e
aeroportudria existentes e outros usos e equipamentos diretamente associados a orla costeira, como as
zonas preferenciais para a aquacultura.

Artigo 7.2
Regime de usos

Na Zona A, o POOC_M fixa regimes de utilizacdo determinados por critérios de salvaguarda de recursos e
de valores naturais e de seguranca de pessoas e bens compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.



Na Zona B, o POOC_M define principios de ocupacdo, sendo o seu regime de gestdo especifico definido no
ambito dos Esquemas Regionais de Ordenamento do Territério (EROT) e dos instrumentos de gestdo
territorial.

Artigo 8.2
Saneamento basico

E interdita a rejei¢do de efluentes sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor.

Nas dreas edificadas em solo urbano, classificado nos termos dos respetivos planos municipais de
ordenamento do territdrio, é obrigatdria a construcdo de sistemas de recolha, tratamento e descarga de
aguas residuais.

Para as construgdes existentes na zona terrestre, ndo abrangidas pelos sistemas de recolha, tratamento e
descarga das aguas residuais definidos no nimero anterior, é obrigatdria a instalagdo de fossas séticas.

No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade da sua limpeza que é
determinada em fungdo da sua capacidade e indice de ocupagdo das habitagdes que servem.

Artigo 9.2
Patrimonio arqueolégico

A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area abrangida pelo POOC_M obriga a suspensao
automatica dos trabalhos no local, assim como obriga a sua comunicacdo imediata aos organismos
competentes e a respetiva autarquia.

Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem revolvimento
ao nivel do subsolo ficam condicionados a realizagdo prévia de trabalhos arqueoldgicos.

TiTULO IV
REGIME DE GESTAO DA ZONA A

Artigo 10.2
Atividades compativeis e de interesse publico

Na Zona A, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei, e mediante parecer prévio do
departamento do Governo competente em matéria de ordenamento do territdrio, consideram-se
compativeis com o POOC_M:

a) Obras de estabilizagdo/ consolidagdo das arribas e defesa costeira, desde que sejam minimizados os
respetivos impactes ambientais e quando se verifique qualquer das seguintes situagoes:

i. Existéncia de risco para pessoas e bens;
ii. Necessidade de protecao de valores patrimoniais e culturais;

iii. Protegdo do equilibrio biofisico recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes
que impegcam o acesso de veiculos, pessoas e animais.

b) Construcdo de edificios, equipamentos e infraestruturas de interesse publico, e respetivos acessos, tais
como instalagGes de apoio para educagdo e sensibilizagdo ambiental, para monitorizacdo das zonas
costeiras e para estagdes meteoroldgicas e sistemas de prevengdo de riscos naturais, entre outros,
desde que a sua localizagdo seja criteriosamente estudada e analisada a exposicdo ao risco e
minimizados os respetivos impactes ambientais;

c) Construgdo de acessos viarios alternativos que correspondam a propostas dos servigcos de protegao civil
que sejam considerados de interesse publico, desde que a sua localizagdo seja criteriosamente estudada
e analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais;



d) Construgdo ou instalagdo fixa ou amovivel de equipamentos e infraestruturas de apoio as zonas
maritimas balneares classificadas, que resultem dos respetivos planos de zona maritima balnear ou da
sua adaptacgdo ao projeto de execugdo, de acordo com as regras definidas no presente Regulamento e
na legislagdo em vigor;

e) Instalacdo de exaustores submarinos, com sistemas de tratamento a montante;

f) Construgdo de infraestruturas de abastecimento de dgua e de saneamento destinadas a corrigir
situagdes existentes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da
orla costeira;

g) Instalacdo de novas linhas de transporte de energia e de comunicagdes, bem como areas de energias
renovaveis, desde que seja assegurada a respetiva integragdo paisagistica e a minimizagdo de impactes
ambientais;

h) A instalagdes de infraestruturas de apoio a atividades especificas da orla costeira como a aquacultura
nas areas delimitadas na planta de sintese e apds aprovagao dos respetivos planos de gestao;

i) Obras de desobstrugdo e regularizacdo de cursos de agua que tenham por objetivo a manutencgdo,
melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento natural;

j) Obras de protegdo e conservagdo do patriménio construido, arqueoldgico e natural;
k) AcOes de reabilitacdo dos ecossistemas e de dreas ambientalmente degradadas;
I) AcOes de reabilitacdo e requalificagdo urbana do espaco publico, nos termos do presente Regulamento.

Nas infraestruturas portudrias legalmente classificadas, nomeadamente o Porto da Praia, sdao compativeis
as intervengdes que garantam a rentabiliza¢do das operagdes e servigos portudrios e promovam, também, a
instalages de atividades complementares, desde que ndo interfiram com as atividades principais, que se
destinam a assegurar as fungdes de entreposto comercial, estando vocacionado para a navegagao comercial,
mas mantendo, no entanto, uma valéncia de apoio a navegacdo de passageiros entre ilhas e cruzeiros, de
apoio a comunidade piscatoria local e, ainda, aos nucleos de recreio nautico.

Nas outras infraestruturas portuarias existentes na orla costeira devem ser mantidas e requalificadas
sempre que as fungdes de suporte as atividades pesqueiras o justifiquem, sendo as intervengdes necessarias
consideradas compativeis com o POOC_M.

Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel e da aprovacdo da respetiva entidade competente, a
construcdo de novas obras maritimas pode ser considerada compativel com o POOC_M se associada a areas
edificadas, a dreas portuarias, a zonas maritimas balneares, e desde que assegurada a protecdo e salvaguarda
de pessoas e bens e acautelados os respetivos impactes ambientais.

Na Zona A do POOC_M, e desde que ndao sejam colocados em causa os objetivos do Plano, podem ser
consideradas outras acdes de relevante interesse publico ndo identificadas como atividades compativeis com
o POOC_M, desde que sejam reconhecidas como tal por Resolu¢do do Conselho do Governo, que pode
estabelecer, quando necessario, condicionamentos e medidas de minimizagao de afetagdo da sua execugao.

Artigo 11.2
Atividades condicionadas e interditas

Na Zona A sdo sujeitos a parecer prévio do departamento do Governo competente em matéria de
ordenamento do territdrio os seguintes atos e atividades, de acordo com o regime de usos estabelecido no
presente Regulamento, sem prejuizo de outros previstos na legislacdo:

a) A realizagdo de obras de construgdao, demolicdo, alteragao, reconstrucdo e ampliagdo de quaisquer
edificagBes ou infraestruturas, bem como de novas instalagdes no dominio hidrico;

b) A abertura de novos acessos vidrios e caminhos pedonais, bem como a ampliagdo e melhoria dos
existentes, de ligacdo a locais inseridos em Zona B, em que ndo haja alternativa de acesso, desde que
salvaguardadas as vulnerabilidades ambientais, a integracdo paisagistica e minimizados os riscos
naturais, e a ampliagdo dos existentes sobre as margens das dguas do mar e dos cursos de agua;



c)

d)

k)

1)

A circulagdo de veiculos fora das estradas e caminhos existentes utilizados em atividades associadas a
fins técnicos e cientificos, as atividades decorrentes de reabilitagdo paisagistica e ecoldgica e de limpeza
de zonas maritimas balneares e areas de aptidao balnear;

A realizacdo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos, quando envolvam a instalagdo de
estruturas, atividades motorizadas ou outras atividades suscetiveis de provocar perturbagdo nos
sistemas naturais ou se desenvolvam em trilhos e espagos ndo consignados para esse fim;

A instalacdo de tendas ou equipamentos moéveis em locais publicos;
As atividades desportivas, designadamente todo-o-terreno e atividades similares;
A atividade pesca artesanal e de pesca comercial desde que devidamente autorizada;

Os estabelecimentos de culturas aquicolas e marinhas nas areas delimitadas como preferéncias na
planta de sintese e apds aprovacgdo da respetiva entidade competente;

As exploragGes de massas minerais ficam sujeitas ao cumprimento das disposi¢cdes legais vigentes,
designadamente de requalificacdo e integragdo paisagistica, a qual deverd ter em consideragdo a
estabilidade geotécnica do local;

A recuperagdo e introdugdo de culturas tradicionais e respetivos maneios e granjeios, desde que
compativeis com outros regimes associados as respetivas zonas;

A imersdo de dragados, nos termos da legislagdo especifica, exceto em casos de reconhecida urgéncia
identificados pelo departamento do competente no licenciamento desta atividade;

A extracdo de materiais inertes na faixa maritima de prote¢do a exce¢do das zonas autorizadas para a
extragdao comercial de areias se delimitadas por legislagao especifica.

Os acessos terrestres na Zona A podem ser temporarios, definitiva ou parcialmente condicionados em

qualquer das seguintes situagoes:

a)

b)

c)

a)

b)

c)

f)

g)
h)

)

Acessos a dreas que tém como objetivo defender ecossistemas e valores naturais de especial
sensibilidade;

Acessos associados a zonas maritimas balneares em que a utilizagdo tenha sido suspensa em fungao
dos resultados da monitorizagdo da qualidade da agua;

Acessos a dreas que coloquem em risco a seguranca de pessoas e bens.
Na Zona A, sdo interditos os seguintes atos e atividades:
As novas obras de construgdo, exceto as expressamente previstas no presente Regulamento;

A circulacdo de veiculos fora das estradas e caminhos existentes, com excec¢do dos veiculos utilizados
em atividades agricolas ou florestais, agdes de socorro, fiscalizagéo e vigilancia;

A alteragdo da morfologia do solo ou da cobertura vegetal na zona terrestre, com excegdo das situacées
decorrentes do regime de usos estabelecidos no presente Regulamento;

A pratica de campismo fora dos locais destinados a esse efeito;

O abandono de residuos, de entulhos e de produtos toxicos ou perigosos, bem como a instalagdo de
operagOes de gestdo de residuos que envolvam a impermeabilizagdo do solo, residuos de construgdo e
demoligdo, residuos perigosos e aterros sanitarios;

A instalacdo de novas industrias na faixa terrestre de protegdo, exceto quando sejam complementares
as atividades tradicionais e ndo haja alternativa viavel;

A descarga de quaisquer efluentes nao tratados;
A aplicagdo de efluentes da pecudria ou de lamas;

Ainstalacdo de novas exploragdes de massas minerais ou a renovagao das licengas, na faixa terrestre de
protegao;

O uso do fogo para gestdo de pastagens ou prevengao de incéndios, exceto quando decorrentes das
situagGes previstas na legislagao especifica;



k) As agGes de limpeza de material vegetal, exceto as estritamente necessarias a correta drenagem dos
cursos de agua, a protecdo das edificacGes, a remocgdo e erradicacdo de espécies de flora invasora, a
manutencdo de trilhos, caminhos e acessos, as decorrentes dos respetivos planos de gestdo especificos
ou as previstas nas normas relativas as boas condig¢des agricolas, silvicolas e ambientais, nos termos da
legislagdo em vigor.

Artigo 12.2
Normas de edificabilidade

No licenciamento municipal de obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo, bem como no
licenciamento de novas construgdes, devem ser garantidas as condi¢Ges expressas no presente Regulamento
em relagdo ao saneamento basico.

Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicivel caso a caso, nas construgdes existentes na Zona A
devidamente legalizadas, e independentemente do regime de gestdo especifico associado, as obras de
reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo sdo permitidas exclusivamente nos termos definidos para cada uma das
categorias de uso do solo do presente Regulamento.

Os projetos de reconstrugdo, alteragcdo, ampliagdo e de novas construgées tém de conter todos os
elementos técnicos que permitam verificar a sua conformidade com o POOC_M quanto as suas
caracteristicas construtivas e instalagGes técnicas, bem como quanto a sua implantagdo no local e relagdo
COm 0S acessos.

As entidades com competéncias em matéria de ordenamento do territério e do dominio hidrico, em
articulagdo com a camara municipal, podem ainda exigir que seja apresentado um projeto de espagos
exteriores associado as areas objeto de licenga ou concessdo, onde sejam definidos o seu tipo de tratamento,
a disposi¢do do equipamento e mobilidrio exterior fixo e as areas destinadas a colocacdo de equipamento e
mobilidrio amovivel, privilegiando-se a utilizacdo de materiais permeadveis e vegetagao autdctone.

No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas necessarias para minimizar os
impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o escoamento da agua e que
conduzam a erosdo, bem como na fase de obra com a implantacdo dos estaleiros, os quais devem ser
recuperados por parte do dono de obra.

CAPITULO |
Areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico

Artigo 13.2
Ambito e objetivos

As dreas de especial interesse natural, cultural e paisagistico correspondem aos espacos com importancia
para a conservacdo dos recursos e do patriménio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato,
para a preservacdo da integridade biofisica e cultural do territdrio.

As areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico integram os habitats terrestres e marinhos,
que tém estatuto legal de protecdo, incluidos no Parque Natural da Baia do Inferno e Monte Angra.

Qualquer intervengdo nas areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico tem de ter em
consideragdo os seguintes objetivos:

a) A preservacgdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a variedade, a
distribuicdo e a estrutura das populagdes animais e vegetais, com especial énfase nas plantas e animais
autoctones;

b) A valorizagdo do patrimdnio cultural e manutengao das formas tipoldgicas do povoamento presente, de
forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e
a atender ao meio ambiente envolvente;

¢) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos habitats
prioritarios;



d)

do

A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da paisagem.

Artigo 14.2
Regime de gestdo

Sem prejuizo do disposto no diploma de aprovagao do Parque Natural da Baia do Inferno e Monte Angra e
respetivo plano de gestdo que vier a ser aprovado, nas areas de especial interesse natural, cultural e

paisagistico qualquer intervencao fica condicionada as seguintes orientagdes:

a)

b)

A manutencdo das formas tipoldgicas do povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade da
paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente
envolvente deve ser objeto de regulamentacdo especifica;

A preservagao das caracteristicas das construgGes existentes, nomeadamente da volumetria e materiais
tipicos, tendo em especial atengdo o patrimoénio arquitetdnico, verndculo e erudito, com vista a
favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragdao da construgao na paisagem sao parametros
a atender ao nivel da regulamentacgdo referida na alinea anterior.

Nas dareas de especial interesse natural, cultural e paisagistico sdo permitidas as seguintes obras, sem

prejuizo do disposto no regime do dominio hidrico e de outros regimes aplicdveis, assim como de outras
disposi¢cOes do presente Regulamento:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia nao
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis informativos;

Novas edificacBes de suporte a atividades agricolas com uma drea de constru¢io maxima de 30 m2e 1
piso maximo e desde que a darea total de cultivo esteja totalmente integrada em Zona A, sendo esta
possibilidade limitada a uma construgao por prédio rustico, comprovadamente associado a atividade
agricola, e destinada a agricultores instalados ha pelo menos trés anos;

N

Instalacdo de equipamentos de apoio a utilizagdo das zonas maritimas balneares nos termos e
condicGes definidas no presente Regulamento e na legislagio em vigor, ndo se admitindo novas
construcdes nas zonas maritimas balneares enquanto estas ndo forem classificadas como zonas
maritimas balneares;

Instalagdo de equipamentos de apoio a utilizagdo destas areas, que centralizem e sirvam de suporte a
todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgag¢do e sensibilizagdo aos visitantes, de apoio
ao material necessdrio para a preservacdo da area e de suporte a outras atividades previstas nos termos
do presente Regulamento, que possam coexistir com os objetivos de protecdo, dotando a area de
infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente instala¢des sanitarias;

Os equipamentos referidos na alinea anterior devem, preferencialmente, resultar da reabilitacdo de
edificado existente, admitindo-se a sua reconstrucdo, altera¢do e/ou ampliacdo até uma drea de
construgdo maxima de 200 m? e sem aumento do nimero de pisos;

Caso ndo seja possivel a reabilitagio ou reconstrucdo referida na alinea anterior, admite-se a
construgdo de novos equipamentos com uma area de construgdo maxima de 200 m? e um piso;

Nas construgdes existentes devidamente legalizadas, e independentemente do uso associado, sdo
permitidas obras de alteracdo, reconstrucdo e ampliagdo nos termos das alineas seguintes;

As obras de ampliagdo sdo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento de area
total de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do nimero de pisos;

Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificacdes com areas inferiores a 36 m?, as quais se
admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, ndo podendo corresponder ao
aumento do numero de pisos;

Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas h) e i) do presente nimero nao
poderdo ocorrer novas obras de ampliagdo;



k)

As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir a salvaguarda das caracteristicas
arquitetdnicas do padrdo de povoamento existente na envolvente, designadamente o tipo de estruturas
e elementos exteriores, a volumetria e os materiais tipicos do local, tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integragdo da construgdo na paisagem rustica, isto €, assegurando
a conformidade com o patrimdnio arquitetdnico, vernaculo e erudito.

CAPITULO II
Outras areas naturais e culturais

Artigo 15.2
Ambito e objetivos

As outras areas naturais e culturais delimitadas na planta de sintese correspondem a areas vulneraveis
importantes para a utilizagdo sustentavel da orla costeira, integrando os ecossistemas litorais de interface,
nomeadamente a orla costeira, as arribas e os cursos de agua e respetivas zonas de prote¢do, bem como a
zona maritima adjacente e as dreas de elevada vulnerabilidade a riscos naturais que ndo se sobrepdem a
areas edificadas.

Qualquer intervengdao nas outras areas naturais e culturais tém de ter em consideragdo os seguintes
objetivos:

a)

b)

c)

d)

f)

A salvaguarda do patrimdnio cultural e ambiental existente, identificando as areas passiveis de visitagao;

A valorizagdo da qualidade do bidtopo, através de agdes de controlo das plantas invasoras e da
promogdo e recuperagdo espontdnea da vegetagdo, favorecendo os processos sucessionais progressivos;

A salvaguarda e minimizac¢do de situagGes de risco, incentivando a protec¢do das arribas;

A ndo permissdo de novas construgdes em zonas de elevados riscos naturais, tais como zonas de
drenagem natural, zonas com risco de erosdo, zonas ameagadas por galgamentos e inundagdes
costeiras, zonas sujeitas a fendmenos de instabilidade geotécnica, de erosdo costeira ou zonas
ameacadas por cheias;

A manutencdo das praticas agricolas e florestais tradicionais, incentivando a introdugdo da agricultura
bioldgica na zona terrestre;

A limitacdo das areas de acesso publico aos percursos interpretativos de visitacdo e aos equipamentos
existentes;

A requalificagdo da orla costeira quando inseridos em espagos urbanos.

Artigo 16.2
Regime de gestao

As dreas de especial interesse natural, cultural e paisagistico correspondem aos espacos com importancia
para a conservacdo dos recursos e do patriménio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato,
para a preservacgdo da integridade biofisica e cultural do territdrio.

a)

b)

c)

d)

Nas outras areas naturais e culturais sdo interditas as seguintes a¢des e atividades:

Colheita, corte, desenraizamento ou destruicdo das plantas ou partes de plantas autdéctones, exceto
quando devidamente autorizada pela entidade competente;

Plantagdo de espécies arbdreas ndo indigenas, exceto quando aprovadas pelas entidades competentes;

Reconversdo cultural, bem como a introducdo de novas espécies, exceto quando aprovadas pelas
entidades competentes;

Alteracdo da morfologia do solo na zona terrestre, com exce¢dao dos maneios e granjeios tradicionais,
cumprindo as boas praticas agricolas e florestais;

Novas construgdes, exceto as que resultem da classificagdo das zonas maritimas balneares e de suporte
a atividades agricolas.



Nas outras areas naturais e culturais sdo permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do disposto no

regime do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de outras disposi¢cGes do presente
Regulamento:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia nao
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis informativos;

Instalagdo de equipamentos de apoio a utilizagdo das zonas maritimas balneares classificadas nos
termos e condi¢Ges definidas no presente Regulamento e da legislagdo em vigor, ndo se admitindo
novas construgdes nas praias enquanto estas ndo forem classificadas como zonas maritimas balneares;

Obras de requalificagdo do espago publico litoral quando inseridas em espagos urbanos desde que
salvaguardem eventuais riscos e se constituam como espacos de utilizagdo publica admitindo-se a
instalacdo de novos equipamentos de acordo com as disposi¢cdes das alineas seguintes.

Nos termos da alinea anterior, admite-se a instalagdo de equipamentos de apoio os quais devem,
preferencialmente, resultar da reabilitagdo de edificado existente, admitindo-se a sua reconstrugdo,
alteracdo e/ou ampliacio até uma area de constru¢do maxima de 200 m? e sem aumento do nimero de
pisos;

Caso ndo seja possivel a reabilitagio ou reconstrucdo referida na alinea anterior, admite-se a
construcdo de novos equipamentos com uma area de constru¢do maxima de 200 m? e um piso;

Novas edificacdes de suporte a atividades agricolas com uma &rea de constru¢cdo mdaxima de 30m? e 1
piso maximo e desde que a parcela esteja totalmente integrada em Zona A, sendo esta possibilidade
limitada a uma construgao por prédio rustico, comprovadamente associado a atividade agricola, e
destinada a agricultores instalados ha pelo menos trés anos;

Nas construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso associado sdo
permitidas obras de alteragdo, reconstrucdo e ampliagdo nos termos das alineas seguintes;

As obras de ampliagdo sdo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento de area
total de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do nimero de pisos;

As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir a salvaguarda das caracteristicas
arquitetdnicas tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a integracdo da
construgdo na paisagem rustica, isto é, assegurando a conformidade com o patrimdnio arquiteténico,
verndculo e erudito.

Aos cursos de agua delimitados na planta de sintese, integrados nas outras areas naturais e culturais, em

caso de ndo verificacdo da sua existéncia no territorio pelo departamento do Governo competente em
matéria de recursos hidricos, aplica-se a regulamentacdo constante do presente Regulamento para as areas
que lhes sdo adjacentes.

CAPITULO I
Areas edificadas em zonas de risco

Artigo 17.2
Ambito e objetivos

As dreas identificadas na planta de sintese como areas edificadas em zona de risco sdo areas consolidadas

ou parcialmente edificadas abrangidas pelas seguintes situagdes:

a)

b)

Areas ameacadas pela erosdo costeira, que integram as dreas edificadas em locais suscetiveis de serem
invadidos pelo avanco das dguas do mar em caso de tempestades, nomeadamente as areas contiguas as
margens das aguas do mar que, em fungdo das suas caracteristicas fisiograficas e morfoldgicas,
evidenciam elevada suscetibilidade a erosdo e recuo da orla costeira;

Areas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que integram as situacdes de areas
edificadas em locais identificados como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de
vertentes;



c) Areas ameacadas por cheias e inundacdes, que integram as areas edificadas em locais suscetiveis de
serem invadidos pelas aguas dos cursos de dgua quando ocorrem cheias extraordindrias, inundagdes ou
tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos cursos de agua e respetivas zonas
adjacentes que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia de inundagdes.

d) Areas ameagadas por riscos multiplos, que correspondem a areas onde se sobrepdem mais do que um
dos riscos definidos nas alineas anteriores.

2. As dreas edificadas em zona de risco identificadas na planta de sintese e outros nucleos de edificagbes
localizados na orla costeira, integrados no solo rustico no ambito dos respetivos planos municipais de
ordenamento do territério correspondem a dreas especialmente vulnerdveis ou suscetiveis sob o ponto de
vista ambiental e ameacadas por diversos riscos naturais.

3. Nas areas edificadas em zona de risco devem ser minimizadas as situagdes de risco de pessoas e bens,
privilegiando-se os usos de requalificagdo e valorizagdo que visem a livre fruicdo destas areas nos termos do
numero seguinte.

4. Com base nos principios de ordenamento e nos objetivos do POOC_M, a identificacdo e regulamentagdo
destas situacdes tém por objetivos especificos definir o enquadramento da elaboragdo, alteracdo e revisdo de
planos municipais de ordenamento do territdrio que tem de ter em consideragdo as seguintes orientagdes:

a) Minimizar situacGes de riscos, assegurando mecanismos preventivos de transformacdo e ocupagdo
destas zonas;

b) Propor intervengdes que visem a reabilitagdo e valorizagdo destes espagos para o uso publico, criando a
oportunidade de relocalizagao das edificagGes existentes;

c) Estabelecer um quadro operacional prioritario, que adeque o licenciamento de usos e atividades nestas
dreas ao modelo de interveng8es preconizado pelo POOC_M;

d) Equacionar a relocalizacdo das edificagbes existentes, bem como definir os usos e as atividades
compativeis com os riscos existentes.

Artigo 18.2
Regime de gestao

1. Nas areas edificadas em zona de risco identificadas no ambito regulamentar dos respetivos planos
urbanisticos, as obras de urbanizacdo e de construcdo, de alteragdo, de ampliagdo e de reconstrugao nas
edificacGes existentes e novas obras de edificacdo e urbanizacdo regem-se pelas seguintes disposicées:

a) Nas areas ameacadas pela erosdo costeira sdo interditas novas constru¢des admitindo-se obras de
conservagdo, ampliagdo e reconstrugdo nos termos da alinea g), exceto quando sejam construidas
obras de defesa costeira nos termos da alinea seguinte;

b) A construgdo de novas obras de defesa costeira a que se refere a alinea anterior tem obrigatoriamente
apresentar estudos de avaliagdo multicritério, incluindo analise custo-beneficio;

c) Nas dreas ameacgadas pela instabilidade de vertentes sdo interditas novas construgdes admitindo-se
obras de conservagdo, ampliagdo e reconstrugdo nos termos da alinea g);

d) E excecdo a alinea anterior, as novas obras que tenham na instrucdo da meméria descritiva um estudo
da suscetibilidade de movimentos de vertente que permitam proceder a caracterizacdo geoldgica e
geotécnica dos materiais constituintes e a determinacdo do fator de seguranca dos taludes, nas
condicGes de referéncia e previsionalmente apds a obra, tendo em consideragdo as melhores praticas e
normativos aplicdveis, assim como a legislagdo e cddigos de construgdo vigentes e a minimizagdo dos
riscos;

e) Nas edificadas ameagadas por cheias e inundagdes, sdo interditas novas construgdes admitindo-se
obras de conservag¢do, ampliagdo e reconstrugdo nos termos da alinea g);



f) A realizagdo de obras de regularizagdo fluvial ou a elaboragdo de um estudo da suscetibilidade de
cheias e inundagdes com base na caracterizagdo hidroldgica e hidraulica e a respetiva determinagdo da
zona inunddvel para um periodo de retorno de 100 anos pode através da sua incorporagdo em plano
urbanistico alterar este regime de gestdo do POOC_M.

g) As obras de ampliagdo sdo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento de area
total de construc3o superior a 16 m? e ao aumento do niimero de pisos.

Nas areas ameagadas por riscos naturais multiplos, sdo interditas novas constru¢des devendo os planos
urbanisticos avaliar o respetivo regime de classificacdo e qualificagdo do solo, admitindo-se obras de
conservagao, reconstrugdo e ampliagdo nos termos da alinea g).

Quando uma 4rea edificada é abrangida cumulativamente por mais do que uma tipologia de risco aplica-se o
regime mais restritivo.

No ambito da elaboragdo e revisdo de planos municipais de ordenamento do territério que integrem as areas
referidas nos numeros anteriores deve ser equacionada a relocalizagdo das edificagdes existentes, bem como
definidos os usos e as atividades compativeis com os riscos existentes.

Os espagos intersticiais nas areas edificadas em zona de risco, referidas no nimero 1 do artigo anterior,
podem ser alvo de intervengdes com o objetivo de garantir o equilibrio urbano através de acbes de
requalificacdo e integracdo urbanistica do espago publico, desde que sejam garantidas as condi¢Ges de
escoamento das aguas superficiais e acautelados os riscos de estabilizagdo das arribas adjacentes.

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério em vigor para a area de intervengao nas areas
edificadas em zona de risco nos termos referidos anteriormente sdo interditas obras de construgdo.

CAPITULO IV
Zonas maritimas balneares

Artigo 19.2
Delimitacao e objetivos

O uso balnear é assegurado através da constituicdo de zonas maritimas balneares, devidamente
identificadas na planta de sintese com base nas caracteristicas e infraestruturas existentes ou potencialmente
previstas, as quais estdo associadas um conjunto de regras com o objetivo de garantir a seguranca e a
sustentabilidade da sua utilizagdo, nos termos do presente Regulamento e do disposto no Regime juridico de
identificacdo, gestdo, monitorizacdo e classificagdo das zonas maritimas balneares, da qualidade das aguas
balneares e de prestacdo e de prestagao de informagao ao publico sobre as mesmas.

Nos termos do regime citado no nimero anterior, uma zona maritima balnear corresponde a um espago
de interface entre a terra e o mar, incluindo piscinas naturais ou artificiais ou plataformas artificiais, adaptado
a0 uso balnear, assegurando banhos associados a banhos de sol, dotado de acesso e estacionamento e um
conjunto de servicos de apoio, que tenha sido designado nos termos do regime juridico atras referido, e em
gue seja expectavel e permitida a frequéncia por um grande niumero de banhistas.

A classificagdo tipoldgica proposta para cada zona maritima balnear, referida no ndmero anterior, é
definida em fungdo das suas caracteristicas atuais e génese da zona, no que respeita, designadamente, a
capacidade de carga tedrica, as condigdes de acessos viarios, a estabilidade geral do trogo de costa, a
existéncia ou ndo de areas afetas a conservacdo da natureza, a adaptacdo a utilizagdo balnear e a existéncia
de apoios.

Considera-se plano de agua associado a zona maritima balnear, a massa de agua e respetivo leito afetos a
utilizacdo especifica de uma zona maritima balnear, considerando-se o leito do mar com o comprimento
correspondente a frente maritima da zona maritima balnear e com a largura de 300 metros para além da
linha limite de espraiamento no periodo balnear.

Consideram-se incluidas na componente terrestre interior da zona maritima balnear as areas destinadas a:
a) Acessos e estacionamento;

b) Solario;



Balnedrios e outras infraestruturas de apoio e instalagdes onde sdo prestados os servigos de utilidade
publica necessarios, incluindo os respetivos acessos e logradouros;

InstalagOes de servigos e equipamentos com fungdes comerciais associados ao uso balnear;

Outros equipamentos, servicos e areas de estadia especificamente destinados aos banhistas e
acompanhantes.

A delimitagdo concreta de cada zona maritima balnear é fixada no plano de zona maritima balnear.

O regime de utilizacdo e ocupacgao destas areas tem como objetivos:

a)
b)
<)
d)

e)

A salde e a seguranca dos banhistas;

A protecdo da integridade biofisica e da sustentabilidade dos sistemas naturais;

A fruicdo do uso balnear e a qualificagdo dos servigos prestados nas zonas maritimas balneares;
O zonamento e o condicionamento das utilizagcdes e ocupagbes das areas balneares; e

A eficaz gestdo da relagdo entre a exploragdao do espago da zona maritima balnear e os servigos comuns
de utilidade publica.

As zonas maritimas balneares e respetivas instalagdes regem-se pelo regime definido no presente capitulo
e pela legislagdo especifica vigente, quando omisso.

Artigo 20.2
Classificacdo das zonas maritimas balneares

As zonas maritimas balneares sdo classificadas em tipologias baseadas na classificagdo tipo preconizada
para as zonas maritimas balneares nos termos da legislagdo, com as devidas adaptagdes ao trogo de costa em
causa.

A classificagdo das zonas maritimas balneares existentes na area de interven¢dao do POOC_M encontra-se
identificada na planta de sintese.

As zonas maritimas balneares classificam-se, para efeitos do regulamento, da seguinte forma:

a)

<)

d)

Tipo 1 — Zona maritima balnear equipada de uso intensivo, com capacidade de carga superior a 500
utentes, geralmente adjacente a aglomerado urbano, que detém um nivel elevado de infraestruturas
de apoio e/ou equipamentos destinados a assegurar os servicos de utilizagdo publica;

Tipo 2 — Zona maritima balnear equipada, com capacidade de carga superior a 250 utentes, localizada
fora do aglomerado urbano, mas servida de infraestruturas, apoios e/ou equipamentos destinados a
assegurar os servigos de utilizagdo publica;

Tipo 3 — Zona maritima balnear ndo equipada de uso condicionado, com capacidade de carga inferior a
250 utentes, afastada de aglomerados urbanos e normalmente associadas a zonas de relevante
enquadramento natural;

Tipo 4 - Zona maritima balnear de uso restrito, com capacidade de carga inferior a 250 utentes, onde a
utilizagdo balnear é pouco expressiva, geralmente por questdes de acessibilidade e/ou por motivos de
sensibilidade ambiental com necessidade de protegdo e acesso condicionado.

As zonas maritimas balneares sdo as seguintes:

a)

b)

c)

Classificadas como Tipo 1: Praia de Quebra Canela, Prainha, Praia da Gamboa, Praia Baixo, Praia de
Areia Grande, Tarrafal Central e Tarrafal - Presidente.

Classificadas como Tipo 2: Praia de S3ao Francisco, Praia da Calheta de Sdo Miguel, Praia do Tarrafal —
Norte, Praia de Ribeira da Barca, Praia de Rincdo e Praia da Cidade Velha.

Classificadas como Tipo 4: Praia do Portinho (Praia), Praia de Sdo Tomé, Praia de Mangue, Praia de
Achada Coroa e Praia de Coqueiro.

Sdo ainda identificadas na planta de sintese as zonas com pratica balnear esporadica nos termos do
numero 5 do artigo seguinte, designadamente Praia da Achada Laje, Praia dos Amores, Praia do Portinho (S3o
Miguel), Praia do Mangue Sete Ribeiras e Praia da Ribeira das Pratas.



Artigo 21.2
Regime de classificagdo

As zonas maritimas balneares sdo classificadas de acordo com as suas caracteristicas atuais e génese da
zona, no que respeita, designadamente, a capacidade de carga, as condi¢gdes dos acessos viarios, a
estabilidade geral do troco de costa, a existéncia ou ndo de dreas afetas a conservagdo da natureza, a
adaptacgdo a utilizacdo balnear e a existéncia de apoios.

As entidades competentes podem declarar temporariamente as zonas maritimas balneares de uso
suspenso, sempre que as condi¢des de seguranga, qualidade da 4dgua e equilibrio ambiental justifiquem a sua
interdi¢do ao uso balnear.

A suspensdo referida no nimero anterior deve ser assinalada através de editais e/ou por outras formas
que as autoridades maritimas entendam como mais indicadas e implica também a suspensdo temporaria das
licengas ou concessdes atribuidas na zona maritima balnear, interditando-se durante este periodo a sua
exploragdo.

As zonas maritimas balneares podem ser reclassificadas em fungdo da sua tipologia por iniciativa das
autoridades intervenientes na gestdo do litoral, desde que sejam asseguradas as respetivas condigdes
previstas neste regulamento.

Os locais utilizados por banhistas que, apesar de satisfazerem o disposto no nimero anterior, tenham
uma capacidade de carga inferior a cem (100) utentes, ou em que seja expetavel uma frequéncia média
durante o periodo balnear inferior a cem (100) utentes por dia, sdo considerados zonas com pratica balnear
esporadica.

A criagdo de novas zonas maritimas balneares é da iniciativa das autoridades intervenientes na gestdo do
litoral e esta sujeita a licenciamento, em cumprimento do estipulado no regulamento, que deve conter o
respetivo plano de zona maritima balnear, programa de intervenc¢bes associado, assim como relatdrio
justificativo do seu dimensionamento e enquadramento paisagistico e ambiental.

Nas areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico ndo é permitida a criacdo de novas zonas
maritimas balneares.

Artigo 22.2
Atividades interditas e condicionadas

Nos termos da legislagdo vigente, nas zonas maritimas balneares, tendo em conta o identificado no plano
de zona maritima balnear ou na respetiva ficha, sdo interditas as seguintes atividades:

a) A circulacdo de veiculos motorizados nomeadamente automadveis, motociclos, ciclomotores, triciclos e
quadriciclos, com excecdo dos veiculos ligados a prevencado, socorro e manutencdo ou em exercicio de
atividades legalmente previstas, fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites definidos para
0s parques e zonas de estacionamento e nas zonas de antepraia e praia;

b) O estacionamento de veiculos referidos na alinea anterior fora dos limites dos parques de
estacionamento e das zonas expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de
acesso;

c) A utilizacdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades que ndo o parqueamento de
viaturas, designadamente a instalacdo de tendas ou o exercicio de atividades econdémicas sem
permissdao administrativa, a obter nos termos da legislagao vigente;

d) O depédsito, abandono ou libertacdo de quaisquer residuos fora dos recetaculos préprios;

e) A realizagdo de quaisquer agdes ou atividades que possam pdr em risco a seguranga ou a saude dos
banhistas ou a integridade biofisica do local;

f) A permanéncia de autocaravanas ou similares nos parques e zonas de estacionamento, entre as 00:00
horas e as 08:00 horas, exceto quando existam locais devidamente identificados como especificos para
o estacionamento destes veiculos;

g) A apanha de espécies vegetais e animais marinhos, com fins econdmicos, fora dos locais e periodos
sazonais estipulados;



h) A utilizacdo de equipamentos sonoros e desenvolvimento de atividades geradoras de ruido, que nos
termos da lei, possam causar incomodidade ou interferir com as coldnias de aves marinhas, sem
autorizagdo prévia das autoridades competentes;

i) As atividades de venda ambulante, sem autorizagdo prévia das autoridades competentes;

j)  As atividades publicitarias, sem licenciamento prévio e fora das areas demarcadas ou painéis instalados;
k) A descarga de quaisquer efluentes ndo tratados;

I) A permanéncia e circulagdo de animais domésticos e ou de criagdo fora das zonas autorizadas;

m) Outras atividades interditas que constem de edital de zona maritima balnear aprovado pela entidade
maritima, nomeadamente a permanéncia e circulagdo de animais, exceto cdes-guias.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, durante a época balnear sdo também interditas as
seguintes atividades:

a) A circulagdo de embarcagdes e meios ndauticos de recreio e desporto, incluindo motas de agua e jet-ski
no interior do plano de agua associado a zona maritima balnear, bem como o acesso daqueles modos
nduticos a margem e o estacionamento fora das dreas demarcadas no plano de zona maritima balnear;

b) A pratica de surf, windsurf, skysurf, bodyboard no interior do plano de dgua associado a zona maritima
balnear;

C) A pesca ludica, exceto nas reas demarcadas no plano de zona maritima balnear.

Artigo 23.2
Qualidade das aguas balneares

A monitorizagdo, avaliagdo e classificagdo da qualidade das aguas balneares identificadas submetem-se as normas,
critérios e procedimentos definidos na legislagdo aplicavel.

Artigo 24.2
Acessos e estacionamento

Os acessos viarios as zonas maritimas balneares e respetivas zonas de estacionamento podem ser
pavimentados ou apenas regularizados e inequivocamente delimitados por meios naturais ou artificiais,
nomeadamente vegetacdo, troncos, pedra ou apenas pela diferenciacdo de pavimento, de acordo com a
tipologia de zona maritima balnear, tendo por objetivo minimizar o impacte ambiental.

A zona de estacionamento delimitada é a Unica zona onde é permitido parquear veiculos motorizados e
nao motorizados.

Os acessos viarios e os estacionamentos nas zonas maritimas balneares do Tipo 1 e 2 devem
pavimentados, embora se admita que possam ser apenas regularizados no Tipo 2 mas sempre delimitados,
de acordo com os planos das zonas maritimas balneares.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 3, os acessos viarios podem ser do tipo regularizado ou
pavimentado, e as dreas de estacionamento podem ser ndo pavimentadas, mas sdo delimitadas por
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o ambiente e com
localizagdo anterior a margem dominial e a faixas de prote¢do estabelecidas, de acordo com os respetivos
planos das zonas maritimas balneares.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 4, os acessos viarios restringem-se aos existentes e ndo sdo
permitidas areas de estacionamento.

Nas zonas maritimas balneares do tipo 1 deve ainda ser garantida um acesso de seguranca, mantido
permanentemente desobstruido, permitindo a entrada de viatura automovel de socorro.

O dimensionamento do estacionamento tem por base a capacidade de carga calculada para cada zona
maritima balnear e respetiva tipologia, estando definido nos respetivos planos das zonas maritimas balneares.

Os acessos pedonais podem ser dos seguintes tipos, em fung¢do das condi¢Ges locais de cada zona
maritima balnear e de acordo com o respetivo plano de zona maritima balnear:



10.

11.

a) Acesso pedonal consolidado;
b) Acesso pedonal construido em estrutura fixa;
c) Acesso pedonal construido em estrutura aligeirada.

A opcdo do tipo de acessos pedonais a considerar deve procurar sempre minimizar o impacto causado na
paisagem e garantir a seguranga de pessoas e bens.

Os acessos pedonais podem ser mistos, considerando mais do que um tipo dos referidos no numero 8,
com o objetivo de melhor se ajustarem a natureza do territério e assegurando o disposto no nimero anterior.

Nas zonas maritimas balneares do tipo 4 ndo é permitida a abertura de novos acessos pedonais, hem
melhoramento dos existentes.

Artigo 25.2
Infraestruturas de apoio as zonas maritimas balneares

Consideram-se infraestruturas de apoio, indispensaveis as zonas maritimas balneares, as seguintes:
a) Abastecimento de agua;
b) Saneamento basico;
c) Deposigdo e recolha de residuos sélidos;
d) Acesso a rede mével de telecomunicages.

As infraestruturas de apoio as zonas maritimas balneares do Tipo 1 e do Tipo 2 devem ser
preferencialmente ligadas as correspondentes redes publicas, exceto nas situagdes em que existem
condicionamentos técnicos que o impossibilitem, podendo, nestes casos, ser equacionadas solugdes
auténomas que respeitem as respetivas normas legais e regulamentares de seguranca, qualidade e rejei¢dao de
efluentes, obedecendo aos critérios estabelecidos no plano de zona maritima balnear.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 2 sem cobertura de rede moével, é obrigatdria a existéncia de
infraestruturas de comunicagdes de emergéncia de acesso publico.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 3 e do Tipo 4 é interdita a ligacdo a rede publica ou solugGes
auténomas.

Quando ndo exista acesso a rede mdvel de telecomunica¢des, é obrigatdria a instalacdo de pelo
menos um telefone de acesso publico ligado a rede fixa.

Artigo 26.2
Servigos de utilidade publica nas zonas maritimas balneares

Os servicos de utilidade publica a assegurar nas zonas maritimas balneares sdo os seguintes:
a) Vigilancia, assisténcia e primeiros socorros a banhistas;
b) Recolha de residuos e limpeza da zona maritima balnear;
c¢) Comunica¢Ges de emergéncia;
d) Balnearios, vestiarios e instalacOes sanitarias;
e) Informacdo a banhistas.

Sem prejuizo da legislagcdo aplicavel sobre as utilizagdes de bens do dominio publico maritimo, os
servigos referidos no nimero anterior sdo assegurados pelos titulares de licenga de utilizagdo afeta a apoios
completos ou simples, com base no presente regulamento e em eventuais termos complementares a definir
no ambito da respetiva licenca.

Aos apoios de zona maritima balnear podem estar associados equipamentos com fun¢des comerciais, sendo
que nestes casos a outorga do titulo de utilizacdo podera obrigar o seu detentor ao desempenho das fungdes
e servicos do apoio de zona maritima balnear.



Os servigos de utilidade publica referidos nas alineas a) e d) do nimero 1 sdo definidos de acordo
com a tipologia de zona maritima balnear e em fun¢do da sua capacidade de carga, sendo delimitados nos
respetivos planos de zona maritima balnear e obedecendo as caracteristicas definidas no artigo 31.2 do
presente regulamento.

Artigo 27.2
Tipologia de instalagoes

As zonas maritimas balneares podem integrar os seguintes tipos de instalagdes, com base nas classificagcdes
definidas pela legislagdo em vigor:

10.

a) Apoios de zona maritima balnear;
b) Equipamentos com fungdes comerciais;

c) Outros equipamentos e servicos.

Artigo 28.2
Apoios de zona maritima balnear

Os apoios de zona maritima balnear asseguram os servicos de utilidade publica, indispensaveis ao
funcionamento da zona maritima balnear e podem ser do tipo apoio balnear simples ou apoio balnear
completo, em fungdo da sua classificagdo e da sua capacidade de carga tedrica.

N

Nos casos em que os servicos afetos ao apoio a zona maritima balnear sejam desempenhados pelo
detentor do titulo de utilizacdo de um equipamento com func¢Oes comerciais, deve ser garantida a
independéncia funcional dos dois usos de forma a assegurar o acesso ao apoio a partir do exterior.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 1 é obrigatdria a existéncia de um apoio completo, devendo este
ser complementado por, pelo menos, um apoio simples no caso da zona maritima balnear possuir lotagao
superior a 1200 utentes.

Nas zonas maritimas balneares referidas no nimero anterior é ainda obrigatdrio um posto de assisténcia
balnear, acrescido de mais um por cada 150 m de frente de mar, medida paralelamente ao andamento geral
da costa.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 2 é obrigatdria a existéncia de um apoio balnear simples e um
posto de assisténcia, o qual pode estar integrado no apoio balnear.

Nas zonas maritimas balneares do Tipo 3 e 4 ndo sdo admitidos apoios balneares nem equipamentos com
fungdes comerciais devendo, no entanto, ser asseguradas pelas entidades da tutela operagdes regulares de
limpeza da zona maritima balnear e dos seus acessos.

O “apoio balnear completo” constitui o nucleo basico de fungdes e servigos, infraestruturado, que
integra vestidrios, balnedrios, sanitarios (com acesso independente e exterior), posto de socorros,
comunicacBes de emergéncia, informacdo, vigildncia, assisténcia e salvamento de banhistas, limpeza da zona
maritima balnear e recolha de residuos, sem prejuizo de, complementarmente, assegurar outras fungdes e
servicos, nomeadamente comerciais e de armazenamento de material balnear.

O “apoio balnear simples” constitui o nucleo basico de func¢des e servigos infraestruturado, que
integra sanitarios (com acesso independente e exterior), posto de socorros, comunicagdes de emergéncia,
informacdo, vigilancia e assisténcia a banhistas, limpeza da zona maritima balnear e recolha de residuos,
podendo, ainda, assegurar outras fun¢des e servicos, nomeadamente comerciais e de armazenamento de
material de apoio ao funcionamento da zona maritima balnear.

O “posto de assisténcia balnear” referido nos nimeros 4 e 5 do presente artigo constitui a estrutura de
vigilancia e assisténcia a banhistas, nos termos da legislagao especifica em vigor.

Os apoios de zona balnear descritos nos planos de zona maritima balnear tém as caracteristicas definidas no
artigo 31.2 do presente Regulamento.



11.

Excetuam-se do numero anterior as instalagGes existentes a data de aprovacgdo do presente regulamento que
sejam passiveis de renovacgdo de licenga, cuja volumetria se pode manter. admitindo-se a ampliagdo da area
de construgdo para cumprimento dos servicos de utilidade publica, de acordo com os critérios de
dimensionamento previstos no presente regulamento.

Artigo 29.2
Equipamentos com fungées comerciais

Considera-se como equipamentos com fungdes comerciais as seguintes atividades:
a) Estabelecimentos de restauragdo e de bebidas;
b) Venda de alimentos, bebidas, gelados e pré-confecionados;
c) Pequeno comércio ndo alimentar.

As atividades de restauragdo, assim como a venda de alimentos, bebidas, gelados e pré-confecionados,
regem-se pela legislagdo aplicavel ao respetivo setor, com as devidas adaptag¢des decorrentes da
regulamentacgdo especifica aplicavel a zona maritima balnear.

O pequeno comércio ndo alimentar inclui outras fungGes potencialmente valorizadoras das zonas maritimas
balneares, nomeadamente venda de artesanato e produtos turisticos, jornais e artigos similares.

Artigo 30.2
Outros equipamentos e servicos

Consideram-se como outros equipamentos e servigos:
a) Soldrio e estruturas similares;
b) Apoio desportivo;
c) Apoio ao recreio nautico;
d) Estruturas amoviveis de apoio ao uso balnear.

As caracteristicas e termos da sua aplicacdo e funcionamento sdo os definidos no ambito do Regime
juridico de identificagdo, gestdo, monitorizagdo e classificagdo das zonas maritimas balneares e da qualidade
das aguas balneares e de prestacgado de informagdo ao publico sobre as mesmas em vigor.

Artigo 31.2
Caracteristicas construtivas das instalag6es nas zonas maritimas balneares

As instalagGes nas zonas maritimas balneares, designadamente as referidas no n.2 1 do artigo 27.9, sdo
tipificadas em termos de caracteristicas construtivas, em construgdes fixas e construgdes ligeiras.

No dambito da salvaguarda dos sistemas biofisicos, da seguranca de pessoas e bens e dos niveis de
infraestruturagdo nas zonas maritimas balneares, os apoios de zona balnear e os equipamentos com fungdes
comerciais ndo devem localizar-se em dareas sensiveis ou de risco, nomeadamente nas zonas de riscos
adjacentes as bases das arribas ou sujeitas a galgamentos pelo mar e cheias, zonas estas que deverdo ser
identificadas nos planos de zona maritima balnear.

No caso de ndo existirem alternativas tecnicamente viaveis de localiza¢do das instalagdes referidas no
numero anterior, estas devem ser ligeiras e desmontaveis, e localizadas preferencialmente na zona de maior
cota e de maior proximidade as redes de infraestruturas gerais.

As instalagGes obedecem aos seguintes critérios volumétricos:
a) Apoio balnear simples:
i area de constru¢do maxima: 30m?,
ii. area de esplanada: 20m?;
jii. cércea: 4,5m;

b) Apoio balnear completo:



i area de constru¢do maxima: 55m?
il area de esplanada 20m?;
jii. cércea: 4,5m;
c) Estabelecimento de restauragdo e de bebidas:
i area de constru¢do maxima: 200m?;
ii. area de esplanada maxima 50m?;
iii. numero de pisos maximo: 1;
iv. cércea: 4,5m;
d) Comércio ndo alimentar e venda de alimentos, bebidas e pré-confecionados:
i area de construcdo maxima: 20m?;
ii. numero de pisos maximo: 1;
iii. cércea: 3,5m.

Excetuam-se dos niumeros anteriores as instalagdes existentes a data de aprovagdao POOC_M suscetiveis
de renovagao de licenga, nos termos do Regulamento e da legislagdo em vigor sobre a matéria, admitindo-se
a ampliagdo da area de construgdo para cumprimento dos servigos de utilidade publica, de acordo com os
critérios de dimensionamento previstos no nimero anterior.

Artigo 32.2
Plano de agua associado

O plano de 4gua associado as zonas maritimas balneares corresponde a area do leito das dguas do mar
afetos a utilizagdo especifica de uma zona maritima balnear, para o qual se define a regulamentagdo dos usos
e atividades relacionadas com a utilizagdo balnear e outras.

E obrigatdrio o controle periédico da qualidade da dgua no plano de dgua associado a cada zona maritima
balnear classificada, de acordo com um plano de monitorizacdo de aguas balneares, atendendo aos seguintes
termos:

a) Nas zonas maritimas balneares de Tipo 1, 2 e 3;

b) Nas zonas maritimas balneares incluidas em dareas portuarias, com uma periodicidade semanal durante
o periodo balnear;

A periodicidade e métodos de referéncia da andlise da qualidade das aguas balneares é especificada por
portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelos sectores de mar e de ambiente, sendo
efetuada por entidades acreditadas para o efeito.

Artigo 33.2
Usos muiltiplos da zona maritima balnear

Quando esteja garantida a seguranca e saude dos banhistas e dos demais utentes das estruturas
portudrias, podem ser criadas zonas maritimas balneares em que se preveja uso multiplo, permitindo a
coexisténcia do uso balnear com outros usos das estruturas em terra e do plano de agua associado.

Nas zonas maritimas balneares de uso multiplo, durante a época balnear, o uso balnear tem precedéncia
sobre todos os demais usos, os quais se devem circunscrever aos espagos-canais, areas e periodos que forem
determinados pela entidade a quem couber a gestdo da zona maritima balnear.

As infraestruturas portudrias que venham a ter uso balnear devem ser mantidas como infraestruturas de
uso multiplo, condicionadas pelas utilizacdes definidas no Regime juridico de identificacdo, gestdo,
monitorizagdo e classificagdo das zonas maritimas balneares e da qualidade das aguas balneares e da
prestacdo de informagdo ao publico sobre as mesmas e demais legislagdo especifica.



4. Durante a época balnear, nos casos em que o plano de agua associado tenha outra fun¢do para além da
balnear, conforme assinalado no plano de zona maritima balnear, devem ser sinalizados canais para acesso a
margem, estacionamento e flutuagdo das seguintes embarcac¢Ges quando se verifiquem:

a) Embarcagbes ndo motorizadas, incluindo barcos a remos ou vela;
b) Embarcag¢Ges motorizadas, incluindo barcos, motas e jet-skis.

5. Os canais para acesso a margem, estacionamento e flutuacdo de embarcacdes a que se refere o nimero
anterior sao definidos em fungdo das caracteristicas da zona maritima balnear, nomeadamente do plano de
agua associado, largura minima de 40m, sendo interdito o uso balnear.

6. Ouvido o 6rgdo de administragdo maritima competente, a sinalizagdo referida no nimero anterior é da
responsabilidade da entidade a quem couber a gestdo da zona maritima balnear.

7. No plano de dgua associado as zonas maritimas balneares é interdita a pesca desportiva e profissional e a
caca submarina, durante a época balnear, no periodo a definir pelas entidades da tutela.

8. Sem prejuizo do disposto no n.2 4 e na demais legislagdo em vigor, nas zonas maritimas balneares a
circulagao de modos nduticos ou outros usos a definir pelas entidades de tutela podem ser condicionados em
funcdo da presenca de espécies da flora e fauna selvagens a proteger.

9. As atividades desportivas nas dareas de areal que ndo constem do plano de zona maritima balnear
respetivo estdo dependentes de autorizacdo prévia da entidade da tutela.

TiTULO V
PRINCiPIOS DE OCUPACAO DA ZONA B

CAPITULO I
Areas edificadas

Artigo 34.2
Ambito
As areas edificadas identificadas na planta de sintese correspondem as areas de concentragdo de edificages e

infraestruturacdo, cabendo aos planos municipais de ordenamento do territério proceder a sua classificagdo e
qualificagdo de acordo com o modelo de ordenamento e desenvolvimento.

Artigo 35.2
Principios de ocupagdo

No dmbito da elaboracdo, revisdo e alteracdo de planos municipais de ordenamento do territério devem estes
instrumentos de gestdo territorial promover a requalificagdo e a valorizagdo dos povoamentos litorais
especialmente da orla costeira ao nivel da execugdao urbanistica, devendo articular-se com os principios de
ocupacdo definidos no artigo 2.2, assim como com o regime de gestdo e intervengdo nas situagGes de areas
edificadas em zonas de risco.

Artigo 36.2
Regime de gestao

Sem prejuizo das disposi¢Ges gerais e comuns aplicaveis a area de intervengdo do POOC_M, as areas edificadas
regem-se pelo disposto nos respetivos planos municipais de ordenamento do territério.



CAPITULO Il
Zonas de desenvolvimento turistico integral

Artigo 37.2
Ambito
1. Nos termos da legislacdo especifica, as zonas de desenvolvimento turistico integral possuem especial
aptiddo e vocagdo para o turismo apoiado nas suas potencialidades endégenas e como tais declaradas e
classificadas por decreto-lei.

2. Na area de intervengdo existe um conjunto de Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI),
conforme assinaladas na planta sintese.

Artigo 38.2
Regime de gestdo

1. Nos termos da legislagdo especifica em vigor, as areas delimitadas e declaradas como zona turistica
especial ficam sujeitas ao estabelecimento de medidas preventivas até a elaboragdo dos respetivos planos de
ordenamento turisticos, sempre que se receie que possam ser colocados em causa os objetivos que
fundamentaram a sua classificagdo nos termos da legislagdo.

2. Na area de intervengdo do POOC_M abrangida por ZDTI devem ser compatibilizados os objetivos que
fundamentaram a constituicdo das areas referidas no numero anterior, observando-se o respetivo regime
especifico que vier a ser estabelecido em instrumento préprio.

3. O regime definido no dmbito dos POOC_M sé prevalece sobre o disposto no nimero anterior nas areas
afetas ao dominio publico maritimo e outras areas integradas na Zona A.

CAPITULO Il
Areas agricolas, florestais e outros usos

Artigo 39.2
Ambito
As dareas agricolas, florestais e outros usos delimitadas na planta de sintese correspondem, predominantemente, a

zonas agricolas, agro silvo pastoris e florestais mas, também, a outros usos e atividades que vierem a ser
consideradas no ambito dos respetivos planos municipais de ordenamento do territério.

Artigo 40.2
Principios de ocupagao

1. Sem prejuizo das disposicGes gerais aplicaveis a area de intervengdo, nas areas agricolas, florestais e
outros usos devem os respetivos planos municipais de ordenamento do territério, no ambito da sua aplicacdo
regulamentar, atender aos seguintes principios:

a) Contengdo dos processos de disseminagdo das edificagdes, de forma a salvaguardar a qualidade da
paisagem e os principios de ocupac¢do do litoral definidos no artigo 2.2 do presente Regulamento, e
garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo, bem como atender ao meio envolvente;

b) Salvaguarda das dreas sensiveis e vulnerdveis e/ou com valores naturais, bem como das situacbes de
riscos naturais e promocado de acdes de reconversao para sistemas naturalizados;

c) Salvaguarda pelo padrido de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais tipicos e
tradicionais, tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a integracdo da construcao
na paisagem rustica;

d) Salvaguarda das caracteristicas das construcGes existentes, tendo em especial atengdo o patrimdnio
arquitetdnico, vernaculo e erudito;



e) Promogdo da ocupagdo urbana equilibrada, evitando a dispersdo de edificagbes, assegurando o
planeamento do crescimento dos aglomerados urbanos e corrigindo as dissonancias da paisagem
humanizada;

f)  Promocgdo da utilizacdo de espécies autdctones e sistemas de ordenamento e exploragdo agricola e
florestal compativeis com as caracteristicas dos ecossistemas que integram os sistemas de protegdo e
de valorizagdao ambiental;

g) Manutengdo do espago rustico, devendo a construgdo ser, preferencialmente, em parcelas confinantes
com a rede viaria existente, pavimentada e infraestruturada, com exce¢do das construgGes de apoio a
atividade agricola ou florestal;

h) Garantia da integracdo paisagistica de novos usos territoriais com impactes na paisagem pela sua
dimensdo, nomeadamente das infraestruturas vidrias e dos equipamentos turisticos, devendo a sua
execugdo estar enquadrada por planos municipais de ordenamento do territorio;

i) Promogdo de boas praticas de combate e erradicacdo de infestantes e invasoras, bem como das boas
praticas agricolas e ambientais, em matéria de deposicao de fertilizantes nos solos agricolas;

j) Fomento da coeréncia em termos de diversidade e complementaridade de usos, com vista ao aumento da
capacidade multifuncional e da sustentabilidade da paisagem, incremento de riqueza bioldgica e
preservacdo dos mosaicos caracteristicos da paisagem;

k)Promocdo da diversificagdo dos usos do solo, contrariando a expansdo de areas em monoculturas e
incentivando culturais adaptadas e de consumo controlado de agua;

I) Preservagdo do coberto vegetal existente em dareas declivosas, contribuindo para a prote¢do das
superficies contra a erosdo pela ag¢do das aguas pluviais, redu¢do da infiltracdo da agua nos solos,
capacidade de absorgdo pelas raizes da agua infiltrada, aumento da resisténcia ao corte através do
sistema radicular, entre outros.

2. Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das disposicGes de saneamento
basico definidas no presente Regulamento, designadamente no artigo 8.2.

Artigo 41.2
Regime de gestao

Sem prejuizo das disposi¢cdes gerais instituidas no presente Regulamento, as dreas agricolas, florestais e outros
usos regem-se pelo disposto nos respetivos planos municipais de ordenamento do territério.

TiTuLowi
UTILIZACOES DE RECURSOS HiDRICOS E DO ESPACO MARITIMO

Artigo 42.2
UtilizagGes sujeitas a titulo de utilizagdo

As utilizagGes sujeitas a emissdo de titulo de utilizacdo de recursos hidricos ou de titulo de utilizacdo privativa do
espago maritimo, qualquer que seja a natureza da personalidade juridica do utilizador, sdo as constantes na
legislacdo especifica.

Artigo 43.2
Licenciamento das utilizagdes dos recursos hidricos

1. Os usos privativos do dominio hidrico sdo os decorrentes das utilizagdes dos recursos hidricos, a que se
refere a legislagdo em vigor.

2. O uso privativo de recursos hidricos sujeita-se a titulo de utiliza¢gdo decorrente da legislacdo em vigor.



O uso privativo do dominio hidrico inclui as atividades de exploragdo de zonas maritimas balneares sob a
forma de apoios de zona balnear e equipamentos, definindo encargos decorrentes dessa utilizagdo com
servicos de utilidade publica que, de uma forma geral e em conjunto com as entidades responsaveis,
asseguram o uso balnear das zonas maritimas balneares.

O uso privativo de apoios de zona balnear e equipamentos é autorizado através da atribuicdo de licengas
ou da outorga de concessao e de acordo com cada tipo de utilizagdo, conforme estipulado pela legislagao
vigente e ao estipulado no Regulamento quanto aos planos de zonas maritimas balneares.

As licencgas de utilizagdo das instalagOes destinadas a apoios ou a equipamentos de apoio ao uso balnear
implicam a prévia aprovagdo dos respetivos projetos, os quais terdo de conter todos os elementos que
permitam verificar a sua conformidade com o POOC_M quanto as suas caracteristicas construtivas, estéticas
e das instalagOes técnicas, bem como quanto a sua implantagdo no local e relagdo com os acessos.

Nas areas que integram o dominio publico maritimo, a atribuicdo de usos privativos é precedida de
consulta do capitdo do porto com jurisdi¢do na area e dos departamentos do Governo com competéncias em
matéria de ordenamento do territério e do dominio hidrico.

Sdo ainda considerados apoios de zona balnear, as instalagdes com caracter tempordrio e amovivel,
designadamente pranchas flutuadoras, barracas, toldos e chapéus-de-sol para o usufruto dos utentes,
estruturas para abrigo de embarcacses, seus utensilios e aparelhos de pesca, e outras instalagées destinadas
a pratica de desportos nauticos e de diversGes aquaticas, também designados como apoios balneares.

TiTULO VII
DISPOSICOES DE EXECUGCAO E FISCALIZACAO

Artigo 44.2
Implementagao e execugao

A implementagdo e execu¢do do POOC_M s3do cometidas ao departamento do Governo com
competéncias em matéria de ordenamento do territério, bem como, a todas as entidades identificadas no
ambito do plano de intervencgdo e financiamento do POOC_M.

As autorizagBes, aprovagdes ou pareceres previstos no presente Regulamento nao substituem as demais
licencas, autorizagdes ou aprovacdes exigiveis nos termos da lei.

Compete a Administragdo Maritima Portuaria, através dos seus servicos e em articulagdo com a Policia
Maritima e com a protegdo civil municipal, efetuar a avaliagdo e monitorizagao das situagdes de risco no
litoral e definir e implementar as respetivas medidas de mitigacdo e controle.

A avaliagdo do grau de risco deve ser suportada em programas de monitorizagao especificos devidamente
ajustados ao contexto geoldgico e morfoldgico e padrdes de ocupagdo existentes na orla costeira.

A implementacdo das medidas referidas no nimero 3 deve estar concluida até ao inicio da época balnear
da zona maritima balnear respetiva.

Nas zonas de perigo e nas zonas de risco todas as atividades sdo interditas, exceto as que sejam
necessarias para minimizar e controlar o risco e que resultem de programas de monitorizagdo, bem como
aquelas que a titulo excecional e de cardcter temporario sejam autorizadas pela entidade competente.

Artigo 45.2
Informagdo e sinalizagdo

A informacdo relativa as faixas de risco identificadas nos POOC_M deve ser devidamente veiculada junto
da populagdo, nomeadamente com recurso a painéis informativos por zona maritima balnear com o
respetivo mapeamento, podendo, a qualquer momento, ser atualizada em fung¢do dos elementos e
informacao recolhida na monitorizagao desenvolvida pelas autoridades competentes.



2. As areas de risco, enquanto areas onde é expectdvel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda de
bloco no curto prazo, ou com suscetibilidade elevada ao galgamento, inunda¢do ou outros fendmenos
hidrodinamicos extremos, devem, sempre que possivel, ser sinalizadas no local como zonas de perigo ou
zonas interditas.

3. Independentemente da utilizagdo das zonas maritimas balneares e demais zonas da orla costeira, para a
pratica balnear ou para recreio e lazer, os utentes devem respeitar a sinalética colocada que contenha,
nomeadamente, a indicagdo de perigo de desmoronamento ou queda de blocos de arribas ou a indicagdo de
zona interdita.

4. Os utentes das zonas referidas no nimero anterior estdo ainda proibidos de transpor as barreiras de
protecdo existentes, nomeadamente as que visem impedir o acesso a zonas sinalizadas com sinalética de
perigo ou interdigdo.

5. E proibido destruir, danificar, deslocar ou remover a sinalética ou as barreiras de protecdo existentes nas
zonas maritimas balneares e demais zonas da orla costeira, incluindo dunas e arribas.

6. Compete ao Instituto Maritimo Portudrio a identificagdo dos locais a sinalizar com os diferentes modelos
de placas, cabendo a cdmara municipal competente proceder a respetiva instalagdo.

7. Os modelos das placas de sinalizagdo a utilizar sdo aprovados por portaria do membro do governo
responsavel pelas infraestruturas e economia do mar.

Artigo 46.2
Monitorizagdo e avaliagdo

1. A execug¢do do POOC_M deve ser acompanhada de agGes de monitorizagdo e avaliagdo a efetuar de
acordo com o definido no plano de monitorizagao.

2. O departamento do Governo com competéncia em matéria de ordenamento do territério promove a
permanente monitorizacdo e avaliacdo da adequacgdo e concretizacdo da disciplina consagrada no POOC_M,
nos termos do numero anterior, através da elaboracdo de relatérios quinquenais, que devem constituir um
elemento de suporte a decisdo, nomeadamente da necessidade da sua manuten¢do, nova alteragdo ou
revisao.

3. Os relatérios referidos no numero anterior devem incidir sobre a eficiéncia do POOC_M, através da
comparagao dos resultados obtidos e dos recursos mobilizados pelo plano de intervengao e financiamento e
sobre a sua eficacia, através da verificagdo do alcance dos objetivos formulados ou da concretizagdo das
acoes previstas.

4. Para além dos relatdrios referidos nos numeros anteriores, a entidade responsavel pela elabora¢do do
POOC_M, promove a recolha permanente de informagdo que servira de suporte a elaboracdo dos mesmos.

5. Para efeitos da monitorizacdo e avaliagdo referidas nos numeros anteriores, devem observar-se as
disposicOes na legislacdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 47.2
Fiscalizagao

As competéncias de fiscalizagdo do cumprimento do regime definido pelo POOC_M sdo atribuidas aos
departamentos do Governo com competéncias em matéria de ordenamento do territério e gestdo da orla costeira
e, ainda, a autoridade maritima, as autarquias locais envolvidas, relativamente a respetiva area de jurisdicdo, a
Guarda Nacional Republicana e as demais autoridades policiais.

Artigo 48.2
Nulidade

Sdo nulos os atos administrativos praticados em violagdo das normas, dos principios e dos objetivos definidos pelo
POOC_M.



Artigo 49.2
Suspensao e sangoes

Cabe ao Instituto Maritimo Portuario, através das Capitanias dos Portos, com o apoio da Policia Maritima
e demais entidades competentes, proceder a fiscalizagdo das atividades desenvolvidas no dominio publico
maritimo, podendo determinar a suspensdo de atividades ilegais e aplicar as sang¢des previstas na legislagdao
em vigor.

O ndo cumprimento do disposto no POOC_M resulta na aplicagdo de san¢des em conformidade com a

legislagao em vigor.

Aos atos praticados em violagdo das normas do presente Regulamento aplica-se o regime
contraordenacional previsto no Regulamento Nacional de Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor para as diferentes atividades.

Podem, ainda, ser aplicadas sang¢des acessodrias, cumulativamente com as referidas no nimero anterior,
nos termos definidos na legislagdo em vigor.

Artigo 50.2
Embargos e demoli¢des

As infracBes a que se refere o artigo anterior, sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determinado o embargo
dos trabalhos ou a demolicdo de obras nos termos previstos na legislagcdo vigente.

TiTULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 51.2
Relagao com os planos municipais de ordenamento do territério

Na drea de intervengdo do POOC_M e em caso de conflito com o regime previsto em plano municipal de
ordenamento do territdrio, prevalece o regime definido pelo POOC_M.

Quando ndo se verifique a existéncia de conflito de regimes referido no nimero anterior, a sua aplicagao
é cumulativa.

A aprovacdo de plano municipal de ordenamento do territdrio na area de intervencdo do POOC_M
implica a incorporacdo das disposicGes regulamentares, dos objetivos e dos principios definidos no POOC_M.

Nos termos do numero anterior, os municipios podem propor no ambito da elaboracdo de planos
municipais de ordenamento do territério ajustamentos aos limites determinados no zonamento do POOC_M
quando se trate de ajustamentos decorrentes da transposicdo para escalas diferentes devidamente
justificados e aprovados pela entidade com competéncia em ordenamento do territério.

Os planos municipais de ordenamento do territério que ndo estejam em conformidade com o POOC_M
tem o prazo maximo de 3 anos para se adequarem, segundo o regime de revisdo simplificada.

Artigo 52.2
Vigéncia, revisdo ou alteracgao

O regime instituido pelo POOC_M mantém-se em vigor enquanto se mantiver a indispensabilidade de
tutela dos recursos e valores naturais necessarios a utilizagdo sustentdvel da sua area de intervengao, bem
como do interesse publico prosseguido e tendo em conta os resultados dos relatérios de monitorizagdo e
avaliagdo do POOC_M referido no artigo 46.2.

A indispensabilidade de tutela dos recursos e valores naturais e o prosseguimento do interesse publico
referidos no nimero anterior mantém-se, de entre outras, nas situagdes seguintes:

a) Insuficiente ou deficiente consagracdo do regime definido pelo POOC_M em plano municipal de
ordenamento do territdrio;

b) Decurso de a¢des de monitorizagdo e avaliacdo da implementacdo e execugdo do POOC_M.



3. Verificada uma das situagGes referidas no nimero anterior, ou outras que nos termos da legislagdo em
vigor determinem a necessidade de existéncia de plano de ordenamento da orla costeira, enquanto plano
especial de ordenamento do territdrio, o POOC podera ser revisto ou alterado, nos termos da legislagdo em
vigor.

Artigo 53.2

Entrada em vigor

O POOC_M entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

[pagina propositadamente deixada em branco]



Anexo | - Tabela de compatibilidade e incompatibilidade de usos

Zonamento

Usos

Investigagdo e educagdo

ambiental
Protegdo ambiental /

reab. de ecossistemas

Agropecudria

Equipamentos coletivos
Comércio / servigos

Floresta

Pesca
Aquicultura
Recreio nautico
Habitacdo
Turismo

Industria

Infraestruturas publicas

Produgdo de energia

Extragdo de inertes

Zona A

Areas de especial
interesse natural,
cultural e paisagistico

@]
(@]

>

>
>
>
>
>
e
>
>

>

(@]
*

>

>

Outras dreas naturais
e culturais

Cc* X X Cc* X c* X c*

Cc*

Cc*

C*

Areas edificadas em
zonas de risco

C*

Zonas maritimas
balneares

Cc*

Zona B

Areas edificadas

Zonas de
desenvolvimento
turistico integral

Areas agricolas,
florestais e outros
usos

Regime definido nos respetivos planos urbanisticos

C - Compativel; C* - Condicionado; X — Incompativel
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